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 الإىداء

لى إ،لى من أوصى الرسول الله صلى عليو وسلم جهودي إثمرة أىدي 
 وقرة،لى نبع الحنان حب العلم والفضيلة وأسمى القيم إ من رباني على

 الكريمنٌ أطال الله في عمرهما . ولديّ الدثابرة إلى   ورم  الكفا  و العنٌ

 خوتي وأخواتي _.إلى أع  الناس _إيق

لى كل من يقربوني من قريب أو بعيد وإ ،لى جميع أفراد عائلتي  الكريمة إ
. 

تغمدىم بواسع رحمتو يلى رو  أجدادي داعية الدولى ع  وجل أن إ
 النعيم . ويجعلهم من ورثة جنة

لى كل أساتذتي دون استثناء مع خالص وإ ،لى جميع أصدقائي إ
 الشكروالتقدير لذم .

ذا البحث . املا من الله ع  ى إلى كل من ساعدني وساندني في إنجاز
 ن يج يهم خنًاً .وجل أ

 

  



 

 شكر وعرفان
 العمل بإتمام ىذا  اعليالله تعالى الذي وفقني وأنعم أحمد 

عبد الله ستاذي الفاضل والامتنان لأالشكر بوأتقدم 
قبولو الإشراف على الدذكرة وتوجيهاتو الذي شرفني ببكراوي

الدولى ع  وجل لو  سئل،وصبره عليا طول مدة البحث  ،القيمة 
في حياتو العلمية والعملية  ويوفقوُ  ،أن يرزقو تمام الصحة والعافية 

. 
ام على لى أساتذتي الكر كما أتقدم بكامل الشكر الج يل إ

لى كل من أعضاء ىيئة التدريس كما أتوجو بالشكر إ  ،توجيهاتهم 
 تمام ىذا البحث .ارينٌ وموظفنٌ الذين ساندوني في إمن إد

 ج اىم الله عني خنً الج اء . 

 

 



 

 

 المقدهة 
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 الدقدمة
 لى اتٟق ات١بتُيدنا ت٤مد إمام ات١رشدين ات٢ادي إعلى سوصلاة الله  ،اتٟمد ﵁ رب العات١تُ 

 وعلى آلو وصحبو أتٚعتُ وبعد :
 : الدوضوعتحديد  -1

نسان في الوقت اتٟالي , حيث لا يدكن اعتبار ات١ال من أىم الأشياء التي يدتلكها الإ يعتبر ات١ال
لتفرد بو حيث قال متلاكو واان على حبو و نسالناس بو, فقد خلق الله عز وجل الإمالًا إلا بتعامل ا

نْ يَاالْمَالُ وَالْ ﴿تعالى في كتابو د في معاملاتو نسان يُ ؛ فالإ 46الكهف الآية ،﴾بَ نُونَ زيِنَةُ الْحيََاةِ الدُّ
 . والوسائل ات١مكنةىذه اتٟاجة بكل الطرق  اليومية لإشباع

لدى الإنسان وفق  الراغيةقوق التي تقوم على ترتيب أعظم ىذه اتٟإن حق ملكية يعتبر أول و 
انون ات١دني اتٞزائري ؛ وأن ات١لكية الشائعة تنشأ بتعدد الفقو الإسلامي والق ضوابط ينص عليها

 الشائع عند فقهاء ات١سلمتُ  حيث قسم ات١ال،من دون تٖديد نسبة حق كل واحد منهم  اصحابها
تفاقية لى قسمة اإ قسموىالقانون ات١دني اتٞزائري فقد قسمة أعيان أو قسمة منافع ؛ أما فقهاء ا

 .وقضائية 
ن يكون بيع الشركاء للمال الشائع أو تٟقو الشائع من أجل بيعو ومنها أللمال الشائع أحكام 

الشريك تنظم ىذه الأحكام , مع ات١شرع لو أو تكون ببيع  وضعهامع مراعاة الضوابط القانونية التي 
 .ذكر بعض من صوره ات٠اصة بو .

 6 أهمية الدوضوع  -2
 زائري . إبراز موقف الشريعة الإسلامية عن القانون ات١دني اتٞ  -
 توافق الشريعة الإسلامية مع القانون ات١دني اتٞزائري  أماكن توضيح  -
 تطبيقها في الواقع العلمي .ابتكارات وأنظمة مدنية متكاملة و إظهار أن الفقو الإسلامي يحمل   -
 لدى الإنسان في حياتو اليومية .  اتٟقيقيارتباط مطالب ات١ال الشائع وبيعو بالواقع   -
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 6 لية البحث إشكا -3
 دون أن يكون ىناك فرز أو تٖديد نصيب كل واحد  الأشخاصأن بيع ات١ال الشائع يختلف فيو 

 منهم :
 . ؟فما ىي أحكام بيع ات١ال الشائع بالنسبة للفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري  -
انون ات١دني اتٞزائري ماىي صور بيع العقار ات١ملوك على الشيوع في كل من الفقو الإسلامي والق  -

 .؟؛وماىي أوجو الاتفاق بينهم 
 6 لدوضوع اختيار ا سبابأ  -4

 ىذا ات١وضوع :  ختارأالتي جعلتتٍ  سبابالأمن الدوافع و 
 ،القانون ات١دني اتٞزائري منها في كل من الفقو الإسلامي  و ندرة البحوث وخاصة ات١قارنة   -

 وخاصة في ت٣ال البيوع .
 والبحث في ت٣ال ات١عاملات ات١الية .  لدراسةتطلعي   -
لعدم معرفة  ،ات١عاملات بتُ الأشخاص وخاصة بتُ أفراد العائلة  نشهده فيالواقع الذي   -

 .أحكام بيع ات١ال الشائع 
 6 أىداف البحث  -5
 توضيح مضمون ات١لكية الشائعة .  -

 شكالو على أحكام بيع ات١ال الشائع بكل أالتعرف   -
 تفاق بتُ الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري في ىذا البحث . جو الامعرفة أو   -

 6  صعوبات البحث   -6
 من الصعوبات التي واجهتتٍ في ىذا ات١وضوع : 
نظراً لتشتت ات١علومات وعدم تطرق العلماء والفقهاء ،صعوبة الدراسة ات١قارنة ات٠اصة بات١وضوع 

 النسبة ت٢ذا النوع من البيع . لبعض جزئياتو في الفقو الإسلامي ب
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 6  منهج البحث  -7
 لقد اعتمدت من أجل ىذه الدراسة على ات١ناىج التالية : 

في ات١قارنة بتُ الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري في ت٣ال أحكام  تكمنو الدنهج الدقارن 6    
 بيع ات١ال الشائع .

كما قمت   ،ل تتبع جزئيات أحكام بيع ات١ال الشائع :  ويظهر ذلك من خلا الدنهج الاستقرائي    
 أدلتهم في كل مسألة أو جزئية تتعلق بات١وضوع .بتتبع أقوال الفقهاء و 

 يتجلى ذلك بقيامي بتحليل اتٞزئيات والأقوال ومناقشة أدلتها . : و الدنهج التحليلي 
 6  الدراسات السابقة  -8

ولكنتٍ استفدت من  ،رنة تٖمل نفس ىذا العنوان لم أجد دراسة مقا للموضوعمن خلال دراستي 
 عدة دراسات تناولت بعض أجزاء ات١وضوع ومنها :

ونوقي صدام حستُ من إعداد ،التصرف في الدلكية العقارية الدشاعة في التشريع الج ائري -
 .2015_2014تٗصص قانون عقاري ،جامعة زيان عاشور باتٞلفة  ،مذكرة لنيل شهادة ماستً  ،

أما  ،ناول في ىذه ات١ذكرة فصلتُ : الفصل الأول التصرف الفردي في العقار الشائع حيث ت
 الفصل الثاني فقد درس فيو التصرف في العقار الشائع من تٚيع الشركاء .

 ،مذكرة لنيل شهادة ات١اجستتَ  ،من إعداد وىاب عياد  ،التصرف في الدلكية العقارية -
، يضاً فصلتُ أ. ولقد تناول ىو 2008_2007ون العقاري فرع القان ،جامعة منتوري قسنطينة 

أما الثاني فيدرس تصرف الشركاء ت٣تمعتُ  ،يدرس تصرف الشريك منفرداً في العقار الشائع منهالأول 
 منهم في العقار الشائع .أو الأغلبية 

ف أني درستو من الناحية الشرعية والقانونية معاً  ، تٓلاا ات١وضوع ذت٢وما ميز دراستي 
 . الدراستينالسابقتيناللتتُ اقتصرتا على الناحية القانونية وحدىا

 ،بوبكر أمن إعداد بيض التصرف في الدال الشائع اختيارياً _دراسة مقارنة _ -3
 إلى.ولقد قسمها  2015_2014أتٛد بن بلة ، 1جامعة وىران  ،مذكرة لنيل شهادة ات١اجستتَ 
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في الفصل الثاني و صرف في ات١ال الشائع من جهة ، وجوه التفصلتُ : الفصل الأول تناول فيو 
ىو خلاف ما من نطاق التصرف في ات١ال الشائع ؛ و  فيها قُ يضيّ من زاوية الشيوع لتصرف في تناولا

 . ات١ال الشائعبيع  أحكام تٚيع أنتٍ تناولت وىو دراستي  أقدمتُ عليو في
 6  الدنهجية الدتبعة   -9

 ىذا على: يفي تْث تلقد ارتكز 
 كتابة الآيات القرآنية للمصحف برواية ورش عن نافع .  -
 .قوستُ ، وبعدىا رقم الصفحةبتُ كاملة النشر   علوماتمثم ،ثم ات١ؤلف  ،ات١ؤلّف  سمإذكر  -
 . ذكر ما جاءت بو الشريعة الإسلامية أولاً ثم ما جاء بو القانون ات١دني اتٞزائري  -

 ذا البحث منها :الاختصارات في ىاستعمال بعض             
 ط : الطبعة    -
 تر : التًتٚة    -
 ه : التاريخ ات٢جري    -
 م : التاريخ ات١يلادي    -
 ج : اتٞزء   -
 ص : الصفحة   -
 : رقم الطبعة   {......1،2،3،4،5 }الأرقام  -
 ق م ج : القانون ات١دني اتٞزائري   -
 ات١دنية . الإجراءاتق إ م : قانون   -

 6  لبحثخطة ا  -10
 خات٘ة : و ىذا الدراسة على مقدمة وفصلتُ  تشتمل

أسباب اختياري  ،إشكالية البحث أهميتو و  بيانو ،ت١وضوع التعريف بافقد تناولت في ات١قدمة 
 .خطة البحث وأختَ ،الدراسات السابقة لو  ،وأىداف البحث ومنهج ،لموضوع ل
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شائع وطبيعتو وأنواعو في الفقو د درست في الأول : مفهوم ات١ال الفق ،أما في الفصلتُ 
 الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري وذلك من خلال مبحثتُ هما : 

 ات١بحث الأول : مفهوم ات١ال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري . 
ات١دني  في الفقو الإسلامي والقانونوأنواع قسمة ات١ال الشائعات١ال الشائع ات١بحث الثاني : طبيعة 

 اتٞزائري . 
أما الفصل الثاني : فقد درست أحكام ات١ال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري  . 

 وذلك من خلال ثلاثة مباحث : 
ات١بحث الأول : بيع العقار ات١ملوك على الشيوع بإتٚاع الشركاء في الفقو الإسلامي والقانون 

 ات١دني اتٞزائري
ني : بيع أغلبية الشركاء للعقار ات١ملوك على الشيوع في الفقو الإسلامي والقانون ات١بحث  الثا

 ات١دني اتٞزائري . 
ات١بحث الثالث : صور خاصة من بيع ات١لكية الشائعة في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني 

 اتٞزائري  .
 .    بعض من التوصياتا ختمتُ تٓات٘ة اشتملت على  نتائج ىذه الدراسة و وأختَ 



 

 

 
 

 الفصل الأول

طبيعتو وأنواعو في الفقو ، مفهوم الدال الشائع 
 الإسلامي والقانون الددني الج ائري

الدبحث الأول6  مفهوم الدال الشائع في الفقو الإسلامي 
 .والقانون الددني الج ائري

في الفقو قسمة الدال الشائع وأنواعبحث الثاني 6 طبيعةالد
الج ائري  الإسلامي والقانون الددني
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في الفقو الإسلامي  هوم الدال الشائع وطبيعتو وأنواع قسمة الدال الشائعالفصل الأول 6مف
 والقانون الددني الج ائري

من أجل التعرف على دراسة موضوع ات١ال الشائع بتُ الشركاء ،يب علينا أولا التعرف على 
جاء ري وىذا ما القانون ات١دني  اتٞزائمي و عتو وأنواعو في الفقو الإسلامفهوم ات١ال الشائع ومعرفة طبي
 .لى مبحثتُ في ىذا الفصل , تْيث قسم إ

 الدبحث الأول 6مفهوم الدال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون الددني الج ائري
 .ري مفهوم ات١ال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائ إلىفي ىذا ات١بحث سنتطرق 

 والقانون الددني الج ائري الإسلامي6تعريف الدال في الفقو  الدطلب الأول
 ستناول في ىذا ات١طلب تعريف ات١ال في اللغة والاصطلاح الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري .   

 الفرع الأول 6تعريفو  الدال في اللغة
مالو وتصغتَه مُوَيل  صار إذات١ال معروف ما ملكتو من تٚيع الأشياء، ومال الرجل يَدوُل، ويَداَلُ 

 .1وىو رجلُ مالُ ويَدوََل مثلو وموًلو غتَه
؛وت٘لك  2ات١ال ىو ما تٖول نأكونها أكثر أموات٢م وقال البعض  الإبلويطلق ات١ال عند العرب على

مالي مالي وىل لك يا ابن آدم من مالك : يقول ابن آدم »استناداً لقولو الرسول الله صلى عليو وسلم 
 . 3«فأبليتست ، أو لبنيتففأأكلت فأمضيت ، أو  تصدقتإلا ما 

  

                                                           
 .223ص  (13،ج1401دار الصادرة بتَوت )،لسان العربابن منظور ،لزمد بن مكرم، 1
 .586ص (2دار ات١كتبة العلمية بتَوت ،ج)،ات١صباح ات١نتَاحمد بن علي القيومي ،2
 .274،ص (2التًاث العربي بتَوت ،ج إحياء ردا)، سنن التًمذيعيسى ،  أبو لزمد بن عيسى3
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 يسلامثاني 6 تعريف الدال  في الفقو الإالفرع ال
 قسمتُ :عرف علماء الفقو الإسلامي ات١ال عدة تعريفات , تْيث انقسموا إلى

 6 أولاً 
 منها :   عديدة  تعريفاتٌ نهم ع وردتالحنفية 6 ( أ

 .1«باعتبار صفة التمول ،والإحرازاسم ت١ا ىو ت٥لوق لإقامة مصاتٟنا بو ،ولكن »
ذا لم تتحقق اتٟيازة للشيء فلا إن ات١ال عندىم ما أمكن حيازتو والانتفاع بو، فإوعلى ىذا ف 

ن ات١نافع عندىم ليست من إكذلك ما لا ينتفع بو لا يعد مالًا، كحبة من القمح ؛و و يعد مالا ،
فليس تٔال ،إلا أن اتٟنفية استثنوا تو حياز  ،وذلك لأنو لا يدكن حيازتها وما لا يدكن الأموال
ن جوزاىا ثبت بالنص على خلاف القياس ،وذلك لأن ،لأَ للضرورة فلا يشتًط فيها ات١ماثلة الإجارة
،وىو قولو 2بيع ات١نافع وىي معدومة في اتٟال ،فلا ينبغي جوازىا لكن ثبت اتٞواز بالنص  الإجارة
ومن السنة ما . ﴾3كَ إِحْدَى ابْ نَتَيَّ ىَاتَ تُِْ عَلَى أَنْ تأَْجُرَني تَٙاَنيَ حِجَجٍ ﴿قاَلَ إِنّيِ أرُيِدُ أَنْ أنُْكِحَ تعالى 

الأجتَ  اأعطو "نو قال: أ -صلى الله عليو وسلم -،عن الرسول  -رضي الله عنو-ورد عن ابن عمر 
 .4قبل أن يف عرقو" هأجر 

صرف وأمكن إحرازه والتي، خلق ت١صالح الآدم الآدميم لغتَ اس »وفي تعريف آخر للمال ىو :
حقيقة حتى لا يوز قتلو وإن كان فيو ات١الية ولكنو ليس تٔال العبد،و فيو على وجو الاختيار 

 .5«إىلاكوو 
 . 6«ات١نع يل إليو الطبع ويري فيو البذل و ما يد »ىو  أيضاوقيل فيو 

                                                           
 .79( 11م, ج 1993-ه1412, )دار ات١عرفة ,بتَوت ات١بسوط السرخسي , 1
دار اتٞامعة اتٞديد للنشر ،بالاسكندرية )، تصرف الشريك وأثره على حقوق الشركاء ،دراسة مقارنةجمال خليل النشار ،ينظر 6 2
 15\ 14،ص(2000،
 .27،لآية سورة القصص3
) أتٛد بن اتٟسن بن علي بن موسى ات٠راساني ،أبو بكر البيهقي ، السنن الكبرى للبيهقي ,باب إثم من منع الأجنً أجره ،4

 . 200( ص 6م , دار الكتب العلمية بتَوت _ لبنان , ج 2003-ه1424, 3ط
(  5,دار الكتاب الإسلامي , ج 2,)ط البحر الرائق شرح كنز الدقائق  زين الدين بن إبراىيم بن لزمد ,الدعروف بإبن نجيم ,5

 . 277ص 
 . 449( ص  6م,دار الفكر ببتَوت , ج1992-ه1412, 2,)طرد ا﵀تار على الرد ات١ختار ابن عابدين ,6
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يعتها كات٠ضروات ومع ناك أشياء لا تدخر نظرا لطبأنهمعوكذلك اشتًاطهم في ات١ال إمكان ادخاره،

 . 1الأموالذلك ىي من 
 اتٞمهور من ات١الكية والشافعية واتٟنابلة . 6 ثانياً 

 _عند الدالكية 16
 . 2«ىو كل  ما ت٘وّل ، وت٘لك  »عرفو ات١الكيةعلى أنو

 . 3«ىو كل ما يدلك شرعا ولو قل  »:  أيضاوقالوا 
 .                      5«أخذ من وجهة إذا ويستبد بو ات١الك عن غتَهما يقع عليو ات١لك  »ات١ال بأنو:  4الشاطبيهعرف وقد
 عند الشافعية 6_2

ن إو هُ فَ تلِ مُ على مالو قيمة يباع بها وتلزم  إلاعندىم مال لا يقع اتٝ"  للمال : وذكر الشافعي في تعريف
 ."6قلت ،ومالا يطرحو الناس مثل الفلس وما أشبو ذلك

 . 8«ما كان منتفعا بو  »على أنو 7الزركشي وعرفقد و 
 

                                                           
 .15\ 14مرجع سبق ذكره ، ص، تصرف الشريك وأثره على حقوق الشركاء ،دراسة مقارنةينظر6 جمال خليل النشار ،1
م, دار كنوز إشبيليا للنشر و 2004-ه1425, 1,) طأخذ ات١ال على أعمال القرب ن شاىنٌ ,عادل بن شاىنٌ بن لزمد ب2

 . 36( ص  1التوزيع , ج
,مطبعة مصطفى بابي اتٟلبي , مصر (  ص 1374, 3, )طالفواكو الدواني على رسالة بن أبي زيد القتَواني  أحمد بن غنيم ,3

330  . 
ه, تٝع الصحيحتُ 443ن أتٛد بن علي اللخمي الاندلس , الشاطبي ,كان  مولده أبو ت٤مد عبد الله بن علي بالشاطبي 6 4

ه , ومن مؤلفاتو ات١وافقات في أصول الدين , أصول 533من أبي العباس , وصحيح البخاري من القاضي أبي الوليد ,توفي سنة 
 . 475,ص  14الفقو , تر ستَ أعلام النبلاء , ج 

 .17ص (2ه،ج1417دار بن عفان )ات١وافقات في اصول الشريعة،ابراىيم بن موسى لزمد الشاطبي 5
 .327،ص(م،دار الكتاب العربي 1983ه،1403, 1ط)،لاشباه والنظائراينظر6 جلال الدين عبد الرحمن السيوطي ،6
ديبا  ه، وكان فقهيا وأصوليا أ 745ىو ت٤مد بن عبد الله بن بهادر بن عبد الله  الزركشي مصري , ولد سنة  ال ركشي  76

فاصلا, وكان اكثر انشغالو بالفقو و أصولو وعلوم اتٟديث والقرآن و التفستَ , ومن مؤلفاتو : البرىان في علوم القرآن , التذكرة في 
 .    106,ص 22ه . تر  فتاوى الشبكة الإسلامية , ج 794الاحاديث ات١شتهرة , توفي سنة 

-ه1405, 2) ط ات١نثور  في القواعد الفقهية , بن هاارد ال ركشي ,ينظر 6 أبو عبد الله بدر الدين لزمد بن عبد الله8
 . 222( ص 3م, وزارة الأوقاف  الكويتية , ج1985
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قيمة أصلا كحبة من تراب ،أولو قيمة ولكنها غتَ مقصودة كحبة  الهوقولو مالو قيمة ،يخرج ما ليس
 .1كات٠مر   اً القمح ،أو قيمة غتَ معتبرة شرع

 عند الحنابلة 3-6
 .2«ما فيو منفعة مباحة لغتَ حاجة أو ضرورة »نو أعلى  وهعَرفُ 

 . 3«منفعة مباحة لغتَ ضرورة  ىو ما فيو »وقال ات١قنع : 
استدلوا في تعريفهم على ات١ال منفعة مباحة التي تستوفي الظرف ات١عتادة فما فيو منفعة فهو وقد 

 .4مال ،ومالا منفعة فيو أو كانت ات١نفعة فيو اتٟاجة فليس تٔال 
أوسع  في  الأموالن تعريفهم  أن تعريف الاتٕاه الثاني  ىو الأجدر بالاعتبار ،لأ الأكيدومن       

في ات١ال  تكن مدركة فيما سبق ،فأما ما ذىب اليو اتٟنفية فهو اشتًاط العصر لتشمل أشياء لم
مع الوقت  ينسجمالاتٕاه الثاني لأنو التالي فأنتٍ أرجح ما جاء بو يازتها و الانتفاع بها . وفي إمكات٨

 الذي ت٨ن فيو .
 ني الج ائريالفرع الثالث6 تعريف الدال في القانون الدد

الدلالة على اتٟق ذي القيمة ات١الية أيا  »أنو على لقد ذىب بعض فقهاء القانون في تعريف ات١ال
كل حق لو قيمة يدكن تقريرىا تٔبلغ »أنو الى .واتٕو آخرون في تعريف ات١ال5«كان ت٤لو شيئا أو عملا

 .7«اتٟق الذي يرد على الشيء »بأنو.كما عرفو السنهوري 6«من النقود 
على تعريف ات١ال بأنو كل مالو  اتفقوايتضح ت٦ا تقدم أن  الفقو الإسلامي  والفقو ات١دني اتٞزائري

 .  عدموأم  اكتسابوإمكانبالاعتبار  خذالاقيمة دون 
  

                                                           
 . 16مرجع سبق ذكره , ص  ,تصرف الشريك وأثره على حقوق الشركاء ،دراسة مقارنةجمال خليل النشار ،ينظر 6 1
 .152،ص(2ه،ج1402دار الكتب العلمية )،عكشاف القناع على متن الاقنا منصور بن يونس البهوتي ،2
 .59( ص  2ه , ج 1400,) مطبعة الرياض  اتٟديثة الرياض  ات١قنع موفق الدين أبي لزمد عبد الله بن أحمد بن قدامة ,3
 . 17-16مرجع نفسو , ص  ,تصرف الشريك وأثره على حقوق الشركاء ،دراسة مقارنةجمال خليل النشار ،ينظر 6 4
 .705،ص(1974دار ات١عارف بالاسكندرية ،)،دخل القانونات١حسن كنًه ،5
 .658ص(م1967دار الكتب القانونية )في شرح القانون ات١دنيالوافي سليمان مرقس، 6
 .807،ص(م1965دار النهضة العربية  )الوسيط في القانون ات١دنيعبد الرزاق السنهوري ،7
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 الدطلب الثاني6 تعريف الشيوع في الفقو الإسلامي والقانون الددني الج ائري
الاصطلاح الإسلامي والاصطلاح للغة و إلى تعريف الشيوع في اسنتطرق في ىذا ات١طلب 

 القانوني اتٞزائري  .
 الفرع الأول6 تعريف الشيوع في  اللغة

شاع ات٠بر في الناس يشيع وشيعانا ومشاعاً وشيعوعة ،فهو شائع :انتشر : جاء في لسان العرب 
بر شائع وقد ىذا ات٠: ،وقوت٢م ظهرهُ أو  طارهُ أَ :شاع ذكر الشيء أىو، و  شاعوُ أَ وافتًق وذاع وظهر ، و 

،وجاء 1الناس بو ولم يكن علمو عند بعضهمشاع في الناس ،معناه قد اتصل بكل أحد فاستوى علم 
 .2في الصباح ات١نتَ شاع الشيء يشيع شيوعاً ظهر  أيضا

 الفرع الثاني6 تعريف الشيوع في الاصطلا  الإسلامي
. أما الفقهاء ات١عاصرون 3«هبغتَ ات٥تلط الشائع ما يكون»عرف ابن مازن اتٟنفي الشيوع بقولو  

: فقد عرفوا ات١الك الشائع تعريفات قريبة من التعريف السابق ،حيث عرفو مصطفى الزرقا بقولو
ات١الك الشائع أو ات١شاع ىو ات١الك ات١تعلق تّزء نسبي غتَ معتُ من ت٣موع الشيء ،مهما كان ذلك  »

 .4«صغتَاً  أوكبتَاً 
 القانون الددني الج ائريالفرع الثالث 6 تعريف الشيوع في 

إذا ملك اثنان أو أكثر »من ق م ج   313عرف القانون ات١دني اتٞزائري الشيوع في ات١ادة 
وكانت حصة كل منهم فيو غتَ مقررة فهم شركاء على الشيوع وتعتبر اتٟصص متساوية إذا لم  شيئاً 

ع القانوني الناتج عن تعدد ىي الوض». وقد عرفو فقهاء القانون بقوت٢م 5«يقم دليل على غتَ ذلك 
 .6«يختص كل منهم تّزء مفرز فيو  أنات١الكتُ للحق العيتٍ دون 

                                                           
 .2378سبق ذكره،ص، مرجع لسان العربينظر6 ابن منظور ،لزمد ابن مكرم ،1
 .450، مرجع سبق ذكره ،ص الصباح ات١نتَبن علي القيومي ، احمد2
 .198ص (6م بتَوت ج2004ه_1424،دار الكتب العلمية 1ط)ا﵀يط البرىاني ، ابن مازن البخاري3
 .32ص  ( 1بدمشق سوريا ج 1967دار الفكر  9ط)،ات١دخل الفقهي العاممصطفى ال رقا، 4
ات١تضمن القانون ات١دني ،ات١عدل وات١تمم :اتٟقوق العينية الاصلية ،باب ، 1537سبتمبر سنة  62رخ في مؤ  74-73قانون رقم 5

 .حق ات١لكية ،ات١لكية الشائعة

,اتٛد بن بلة  1مذكرة ماجستتَ ,جامعة وىران  )التصرف في ات١ال الشائع اختيارياً, دراسة مقارنة بيض بوبكر ,6
 .33,ص2015
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 الدطلب الثالث 6 مفهوم الدال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون الددني الج ائري
للوقوف على دراسة ات١ال الشائع يب علينا التعرف أولا على مفهوم ات١ال الشائع ،وىذا ما  

 في ىذا ات١طلب في كل من الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري .سنتناول 
 الفرع الأول 6مفهوم الدال الشائع في الفقو الإسلامي

،وتكون كل ذرة في ات١ال الشائع مشتًكة بتُ تٚيع الشركاء  ما تعلق تّزء نسبي غتَ معتُىو 
نهم ات٠مس في كل ذرة من ذرتها كان لكل واحد م  شركاءمشتًكة بتُ تٜسة مثلا كانت الدار إذا و ،

 .1دون الاستثمار بنصيب معتُ منها
ما يحتوي على حصص شائعة كالنصف »بأنوالعدلية حكاملاامن ت٣لة134وعرفت ات١ادة 

 .2«ات١ال منقولا أو غتَ منقولأجزاءكل جزء من   إلىوالربع والسدس وغتَ ذلك من اتٟصص السارية 
 ان :ومن ىذه التعريفات التي سبقت نلاحظ 

أعطت وصفا لو ،فهي رسوم وليست حدوداً  ن ماأو التعريف السابق لم تبتُ لنا ماىية الشيوع -1
 بات١عتٌ الدقيق.

ات١شاع غتَ »ابن ت٧يم عرف الشيوع بقولو  إنلقد تأثرت كل التعريفات بات١فاىيم الشيوع لدرجة -2
 .3«ات١قسوم 

ن ات١لكية ات١فرزة ىي ما كانت ية ات١فرزة وذلك لأن ات١لكية الشائعة تٗتلف عن ات١لكإوعلى ىذا ف      
 .4ن ات١الك فيها يدتلك الشيء كلو دون مزاتٛة من غتَه إمعينة وت٤ددة تْدود ت٘يزىا عن غتَىا حيث 

 الفرع الثاني 6 مفهوم الدال الشائع في القانون الددني الج ائري
ة الشائعة وفقا لنص ات١ادة من ق م ج تم ذكرىا فيما سبق ،أن ات١لكي 313وقد نصت ات١ادة 

متعددين ،ويتحدد حق كل شريك تْصة شائعة  شخاصاىي التي تقع على مال معتُ بالذات يدلكو 

                                                           
 . 28،مرجع سبق ذكره، ص ال الشائع واثره على حقوق الشركاء التصرف الشريك في ات١نشار ،ينظر 6 جمال خليل ال1
تٞنة مكونة من عدة علماء وفقهاء في ات٠لافة العثمانية ،تٕيب ىواويتٍ نور ت٤مد ،كار خانة تٕارب لرلة  الاحكام العدلية ،2

 .32،ص
 .213، مرجع سبق ذكره , ص الرائق شرح كنز الدقائق البحرزين الدين ابن ابراىيم بم لزمد ابن نجيم الدصري ،3
تصرف 6جمال خليل النشار ، نقل عن.(2مطبعة اتٞيلاوي ،ج)،ات١لكية في الشريعة مع مقارنتها بالقوانتُ الوضعيةعلي الخفيف ,4

 .29مرجع سبق ذكره ،ص ، الشريك في ات١ال الشائع
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ن حق ات١لكية على ات١ال الشائع ىو الذي ينقسم حصصاً بتُ إف في ات١ال الشائع كلو ،ومن ثمَّ 
الشيء ات١ملوك »: إنهاائعة بقوت٢م ن ينقسم ات١ال ذاتو، وقد تم تٖديد مفهوم ات١لكية الشأالشركاءدون 

 .1«الشيوع لا يدلكو الشركاء ت٣تمعتُ بل يدلك كل شريك حصتو فيو  في
ات١الكية الشائعة يتعدد ات١لاك للشيء الواحد تْيث يكون ىذا الشيء ت٦لوكاً لأكثر من شخص 

ق ات١لكية .والشيوع كما يكون في ح2شائعة في الشيء ات١ملوك بأكملو يدلك كل منهم حصة ت٤ددة
للشيوع ، فإذا تعدد فيو  يكون في اتٟقوق العينية الأخرى ، تٓلاق اتٟق الشخصي فلا يكون ت٤لاً 

 نقسام . نو ينقسم ،وقد يكون غتَ قابل للاأفالأصل  ن الدائنو 
القانون الددني في الفقو الإسلامي و الثاني 6 طبيعة وأنواع قسمة الدال الشائع   الدبحث

 الج ائري
سلامي والقانون ات١دني وأنواع ات١ال الشائع في الفقو الإطبيعة  إلىبحث سوف نتطرق في ىذا ات١

 : إلىحيث تم تقسيمو 
 الدطلب الأول 6 طبيعة الدال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون الددني الج ائري

 زائري :سندرس في ىذا ات١طلب طبيعة ات١ال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞ     
 الفرع الأول 6 طبيعتو في الفقو الإسلامي

ن حصتو الشائعة التي الكاً لو ملكية تامة ، وذلك لأتٞزء منو يعد م الشريك في ات١ال الشائع ات١الكَ 
نها أ لااكانت تامة   إنن تلك ات١لكية جزاء ات١ال الشائع ؛ غتَ ألكها تنتشر وتتفرق في كل جزء من أيد

ينتفع بكل ات١ال الشائع أو جزء منو ،وكذا لو تصرف الشريك أي تصرف في  نات٢تعد مفيدة فلا يحق 
تصرفو يكون واقعاً على ما يدلك وما إن؛ي جزء من أجزاء ات١ال الشائعفي أ ات١ال الشائع قبل القسمة

فات١ال الشائع لا يعُد ت٦لوكاً كلو ملكية تامة للشريك ،ولكن ملكو يكون ، وعلى ذلك . يدلك غتَه 
لشيء ات١ملوك ملكية شائعة وذلك ت٦يزات ان يستأثر بكل لا يحق أ ليابالتحصتو الشائعة ، و  دارتٔق

                                                           
 .796ص (2دار احياء التًاث العربي ،بتَوت لبنان ،ج)، الوسيط في شرح القانون ات١دنيعبد الرزاق السنهوري ،1
قسمة ات١ال الشائع ودعاوى الفرز و التجنيب 6 فاي  السيد اللمساوي ،اشرف فاي  اللمساوي، ينظر2

 .16ص  (2004،ات١ركز القومي للإصدارات القانونية ،2ط)،،ات١لكيةالشائعة
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ت٢م نفس الامتيازات التي يتمتع بها وذلك تٔا تٗولو  لأنبقية الشركاء في ىذا ات١ال ات١شتًك ؛  شتًاكلإ
 .1ت٢م اتٟصة التي يدلكونها في ات١ال الشائع ات١شتًك فيما بينهم 

 ني6 طبيعتو في القانون الددني الج ائريالفرع الثا
 : 2فقهاء القانون في تٖديد الطبيعة القانونية تٟق الشريك الشائع اختلف     
 ن حق الشريك الدشاع ىو حق شخصي 6أ6القائل ب أولاً 

،وذلك على أساس  يرى أصحاب ىذا الرأي أن حق الشريك ىو ت٣رد حق شخصي وليس حقاً عيناً و 
وجود ت٤ل معتُ لو. بينما حق الشريك ات١شاع يقع على حصة غتَ مفرزة  فرضيعيتٍ اتٟق ال القول أن

 . 3مادياً 
حصتو مع باقي  قتساماتٟصول على منافع الشيء ات١شاع باللشريك يخولو  يشخصن اتٟق وعليو فإ

 .4حق عيتٍ  إلىقرار يتحول من حق شخصي الشركاء ،وبهذا الإ
 شريك الدشاع ىو حق عيني ن حق الأ6 القائل ب الاتجاه الثاني

نو ت٣رد ق الشريك ات١شاع على أملكية تٚاعية ووصف ح أنهاات١لكية الشائعة على تكييف  كان
ات١شاع ىو عبارة عن حق عيتٍ ن حق الشريك أ الفقو اتٟديث قد ت٘سك بالقولو حق شخصي ،

الشائعة لا تعتبر  ن ات١لكية. ولكن بعض الفقهاء رأى بأ5تسلط مباشر على ات١ال الشائع لشريكا،و 
ت١لكية من طبيعتها ا نأوه ىو عتمدعيتٍ من نوع خاص ،والدليل الذي ا حق ملكية ،بل ىي حق

 .  6ختصاص ،وات١الك على الشيء الشيوع لا يستأثر بالشيء بل يشاركو فيو آخرونوالاثار ئستالأ

                                                           
 .2ص  (2009اتٞامعة الاسلامية ،العدد الثاني ،يونيو )،فقو الاسلاميايار ات١ال الشائع في ال6 مازن مصبا  صبا  ،ينظر1
 . 310ص  (1،ج 1954شركة الرابطة للطبع والنشر ،بغداد ,1حق ات١لكية ,ط)اتٟقوق العينية الأصلية  كنًه,  حسنٌينظر6  2
،دار ات١عارف بالاسكندرية ،مصر  4ط)،ات١وجز في احكام القانون ات١دني ،اتٟقوق الاصلية احكامهاومصادرىا6حسنٌ كنًه ،ينظر3

 .158-157ص  (1995
دار اتٞامعة اتٞديد للنشر ،بالاسكندرية )تصرف الشريك في ات١ال الشائع وأثره على حقوق الشركاء6 جمال خليل النشار ،ينظر4

 .34ص  (1999،مصر 
 . 213، مرجع سبق ذكره , صاتٟقوق العينية الاصلية6 حسن كنًه ،ينظر5
 . 798مرجع سبق ذكره ص  ،الوسيط في شرح القانون ات١دني رزاق السنهوري ،6 عبد الينظر6
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 دنيالدال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون الد قسمة الدطلب الثاني 6 أنواع
في كل من الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري  للمال الشائع عدة تقسيمات وفروع 

 ها ما يلي :نسنذكر م
 الفرع الأول6 أنواعو في الفقو الإسلامي 

 6 قسمة أعيان أولاً 
, وقد سواء كان من الأموال ات١نقولة و شاىداً , اً خارجي اً وجودوتسمى أيضاً بالرقاب : ت٦ا 

 الفقهاء في تقسيماتها . وااختلف
 نوعان :همال فقهاء اتٟنفية وق

النوع الأول : قسمة جبر وىي التي يتولاىا القاضي أو من ينوب عنو , عند طلب أحد الشركاء 
 .وامتناع الآخرين 

النوع الثاني : قسمة ات١راضاة , وىي التي يتولاىا الشركاء أنفسهم أو القاضي برضاىم , وىي 
 .1موال ات١شاعة حتى التي فيها ضرر بقسمتها .وذلك بأن يقتسما بأنفسهما بالتًاضيتٕوز في تٚيع الأ

 :أما عند فقهاء ات١الكية فهي ثلاثة أنواع 
 النوع الأول : قسمة قرعة )أي جبر( بعد تعديل وتقويم 

وتكون في كل مال يدكن بقسمتو أن يحصل كل واحد من الشركاء على مثل ما يحصل عليو 
 إلىاتٟيوان , ولا ينظر شاع عقاراً أو غتَه من العروض و د فيها من التقويم سواء كان ات١صاحبو . فلاب

كان عروضاً أو حيوانا , وذلك لا يدخل الكيل في ات١كيل   نأعددى إلىكان عقاراً . ولا   نامساحته
 أو ات١وزون , في قسمة القرعة عند تٚهور الفقهاء في ات١ذىب ات١الكي . 

وىو أخذ أحد الشريكتُ بعض ما بينهما من ات١ال ات١شاع على أن مة ات١راضاة النوع الثاني : قس
يأخذ الآخر ما يعادلو , وأن يتًاضيا عليو من غتَ قرعة , وىو نوعان: ىو الذي يكون  التعديل 

النوع و لا يدكن التعديل إلا بالقيمة ,  إذلأجزاء العتُ التي يراد قسمتها بالقيمة ا﵀صلة للتعديل , 
اني فهو من أقسام ات١راضاة وىو الثالث من أنواع قسمة الأعيان عند ات١الكية ىو ما يقع من رضا الث

                                                           
,) مذكرة لنيل درجة ات١اجستتَ , ات١ملكة العربية قسمة ات١ال ات١شاع في الفقو الإسلامي ينظر 6 عبد الجليل حسنٌ العروسي , 1

 .  52_ 50( ص  1986_1985صول ,السعودية , جامعة أم القرى , قسم الدراسات العليا الشرعية , فرع الفقو والأ
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وحكمها كحكم ما قبلها من قسمة ات١راضاة التي ات١تقاتٝتُ كل تٔا حصل لو من غتَ تعديل ولا تقويم 
 .1تقع على تعديل وتقويم 
لنوع الأول قسمة ات١ثليات وات١تشابهات , ثلاثة أنواع : ا إلىفقد قسم الأعيان أما عند الشافعية 

ويقصد بو ما ت٘اثلت آحاده , وتشابهت أجزاؤه تْيث يدكن أن يقوم بعضها مقام بعض بدون فرق 
يعتد بو . أما النوع الثاني فهي قسمة التعديل , وىذا النوع من القسمة يري حكمو في ات١ال ات١شاع 

يث يكون لكل فرد منو اعتبار خاص . ت أصنافو , تْتساوت أجزاؤه واتٖدالذي تتفاوت قيمتو وإن 
 ات١شتًكة.رضالاأما النوع الثالث فهي قسمة الرد وصورتها أن يكون أحد جانبي

 نوعتُ  إلىقسمهاأما عند  اتٟنابلة فقد 
فهي ما لا يتًتب على قسمتها ضرر على الشريكتُ أو أحدهما بار جالإ النوع الأول قسمة

 ع نتت٦لأن القاضي يبر الإجبار دهما على الآخر , وتٝيت بقسمةوليس فيها رد عوض من أح
لأنهاتٕوز إلا برضاء قسمة ات١راضاة وتٝيت بذلك . أما النوع الثاني الإجبارتوفرت شروط ذاأعليها

 .2بتُ يالنص خر بسبب تفاوتالشركاء وىي ما فيها ضرر , أو رد عوض من أحد الشريكتُ على الآ
 منافع6قسمة 6 ثانياً 
تٖدث شيئا فشيئاً على حسب حدوث الزمن .أما ات١راد بتقسيم ات١نافع بتُ  أعراضصد بها ويق

ما لعدم إقسمةهذه إلىبينهم ؛ ويلجأ  الشركاء من ات١ال ات١شاع مع ا﵀افظة على بقاء عينو مشتًكاً 
منهم إمكان قسمة ات١ال ات١شاع أعيانا ,وأما لرغبة الشركاء بقاء العتُ مشاعة واختصاص كل واحد 

 .  3بنصيبو من ات١نفعة 
 الفرع الثاني 6 أنواعو في القانون الددني الج ائري 

 6القسمة الاتفاقية6 6أولاً 
 ما يلي : إلىوالتي سنتطرق فيها 

 
 

                                                           
 . 56_53, نفس ات١رجع ص  قسمة ات١ال ات١شاع في الفقو الإسلاميينظر 6 عبد الجليل حسنٌ العروسي , 1
 . 62_56ص, مرجع سبق ذكره ,  قسمة ات١ال ات١شاع في الفقو الإسلامي ينظر 6 عبد الجليل حسنٌ العروسي , 2
 . 50, نفس ات١رجع ص سمة ات١ال ات١شاع في الفقو الإسلامي قينظر 6 عبد الجليل حسنٌ العروسي , 3
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 تعريف القسمة الاتفاقية   -1
يستطيع الشركاء أذا انعقد إتٚاعهم ،أن »من ق م ج والتي تقول 723طبقا لنص ات١ادة رقم 

التي الإجراءاتلشائع بالطريقة التي يرونها ، فإذا كان بينهم من ىو ناقص وجبت مراعاة يقتسموا ات١ال ا
ويتبتُ من ىذا النص أن القسمة الاتفاقية ىي عقد تسري علية أحكام العقود  .1«يفرضها القانون 

القسمة الاتفاقية عقد تسري علية  -1بوجو عام ؛ وىناك عدة إجراءات للقسمة الاتفاقية منها :
عليو وجود قاصر أو ت٤جور  -3لشركاء اختيار طريقة القسمة الاتفاقية ,ل -2حكام سائر العقود ,أ

 .2وجود الطعن في القسمة الاتفاقية  -4أو غائب بتُ الشركاء ,
 إلىالتي تتم باتفاق الشركاء على اقتسام ات١ال الشائع بينهم »فالقسمة الاتفاقية أو الرضائية ىي 

 . 3«حصص 
 6للغبن  ة الاتفاقيةنقض القسم  -6

يوز نقض القسمة اتٟاصلة »من ق م ج والتي نصت على 732حسب نص ات١ادة رقم 
نو تٟقو منها غبن يزيد على ات٠مس ، على أن تكون العبرة في أذا أثبت أحد ات١تقاتٝتُ إبالتًاضي 

قصور ؛ ويلاحظ من خلالو أن نقض القسمة م4«التقدير بقيمة الشيء وقت القسمة ...........
ن ىذه القسمة أعلى القسمة الاتفاقية , أما القسمة القضائية فلا يوز الطعن فيها بالغبن إذ ات١فروض 

 .قد أحيطت بالضمانات الواجبة التي يكون من شأنها رفع الغبن عن ات١تقاتٝتُ وكفالة ات١ساواة بينهم 
 6القسمة القضائية ثانياً 

 ة القضائية وأنواعها:مفهوم القسم إلىسنتطرق في ىذا الفرع    
 
 
 

                                                           
 تم ذكره مسبق .، 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74-73رقم  قانون1
 التًاث العربي بتَوت _لبنان , إحياء , ) دار  الوسيط في شرح القانون ات١دني , حق ات١لكية ينظر6 عبد الرزاق السنهوري 2
 .891( ص  8ج
رسالة لنيل درجة ات١اجستتَ في القانون ،اتٞامعة الأردنية )، قسمة ات١ال الشائعخ سالم الدويك ،سامح الشي لزمد3
 .35،ص(م1994،
 تم ذكره مسبق ., 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74-37م رقن قانو 4
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 6 مفهوم القسمة القضائية -1
القسمة القضائية ىي التي تتولى ا﵀كمة إجراءىا بناء على دعوى ترفع من أحد الشركاء ات١شتاعتُ , 

 . 1ويصدر فيها اتٟكم رغم معارضة الشركاء لذلك اتٟكم
فعلى من يريد إذا اختلف الشركاء في اقتسام ات١ال الشائع »من ق م ج  724نصت ات١ادة 

 ات٠روج من الشيوع أن يرفع الدعوى على باقي الشركاء أمام ا﵀كمة.
ن رأت وجها لذلك خبتَا أو أكثر لتقويم ات١ال الشائع وقسمتو حصصا إن كان إوتعتُ ا﵀كمة 

ومن خلال نص ات١ادة ت٧د أن  .2«ات١ال يقبل القسمة عينا دون أن يلحقو نقص كبتَ في قيمتو
إذا لم تٕمع آراء الشركاء على إجراء قسمة اتفاقية , وأراد أحدىم  -1ية حالتتُ هما : للقسمة القضائ

إذا  -2القسمة القضائية فتَفع الدعاوى القسمة ؛  إلىات٠روج من الشيوع , فليس أمامو إلا أن يلجا 
ن أب جكامل الأىلية أو غائب و   فيهم من ىووكان  قسمة اتفاقية , إجراءنعقد إتٚاع الشركاء على ا

 .3تكون القسمة قضائية 
ن أعلى الولي »على أن   الأسرةات١تضمن قانون  84/11من قانون رقم  88/2ونصت ات١ادة رقم 

الآتية :بيع تصرفات الن يستأذن القاضي فيأالقاصر تصرف الرجل اتٟريص ،وعليو  موالأيتصرف في 
 . 4«ورىنو وإجراء ات١صلحة أالعقار وقسمتو ،
 لقضائية 6 أنواع القسمة ا -6

 :5وقد تتخذ شكلتُ إما عينية أو تصفية
 القسمة العينية 6

ت٘كن أحد ات١شتاعتُ من قسمة ات١ال الشائع عينياً , دون نقص كبتَ يلحقو , أمرت ا﵀كمة 
الفصل  -2حصص التجنيب , إلىقسمة ات١ال الشائع  -1بإجراء القسمة العينية وىي أربعة مراحل :

                                                           
لغرور  والقانون , جامعة عباسلادارة , ت٣لة التواصل في الاقتصاد واقسمة ات١ال الشائع في القانون ات١دني اتٞزائري مريم تومي ,1

 . 132, ص  2016مارس  45خنشلة , العدد 
 
 تم ذكره مسبق ., 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74-37م رقن قانو 2
 .892, مرجع سبق ذكره ,ص   الوسيط في شرح القانون ات١دني , حق ات١لكية ,ينظر6 عبد الرزاق السنهوري 3
 ات١ضمن لقانون الاسرة ،ات١عدل وات١تمم :النيابة الشرعية ،الولاية .، 1548يونيو  5مؤرخ في  11-48قانون رقم 4
 .  915, مرجع نفسو, ص الوسيط في شرح القانون ات١دني , حق ات١لكية ,ينظر6 عبد الرزاق السنهوري 5
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تصديق ا﵀كمة على اتٟكم إذا كان  -4عطاء كل شريك نصيبو ات١فرز ,اتٟكم بإ -3في ات١نازعات ,
 .ناقص الأىلية بتُ الشركاء أحد غائب أو فيهم من

 القسمة التصفية 6
حسب حصتو فيو  كل  ،   وتعتٍ بيع ات١ال الشائع في ات١زاد العلتٍ وقسمة الثمن على الشركاء 

بإجراء  زئية ات١رفوع أمامها دعوى القسمة حكماً حيث تصدر ا﵀كمة اتٞ تعذر القسمة العينية وذلك  
اً ،أو كان يإذا تعذرت القسمة عين»من ق م ج  728،وىذا ما جاء في نص ات١ادة 1البيع بات١زايدة 

في قانون نيةات١بىذا ات١ال بات١زاد بالطريقة كبتَ في قيمة ات١ال ات١راد قسمتو ،بيع صنق من شأنها إحداث
 .2«تصر ات١زايدة على الشركاء وحدىم إذا طلبوا ىذا بالإتٚاع ات١دنية ، وتق الإجراءات

وستحدث نقصاً في قيمة ات١ال أو سيارة ، أن القسمة العينية غتَ ت٦كنة كما لو كان منزلا أتبتُ  
 .  3863ات١ال الشائع بات١زاد العلتٍ حسب ما ورد في ق إ م ات١ادة  بيعبا﵀كمة  تأمر،

                                                           
 . 917 , مرجع نفسو, ص الوسيط في شرح القانون ات١دني , حق ات١لكية ,ينظر6 عبد الرزاق السنهوري 1
 ات١تضمن القانون ات١دني ،تم ذكره مسبق .،1537سبتمبرسنة 62مؤرخ في  74-37قانون رقم  2

 . 133, نفس ات١رجع ,ص قسمة ات١ال الشائع في القانون اتٞزائري مريم تومي ,3



 

 ~11 ~ 
 

 الفصل الثاني

ال الشائع في الفقو الإسلامي أحكام بيع الد
 والقانون الددني الج ائري

 .الدبحث الأول 6 بيع العقار الدملوك على الشيوع بإجماع الشركاء

الدبحث الثاني 6 بيع أغلبية الشركاء للعقار الدملوك على الشيوع في 
 الفقو الإسلامي والقانون الددني الج ائري

رات الشائعة في الفقو الدبحث الثالث 6 صور خاصة من بيع العقا
 الإسلامي والقانون الددني الج ائري .  

 



 سلامي والقانون الددني الشائع  في الفقو الإ عبيأحكام                                            الفصل الثاني  
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 الفصل الثاني6 أحكام بيع الدال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون الددني الج ائري
قد بياع العقار الشائع تٔجموعة من الصور فقد يبعُ الشركاء كل ات١ال الشائع أو يبيعون جزء           

 ويتكون ىذا الفصل من ثلاث مباحث.لشركاء أغلبية ات١ال الشائع ، مفرز منو ،وقد بيع ا
6بيع العقار الدملوك على الشيوع بإجماع الشركاء في الفقو الإسلامي  الأولالدبحث 

 والقانون الددني الج ائري
بيع الشركاء تٞزء و ر الشائع أو تٟصتو الشائعة منو تناول في ىذا ات١بحث بيع الشركاء لكل العقانس
 رز من العقار الشائع في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني  .مف

منو في الفقو الإسلامي والقانون الددني ةالشائع6بيع الشركاء للمال الشائع أو لحقو  الأولالدطلب 
 الج ائري

الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري في ومن ةالشائعالشائعة أو تٟقو ةتٟصيختلف بيع الشريك      
 في ىذا ات١طلب . جاءىذا ما ،و 

 سلاميمنو في الفقو الإالشائع ع أو لحقو 6 بيع الشركاء للمال الشائ الأولالفرع 
الفقهاء من حنفية ومالكية وشافعية وحنابلة وظاىرية على جواز بيع الشريك تٟصتو  اتفق     

أم لا ،عقارا أم منقولًا  ، وسواء كان ات١شاع قابلا للقسمةجنبيلأللشريك أم بيعالشائعة ،سواء كان 
 . 1إذنو  بغتَاً بإذن الشريك أم وسواء كان بيع

تٝو من نصيبو فلشريكو اباع الشريك حصتو من شائع على  إذا»وقد جاء في حاشية الدسوقي  
 .  2«ن يأخذ بالشفعة ولو أن يقاسم .....أن يدخل معو في الثمن ولو أإمضاء فعلو ولو 

 
 
 
 

                                                           
 .81، مرجع سابق ذكره ،ص التصرف في ات١ال الشائع  اختيارياينظر 6لبيض بوبكر ,1
 . 498ص  (دار الفكر ،بتَوت ،لبنان  )حاشية الدسوقي على الشرح  ات١نتَ، لزمد بن احمد بن عرفة الدسوقي2
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بذلك سنة رسول الله صلى الله  تمضبيع ات١شاع باتفاق ات١سلمتُ كما يوز »: أيضا1وقال ابن تيمية 
 . 2عليو وسلم 

 :ودليلهم في ذلك
ُ الْبَ يْعَ وَحَرَّمَ الرّبِاَ﴿قول الله تعالى   .3﴾وَأَحَلَّ اللََّّ

 .4﴾وَقَدْ فَصَّلَ لَكُمْ مَا حَرَّمَ عَلَيْكُمْ ﴿يضاً وقولو أ  
 6وجو الدلالة

لأنو لو كان حراماً لبينو لنا للاحوتعالى لم يبتُ لنا تٖريم بيع اتٟصة الشائعة فيكون  أن الله سبحانو
والبيع ، تاماً ولو أن يتصرف فيها بكافة التصرفات لكاً من ات١الك على الشيوع يدلك حصتو ،كذلك فإ

اء  نو يوز للشريك أن يتصرف في حصتو الشائعة بالبيع سو إنوع من ىذه التصرفات . وعلى ىذا ف
 . 5كان البيع للشريك أم لغتَه ،وسواء كان ات١شاع قابلاً للقسمة أم لا

ترتب ضرر  وإذاشريكو فالبيع جائز ،لأنو تصرف في خالص حقو ،ذن إباع الشريك حصتو بغتَ  وإذا
للشريك اتٟق أن يبيع الدار ات١شتًكة إذا ن يأخذ الشيء ات١بيع بالشفعة .أعلى ىذا البيع فمن حقو 

. لكن بشرط ألا يتًتب على خر ذن الشريك الآإدون بيعها لأجنبي يحق لو أن ي ذلكك،   لشريكو
 إذالا يصح كما  البيعفإلى ضرر إنأدى و . 6«لا ضرر ولا ضرار»يقول  صلى الله عليه وسلمذلك البيع ضرر لأن النبي 

بيع اتٟصة الشائعة من عقار ؛ وعلى ىذافالالأرضدون ريك حصتو الشائعة في البناء فقط باع الش

                                                           
: ىو فخر الدين أبو عبد الله ت٤مد بن أبي القاسم ات٠ضر بن ت٤مد بن ات٠ضر بن علي بن عبد الله ابن تيمية اتٟراني  ابن تيمية1

 وأربعتُ تْران ,تفقو على يد أتٛد بن أبي الوفاء , اتٟنبلي , صاحب الديوان ,ات٠طٌب والتفستَ الكبتَ ,ولد في شعبان سنة اثنتُ
ه ,تر : ستَ أعلام النبلاء اتٟديث ,ل شمس الدين أبو عبد الله ت٤مد ج 728ولقد صنف ت٥تصر في ات١ذاىب ,توفي سنة 

 .  218,ص 16
باعة ات١صحف الشريف ت٣مع ات١لك فهد لط)ت٣موع الفتاوى ينظر 6تقي الدين أبو العباس احمد بن عبد الحليم بن تيمية ،2

 .  30ص  ( 9ج 1416/1995،ات١ملكة العربية السعودية 
 .275الآية سورة البقرة ،3
 .119الآية سورة الأنعام ،4
 .43مرجع سبق ذكره ،ص ،تصرف الشريك في ات١ال الشائع وأثره على حقوق الشركاء ينظر 6جمال خليل النشار ،5
ابن ماجد أبو عبد الله ت٤مد بن زيد القزويتٍ, سنن   ) 6381اره , رقم الحديث ابن ماجو , باب من بنى في حقو ما يضر بج6

 .(2ابن ماجو  ,دار إحياء الكتب العربية _فيصل عيسى البابي اتٟلبي , ج 
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م لأجنبي ،لأنو لا ضرر على الشريك في الإسلامي سواء كان البيع للشريك أائز في الفقو ومنقول ج
 .   1بيع اتٟصة الشائعة لأجنبي حيث يدكن أخذىا بالشفعة
 منو  في القانون الددني  الج ائريالشائعالفرع الثاني 6  بيع الشركاء للمال الشائع أو لحقه

بيع اتٟصة الشائعة ،ولكنو لا يشتًط لصحتو بص قانوني خاص لم يورد ات١شرع اتٞزائري أي ن       
الشكلية ،ولا يوجد في ذلك ما  الإجراءاتسوى ما يشتًط في العقود بصفة عامة ،مع مراعاة 

 الكاً هماعتبار يتعارض مع طبيعة الشيوع ،والشريك في الشيوع يدلك حصتو ملكا تاماً، وت٢ذا يكون لو 
. لذا يسري عليو حكم ات١ادة 2أنواع التصرفات القانونية بكافةعلى ىذا النحو التصرف في حقو 

أن يتصرف فيها  لوفكل شريك في الشيوع يدلك حصتو ملكاً تاماً، »من ق م ج  والتي نصت 318
 .3«على تٙارىا وأن يستعملها تْيث لا يلحق الضرر تْقوق سائر الشركاء ييستول وأن

أجنبي من غتَ الشركاء ،ولا يشتًط موافقة باقي  إلىائعة كما يوز أن يبيع الشريك حصتو الش        
على حقوق باقي الشركاء ولكن الشريك  لأنو باع ما يدلك فقط دون تعدٍّ ، الشركاء على ىذا البيع 

 .    4تْقوق الشركاء الآخرينالإضرار ف بعدم ات١تصرف مقيد عند التصر 
 بأحد طريقتتُ حسب طبيعة الشيء الشائع :الضرر  يقّ لتو السبيل للشركاء ىيّأات١شرع الوضعي قد  

الشركاء اتٟق في  لباقيأجنبي كان إلىو باعها الشريك ات١بيع عقارا أ حصةإذا كانت الطريقة الأولى 6
 أخذىا بطريق الشفعة .

ات١بيع منقولًا أو ت٣موعاً من ات١ال فطريق طلبها يكون باستعمال حق   صةحكانت   إذاالطريقة الثانية 6 
 .5دالاستتَا

نهم قد يتضررون من ىذا دخول الأجنبي فيما بتُ الشركاء لأمنع الطرقتينتتُ فات١شرع الوضعي بها   
نو يكون صحيحا نافذاً في حق باقي الشركاء وليس إالدخول . ومتى تم التصرف على ىذا النحو ف

                                                           
 . 45-44مرجع سبق ذكره ,ص تصرف الشريك في ات١ال الشائع وأثره على حقوق الشركاء ,ينظر 6 جمال خليل النشار ,1
 .82ات١رجع نفسو ،ص  ،التصرف في ات١ال الشائع اختياريابوبكر ، ينظر 6 لبيض2
 ،مرجع سبق ذكره .1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74-37قانون رقم 3
 
 .46مرجع سبق ذكره ،ص ، تصرف الشريك في ات١ال الشائع وأثره على حقوق الشركاءينظر 6 جمال خليل النشار ، 4
 (6م،ج1953-ه1373ات١طبعة العات١ية ), اتٞديد ، العقود ات١سماة عقد البيع و ات١قايضةشرح القانون ات١دنيلزمد كامل مرسى ،5

 .515ص 



 سلامي والقانون الددني الشائع  في الفقو الإ عبيأحكام                                            الفصل الثاني  
 

 ~13 ~ 
 

ص حقو الذي ذ ىو تصرف في خالإ،  باقي الشركاء أو يوافقوا عليو لىإن يعلق ىذا التصرف أبشرط 
 .1لا يشاركو فيو أحد

الدطلب الثاني 6 بيع الشركاء لج ء مفرز من العقار الشائع في الفقو الإسلامي والقانون الددني 
 الج ائري

الاختلاف بتُ بيع الشركاء تٞزء مفرز من العقار الشائع في الفقو  إلىسنتطرق في ىذا ات١طلب      
 الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري:

 6 بيع الشركاء لج ء مفرز من العقار الشائع في الفقو الإسلامي الأوللفرع ا
ضرراً على الشركاء الآخرين ،وذلك لأنو يعد  دالتصرف في جزء مفرز من مال شائع يستبع 

ض تٟكم ىذه ات١سالة تعرّ ولا ت٧دالشركاء الآخرين ، يورضإفراز حصة شريك واحد دون إرادة 
فإنو لباقي الشركاء أن  اليوبالتىذا التصرف ،  مثل ، حيث قالوا بعدم جوازمتأخري اتٟنفية  ستثناءإب

)سُئِلَ( في دَارٍ »تنقيح الفتاوى اتٟامدية ما نصو:  ،فقد ورد في العقود الدرية في2يبطلوا ىذا التصرف 
يعُهَا بَ تَُْ زَيْدٍ وَرَجُلَتُِْ  هُمْ حِصَّةٌ مَعْلُومَةٌ شَائعَِةٌ فِيهَا مَعْلُومَةٍ ذَاتِ بُ يُوتٍ مُتَ عَدِّدَةٍ مُشْتَ ركََةٍ تَِٚ  لِكُلٍّ مِن ْ

هَا مِنْ زَوْجَتِوِ بثَِمَنٍ مَعْلُومٍ فَ هَلْ يَكُونُ الْبَ يْعُ غَي ْرَ جَائزٍِ؟  فَ بَاعَ زَيْدٌ بَ يْتًا مُعَي َّنًا مِن ْ
سَائِلِ بَ يْعِ الْمُشَاعِ دَارٌ بَ تَُْ اثْ نَ تُِْ باَعَ أَحَدُهُماَ )اتَْٞوَابُ( : نَ عَمْ وَللِشَّريِكِ إبْطاَلوُُ قاَلَ في الْبَ زَّازيَِّةِ في مَ 

عَ أَحَدُ الشَّريِكَتُِْ بَ يْتًا مُعَي َّنًا مِنْ رَجُلٍ لَا يَُوزُ وَعَنْ الثَّاني أنََّوُ يَُوزُ في نَصِيبِوِ وَفي شَرحِْ الطَّحَاوِيِّ لَوْ باَ 
ارِ نَصِيبَوُ مِنْ بَ يْتٍ مُعَ  ٍ فَلِلْْخَرِ أَنْ يُ بْطِلَوُ اى  وَمِثْ لُوُ في ات٠ْاَنيَِّةِ وَالْعِمَادِيَّةِ مُعَلِّلِتَُ بتَِضَرُّرِ مِنْ الدَّ تَُّ

وقد علل ذلك .  «3لةبِعَتُِْ الْمَسْأَ  -رَتِٛوَُ اللََُّّ تَ عَالَى  -الشَّريِكِ بِذَلِكَ عِنْدَ الْقِسْمَةِ وَأفَ ْتَى الرَّمْلِيُّ 
وأما  «4عتَُّ تَ لو صح في نصيبو لَ  ذإمعللتُ بتضرر الشريك »د قال في اتٟاشية بتضرر الشريك ،فق

 ن لم تذكر حكم ىذه ات١سالة .إباقي ات١ذاىب فأنها حتى و  إلىبالنسبة 

                                                           
 .47مرجع سبق ذكره ،ص تصرفالشريك في ات١ال الشائع وأثره على حقوق الشركاء ،ينظر 6 جمال خليل النشار ،1
 . 94ه , ص مرجع سبق ذكر التصرف في ات١ال الشائع  شيوعا اختياريا ،ينظر6 لبيض بوبكر ،2
 . 232,ص  ( 1لبنان ,ج –دار ات١عرفة , بتَوت  ),تاوى  اتٟامديةالعقود الدرية في تنقيح  الف,ابن عابدين 3
 . 302, ص  4, مرجع سبق ذكره ,جرد ا﵀تار على الدر ات١ختارابن عابدين ,4
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 الفرع الثاني 6 بيع الشركاء لج ء مفرز من العقار الشائع في القانون الددني  الج ائري
حكم بيع  إلىيك في بيع جزء مفرز من العقار الشائع ثم حكم الشر  إلىسنعرض في ىذا الفرع      

 .الشريك كل ات١ال الشائع 
 6 بيع الشريك حصة مفرز من العقار الشائع أولاً 
في الشيوع طلب إبطال بيع اتٟصة ات١فرزة الصادرة من أحدىم بل ت٢م فقط طلب لشريك ليس     

ائع ، ولكن للاعتًاف تْقهم شائعاً في الاستًداد لا للحصول على جزء مادي معتُ من ات١ال الش
.                 1حكم القسمة  الإجارةأجار باقي الشركاء تصرف الشريك البائع أخذت ىذه  وإذاات١ال الشائع، 

كان التصرف   وإذا.....»من ق م ج  318حكام في نص ات١ادة ات١شرع اتٞزائري ىذه الأورد أولقد 
اتٞزء  إلىلشائع ولم يقع ىذا اتٞزء عند القسمة في نصيب ات١تصرف على جزء مفرز من ات١ال ا اً منصبّ 

 .2«الذي وكل إلى ات١تصرف بطريق إذا  كان يهل أن ات١تصرف  لا يدلك العتُ ات١تصرف فيها مفرز
 66 ترتيب الشركاء لرتمعنٌ لحق عيني أصلي أو تبعي على ج ء مفرز من العقار الشائع ثانياً 

أو الارتفاق على جزء مفرز ترتيب حق عيتٍ أصلي كالانتفاع   يقرروا أنعتُ يدكن للشركاء ت٣تم      
من العقار الشائع ، ويكون ذلك نافذا في حقهم تٚيعا سواء قبل القسمة أو بعدىا ،ولا يدكن 

 . 3ن يحتج إذا ما وقع اتٞزء ات١ثقل تْق الارتفاقألأحدىم 
ائع وذلك بعي على جزء مفرز من العقار الشكما أنو يدكن للشركاء ت٣تمعتُ ترتيب حق عيتٍ ت     

ن يأخذ نوع التصرف نفس حكم رىن تٚيع الشركاء للعقار الشائع كلو ،وذلك أرتٝياً ،مثلو ىناً ر برىنو 
 .4تو قسمبعد  والشائع في حقهم تٚيعاً سواء قبل قسمة العقار  أن الرىن يبقى نافذاً 

 

                                                           
ص  (ة الساحة ات١ركزية بن عكنون ,اتٞزائر ديوان مطبوعة اتٞامعي )عقد البيع في القانون ات١دني اتٞزائريينظر 6لزمد حسن ,1

201 . 
 ,مرجع سبق ذكره .1537سبتمبر سنة  62,مؤرخ في 74_37قانون رقم 2
مذكرة ماستً ,جامعة زيان عاشور اتٞلفة ,قسم  (, التصرف في ات١لكية العقارية ات١شاعة في التشريع اتٞزائريونوفي صدام حسنٌ ,3

 .  58,ص  ( 2015اتٟقوق ,تٗصص قانون عقاري 
مذكرة ماجستتَ ,جامعة منتوري قسنطينة ,كلية اتٟقوق ,فرع القانون العقاري  )التصرف في ات١لكية العقارية الشائعةوىاب عياد ,4

 . 86ص  (2008_2007



 سلامي والقانون الددني الشائع  في الفقو الإ عبيأحكام                                            الفصل الثاني  
 

 ~15 ~ 
 

والقانون الددني وك على الشيوع في الفقو الإسلاميلالدبحث الثاني 6 بيع أغلبية الشركاء للعقار الدم
 الج ائري
الشركاء للعقار ات١ملوك على الشيوع في الفقو أغلبية إمكانية بيع سندرسفي ىذا ات١بحث  

 الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري  ،تْيث يحتوي على مطلبتُ :
لفقو الإسلامي والقانون الددني الدطلب الأول 6 الأغلبية القانونية لبيع العقار الشائع في ا

 الج ائري.
 6 الأغلبية القانونية لبيع العقار الشائع في الفقو الإسلاميالأولالفرع 

أن بيع أغلبية الشركاء للعقار في الفقو الإسلامي سواء كان كلو أو جزء منو يشتًط إتٚاع 
لي لا يحق لو ا، وبالتتو، فكل شريك يعتبر أجنبيا في حصالشركاء على التصرف في ات١ال الشائع 

فقهاء ال، وىو ما جاءت بو بعض نصوص 1استأذن من باقي الشركاء  ذإالتصرف في ات١ال الشائع إلا 
 وىي :

ن كل أفحكمها في النوعتُ تٚيعاً واحد ، وىو  الأملاكفأما شركة »في الفتاوى  2قال الكاساني
 . 3«التصرف فيو بغتَ إذنو  أجنبي في نصيب صاحبو ،لا يوز لو كأنوواحد من الشريكتُ  

شريكتُ في اتٟيوان مثلًا تٔتَاث أو غتَه لا يوز لو أن يتصرف فيو إلا  اكانإذا   »4قال القرافي و 
بإذن شريكو فلو باع نصيبو وسلم اتٞميع للمشتًي بغتَ إذن شريكو فمقتضى القواعد أن الشريك 

                                                           
 . 71, مرجع سبق ذكره ,ص التصرف في ات١ال الشائع اختياريا ينظر6 لبيض بوبكر ,1
تٛد علاء الدين الكاساني ؛وىو فقيو حنفي مشهور من أىل حلب ,لقب تٔلك العلماء : ىو أبو بكر بن مسعود بن أ الكاساني2

,صاحب كتاب البدائع الصنائع تفقو على  أتٛد بن يوسف العلوي اتٟستٍ , وانتفع بو تٚاعة من الفقهاء ,وصنف في الفقو 
فقو ات١شهور و كتاب في أصول الدين تٝاه بروضة والأصول كتباً مفيدة منها : روضة اختلاف العلماء , و مقدمتو , ات١ختصرة في ال

 . 148,تر: الطبقات السنية في تراجم اتٟنفية ,ص 593ات١تكلمتُ ,توفي في حلب سنة 
ه ,ات١كتبة العلمية ,دار الطيب للطباعة والنشر 1430ه_1427, 1ط ),فتاوى يسألونك حسام الدين بن موسى عفانة ,3

 . 188ص  ( 11,القدس , ج
فقيو مالكي ,لغوي من أىل مصر , ولي قضاء ’ ىو ت٤مد بن يحتِ بن عمر بن أتٛد بن يونس ,بدر الدين القرافي  القرافي 46

ه, تر :الأعلام للزركلي 684ات١الكية فيها ,لو كتب منها : القول ات١أنوس بتحرير ما في القاموس , الذختَة , الفروق , توفي سنة 
 .  141,ص 7،ج
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ؤكد لنا أن الإتٚاع شرط لصحة بيع . فكل ىذه النصوص ت1«والشافعيةُ  أفتى شيوخنا وبو يضمن 
 . 2العقار الشائع في الفقو الإسلامي 

 الفرع الثاني 6 بيع أغلبية الشركاء للعقار الدملوك على الشيوع في القانون الددني الج ائري
للشركاء الذين يدلكون على الأقل ثلاثة أرباع  »من ق.  م .ج  على أنو  720تنص ات١ادة 

أسباب قوية ، على أن يعلنوا  إلىن يقرروا التصرف فيو إذا استندوا في ذلك ( ات١ال الشائع أ4/3)
ا﵀كمة خلال  إلىباقي الشركاء وت١ن خالف من ىؤلاء حق الرجوع  إلىتهم ابعقد غتَ قضائي قرار 

أن  ت١ال الشائع ضارة تٔصالح الشركاء، وللمحكمة عندما تكون قسمة ا الإعلانشهرين من وقت 
. فهذا يعتٍ أن ات١شرع اتٞزائري قد أعطى للأغلبية  «3ف ما إذا كان التصرف واجبا تقدر تبعا للظرو 

النص القانوني ليست  وضعهاالتي ت٘لك ثلاثة أرباع ات١ال الشائع حق التصرف فيو ، والأغلبية التي
نا أغلبية عددية ، وإنما ت٤ددة نسبة وىم من يدتلكون ثلاثة أرباع على الأقل من ات١ال الشائع ، وى

، وذلك بامتلاكو نسبة ثلاث أرباع 4واحد يدكنو أن يشكل الأغلبية اليدكننا أن نتخيل أن الشريك 
ء من ات١ال الشائع ،ت٦ا يعتٍ أن الأغلبية اللازمة التي يدكنها تقرير التصرف في العقار الشائع كلو أو جز 

بعدد الشركاء ات١شاعتُ ، ثلاثة أرباع من العقار الشائع وليس  ملكتيمفرز منو ،تتحدد بنسبة من 
غلبية على ات١عيار ات١وضوعي، وذلك بإقرار نسبة على تٖديد الأرتكز أشرع اتٞزائريومن ىنا نفهم أن ات١

ات١لك )ثلاثة أرباع العقار الشائع ( ، وليس بالأغلبية أو الأكثرية العددية الذي ىو معيار شكلي أو 
 . 5ذاتي 

سف من طرف الأغلبية في استعمال حقها في التصرف وحتى يدنع ات١شرع من أن يكون ىناك تع
 . 6العقار الشائع ، فرض قيام أسباب أو عوامل قوية تستدعي التصرف في ات١ال الشائع

 
 

                                                           
 . 66ص  ( 8الغرب الإسلامي ,بتَوت ,لبنان ,جدار )الذختَة القرافي ,1
 . 72, مرجع سبق ذكره  ص  التصرف في ات١ال الشائع اختياريا ينظر 6 لبيض بوبكر ,2
 سبق ذكره ., 1537سبتمبر  سنة  62,مؤرخ في  74_37قانون رقم 3
 . 74_73, مرجع سبق ذكره ,ص التصرف في ات١ال الشائع اختياريا ينظر6 لبيض بوبكر ,4
 .  93,مرجع سبق ذكره ,ص  التصرف في ات١لكية العقارية الشائعة ينظر6 وىاب عياد ,5
  840_839, مرجع سبق ذكره ,ص الوسيط في شرح القانون ات١دني السنهوري ,6
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 الدطلب الثاني 6  الضمانات الدقررة للأقلية في بيع العقار الشائع في القانون الددني الج ائري
لأقلية ، وذلك رع اتٞزائري ساوى بتُ حقوق اأن ات١شنلاحظ من ق م ج 720من خلال نص ات١ادة 

ة ثلاثة أرباع وجوب توفر شرط ملكي إلىقلية ،إضافة على الأغلبية ات١تصرفة اتٕاه الأ بإبرام الإجراءات
الأقلية بواسطة عقد غتَ  إلىإعلان ىذا البيع أسباب قوية ،لابد من  إلىالاستناد من ات١ال الشائع و 

علان ،وذلك من ك البيع خلال شهرين من تاريخ  الإقضائي ، ليكون ت٢م حق الاعتًاض على ذل
نتيجة القسمة فيها إذا كانت تضر تٔصالح  إلىخلال ا﵀كمة التي ت٢ا أن تفصل في ذلك بالنظر 

 .   1الشركاء 
الفقو الإسلامي والقانون الددني  الدبحث الثالث 6صور خاصة من بيع العقارات الشائعة في

 الج ائري
خاصة لبيع العقار الشائع في كل من الفقو الإسلامي والقانون  صورفي ىذا ات١بحث سنتناول 

 مطالبتُ هما : إلىاتٞزائري ،تْيث قسم ات١دني 
 الدطلب الأول 6 صور خاصة من بيع العقار الشائع في الفقو الإسلامي

بالعقار أو ات١لكية الشائعة في الفقو الإسلامي ، أولًا يب  للوقوف على دراسة صور خاصة
 .ليو في ىذا ات١طلب عرفة ىذه الصور ،وىذا ما سنتطرق إعلينا م

 الفرع الأول 6 الدلكية الاختيارية  
، مثل اتفاقهم في شراء شيء ما أو 2ات١لكية الاختيارية ىي التي تكون بإرادة الشركاء ورضاىم 

 .هم البعضمع بعض دمج أموت٢م
 الاضطراريةالفرع الثاني 6 الدلكية

: ات١واريث ،واختلاط الأموال بغتَ فعلهم ،وتنقسم باعتبار  مثلفهي تقع بغتَ إرادة الشركاء 
 .  3ملكية الدين وملكية ات١نافع وملكية اتٟقوق أنواع إلىت٤لها 

                                                           
اسات الاكاديدية للدر  ), بيع العقارات ات١ملوكة على الشيوع في القانون ات١دني اتٞزائري ينظر 6 فرقاق معمر ,فلا  سفيان ,1

 .149, ص ( 2019,جانفي 21الاجتماعية والإنسانية , قسم العلوم الاقتصادية والقانونية , العدد 
مذكرة )أحكام التصرف في ات١لكية الشائعة بتُ الفقو الإسلامي والقانون الوضعي ينظر6 مولاي الي يد باقلاب ,مهدي القاسم ,2

 . 18ص  ( 2018_2017الإسلامية جامعة أدرار يخصص شريعة وقانون ,م ماستً ,كلية العلوم الإنسانية والاجتماعية والعلو 
 . 18,مرجع سبق ذكره ,ص  أحكام التصرف في ات١لكية الشائعة ينظر 6 مولاي الي يد باقلاب , مهدي القاسم ,3
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 6 الدلكية الشائعة في الدين أولاً 
سبب ثبوتو بأكثر من شخص واحد ،كما في دين يثبت الاشتًاك في الدين إذا تعلق 

ات١تعددين فأصبحوا شركاء فيو لكل منهم حصة شائعة ،كما إذا باع اثنان  إلىثة االور ببحيث تنتقلات١توفى
أو أكثر سلعة ت٢م لآخر بثمن مؤجل فإنو يثبت ديناً في ذمة ات١شتًي ،ويكون لكل من البائعتُ حصة 

ن تكون ت٤لًا للاشتًاك أن الديون لا تصلح أ؛ ويرى الفقهاء ةعات١بية فيو بقدر مالو في السلعة شائع
على الشيوع ،وذلك بسبب انقسامها بتُ الشركاء تْسب طبيعتها نتيجة لتماثل أجزائها . وأساس 

يرون أن  الإسلامىذا ات٠لاف ىو خلافهم في قبول الديون للقسمة وعدم قبوت٢ا ، فمعظم فقهاء 
 .  1أجزاء  إلىنها أوصاف اعتبارية لا يتصور فيها انقسام الديون لا تقبل القسمة لأ

 6 الدلكية الشائعة في الدنافع ثانياً 
 الأعيانوىي ما يدكن اكتسابو من الأعيان بواسطة استعمات٢ا ، وىي ات٢دف من  ملكية 

مستقلا ومنفصلا عن ملك مصادرىا من  الأعيانوغايتها في اتٟقيقة وفي الواقع ، وقد تكون ىذه 
 :3، ومن أسباب ت٘لك ات١نافع في الشريعة الإسلامية 2فيملك منفعة العتُ من لا يدلك العتُ  الأعيان

 .عقد يفيد ت٘ليك ات١نافع بعوض الإجارة 6  - أ
 .حيث عرفها ات١الكية بأنها ت٘ليك العتُ بغتَ عوض في اتٟال  عارة أو العارية 6الإ - ب
وصية بات١نافع ،فإذا أوصى شخص لاثنتُ ىي التي تفيد ملك ات١نفعة وحدىا ىي ال الوصية 6 - ت

 كانوا شركاء في ملك منفعة ىذه العتُ .  الأعيانأو أكثر تٔنفعة عتُ من 
 ويفيد ات١وقوف عليو ملك ات١نفعة على الوضع الذي تٖدده شروط الواقف . الوقف 6 - ث
ية غتَ ت٤ددة ورثة ات١وصى لو إذا كانت الوص إلىأن ات١نافع ات١وصى بها تتنقل بالوراثة  الوراثة 6 - ج

 تٔوت ات١وصى لو .
قد يكون سببا ت١لك ات١نفعة كما يكون سببا ت١لك الرقية وينتهي تٔوت  الإقطاع6 الإقطاع - ح

 صاحبو إذا أفادا ملك ات١نفعة .

                                                           
-134( ص  6م ,ج 1996-ه1416) دار الفكر العربي  , ات١لكية الشائعة في الشريعة الإسلامية ينظر 6 علي الخفيف ,1

135 . 
 . 147,نفس ات١رجع , ص   ات١لكية الشائعة في الشريعة الإسلامية ينظر 6 علي الخفيف , 2
 . 161-147, نفس ات١رجع , ص ات١لكية الشائعة في الشريعة الإسلامية ينظر 6 علي الخفيف ,3
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 6 الدلكية الشائعة في الحقوق  ثالثاً 
لى ، حق الشفعة وحق الولاية ع كاملةيثبت لصاحبو  إذن اتٟقوق التي لا تقبل الاشتًاك ، م

ر كالاشتًاك في يضاً ما يقبل الاشتًاك لواحد أو أكثحق ات١رور ، وحق اتٟضانة ،وىناك أالنفس ،و 
،وحق الدين وحق  عقديةر الشرط في البيع عند تعدد يضاً حق التعلي وحق الرد تٓياات١نافع ، ومنها أ

 .1حبس الرىن ، وحق الشراب وغتَىا 
 الشائع في القانون الددني الج ائريالدطلب الثاني 6 صور خاصة من بيع العقار 

الشيوع الإجباري وملكية الأسرة ،وبيع العقارات  م وىيثلاث أقسا إلىوينقسم ىذا ات١طلب 
 ات١ملوكة على الشيوع في ات١زاد العلتٍ.
 الفرع الأول 6 الشيوع الإجباري

ليس  »:  أنو من ق م ج صور ات١لكية الشائعة والتي تنص على 737في نص ات١ادة وردت  لقد    
للشركاء في مال شائع أن يطلبوا قسمتو إذا تبتُ من الغرض الذي أعد لو ىذا ات١ال ،أنو يبأن يبقى 

الانتهاء و . وىذا يعتٍ أن  الشيوع في ات١لكية الشائعة العددية مؤقتاً مصتَه الزوال 2«دائما على الشيوع 
جباري على ىذا النحو ورغم دوام الشيوع الإاز ات١لكية ،صلي الطبيعي وىو إفر الوضع الأ لىابالقسمة 

فإنو يحقق فوائد تٚة وعددية ،لضرورتو في استخلاص  ات٠دمة ات١شتًكة ات١عد ت٢ا الشيء ،أو لزومو 
جباري يقوم على التخصص التبعي لالو على ختَ الوجوه .والشيوع الإلكيان الشيء أصلي أو استغ

 وىي : 3ور ثلاثةصاساسياتهأوىو الأىم والغالب في العمل ،ومن
   . ات١لحقات الضرورية ت٠دمة تٚلة عقارات ت٦لوكة لعدة ملاك 
 . اتٟائط ات١شتًك 
  ات١تعددة ات١لاك .قهشقالأجزاء ات١شتًكة في ملكية طبقات البناء و 

 الفرع الثاني 6 ملكية الأسرة
 من  738وأحكامها في نص ات١ادة  الأسرةخاصة من ملكية  اً ات١شرع اتٞزائري صور ورد ألقد 

                                                           
 .162, مرجع سبق ذكره , ص  ات١لكية الشائعة في الشريعة الإسلامية  علي الخفيف ,1
 تم ذكره مسبقاً ., 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74_37قانون رقم 2
-243,مرجع سبق ذكره, ص ات١وجز في احكام القانون ات١دني ,اتٟقوق العينية الأصلية أحكامها ومصادرىا ينظر6 حسن كنًه ,3

244 . 
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لأعضاء الأسرة الواحدة الذين تٕمعهم وحدة العمل أو ات١صلحة أن يتفقوا كتابة على  »ق م ج 
لها كلها أو بعضها إنشاء ملكية للأسرة .وتتكون ىذه ات١لكية إما من تركة ورثوىا واتفقوا على جع

 شروطها  من ق م ج بعض 739نص ات١ادة جاء فيكما . 1«إما من أي مال آخر ت٢م ملكا للأسرة و 
( سنة ،غتَ أنو يوز لكل 15) ة عشرتٜسإنشاء ملكية ت١دة لا تزيد على يوز الاتفاق على  »

شريك أن يطلب من ا﵀كمة الأذن لو في إخراج نصيبو من ىذه ات١لكية قبل انقضاء الأجل ات١تفق 
 وىي :بعض شروط انعقاد ملكية الأسرة  نلاحظ. ومن ىنا 2«لذلك اً قوي امبرر عليو إذا وجد 

 دون سواىم .ةالواحدمن أعضاء الأسرة أن يكون  .1
 أن تربطهم وحدة العمل وات١صلحة . .2
 خاصة بهم . ورثوىا أو أموالاً  تركةً راجها في ملكية الأسرة ات١ملوكة أن تكون الأموال ات١راد إد .3
 . 3( سنة 15) ةعشرتٜستزيد عن مدة  لاأ .4

العقار الذي تم إدخالو ضمن ملكية بيعبأن يقوم أحد الشركاء الأسرةكما لا يوز في ملكية
أو طلب قسمتو ؛ إلا بعد انتهاء مدة الاتفاق ا﵀ددة في ملكية الأسرة ، أو رضى باقي الأسرة 

الشركاء على البيع ، أو صدور حكم من ا﵀كمة بإخراج الشريك من ملكية الأسرة وذلك بناء على 
ليس للشركاء أن يطلبوا  »من ق م ج   740ة ات١شرع اتٞزائري في ات١اد . وىذا ما جاء4ما طلبو 

القسمة ما دامت ملكية الأسرة قائمة ، ولا يوز لأي شريك أن يتصرف في نصيبو لأجنبي عن 
تٔوافقة الشركاء تٚيعا . وإذا ت٘لك أجنبي عن الأسرة حصة أحد الشركاء برضاء ىذا  إلاالأسرة 

 .5«برضاء باقي الشركاء  إلاملكية الأسرة الشريك أو جبرا عليو ،فلا يكون الأجنبي شريكا في 

                                                           
 . تم ذكره مسبقاً , 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74_37قانون رقم 1
 . تم ذكره مسبقاً , 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74_37قانون رقم 2
,مرجع سبق ذكره ,ص  بيع العقارات ات١ملوكة على الشيوع في القانون ات١دني اتٞزائري فرفاق معمر ,فلا  سفيان , ينظر 6 3

149. 
 .149,مرجع نفسو ,ص  ي بيع العقارات ات١ملوكة على الشيوع في القانون ات١دني اتٞزائر فرفاق معمر ,فلا  سفيان , ينظر 46
 . تم ذكره مسبقاً , 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74_37قانون رقم 5
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 الفرع الثالث 6 بيع العقار الدملوكة على الشيوع بالد اد العلني
الشائعة وفرز الأنصبة  الأملاكيتم تٔوجب ىذا النوع من البيوع تصفية إذ ببيع التصفية ويسمى 

في نص ات١ادة زائري ذلكوقد نص ات١شرع اتٞ ، 1و في العقار ات١بيع شريك في الشيوع حقَّ  كلوإعطاء  
إذا تعذرت القسمة عينا ،أو كان من شأنها إحداث نقص كبتَ في قيمة ات١ال  »من ق م ج  728

ات١دنية ،وتقتصر ات١زايدة على  الإجراءاتات١راد قسمتو ، بيع ىذا ات١ال بات١زاد بالطريقة ات١بينة في قانون 
 . 2الشركاء وحدىم إذا طلبوا ىذا بالإتٚاع 

ن يكون ىناك حق في الشيوع ،أن يتعذر على الشركاء : أبيع العقار في ات١زاد العلتٍ  طو شر ومن 
يكون ان ن يصدر حكم معتُ من اتٞهة القضائية ببيع العقار الشائع ، أ قسمة العقار الشائع ،

د العلتٍ يجب مراعاتها في بيع ات١ال ات١شاع بات١زاالتيات١رحلية  الإجراءاتلطريقة البيع في قانون اً موافق
،وتكون ىذه الإجراءات تٖت رقابة القاضي الناظر في النزاع ،ويب على تٚيع الشركاء مواكبة 

قائمة شروط البيع ، الإعلان عن البيع بات١زايدة ،جلسة البيع بات١زاد عداداات١رحلية وىي : الإجراءاتىذى
 .3العلتٍ 

                                                           
, مرجع سبق ذكره   بيع العقارات ات١ملوكة على الشيوع في القانون ات١دني اتٞزائريينظر 6 فرفاق معمر ,فلا  سفيان , 1

 .149,ص
  .  بقاً تم ذكره مس, 1537سبتمبر سنة  62مؤرخ في  74_37قانون رقم 2
 . 151-149,  ,مرجع سبق ذكره بيع العقارات ات١ملوكة على الشيوع في القانون ات١دني اتٞزائري فرفاق معمر ,فلا  سفيان ,3



 

 

 

 الخاتمة



 خاتمة 
 

 

 خاتمة
متمنية أنتٍ قد ،ىذا العمل ت٘ام إيسّر لي القدير أن  الله العلي دتٛأ،ىذه الدراسة وفي ختام 

 النتائج التالية : إلىوعرضو بشيء من التفصيل وصولاً  ،وفقتُ في ىذا ات١وضوع 
اتفاق كل من تٚهور الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري في تعريف ات١ال على أنو كل مالو  -1

 قيمة.
 ،أو أكثر على الشيوع دون معرفة حصة كل منهم إن ات١لكية الشائعة ىي استحواذ شخصتُ  -6

لى ملكية اء بو الفقو الإسلامي حيث قسمها إ)أي حصة غتَ مفرزة ( وىو نفس ات١عتٌ الذي ج
بالاستعمال  الاستئثارعلى أنها حق لها ستعما ما القانون ات١دني اتٞزائري فقدأ ،تامة وناقصة 

 الاستغلال والتصرف في حدود القانون .  و 
وذلك لأن حصتو الشائعة التي يدلكها تتفرق في   ،الشريك في ات١ال الشائع ىو حق ملكية حق   -3

نون ات١دني اتٞزائري أما القا،وىذا ما جاء بو الفقو الإسلامي  ،كل جزء من أجزاء ات١ال الشائع 
القائل بأنو حق عيتٍ منهمو  ،في طبيعتها فمنهم القائل بأنها حق شخصي ات١شرعفقد اختلف 

 . 
الفقو الإسلامي تكون إما قسمة أعيان أو  فيت١لكية الشائعة تقسيمات عدة مال الشائع أو الل -8

 قضائية .و اتفاقية  القانون ات١دني اتٞزائري فهي إماو منافع ؛
ع الشريك تٟصتو ات١شاعة القانون ات١دني اتٞزائري على جواز بيو  اتفاق كل من الفقو الإسلامي -7

 أم لأجنبي .الشريك سواء كان
 صةتٟفرز  ذلك لأنو يعد، فقهاء متأخري اتٟنفية لا يوز لشريك في الشيوع تٞزء مفرز عند ع ابي -2

أما ات١شرع اتٞزائري فأجاز ىذا البيع من طرف  ،الشريك الواحد دون إرادة الشركاء الآخرين 
 لى أن تتم القسمة .وىو بيع موقوف إ،الشركاء 

وىذا ما جاء بو القانون ات١دني ،ال الشائع اشتًاط الفقو الإسلامي إتٚاع الشركاء لبيع ات١ -3
 .اتٞزائري 



 خاتمة 
 

 

أن القانون ات١دني اتٞزائري أجاز  ،أوجبت الشريعة الإسلامية إتٚاع الشركاء في تٚيع البيوع  -4
 .مبنياً على أسباب قوية كان   إذا،ات١ال الشائع  بيعالشركاء  غلبيةلأ

 ،ات٠اصة من بيع العقار صور الئري فياختلاف كل من الفقو الإسلامي  والقانون ات١دني اتٞزا -5
لى ملكية فقد قسموىا إ القانون ءأما فقها ،لى اختيارية واضطرارية فالفقو الإسلامي قد قسمها إ

 أو بيعها في ات١زاد العلتٍ . ،إجبارية أو أسرية 
 :ومن ىنا أخرج ببعض التوصيات منها 

 توفتَ أحكامها كاملة.ق العمل بها بض الواقع ، عن طريتطبيق أحكام ات١ال الشائع على أر   -
وخاصة دراسة ىذا  ،وتعمق الطلاب والباحثتُ في ت٣ال ات١عاملات ات١الية  النظرضرورة   -     

 ات١وضوع من الناحية الشرعية ) الفقو الإسلامي ( . 
ن وأسال الله تعالى أ ،الشيطان فمن نفسي و تأخطأن وإ،فإن أصبت فمن الله  ،وفي ات٠تام 

لا الله وأشهد أن لا الو إ ،نو تٝيع الدعاء إلى طريق العلم أن يوفقتٍ إ وأدعو،متٍ ىذا العمل  يتقبل
 ورسولو . عبده  اً ن ت٤مدوأ،
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 الصفحة رقمها الآية  السورة 
ُ الْبَ يْعَ وَحَرَّمَ الرّبِاَ﴾ . البقرة   61 637 ﴿ وَأَحَلَّ اللََّّ

 61 155 لَ لَكُمْ مَا حَرَّمَ عَلَيْكُمْ﴾ .﴿وَقَدْ فَصَّ  نعامالأ
﴿ قاَلَ إِنّيِ أرُيِدُ أَنْ أنُْكِحَكَ إِحْدَى ابْ نَتَيَّ ىَاتَ نٌِْ عَلَى أَنْ  القصص

 رَني ثَماَنيَ حِجَجٍ ﴾تأَْجُ 
63 84 

نْ يَا﴿ الكهف  أ 82 ﴾الْمَالُ وَالْبَ نُونَ زيِنَةُ الْحيََاةِ الدُّ
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 قائوة المصادر والمراجع

 لكريم برواية ورش عن نافع القرآن ا6  أولاً 
 ثانياً 6كتب علوم الحديث 

دار إحياء الكتب العربية _فيصل  ،سنن ابن ماجو ،ني او نً زيد القأبو عبد الله لزمد بن  -1
 .  2ج ،عيسى الباني اتٟلبي 

 3ط ،السنن الكبرى للبيهقي  ،أبو بكر البيهقي ،أحمد بن الحسن بن علي بن موسى  -2
 .  6ج  ،تب العلمية بتَوت _لبنان دار الك ،م 2003ه_1424 ،

 6 ثالثاً 6 كتب الفقو
 6 كتب الفقو الحنفي  -
 دار الفكر بتَوت  ،م 1992ه_1412، 2ط ،رد ا﵀تار على الرد ات١ختار،ابن عابدين -3

 . 6ج
 .  1ج ،دار ات١عرفة بتَوت _لبنان ،العقود الدرية في تنقيح الفتاوى اتٟامدية،ابن عابدين -4
 . 11ج ،م 1993-ه1412دار ات١عرفة بتَوت  ،ات١بسوط،السرخسي -5
ات١كتبة  ،ه 1430ه_ 1427 1ط ،فتاوى يسألونك،حسام الدين بن موسى عفايو  -6

 . 11القدس ج ،دار الطيب للطباعة والنشر  ،العلمية 
دار  ، 2ط ،البحر الرائق شرح كنز الدقائق ،زين الدين ابن إبراىيم بن لزمد ابن نجيم -7

 .  5ج ،الإسلامي الكتاب 
 . 1دار الفكر دمشق سوريا ج ،م 1967  ،9ط ،ات١دخل الفقهي العام،مصطفى ال رقا -8
 6  كتب الفقو الدالكي  -

 ،ه 1417،دار عفان   ،ات١وافقات في أصول الشريعة،ابراىيم بن موسى لزمد الشاطبي -9
 .   2ج
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مطبعة مصطفى  ، 3ط ،القتَوانيالفواكو الدواني على رسالة بن أبي زيد  ،أحمد بن غنيم -10
 بابي اتٟلبي ، مصر .

 . 8ج ،دار العرب الإسلامي بتَوت _لبنان  ،الذختَة،القرافي -11
ه_ 1425، 1ط ،أخذ ات١ال على أعمال القرب،عادل بن شاىنٌ بن لزمد بن شاىنٌ  -12
 . 1ج ،دار كنوز إشبيليا للنشر والتوزيع  ،م 2004
دار الفكر بتَوت  ،حاشية الدسوقي على شرح ات١نتَ،دسوقيلزمد بن أحمد بن عرفو ال -13
 _لبنان .

 6  كتب الفقو الشافعي -
 ،ات١نثور في القواعد الفقهية،أبو عبد الله بدر الدين لزمد بن عبد الله بن هاادر ال ركشي -14

 . 3ج ،الكويتية  الأوقافوزارة  ،م 1985ه_1405 2ط
 ،م 1983ه_1403 1ط ،الأشباه والنظائر،جلال الدين بن عبد الرحمن السيوطي -15

 دار الكتاب العربي .
 : كتب الفقو الحنبلي -

، ت٣مع ات١لك فهد  ت٣موع الفتاوى،تقي الدين أبو العباس أحمد بن عبد الحليم بن تيمية -16
 .  9ج ،م 1995ه_ 1416 ،ات١ملكة العربية السعودية  ،للطباعة ات١صاحف الشريفة 

ه 1402،دار الكتب العلمية ،كشاف القناع على متن الاقناع،بهوتيمنصور بن يونس ال -17
 . 2ج،

 ،مطبعة الرياض اتٟديثة  ،ات١قنع ،دامةن أبي لزمد عبد الله بن أحمد بن قموفق الدي  -18
 . 2ج ،ه 1400 ،الرياض 
 6 كتب متنوعة -

 ،م 2004ه_1424دار الكتب العلمية  ، 1ط ،ا﵀يط البرىاني  ،ابن مازن البخاري  -19
 . 6ج ،بتَوت 
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دار الفكر العربي  ،ات١لكية الشائعة في الشريعة الإسلامية ،علي الخفيف -20
 .  6ج ،م 1996ه_1416
 .2ج ،مطبعة اتٞيلاوي  ،ات١لكية في الشريعة مع مقارنتها بالقوانتُ الوضعية،علي الخفيف -21

 رابعاً 6 كتب الدعاجم والقواميس 
 ،ه1401دار الصادرة بتَوت ،باب ات١يم ،لسان العرب ،رملزمد بن مك ،ابن منظور   -22

 .13ج
 .  2ج ،ات١كتبة العلمية  ،ات١صباح ات١نتَ،يوميفالأحمد بن لزمد بن علي  -23

 خامساً 6 كتب السنً والتراجم 
م 1983 1ط ،الطبقات النسبية في تراجم اتٟنفية،تقي الدين عبد القادر التميمي -24

 .  1ج ،بالرياض ،
 ،دار العلم للملايتُ ،الأعلام للزركلي، الدين بن لزمود بن لزمد بن فارس لل ركليخنً -25

 م . 2002 15ط
دار  ،ط اتٟديثعلام النبلاء أستَ  ،شمس الدين أبو عبد الله لزمد بن أحمد بن عثمان -26
 .  16و14من ج ،م 2006ه_1427القاىرة  ،اتٟديث 
م 2009ه _1430،ى الشبكة الإسلاميةفتاو ،لجنة الفتاوى بالشبكة الإسلامية -27

 .22ج،
 سادسا6ً النصوص والكتب القانونية

 ،1975سبتمبر 26ه ات١وافق 1395رمضان عام  20ات١ؤرخ في  58-75الأمر رقم  -28
 ات١عدل وات١تم  . ،ات١تضمن القانون ات١دني 

 ، 2008فبراير سنة  25ه ات١وافق 1429صفر عام  18مؤرخ في  09-08الأمر رقم  -29
 ات١عدل وات١تم .  ،الإجراءات ات١دنية والإداريةات١تضمن قانون 
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ات١ضمن  ، 1984يونيو 9ه ات١وافق 1404رمضان عام 9مؤرخ في  11-84قانون رقم  -30
 لقانون الأسرة ات١عدل وات١تم . 

دار  ،،تصرف الشريك وأثره على حقوق الشركاء دراسة مقارنة،جمال خليل النشار -31
 . 2000_1999مصر  ،بالإسكندرية،للنشر ة اتٞامعة اتٞديد

 ،شركة الرابطة للطبع والنشر  1ط،حق ات١لكية ،الأصليةالعينة اتٟقوق  ،حسنٌ كنًه  -32
 . 1ج ،1954بغداد 

 . 1974بالإسكندريةدار ات١عارف،ات١دخل القانون،حسنٌ كنًه  -33
 ،أحكامها ومصادرىا،الأصليةالدوج  في أحكام القانون الددني ، الحقوق ،حسنٌ كنًه-34

 .  1995 ،بالإسكندريةدار ات١عارف  ، 4ط
 . 7ج،مصر ،دار الكتب القانونية ، 3ط ،الوافي في شرح القانون ات١دني،سليمان مرقس -35
التًاث العربي بتَوت _لبنان إحياءدار ،الوسيط في القانون ات١دني ،عبد الرزاق السنهوري -36

 . 8و ج 2،ج
ديوان مطبوعة اتٞامعية الساحة ات١ركزية  ،في القانون ات١دني اتٞزائري عقد البيع،لزمد حسن  -37

 بن عكنون _اتٞزائر . 
 .  1ج ،2004دار ات٢دى عتُ ميلة  ،شرح القانون ات١دني،لزمد صبري السعيدي -38
 ،العقود ات١سماة عقد البيع وات١قايضة ،شرح القانون ات١دني اتٞديد ،لزمد كامل موسى -39

 . 6ج ،م 1953ه_1373مية ات١طبعة العل
 سابعاً 6 الرسائل العلمية 

مذكرة لنيل شهادة  ،_  التصرف في ات١ال الشائع اختيارياً _دراسة مقارنة،بيض بوبكرل -40
 .  2015_2014أتٛد بن بلة ، 1جامعة وىران،ات١اجستتَ 
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لنيل درجة , مذكرة  قسمة ات١ال ات١شاع في الفقو الإسلاميعبد الجليل حسنٌ العروسي ,  -41
ات١اجستتَ , ات١ملكة العربية السعودية , جامعة أم القرى قسم الدراسات العليا فرع الفقو والأصول 

1985_1986 . 
مذكرة لنيل شهادة ات١اجستتَ في  ،قسمة ات١ال الشائع،لزمد سامح الشيخ سالم الدويك -42
 .  1994الأردنيةامعةاتٞ،القانون 
أحكام التصرف في ات١لكية الشائعة بتُ  ،لقاسم مهديا،مولاي الي يد باقلاب -43

جامعة أدرار تٗصص شريعة وقانون ،مذكرة لنيل شهادة ماستً  ،الفقهالإسلامي والقانون الوضعي
2017_2018  . 
مذكرة  ،التصرف في ات١لكية العقارية ات١شاعة في التشريع اتٞزائري،ونوقي صدام حسنٌ  -44

 .  2015 ،تٗصص قانون عقاري  ،اشور باتٞلفة جامعة زيان ع ،لنيل شهادة ماستً 
جامعة  ،مذكرة لنيل شهادة ات١اجستتَ  ،التصرف في ات١لكية العقارية الشائعة،وىاب عياد -45

 .  2008_2007فرع قانون العقاري  ،منتوري قسنطينة 
 ثامنا6ً المجلات 

القانون بيع العقارات ات١ملوكة على الشيوع في ،فلا  سفيان ،فرقاق معمر  -46
قسم العلوم الاقتصادية و القانونية ، العدد  ،والإنسانيةللدراسات الاجتماعية  الأكاديدية،ات١دنياتٞزائري

 .  2019جانفي ، 21
ت٣لة اتٞامعة الإسلامية  ،إيار ات١ال الشائع في الفقو الإسلامي،مازن مصبا  صبا   -47

 . 2009العدد الثاني يونيو  ، 17المجلد  ،بالأزىر غزة 
ت٣لة التواصل في الاقتصاد  ،قسمة ات١ال الشائع في القانون ات١دني اتٞزائري ،مريم تومي -48

 .    2016مارس  ،45العدد  ،خنشلة  ،ورجامعة عباس لغر  ،الإدارة والقانون و 
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 الدلخص
تٞزء من ات١ال عقاراً كل شريك سواء كان ذلك ا  صةحتْيث لا يدكن معرفة  ،ت٤ددةات١لكية الشائعة لا تكون  

القانون ات١دني اتٞزائري تْيث تكون  إلىتٗتلف طبيعة ات١ال الشائع من الفقو الإسلامي تْيث  أو منقولًا,
أنها حق اختلفواْ فمنهم القائل  فقدأما في القانون ات١دني اتٞزائري  ،ها في الفقو الإسلامي ملكية تامةطبيعت

 .أنها حق عيتٍالقائل  ممنهو شخصي 
الشيوع ةات١ملوك بيع العقاراتومن أحكام بيع ات١ال الشائع في الفقو الإسلامي والقانون ات١دني اتٞزائري  
بإتٚاع الشركاء فيما يتعلق ببيع العقارات ات١ملوك  ،يع أغلبية الشركاء للعقار الشائعوبأبإتٚاع الشركاء يكون 

بيع الشركاء تٞزء مفرز من العقار الشائع ؛ أما عن الأغلبية أو تٟقو الشائع و للمال الشائع  فهي : بيع الشريك
الضمانات ات١فرزة للأقلية في غلبية القانونية للعقار الشائع و ن تكون الأألعقار الشائع فهي ابيع الشركاء في ف

 . بيع العقار الشائع

 الكلمات الدفتاحية 6 
 العقار ات١ملوك ،لعقار الشائع ا،العقار  ،الشركاء  ,الشريك  ، ات١لكية الشائعة ،الشيوع  ،ات١ال الشائع

Summary 
 Common ownership is not specific, so that it is not possible to know the share of 

each partner, whether that part of the money is real estate or movable, so that the nature 
of common money varies from Islamic jurisprudence to Algerian civil law so that its 
nature in Islamic jurisprudence is complete ownership, but in the Algerian civil law has 
They differed, some of them said that it is a personal right, and some of them said that it 
is the right of my eyes. 

 Among the provisions of selling common property in Islamic jurisprudence and 
Algerian civil law is the sale of real estate owned in common by the unanimous consent 
of the partners or the sale of the majority of the partners to the common real estate. With 
regard to the sale of real estate owned by the unanimity of the partners, it is: the partner’s 
sale of common money or his common right and the partners’ sale of a separate part of 
the common real estate; As for the majority selling partners in the common real estate, it 
is the legal majority of the common real estate and the guarantees set up for the minority 
in the sale of the common real estate. 
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estate, common property, owned property 


