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 الأحكام الخاصة بالقسم العقاري بالمحكمة
 عدو عبد القـــــادر .د

 قسم الحقوق جامعة أدرار
 

 مقدمة: 
مرد ذلؾ ارتباطو بحؽ أساسي كجد مع الإنساف ك  يكتسي العقار أىمية خاصة في حيات المجتمعات.

 ألا كىك حؽ الممكية.  ,عيكده الأكلىنذ م
كنظرا ليذه الأىمية في حياة الإنساف, كنظرا لارتباط أم نشاط زراعي أك صناعي, أك تجارم بالعقار, 
 فانو ليس غريبا أف تنشا منازعات بيف الأفراد حكؿ ممكية العقارات, أك عمى الحقكؽ التي يمكف أف تترتب عمييا.

رع الجزائرم في نظامنا القضائي ىك استحداث قسـ بالمحكمة يتكلى الفصؿ كمف أىـ ما استحدثو المش
كقد جاء  1في المنازعات العقارية ما لـ يكف الدكلة أك الكلاية أك البمدية أك أم شخص عاـ أخر طرؼ في النزاع.

 تي تحكـ سيره.بكحكاـ جديدة تخص تحديد صلبحيتو, كتكضيح بعض المبادئ ال كالإدارية المدنية الإجراءات قانكف
كسنحاكؿ في ىذه المداخمة تكضيح ىذا المكضكع عبر ثلبث خطكات: تتمثؿ الخطكة الأكلى في  

(, كالثانية بياف شركط قبكؿ الدعكل أماـ القضاء أماـ القسـ 1تكضيح اختصاص القسـ العقارم بالمحكمة )فرع.
 (.3فرع )القسـ العقارم التي يختص بيا  مكضكعية الأساسيةالالدعاكل  (, كأخيرا تفصيؿ بعض 3العقارم )فرع.
 القسم العقاري بالمحكمة:اختصاص  : 1فرع.

الاختصاص عمى نكعيف: اختصاص نكعي, كاختصاص محمي. كيضاؼ إلى ذلؾ ما يتصؿ بالمسائؿ 
 المستعجمة. 
 لاختصاص النوعي لمقسم العقاري:أولا: ا -

تعمقة بالعقار, كفي المقابؿ لـ يتضمف قانكف تضمف القانكف المدني العديد مف النصكص القانكنية الم
الإجراءات المدنية الممغي معيار التمييز بيف ما يختص القسـ المدني بنظره كما يختص بو القسـ العقارم. كىذا 

غير أف  2ما جعؿ الاختصاص يؤكؿ إلى الجية القضائية بحسب زاكية القانكف الذم ينظـ ىذه المسالة أك تمؾ.
القسـ العقارم في ذلؾ في قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية, حيث المبدأ ىك اختصاص الأمر عمى خلبؼ 

. كمف 3ؽ.إ.ـ.إ( 511) ـ اعام اجميع المنازعات المتعمقة بالأملبؾ العقارية إذا لـ يكف احد أطراؼ النزاع شخص
 :ؽ.إ.ـ.إ 512 طبقا لممادة ىذه المنازعات عمى كجو الخصكص 

 6كالتكمينات العينية. 5الحقكؽ العينية الأخرلك  4قة بحؽ الممكية,المنازعات المتعم -1
 حؽ الاستعماؿ, كحؽ الاستغلبؿ كحؽ السكف.ك  حؽ الانتفاع,ك  التقادـك  قضايا الحيازة  -2

                                                
 .2005, 51المتعمؽ بالتنظيـ القضائي, جريدة رسمية رقـ  11-05مف القانكف العضكم رقـ  3أنظر المادة  - 1
 .498, ص 2001بكضياؼ عادؿ: الكجيز في شرح قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية, الجزء الأكؿ, منشكرات كميؾ,  - 2
 ؽ.إ.ـ.إ 800بالمنازعات العقارية التي يككف احد أطرافيا شخص عاـ أساسو في المادة يجد اختصاص المحاكـ الإدارية كمجمس الدكلة  - 3
 حؽ الممكية  ىي حؽ التمتع كالتصرؼ في الأشياء بشرط أف لا تستعمؿ استعمالا تحرمو القكانيف كالأنظمة. - 4
 الحقكؽ العينية. كحؽ الانتفاع, كحؽ الارتفاؽ..   - 5
 لتي تقكـ عؿ تخصيص ماؿ معيف مف أمكاؿ المديف لضماف الكفاء بالالتزاـ. كمنيا الرىف الرسمي كالرىف الحيازم. التكمينات العينية: ىي ا - 6
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 في نشاط الترقية العقارية. -3
 .2الممكية عمى الشيكعك  1قضايا المتعمقة بالممكية المشتركة لمعقارات المبنية, -4
 ا إثبات الممكية العقارية.قضاي -5
 3في الشفعة. -6
 الكصايا المتعمقة بالعقارات.ك  في اليبات-7
 في التنازؿ عف الممكية كحؽ الانتفاع.-8
 تحديد المعالـ.ك  في القسمة -9

 المحلبت المينية.ك  قضايا إيجار السكنات -10
 في  الإيجارات الفلبحية -11
 ىي عمى نكعيف:ك  الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية. المنازعات الخاصة المتعمقة بالأراضي -12
 الغير.ك  يفبيف المستغمٌ  كالمنازعات التي تنش -
الدعكل المرفكعة مف طرؼ عضك أك أكثر مف أعضاء مجمكعة المستثمرة الفلبحية ضد عضك أك  -

 أكثر مف المجمكعة بسبب خرؽ الالتزامات القانكنية أك الاتفاقية.
خ أك تعديؿ أك نقض الحقكؽ المترتبة عف حقكؽ تـ ػػػػػػػػػػػػػػاؿ أك فسػػػػػػػػػػػػػة بإبطػػػػػػػػػػالمتعمقكل ػػػػػػػػػالدع -

 نشرىا.
المنازعات المتعمقة بالترقيـ المؤقت في السجؿ العقارم القائمة بيف الأشخاص الخاضعيف لمقانكف  -

 4الخاص.

                                                
تككف ممكيتيا مقسمة  الممكية المشتركة ىي الحالة القانكنية التي تككف عمييا العقار المبني أك مجمكعة العقارات المنية أك مجمكعة العقارات المبنية كالتي - 1

 بيف عدة أشخاص تشمؿ كؿ كاحدة منيا عمى جزء خاص كنصيب في الأجزاء المشتركة )كالمداخؿ, المصاعد, البساتيف, الأسطح..(. حصصا
 ؽ.ـ(. 713إذا ممؾ اثناف أك أكثر شيئا ككانت حصة كؿ كاحد منيـ غير مفرزة فيـ شركاء عمى الشيكع  )ـ  - 2
 يع العقار ضمف الأحكاؿ كالشركط المنصكص عمييا في القانكف المدني. الشفعة رخصة تجيز الحمكؿ محؿ المشترم في ب - 3
حافة عند الانتياء مف إجراءات مسح الأراضي عمى تراب بمدية معنية, تكدع كثائؽ المسح بالمحافظة العقارية, كيحاط الجميكر عمما عف طريؽ الص - 4

يداع التي لـ تسمـ لمجنة المسح أك لـ تقبؿ لمثبات حقكؽ أشير للبطلبع عمى ال 4بيذا الإيداع. كيمنح لكؿ ذم مصمحة اجؿ  كثائؽ تقديـ الاعتراضات, كا 
 المعترضيف عمى الأراضي كلعقارات مكضكع المسح.

ؽ مسح المعدؿ كالمتمـ يقكـ المحافظ العقارم بترقيـ العقارات الممسكحة في السجؿ العقارم بمجرد استلبمو كثائ 63-76مف المرسكـ رقـ  11كطبقا لممادة 
 الأراضي. كىنا لابد مف التمييز بيف ثلبث حالات:

بقكليا:  يعتبر الترقيـ نيائيا بالنسبة لمعقارات التي يحكز مالككىا سندات أك  63-76مف المرسكـ رقـ  1ؼ  12الترقيـ النيائي : كنصت عميو المادة  -أ
مجاؿ الممكية العقارية.) في ىذه الحالة يسمـ المحافظ العقارم لصاحب الترقيـ النيائي عقكدا أك كؿ الكثائؽ الأخرل المقبكلة, طبقا لمتشريع المعمكؿ بو في 

 الدفتر العقارم(.
(, كتتعمؽ بالعقارات التي ليس لماليكيا الظاىريف سندات ممكية قانكنية. كيصبح ىذا 13أشير يجرل سريانيا مف يكـ الترقيـ )ـ  4الترقيـ المؤقت لمدة  -ب

 أشير إذا لـ يبم  المحافظ بكم اعتراض عمى حؽ الممكية. أك في حالة رفض الاعتراضات) كيسمـ لممعني الدفتر العقارم(. 4د فكات مدة الترقيـ نيائيا بع
 .2التي ليس لملبكيا سندات إثبات كافية.  كيصبح ىذ الترقيـ نيائيا بعد انقضاء مدة سنتيف  ( كيخص العقارات14) ـ  2الترقيـ المؤقت لمدة سنتيف -ج

 عمى جممة مبادئ ىي : 15كقد نصت المادة 
لى الطرؼ الخصـ -  جكاز تبمي  أم احتجاج متعمؽ بالترقيـ المؤقت. بمكجب رسالة مكصى عمييا إلى المحافظ كا 
 قياـ المحافظ العقارم بإجراء مصالحة بيف الأطراؼ  كفي حاؿ عدـ الاتفاؽ يحرر محضر عدـ المصالحة كيبمغو إلى الأطراؼ. -
 ( أشير لمطعف أماـ الجية القضائية المختصة كىي القسـ العقارم, كفي حالة عدـ كجكده فكماـ القسـ المدني.6طرؼ المدعي ميمة )لم -
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 ؾ الخاصة لمدكلة مع عقارات تابعة لممكية الخكاص.بمقايضة عقارات تابعة للؤملب المتعمقة المنازعات -
ؽ.إ.ـ.إ يقى الاختصاص القسـ المدني النزاعات في المحاكـ التي  5ؼ 32: طبقا لممادة مـــــــــــــلبحظة

 لـ ينشا فييا قسـ عقارم.
 الإقميمي: ثانيا: الاختصاص -

إلى المحكمة التي تكجد العقار  يؤكؿ الاختصاص الإقميمي"ؽ.إ.ـ.إ عمى ما يمي:  518تنص المادة 
 ."في دائرة اختصاصيا ما لـ ينص القانكف عمى خلبؼ ذلؾ

ؽ.إ.ـ.إ  عمى أف ترفع الدعكل في المكاد العقارية أك الأشغاؿ المتعمقة بالعقار أك  40كنصت المادة 
 دعاكل الإيجارات أماـ المحكمة التي تقع في دائرة اختصاصيا العقار.

السابقتيف في اختصاص القسـ العقارم بالمحكمة يعد مف النظاـ العاـ بحيث لا كعمى ضكء المادتيف 
يجكز للؤطراؼ مخالفتو عف طريؽ عرض النزاع أماـ محكمة أخرل, كما لمقاضي أف يثيره مف تمقاء نفسو إذا لـ 

 يثره الخصـ, كفي أم مرحمة كانت عمييا الدعكل.
 :ثالثا: المسائل المستعجمة -

ىذه ك  ـ العقارم, أف يتخذ عف طريؽ الاستعجاؿ أف يتخذ التدابير التحفظية اللبزمة.يمكف لرئيس القس
 ؽ.إ.ـ.إ(. 522-521الأكامر قابمة للبستئناؼ كفؽ القكاعد المحددة في مادة الاستعجاؿ ) ـ 

 اختصاص رئيس القسم العقاري بصفتو قاضي استعجال: -1
 في ثلبث حالات:  عجاؿرئيس القسـ العقارم بصفتو قاضي است يثبت اختصاص 
حالات الاستعجاؿ كمف, طرد المستكجر الذم يستغؿ المحؿ المؤجر بصكرة تتنافى مع مضمكف  -أ

 ؽ.ـ.  508(, أك طرد المستكجر بعد انتياء المدة المعينة في العقد )ـ 299عقد الإيجار)ـ 
 الثانية الفصؿ في تدابير الحراسة القضائية.  -ب
الأمر بكم تدبير تحفظي غير منظـ بإجراءات خاصة كمنح حؽ المركر الثالثة عندما يتعمؽ  -ج

ذلؾ إلى حيف البت في حؽ المركر أماـ محكمة ك  ؽ.ـ 693المؤقت عمى الأملبؾ المجاكرة طبقا لممادة 
يداع الأمكاؿك  المكضكع. أك الأمر بكضع الأختاـ الأشياء ذات قيمة ناجمة عف التركة بعد جردىا إلى حيف ك  ا 

 قسمة التركة مف طرؼ محكمة المكضكع..  الفصؿ في
أف يتخذ أم تدبير مستعجؿ بمكجب أمر  ,ؽ.إ.ـ.إ 523كما يمكف لرئيس القسـ العقارم, طبقا لممادة 

 1عمى عريضة,لا يتطمب المناقشة أك الكجاىية. كمف أمثمة ذلؾ إثبات حالة اعتداء عمى عقار.
 شروط اختصاص قاضي الاستعجال: -2

طبقا لمقكاعد العامة: شرط الاختصاص شرط الاستعجاؿ, كشرط عدـ المساس بكصؿ ثمة ثلبثة شركط 
 الحؽ:

شرط الاختصاص باعتبار أف القاضي المستعجؿ لا ينظر إلى في الطمبات بالمسائؿ التي يختص  -أ
 .عبيا قاضي المكضك 

                                                
 , ص.2009د/بربارة عبد الرحماف, شرح قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية, منشكرات بغدادم, الجزائر,  - 1



 116 

تـ اتخاذ تدبير يتكافر كمما كجد خطر ييدد الحؽ بالضياع أك الانتقاص منو إذا لـ يك  الاستعجاؿ: -ب
 كقتي يدفع ىذا الخطر.

كيشترط تكافر ركف الاستعجاؿ أثناء رفع الدعكل المستعجمة  مع استمراره قائما حتى صدكر الحكـ.     
 أف الحؽ لـ يعد ميددا فإنيا تقضي بعدـ اختصاصيا. ةفإذا رأت المحكم

 ؽ.إ.ـ.إ. 303عدـ المساس بكصؿ الحؽ   -ج
 لاستعجالية:طرق الطعن في الأوامر ا -3
يفصؿ فيو عمى كجو الاستعجاؿ )ـ ك  يكما مف تاريخ التبمي  الرسمي للؤمر. 15الاستئناؼ: خلبؿ   -أ

 ؽ.إ.ـ.إ(. 1ؼ 304
المعارضة: بالنسبة فقط الأكامر الاستعجالية الغيابية الصادرة في آخر درجة أم المجمس  -ب

 ؽ.إ.ـ.إ(. 2ؼ 304ر )ـ يكما مف تاريخ التبمي  الرسمي للؤم 15القضائي, في خلبؿ 
 إجراءات الدعوى الاستعجالية: -4
 ترفع الدعكل المستعجمة بعريضة دعكل أصمية أك بطمب عارض قبؿ قفؿ باب المرافعة. -أ

 ؽ.إ.ـ.إ(. 299ينادل عمى القضية في اقرب جمسة )ـ  -ب
تعجاؿ في حالة الاسك  ( ساعة.24عشريف )ك  يجكز تخفيض آجاؿ التكميؼ بالحضكر إلى أربع -ج

القصكل يجكز أف يككف التكميؼ بالحضكر مف ساعة إلى ساعة بشرط أف يتـ التبمي  الرسمي لمخصـ شخصيا 
 ؽ.إ.ـ.إ(. 301أك إلى ممثمو القانكني أك ألاتفاقي )ـ 

أياـ العمؿ, بمقر ك  يجكز في حالات الاستعجاؿ تقديـ الطمب إلى قاضي الاستعجاؿ خارج ساعات -د
يسمح بتكميؼ ك  بؿ قيد العريضة في سجؿ أمانة الضبط. يحدد القاضي تاريخ الجمسة الجية القضائية حتى ق

الخصـ بالحضكر مف ساعة إلى ساعة  شرط أف يتـ التبمي  الرسمي لمخصـ شخصيا أك إلى ممثمو القانكني. 
 ؽ.إ.ـ.إ( 302)ـ

حكـ بما ليس لأحكاـ قاضي الاستعجاؿ اية حجية  أماـ قاضي المكضكع فميذا الأخير أف ي -ق
 ؽ.إ.ـ.إ(  298يخالؼ حكـ قاضي الاستعجاؿ )ـ 

    الصادرة عن رئيس القسم العقاري: التدابير الاستعجالية في بعض أنواع  - 5
 المنازعات المتعمقة بالممكية:  ومنيا:  -أ
المنازعات حكؿ استغلبؿ ممكية مشتركة في العقارات المبنية. حيث إذا نشك نزاع بيف الملبؾ  -

المشتركة فانو يجكز لقاض الاستعجاؿ أف يكمر بكم تدبير تحفظي  ء حكؿ استغلبؿ أك الانتفاع بالأجزاءالشركا
كقتي لمحفاظ عمى حقكؽ الشركاء, كمف ذلؾ الأمر بكقؼ أشغاؿ يقكـ بيا شريؾ عمى جزء مشترؾ دكف مكافقة 

 باقي الشركاء
ركاء في تشييد بناية دكف رضا باقي المنازعات بيف الشركاء عمى الشيكع, كمف ذلؾ شركع احد الش -

 الشركاء أك دكف عمميـ.
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  في مجال الحراسة القضائية:  -ب
تعييف حارس قضائي خاصة في حالة أك قياـ نزاع بيف الشركاء  عمى الشيكع إذا تبيف أف كمف ذلؾ 

م عمى الطبيعة كقد تكاترت أحكاـ القضاء الجزائر  الحراسة ىي الكسيمة الضركرية الحفظ حقكؽ ذكم الشكف.
: مف المقرر  004/05/1985الاستعجالية لعكل الحراسة القضائية كمف ذلؾ قضاء المجمس الأعمى بتاريخ 

القضائية, فاف الطمب يرفع بعريضة إلى رئيس الجية القضائية  ةقانكنا انو عندما يقتضي البث في تدبير لمحراس
 1لمدرجة الأكلى المختصة بمكضكع الدعكل.

 يجار: عقود الإ -ج
 :مف ذلؾك 
طرد المستكجر الذم يشغؿ الأماكف دكف عقد إيجار. كمثاؿ ذلؾ أف يستكلي شخص عمى محؿ  -

ما بترخيص مف المالؾ في انتظار إبراـ عقد إيجار. ,باستعماؿ القكة  كا 
 طرد المستكجر بسبب انتياء مدة الإيجار المحالات ذات الطابع السكني أك الأراضي الفلبحية -

 مف القانكف التجارم عمى ما 187حيث عمى سبيؿ المثاؿ نصت المادة   ذات الاستعماؿ التجارم.المحلبت ك 
يمي : يمزـ المستكجر بمغادرة الأمكنة المستكجرة بانتياء الأجؿ المحدد في العقد دكف حاجة إلى تكجيو تنبيو 

لـ يشترط  لقانكف مادكف الحؽ في الحصكؿ عمى تعكيض الاستحقاؽ المنصكص عميو في ىذا اك  بالإخلبء
 الأطراؼ خلبؼ ذلؾ.

 الدعوى المستعجمة الخاصة بحق المرور: -د
يمي : يجكز لمالؾ الأرض المحصكرة التي ليس  مف القانكف المدني عمى ما 693حيث نصت المادة 

ؾ لكنو غير كاؼ لممركر أف يطمب حؽ المركر عمى الأملبك  ليا أم ممر يصميا بالطريؽ العاـ أك كاف ليا ممر
تبعا ليذه الأحكاـ يجكز ك  المجاكرة مقابؿ تعكيض يتناسب مع الأضرار التي يمكف أف تحدث مف جراء ذلؾ"

 .لقاضي الأمكر المستعجمة أف يمنح لمالؾ العقار المحصكرة حؽ المركر المؤقت عمى الأملبؾ المجاكرة
 . شروط قبول الدعوى أمام القسم العقاري: 2فرع
 أولا: الشروط العامة:  -

 ىذه الشركط ىي ذات الشركط المقررة لأم دعكل مرفكعة أماـ القضاء كىي : 
 شرط المصمحة باعتبار أف لا دعكل بدكف مصمحة -1
 شرط الصفة : كلمقاضي أف يثير انعداـ الصفة بصفة تمقائية -2
مف قانكف الإجراءات  15مستكفاة لمبيانات المنصكص عمييا في المادة شرط استيفاء العريضة  -3

مكطف المدعي عميو, عرض ك  لقبك  مكطنو, اسـك  لقب المدعيك  عمى كجو الخصكص اسـك  الإدارية )ك  المدنية
 الطمبات ...(.ك  مكجز لمكقائع

                                                
 .115, ص 2, عدد 1990, مجمة قضائية, 04/05/1985خ , بتاري26440المجمس الأعمى, قرار رقـ  - 1
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 شير الدعوى القضائية:  ب الشرط الخاص المتعمق :ثانيا
 إلزامية شير الدعوى العقارية: -1

حافظة العقارية, كمما تعمقت بعقار أك يتكجب عمى المدعي عميو إشيار عريضة رفع الدعكل لدل الم
لا كاف مصير الدعكل عدـ القبكؿ ك  حؽ عيني عقارم مشير, كتقديميا في أكؿ جمسة ينادل فييا عمى القضية, ا 

 .(3/ؼ17شكلب. ما لـ يثبت إيداعيا للئشيار ) ـ 
لزامية شير الدعكل كاف مبدأ بمكجب  المادة  لسجؿ المتعمؽ بتكسيس ا 76/63مف المرسكـ  85كا 

 قبؿ أف يتدخؿ المشرع بالنص عميو في قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية. 1العقارم.
كيتـ إثبات إشيار لعريضة أماـ القضاء بكسيمتيف: الأكلى بمكجب شيادة تسمـ مف قبؿ المحافظ  

الافتتاحية عمى قياـ العقارم الكائف بدائرة اختصاصو العقار المتنازع عميو. كالثانية بالتكشير في أسفؿ العريضة 
 2الإشيار.

  الغاية من شير الدعوى القضائية: -2
نيا في حاؿ كقكعيا ككضعية محتممة قد تقع في المستقبؿ تمس بالحؽ كمف شبالغاية منو إعلبـ الغير 

مف  يدفالمستنيا حماية المركز القانكني لمطرؼ ك, كما مف شالأخيرعمى المركز القانكني لصاحب الحؽ التكثير 
 لحؽ المتكقع كقكعو.ا

 مجال شير الدعاوى القضائية: -3
أك  5أك إلغاء 4أك إبطاؿ 3الدعكل القضائية الكاجب إشيارىا  ىي الدعاكل التي ترمي إلى النطؽ بفسخ

التصرؼ المنشئ  إلغاء أك, أم كؿ دعكل ترمي إلى فسخ أك إبطاؿ 6نقض حقكؽ ناتجة عف كثائؽ تـ شيرىا
 لو.الكثيقة المثبتة  أكلمحؽ 

 شروط شير الدعوى القضائية: -4
 المحافظ ممزـ قبؿ شير الدعكل بمراعاة الشركط التالية:

حقا  أكأف يككف الحؽ الذم تستيدفو الدعكل  حقا مشير سكاء كاف حقا عينيا كحؽ الممكية  -أ
 سنة. 12شخصيا كحؽ الإيجار لمدة تفكؽ 

سنة بسبب عدـ  12بيع أك إيجار لمدة لابد أف ترمي احد طمبات الدعكل إلى فسخ) كفسخ عقد  -ب
كفاء احد أطرافو بالتزامو( أك إبطاؿ ) إبطاؿ عقد لانعداـ الأىمية( أك الإلغاء ) إلغاء قرار إدارم أك عقد إدارم 

 مف القانكف المدني. 732مشير( أك نقض القسمة الكدية المنصكص عمييا في المادة 

                                                
 .1975سنة , 92المتعمؽ بتكسيس السجؿ التجارم, عدد  76/63المرسكـ رقـ  - 1
 .230, ص 2009عمر حمدم باشا, ليمى زركقي : المنازعات العقارية, دار ىكمة, الجزائر,   - 2
 يمتنع المشترل عف تسديد ثمف العيف المباعة المتبقي في ذمتو إذا كاف البيع تـ  بالتقسيط.ترفع في حالة إخلبؿ احد المتعاقديف بالتزاماتو, كاف  - 3
 إبطاؿ عقد لعيب, كانعداـ الأىمية أك الغمط أك التدليس. - 4
 إلغاء عقد إدارم. - 5
ا يمي: "يجكز نقض القسمة الكدية الحاصمة مف القانكف المدني: حيث نصت عمى م 732كتخص دعكل المطالبة بنقض القسمة الكدية تطبيقا لممادة   - 6

أف ترفع الدعكل بالتراضي إذا اثبت احد المتقاسميف انو لحقو منيا غبف يزيد عف الخمس, عمى أف تككف العبرة في التقدير بقيمة الشيء كقت القسمة, كيجب 
 ا أكمؿ المدعي نقدا أك عينا ما نقص مف حصتو'.خلبؿ السنة التالية لمقسمة, كلممدعى عميو أف يكقؼ سيرىا كيمنع القسمة مف جديد إذ
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 أف يستجيب الطمب المقدـ لمشركط الآتية: -ج
الدعكل مما يثبت معو فعلب  أمامياأف يتضمف الطمب تكشيرة كتابة ضبط الجية القضائية المرفكعة  -

 بدء إجراءات المنازعة القضائية.
 أف يرفؽ بالطمب بما يثبت الدعكل مبمغة إلى الخصكـ. -
حقكؽ الك  تعييف العقارك  كمنيا تحديد ىكية الأطراؼ ,يتضمف الطمب لجميع البيانات الضركرية أف -

 العينية.
الممثؿ القانكني  أكمحاميو  أكشير الدعكل مف فبؿ المدعي نفسو  إلىيكدع الطمب الرامي  أف -

 لمشخص المعنكم.
يككف شير الدعكل القضائية بكاسطة إيداع الكثائؽ الدالة عمى كجكد دعكل منظكرة  مكاف الشير: -5

 ذلؾ في نسختيف كجكبا.ك  معنية بالدعكلأماـ القضاء بالمحافظة العقارية المشير فييا الحقكؽ ال
 موضوعية الأساسية أمام القسم العقاري الدعاوى ال: 3فرع 

كل التي اىي الدع المبدأ ىك اختصاص القسـ العقارم بجميع الدعاكل العقارية. كالدعاكل لعقارية
 اؽ, دعكل الانتفاعيرفعيا صاحب الحؽ العيني الكارد عمى عقار لحماية حقو, كدعكل الممكية, دعكل الارتف

 دعكل الحيازة.ك 
 دعاوى الحيازة:   -أولا

نما مجرد الحيازة أك كضع اليد, بصرؼ ك  الدعاكل التي تحمي ليس الحؽ ذاتو دعاكل الحيازة ىي ا 
 النظر عما إذا كاف الحائز ىك صاحب الحؽ أك غير صاحب الحؽ. 

دعكل استرداد 2عماؿ الجديدة , دعكل كقؼ الأ1( : دعكل منع التعرض3دعاكل الحيازة ثلبث )ك  
 3الحيازة.

 كالمبدأ في قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ىك: 
حظر الفصؿ في الممكية بمنافسة الفصؿ في دعكل الحيازة:  كالسبب في ذلؾ ىك اختلبؼ  -1

 الدعكييف, ففي دعكل 
 :529صت المادة في ا نعدـ جكاز الجمع بيف دعكل الممكية أم دعكل الحؽ كدعكل الحيازة, ك  -

عمى ما يمي: " لا تقبؿ دعكل الحيازة ممف سمؾ طريؽ دعكل الممكية". كلقد تكاترت أحكاـ المحكمة العميا عمى 
, حيث جاء فيو: "إف دعكل الحيازة كدعكل الممكية 26/10/1983ىذا المبدأ كمف ذلؾ قضاؤىا بتاريخ 

                                                
ؽ.ـ : "مف حاز عقارا كاستمر حائزا لو مدة سنة كاممة ثـ كقع لو تعرض في حيازتو جاز لو أف يرفع خلبؿ السنة دعكل لمنع  820نصت المادة  - 1

 التعرض".
ؽ.ـ(.   821لعمؿ لأصبح تعرضا بالفعؿ لمحائز في حيازتو ) الـ ىي الدعكل التي يرفعيا حائز العقار عمى مف شرع في عمؿ بحيث لك تـ ىذا اك  - 2

ار. كيشكؿ كمثاؿ ذلؾ أف يبدأ شخص في إقامة حائط في أرضو, بحيث لك تـ البناء لأدل إلى سدٌ النكر كاليكاء عمى جارىا كأدل إلى غمؽ مطؿ ليذا الج
 ذلؾ تعرضا لمجار في حيازتو.

م سمبت حيازتو بالقكة عمى مف اغتصب ىذه الحيازة, أك مف انتقمت إليو حيازة العقار المغتصب طالبا رد حيازة ىي الدعكل التي يرفعيا الحائز الذ - 3
 العقار إليو.
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عمؽ الأمر بالحيازة يعتبر خطا في تطبيؽ يخضعاف لأحكاـ خاصة كبذلؾ فاف التصدم لمممكية عندما يت
 1القانكف".

عدـ جكاز اختصاص قاضي الاستعجاؿ بالفصؿ في دعاكل الحيازة: كىك ما تـ تككيده مف طرؼ  -3
حيث جاء فيو: "كحيث انو بالرجكع إلى القرار  ,26/01/2000العميا بمكجب حكميا الصادر بتاريخ  ةالمحكم

تمسككا باختصاصيـ عمى أساس أف ما قضى بو لا يمنح الحؽ لطرؼ دكف المنتقد يتضح أف قضاة المكضكع 
نما ىك إجراء كقتي كحتى لا تبقى الأرض بدكف حرث, مع أف الدعكل في نزاع الحاؿ تتعمؽ بمنع  آخر كا 
التعرض, كىي إحدل الدعاكل الثلبثة المقررة قانكنا لحماية الحيازة العقارم, كبالتالي فيي دعكل مكضكعية بحكـ 

  2تدخؿ أصلب في اختصاص قاضي الاستعجاؿ.." بيعتيا لاط
 بالمستثمرات الفلبحية: صمةمنازعات المتالالدعاكل المتعمقة ب  -2

أما المنازعات الناشئة , تخضع لمقضاء الإدارميف المستثمرة الفلبحية كالدكلة ب كإف المنازعات التي تنش
 الأفراد فتخضع لمقضاء العقارم.ك  بيف المستثمرة
المنازعات ذات الطابع الإدارم: كمنيا النزاعات التي مكضكعيا الطعف بالبطلبف في قرارات الكالي,  -

ف في العقكد يعكد الاختصاص إلى المحكمة الإدارية. كمنيا أيضا الطعك  أك تفسير أك تقدير المشركعية.
 .الإدارية

 ء المستثمرة, أك بيف المستثمرةالمنازعات ذات الطابع العادم: كمنيا العقكد التي تبرـ بيف أعضا -
كترفع لمدعكل في جميع الحالات باسـ المستثمرة كليس باسـ  (.19-87مف القانكف رقـ  14الغير. )ـ ك 

أعضائيا كيمثميا رئيسيا بشرط أف تككف المستثمرة كشركة مدنية قد نشكت فعلب بتحرير العقد الإدارم المشير 
 3بالمحافظة العقارية.

 

 خاتمة:
ا عرضناه سابقا, فاف القسـ العقارم, بكؿ ىذه الصلبحيات المتعددة, يعد إلى جانب القسـ كفقا لم

المدني أىـ الأقساـ المكجكدة بالمحكمة. كتحديد اختصاصات ىذا القسـ عمى كجو التحديد قد ساىـ في منع 
 حدكث تداخؿ في الصلبحيات بيف القسـ العقارم كالقسـ المدني.

تنظيمو ليذا القسـ بعرض ما يتصؿ بو اتصالا مباشرا. كتبقى الكثير مف كلقد اكتفى المشرع حيف 
الإجراءات  خاضعة لمقكاعد العامة, كمف أىـ ىذه الأحكاـ ما يتعمؽ بالتحقيؽ في الدعكل, كعمى كجو 

 الخصكص الخبرة القضائية باعتبارىا أكثر إجراءات التحقيؽ اعتمادا في مجاؿ المنازعات العقارية.
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