
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 -أدرار-جامعة أحمد دراية
 الإسلاميةكلية: العلوم الإنسانية والاجتماعية والعلوم الإسلامية                قسم: العلوم 

 
 ("الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك"من معايير ىيئة المحاسبة 09المعيار رقم:)

 (AAOIFIللمؤسسات المالية الإسلامية) والمراجعة

 –تحليلا وتطبيقا  -

 مذكرة مقدمة لاستكمال متطلبات شهادة الماستر في العلوم الإسلامية
 بزصص: الفقو ابؼقارف كأصولو

 إشراف الأستاذ الدكتور:                                           الطالبتين:إعداد 
 *غزالي كلثوـ                                                 *جرادم بؿمد      

 *بن الشريف عائشة      

 أعضاء لجنة المناقشة

 الصفة الرتبة الاسم كاللقب /
 عضوان رئيسان  بؿاضر)أ(أستاذ  عاشور بوقلقولة .د 01
 مشرفان كمقرران  أستاذ التعليم العالي أ.د. بؿمد جرادم 02
 عضوان مناقشان  أستاذة بؿاضرة)أ( د. فاطمة قاسم 03

 م2022|2021-ه1443|1442الموسم الجامعي :



 

 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 والبحث العلميوزارة التعليم العالي 

 -أدرار-جامعة أحمد دراية
 كلية: العلوم الإنسانية والاجتماعية والعلوم الإسلامية                قسم: العلوم الإسلامية

 
 "الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك"من معايير ىيئة المحاسبة والمراجعة09المعيار رقم

 (AAOIFIللمؤسسات المالية الإسلامية)

 –وتطبيقا تحليلا  -

 مذكرة مقدمة لاستكمال متطلبات شهادة الماستر في العلوم الإسلامية
 بزصص: الفقو ابؼقارف كأصولو

 
 

 إشراف الأستاذ الدكتور:                                           إعداد الطالبتين:
 ادم بؿمد*غزالي كلثوـ                                                 *جر         

 *بن الشريف عائشة       

 

 

 

 م2022|2021-ه1443|1442الموسم الجامعي :                



 



 

 بِسْمِ اللَّـوِ الرَّحْمَٰـنِ الرَّحِيمِ 
** 

 قاَلَتْ إِحْدَاىُمَا ياَ أبََتِ اسْتَأْجِرْهُ 

رَ مَنِ اسْتَأْجَرْتَ الْقَوِيُّ الْأَمِينُ   إِنَّ خَيـْ
**



 

 

 شكر كعرفاف                                
 
 

 رجي من لا يشكر العمى كيصبر في العواقبلا تى  ***شكر فإف الشكر من حق على الإنساف كاجبكا

 ىذا بوط كذا يعلو فتَتفعالدنيا على رتب***  كالناس في ىذه

 سوؼ ينقطعفأخلص الشكر فيما قد حبيت بو *** كآثر الصبر كل 

** أبضد الله تعالى كأشكره أكلا كقبل كل شيء الذم يسر لنا  شَكَرْتُمْ لَأَزيِدَنَّكُمْ  لَئِنو مصداقا لقولو تعالى:**
 كتابة ىذا البحث كأبضده بضدا لا ينفذ كأشكره كأثتٍ عليو فهو أىل الثناء كالمجد.

ذم أشرؼ على ىذه الدراسة كالذم كاف ** الجرادي محمدكالشكر موصوؿ إلى الأستاذ ابعليل الدكتور **
 عوف لنا بعد الله سبحانو كتعالى.

 كما نتقدـ بالشكر ابعزيل لأساتذتنا الأفاضل أعضاء بعنة ابؼناقشة الذين تكرموا بقبوبؽم مناقشة ىذه ابؼذكرة 

 كالشكر أيضا موصوؿ لأساتذتنا الأفاضل بؼا بذلوه من عطاء في قسم العلوـ الإسلبمية. 

 موصوؿ إلى كل طاقم مصلى أبظاء ذات النطاقتُ إقامة بلعقوف الزىراء كل بابظو كبصيل كبظو.كالشكر 

 كما نتقدـ بخالص شكرنا إلى كل من ساندنا ككقف بجانبنا كساعدنا من أجل اتتماـ مسارنا الدراسي.

 



 

 الأكراؽ فأىدم بها تتناثر الكلمات حبران كحبا على صفائح

وَاخْفِضْ لَهُمَا جَنَاحَ الذُّلِّ مِنَ الرَّحْمَةِ وَقُل رَّبِّ إلى من قاؿ فيهما الله عز كجل **
 **...........كالدم الكربيتُ أطاؿ الله في عمربنا.ارْحَمْهُمَا كَمَا ربَّـَيَانِي صَغِيرًا

 الأعلى ........ خالي سالم.إلى من كاف سندا لي قبل موتو ربضو الله كاسكنو الفردكس 

 إلى إخوتي الأعزاء حفظهم الله كرعاىم، كإلى البرعمة الصغتَة ابنة أخي" أفناف".

 إلى التي قابظت معي عناء ىذا البحث" بن الشريف عائشة".

 إلى كل من علمتٍ أبجدية ابغركؼ كجعل منها عقودا لا تداس على الأرض.

 بها برياح العلم الطيبة. إلى كل من علمتٍ كأزاؿ غيمة جهل مررت

 اىدم بشرة جهدم إلى كل من ساندني كساعدني طيلة مشوارم العلمي

 غزالي كلتوـ

 

 اىداء

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أىدم بحثي ىذا إلى سيد ابػلق ابغبيب ابؼصطفى صلى الله عليو كسلم 

 إلى الوالدين الكربيتُ حفظهما الله كرعابنا 

 إلى جدتي أطاؿ الله في عمرىا كبورؾ فيها  

إلى خالتي الكربيتتُ اللتتُ كانتا سندان لي في مشوارم الدراسي بتوجيهاتهم 
 كنصائحهم أسعدبنا في الله في الدارين

  كأخواتيانيإلى إخو 

 إلى أستاذتي كمشابىي

 إلى صديقتي فابغياة مرنً قورارم 

 إلى من شاركت معها حلبكة كتعب ىذا البحث كلثوـ غزالي 

 إلى كل زملبئي في الدراسة قسم العلوـ الإسلبمية

 بن الشريف عائشة

 

 اهداء



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ابؼقدمة
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على من بعثو ربو بابغق ىاديان كبشتَان، نبينا بؿمد عليو أفضل الصلبة كأزكى  بسم الله كالصلبة كالسلبـ  
. أما يوـ لقاه، كعلى آلو كصحبو أبصعتُ، كالتابعتُ بؽم بإحساف إلى يوـ الدين إلىالسلبـ، صلبة دائمة 

 بعد:
 سلمتُ، فبتُ لنا مافإف من نعم الله علينا أف ىدانا لدينو الذم ارتضاه لنا كأكملو كأبسو، كجعلنا من ابؼ  

 بتًكو، كأباف ذلك بجلبء ككضوح، فما من نازلةىو منهي عنو كأمرنا  ىو كاجب كأمرنا بفعلو، كبتُ لنا ما
بابؼسلمتُ في شريعتنا إلا كبؽا حكمان، كيبرز ذلك بشدة في ابؼعاملبت ابؼالية ابؼعاصرة، حيث بتُ الله 

، كبتُ ذلك غاية "كأىحىلَّ ٱللَّوي ٱلبىيعى كىحىرَّىـ ٱلرِّبػىوٰاٍ  "ولو:حرـ على عباده كما أحل بؽم بق سبحانو كتعالى ما
  "أىكمىلتي لىكيم دًينىكيم كىأىبسىمتي عىلىيكيم نعًمىتًي كىرىضًيتي لىكيمي ٱلًإسلىٰمى دًينا ٱليىوىـ  "التبيتُ، حتى نزؿ قولو تعالى:

الله علينا بفضلو ككرمو كجوده أف اختًنا موضوعان في ابؼعاملبت ابؼالية ابؼعاصرة ىو"  كىذا كقد منَّ    
، تعرٌؼ ىذه كىي من بتُ ابؼعايتَ الصادرة عن ىيئة المحاسبة ابؼراجعة"،الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك

اسبة ابؼالية كابؼراجعة كالضبط ابؽيئة بأنها منظمة دكلية غتَ ىادفة للربح، تضطلع بإعداد كإصدار معايتَ المح
كأخلبقيات العمل كابؼعايتَ الشرعية للمؤسسات  ابؼالية الإسلبمية خاصة، كالصناعات ابؼصرفية كابؼالية 

 "، كمن خلبؿ ىذا البحث سنتعرؼ أكثر على ىذا ابؼعيار بإذف الله تعالىالإسلبمية عامة
 إشكالية البحث:

 تتمثل إشكالية البحث في:  
جارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك" كبياف ابغكم الشرعي للئجارة بياف جوانب مصطلح" الإبررير ك  -

 كأقسامها في الفقو الإسلبمي.
 برليل بنود ابؼعيار برليلبن فقهيان مع ذكر ابػلبؼ كالأقواؿ كالأدلة ثم مناقشتها كذكر الراجح بينهما. -
كوركنا على عقود الإجارة، كبياف كيفية بسليك سكنات  جائحة  من ابعانب التطبيقي تبيتُ مدل تأثتَ -

   عدؿ في ابعزائر.
  أىمية البحث:

 أمور منها: تبرز أبنية البحث في
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الإسهاـ في توضيح بعض ابؼفاىيم حوؿ الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك، كبياف حكمها في الفقو  -
 الإسلبمي.

الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلبمي، كبياف توضيح ابػلبؼ بتُ الفقهاء لبنود ك برليل  -
 الراجح منها.

في ظل  جائحة كوركنا على عقود الكراء التي عيقدت قبل ىذه ابعائحة كجاء موعد تنفيذىا تأثتَمدل  -
 انتشار ىذا الوباء، كبياف كيفية بسليك سكنات عدؿ في ابعزائر.

 :الموضوع اختيارأسباب 
 ستخارة كالاستشارة تم اختيار ىذا ابؼوضوع.بعد الا -1
 مساس ابؼوضوع بحياة الناس التعاملية، كما بهرم بينهم من منازعات تبعان لذلك. -2
يستجد من شرعية كاقتصادية  صلبحية الشريعة الإسلبمية لكل زماف كمكاف، كبيانها لكل ما -3

 كقانونية.
 الشريف. إضافة لبنة جديدة في بناء صرح العلم الشرعي -4

 منهج البحث:
 .كالإجارة ابؼنتهية بالتمليكرة استقراء أقواؿ الفقهاء حوؿ الإجا -
 .، كعرض الأدلة كمناقشتها ثم التًجيحببعضهاابؼنهج التحليلي: برليل الأقواؿ كمقارنتها  -
 .ذكر أقواؿ الفقهاء في ابؼسألة ابؼختلف فيها -
 .كابؼقارنة بتُ أقواؿ الفقهاء اعتمادان على قوة الدليلفي التًجيح اعتمدناه ابؼنهج ابؼقارف:  -
 .بزريج الأحاديث الواردة في البحث من الكتب ابؼعتمدة -
 .كتفي بتخربهو منهمابغديث في الصحيحتُ أك في أحدبنا نعند كركد ا -
من الكتب ا ىنا فإف لم بقدىا نقلنااستطعت ىا من كتب القائلتُ بها أنفسهم مانانقلنوثق الأقواؿ التي  -

 .التي ذكرت فيها
 .وثق قوؿ كل مذىب من كتب ابؼذىب نفسوفي أقواؿ ابؼذاىب الأربعة، ن -

 بحثنا بؽذا ابؼوضوع على عدة دراسات نذكر منها: كقفنا عند الدراسات السابقة:
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الإجارة عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك من التطبيقات ابؼعاصرة لعقد بؿمد يوسف عارؼ ابغاج بؿمد:" -
" ىدفت الدراسة إلى برليل عقد الإجارة، كتبيتُ موقف الفقو الإسلبمي في ذلك، الفقو الإسلبمي

كموقف القانوف منو، كاستعرضت الدراسة بعض ابؼسائل  ككذلك عرض أسباب نشوء كتطور ىذا العقد
تشار استخدامو في الفقهية التي تلزـ بياف حكم ذلك العقد، كبينت الواقع العملي بؽذا العقد كمدل ان

 .ابؼالية الإسلبمية ابؼصارؼ كابؼؤسسات
دراسة حالة  أزىرم بؿمد الأمتُ:" الإجارة ابؼنتهية بالتمليك كتطبيقاتها العملية في ابؼصارؼ الإسلبمية -

سات ، بحث تكميلي لنيل درجة ابؼاجستتَ في الدراـ2007 -2003بنك التضامن الإسلبمي الفتًة من
ق، تناكؿ ىذا البحث ماىية الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك 1430 -ـ2009، ابؼصرفية كابؼالية
كشركطها، كما يهدؼ ىذا البحث للتعرؼ على مدل تطبيق ابؼصارؼ السودانية بؽذا كبياف صورىا 

 .العقد، من خلبؿ دراسة حالة بنك التضامن الإسلبمي
 خطة البحث:

 تتلوىا خابسة.بسهيدم  كثلبثة مباحث أكبؽا حث من مقدمةيتكوف الب 
كتطرقنا لأبنية البحث كأسباب ، على شكل نقاط تناكلت ابؼقدمة بسهيد للموضوع مع كضع الإشكالية -

 اختياره، مع ذكر ابؼنهج ابؼتبع كالدراسات السابقة لو كابػطة ابؼتبعة في دراسة ىذا البحث.
ابؼطلب الأكؿ مفهوـ الإجارة في الفقو قسمناه إلى مطلبتُ: تناكلنا في فقد  أما ابؼبحث التمهيدم -

  الإسلبمي، كابؼطلب الثاني خصصناه لوضع ابؼفهوـ للئجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلبمي.
اسبة كابؼراجعة برليلبن فقهيان، خصصناه لتحليل بنود ابؼعيار الصادرة عن ىيئة المحقد أما ابؼبحث الأكؿ ف -

للنا فيو أحكاـ الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك، كالثاني قمنا بتحليل بيناه في ثلبث مطالب: الأكؿ ح
 أحكاـ بسلك العتُ ابؼراد إجارتها أك بسلك منفعتها كبسليكها، كالثالث بسثل في برليل طوارئ الإجارة.

الأكؿ فيو بؼسائل تطبيقية للمعيار من خلبؿ تقسيمو بؼطلبتُ: بسثل ابؼطلب  أما ابؼبحث الثاني تطرقنا -
في بياف أثر كباء كوركنا على عقود الإجارة، كابؼطلب الثاني بسثل في بياف كيفية بسليك سكنات عدؿ في 

 ابعزائر.
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أظهرنا ابؼصادر كابؼراجع ثم  ، كفي الأختَكتوصيات توصلنا إليو من نتائج بالنسبة للخابسة فعرضنا فيها ما -
 فهرسنا بؿتويات البحث.



 

 

 
                             

 
 
 

 :تمهيديمبحث                             
 مفهوم الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك في الفقو الإسلامي       

 المطلب الأول: الإجارة في الفقو الإسلامي            
 التعريف بالإجارة المنتهية بالتمليك في الفقو الإسلاميالمطلب الثاني:             
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  الإجارة في الفقو الإسلامي :المطلب الأول
 :الفرع الأول: تعريف الإجارة لغة واصطلاحا

  : لغة /1
 لبف بيكن ابعمع بينهما بابؼعتٌ: ابؽمزة كابعيم كالراء أص أجر

 فأما الكراء فالأجر كالأجرة  ،الثاني: جبر العظم الكستَك فالأكؿ: الكراء على العمل 
فىػ ىاتيوىينَّ  ":قاؿ الله تعالىكمن ذلك مهر ابؼرأة  ،ا أعطيت من أجر في عمل كقاؿ غتَهكالإجارة: م

بهبر  يءأجرة العامل كأنها ش كابؼعتٌ ابعامع بينهما أفَّ  ،ا جبر العظم فيقاؿ منو أجرت يدهكأم ،1"أيجيورىىين
 .2بو حالو فيما بغقو من كد فيما عملو

 اصطلاحا:/ 2
الفقهاء في العبارات الدالة على معتٌ عقد الإجارة، فمنهم من اختصر كأبصل، كمنهم من  اختلف

 بتٌُ كفصٌل كتعريفاتهم على النحو التالي:
"أنوالإجارة على فقهاء ابغنفية عقد  ؼعرَّ  :المذىب الحنفي/ 1 ، 3: " بيع منفعة معلومة بأجر معلوـ

                  .4كعرفوه على أنو" بسليك نفع مقصود من العتُ بعوض"
" عقد معاكضة على بسليك منفعة  :أنوالإجارة ب عقد ؼ فقهاء ابؼالكيةعرَّ  :المالكي / المذىب2

يعقل بعوض  كلا حيواف لا أمكن نقلو غتَ سفينة ، كعرؼ في بـتصر خليل بأنو" بيع منفعة ما5بعوض"
  .6غتَ ناشئو عنها

                                  
 24/ سورة النساء، الآية1
 (.1/83ابن فارس)م مقاييس اللغة، / معج2
د ابؼوصلي كبؾد الدين أبو ، الاختيار لتعليل ابؼختار, عبد الله بن بؿمو (5/105ي)ع، فخر الدين الزيلق شرح كنز الدقائق/ تبيتُ ابغقائ3

 .            (2/50ل)الفض
  (.6/4)الدر ابؼختار، ابن عابدين على المحتار/ رد 4
 (.4/6)صاكمل، ا/ بلغة السالك لأقرب ابؼسالك5
 (.7/2)بػرشيا ،/ شرح بـتصر خليل 6
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: " عقد على منفعة  مقصودة معلومة قابلة الإجارة عندىم بأنو عقد عرؼ: الشافعي / المذىب3
" " بسليك منفعة بعوض بالشركط الآتية منها علم عوضها بأنها ، كعرفت1للبذؿ كالإباحة بعوض معلوـ

 .2كقبوبؽا للبذؿ كالإباحة"
: "عقد على منفعة مباحة معلومة وجارة عند فقهاء ىذا ابؼذىب بأنالإعقد عرؼ ي عند الحنابلة: / أما4

من عتُ معينة أك ، كعرؼ في الإنصاؼ" بذؿ عوض معلوـ في منفعة معلومة 3تؤخذ شيء فشيئا"
    .4موصوفة في الذمة أك في عمل معلومة

  على ابؼنافع مقابل عوض. فمجموع تعاريف الفقهاء تتلخص  في أف عقد الإجارة يرد
التعريف ابؼختار من بتُ التعاريف الأربعة ىو تعريف الشافعية لأنو جامع لكل التعاريف مع أنو كلعل 

قابلة للبذؿ كالإباحة بعوض عة معلومة مقصودة أضاؼ قيودا أخرل، فالإجارة عندىم " عقد على منف
"  يلي: كسيتم شرح ىذا التعريف كما،5معلوـ

  .6منفعة: قيد بىرج بو "العقد على الأعياف كالبيع"ػ عقد على 
 .7ػ معلومة: قيد بىرج بو" ابععالة إذ ىو عمل على بؾهوؿ"

 .8ػ مقصودة: قيد بىرج بو" بكو استئجار تفاحة للشم"
  .9ػ قابلة للبذؿ: قيد بىرج بو العقد على البضع، فالزكج ملك الانتفاع لا ابؼنفعة

                                  
 .(3/68)بي كأبضد البرسلي عمتَة، كحاشيتا قليوبي كعمتَة، أبضد سلبمة القليو (،3/438)لشربيتٍا/ مغتٍ المحتاج، 1
 (.5/261)ين الرمليشرح ابؼنهاج، شهاب الد إلى/ نهاية المحتاج 2
 .(3/546البهوتي) / كشاؼ القناع عن متن الإقناع،3
 (.6/3ابؼرداكم) ابػلبؼ، / الإنصاؼ في معرفة الراجح من4
 . (3/68)، كحاشيتا قليوبي كعمتَة(3/438الشربيتٍ)/ مغتٍ المحتاج، 5
 .(3/68نفسو)مرجع   /6
 .  (5/261)الرمليشهاب الدين ابؼنهاج، نهاية المحتاج إلى شرح  /7
 .(3/68)كعمتَة حاشيتا قيلوبي /8
 . (3/438)الشربيتٍ ،لمحتاجمغتٍ ا/ 9
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 .1جارة على ابؼنافع المحرمة كالإجارة على الزنا، كالزمر على الغناء"ػ مباحة: قيد بىرج بو" الإ 
: قيد بىرج بو العوض المجهوؿ، الذم لم يتبتُ مقداره  .2ػ عوض معلوـ

 والحكمة منها. مشروعية الإجارةالفرع الثاني: 
 أ/ مشروعية الإجارة: 

 كالسنة كالإبصاع كابؼعقوؿ. استدؿ الفقهاء على مشركعية الإجارة بدجموعة من الأدلة من الكتاب 
 أ/ من الكتاب:

يػٍرى مىنً اسٍتىأٍجى " :تعالىقال  -  ابنيىا يىاأىبىتً اسٍتىأٍجًرٍهي إًفَّ خى قىاؿى إًنيِّ أيريًدي أىفٍ رٍتى الٍقىوًمُّ الٍأىمًتُي }قىالىتٍ إًحٍدى
اتػىتًٍُ عىلىى أىفٍ تىأٍجيرىني بشىىانيى  حًجىجو فىإًفٍ أىبٍسىمٍتى عىشٍرنا فىمًنٍ عًنٍدًؾى كىمىا أيريًدي أىفٍ أىشيقَّ أينٍكًحىكى إًحٍدىل ابػٍنىتيىَّ ىى

3عىلىيٍكى سىتىجًديني إًفٍ شىاءى اللَّوي مًنى الصَّابًغًتُى{
.      

أف يؤجره نفسو لرعي الغنم مقابل عوض معلوـ كىو  -عليو السلبـ -حيث طلب كالد ابؼرأتتُ من موسى
ق موسى على ذلك، فدؿ ذلك على أف الإجارة كانت مشركعة عندىم كلم يأت تزكبهو إحدل ابنتيو، ككاف

   .4في شرعنا ما بينعها، كشرع من قبلنا شرع لنا إذا سكت عنو
ا فػىوىجىدىا} وقال تعالى: - ارنا فًيهى بزَّىذٍتى  شًئٍتى  لىوٍ  قىاؿى  فىأىقىامىوي  يػىنػٍقىضَّ  أىفٍ  ييريًدي  جًدى أىجٍرنا{ عىلىيٍوً  لاى

5
. 

6{أيجيورىىينَّ  فىآتيوىينَّ  لىكيمٍ  أىرٍضىعٍنى  فىإًفٍ }: تعالى وقال -
.  

 

                                  
 .(6/28)، ابن قدامةقنع/ الشرح الكبتَ على متن ابؼ1
 .3، صىراء ك كىاب لطيفة/ التزامات ابؼؤجر كابؼستأجر، نابصي الز 2
 .26الآية ، / سورة القصص3
 .15، فاتن أبضد بؿسن العوامي، صنتهي بالتمليكاابؼ /  ضوابط التأجت4َ
 .77الآية  ،الكهف / سورة5
 .6/ سورة الطلبؽ، الآية 6
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أف ابؼطلقات إذا أرضعن أكلاد الأزكاج ابؼطلقتُ بؽن منهن فلهن أجورىن على  ككجو الدلالة من ىذه الآية
لى أخرل، فإف لم تقبل أجبرت أمو عذلك، قاؿ الضحاؾ: فإف أبت الأـ أف ترضع استأجر لولده 

 .1بالأجرالإرضاع 
 ب/ من السنة النبوية الشريفة: 

كىاسٍتىأٍجىرى رىسيوؿي الًله صىلَّى اللهي »عىائًشىةى رىضًيى اللهي عىنػٍهىا، زىكٍجى النَّبِِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى، قىالىتٍ:  نَّ عى  -
ادًينا خً  يلً، ىى فػىعىا إلًىيٍوً رِّيتنا، كىىيوى عىلىى دًينً كيفَّارً قػيرىيٍ عىلىيٍوً كىسىلَّمى كىأىبيو بىكٍرو رىجيلبن مًنٍ بىتًٍ الدِّ ، فىدى  شو

. ثو ، بًرىاحًلىتػىيٍهًمىا صيبٍحى ثىلبى ثً لىيىاؿو اهي غىارى ثػىوٍرو بػىعٍدى ثىلبى   .2«رىاحًلىتػىيٍهًمىا، كىكىاعىدى
 إليومن أاستئجار ابؼسلم الكافر على ىداية الطريق إذا ديث دليل على مشركعية الإجارة" في ابغ

 .3كاحد على عمل كاحد" ثنتُر الإاستئجاك 
:  عىنٍ  - : قىاؿى اللهي تػىعىالىى ثىةه أىنىا خىصٍميهيمٍ »أىبي ىيرىيػٍرىةى رىضًيى اللهي عىنٍوي، عىنً النَّبِِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى قىاؿى ثىلبى

، كىرىجيله  بىاعى حيرِّا فىأىكىلى بشىىنىوي، كىرىجيله اسٍتىأٍجىرى أىجًتَنا فىاسٍتػىوٍفَى مًنٍوي كىلمىٍ  يػىوٍىـ الٍقًيىامىةً: رىجيله أىعٍطىى بي ثميَّ غىدىرى
 .4«يػيعٍطًوً أىجٍرىهي.

، "نٍوي كىلمىٍ يػيعٍطًوً أىجٍرىهي كىرىجيله اسٍتىأٍجىرى أىجًتَنا فىاسٍتػىوٍفَى مً :"قولو صلى الله عليو كسلمقاؿ ابن حجر ربضو الله:"  
لأنو استوفَ منفعة بغتَ عوض، ككأنو أكلها؛ كلأنو استخدمو بغتَ ىو في معتٌ من باع حران فأكل بشنو؛ 

 .5أجرة ككأنو استعبده"
 " كأبصع أىل العلم في كل عصر ككل مصر على جواز الإجارة، إلا ماقاؿ ابن قدامة الإجماع: ج/ 

لأنو غرر،  يعتٍ أنو يعقد على منافع لم بزلق، بهوز ذلك ؛  بوكى عن عبد الربضن بن الأصم أنو قاؿ: لا

                                  
 .(5/293)ح القدير، الشوكاني/ فت1
 .(3/89)إذا استأجر أجتَ ليعمل لو بعد ثلبثة أياـ ...""باب  ،/ أخرجو البخارم، كتاب الإجارة2
 . (4/442)/ فتح البارم، ابن حجر3
 .(3/90ج)كتاب الإجارة، باب إثم من منع أجر الأجتَأخرجو البخارم،  / 4
 .(4/418مرجع سابق)/ 5
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جاء في بدائع الصنائع ك  ،1الإبصاع الذم سبق في الأعصار كسار في الأمصار" انعقادبينع  كىذا غلط لا
"كأما الإبصاع، فإف الأمة أبصعت على ذلك قبل كجود الأصم حيث يعقدكف عقد الإجارة من زمن 

  2الإبصاع."  خالف ىو فلب يعبأ بخلبفو إذالصحابة إلى يومنا ىذا من غتَ نكتَ، 
 3: القياس على بيع الأعياف، بجامع حاجة الناس إلى بسلك ابؼنافع كحاجتهم إلى بسلك الأعياف.القياسد/ 
يقدركف على   : فإف الإجارة كسيلة للتيستَ على الناس في ابغصوؿ على ابؼنافع التي لامن المعقوله/ 

  4بسلك أعيانها.
                                                            ها:منالحكمة  ب/
أباح الله الإجارة بؼا فيها من تبادؿ ابؼنافع بتُ الناس فالناس بوتاجوف البيوت للسكن، كالدكاب    

كالسيارات للركوب كابغمل، كالآلات للمنافع، كأرباب ابغرؼ للعمل، كلكثرة ابغاجات ككثرة ابؼهن ككوف 
نساف غتَ قادر على معرفتها كتنفيذىا فالناس في حاجة إلى ابؼنافع كما ىم في حاجة إلى شراء الإ

اتهم بيستَ من ابؼاؿ مع الناس كقضاء بغاج أباح الله الإجارة تيستَا علىالأعياف، بؽذه الأمور كغتَىا 
 .5الطرفتُ انتفاع

 ـ الفرع الثالث: أركان الإجارة.

 6)المالكية، الشافعية، الحنابلة (جمهورأركان الإجارة عند ال أولا:

 :بيثلبف طرفي العقد كبنا :7العاقدافـ 1

                                  
 . (5/321)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة1
 .(4/174)/ بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، الكاساني2
 .(6/249)/ الفقو ابؼالكي كأدلتو، ابغبيب بن الطاىر3
 .260/ ابؼعايتَ الشرعية، ص4
 .5ص قو الإسلبمي، بؿمد التوبهرم،/ موسوعة الف5
 .(5/173)ركضة الطالبتُ كعمدة ابؼفتتُ، النوكمك ، (111/ 110، ص 2) نفراكم/ الفواكو الدكاني، شهاب الدين ال6
 .80علماء كفقهاء في ابػلبفة العثماني، صعدة / بؾلة الأحكاـ العدلية، 7
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 ن ابؼستأجر من الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة.ىو الذم بيكـ المؤجر: 

 ىو الذم يدفع الأجرة للمؤجر.ـ المستأجر: 

حكمهما، أما كمن في  تنعقد إجارة الصبِ غتَ ابؼميز كالمجنوف كيشتًط فيهما أىلية التعاقد، من عقل فلب
أك الولاية، كأف يتم العقد  كالعوض، كما يشتًط ابؼلك للمنفعة 1موقوفة على إذف الوليإجارة الصبِ ابؼميز 

 .2برضا العاقدين، فلب تنعقد إجارة ابؼكره أك الناسي

يصدره  يقوـ مقامو، كذلك بإبهاب كل ما يتم بو التعبتَ عن إرادة ابؼتعاقدين من لفظ أك ماـ الصيغة: 2
كصيغتها كأف يقوؿ: ) أجرتك ىذه الدار أك  3بوؿ يدره ابؼستأجر على ما يراه ابعمهور،قابؼؤجر، ك 

 .   4أكريتك أك ملكتك منافعها مدة كذا، فيقوؿ ابؼستأجر قبلت، أك استأجرت أك اكتًيت...(

 كيشتًط في ىذا الركن شركط منها: : 5ـ محل العقد3

 منفعة العتُ ابؼؤجرة. أ/ 
تعقد إلا على نفع  أف تقع الإجارة على العتُ ابؼعقود عليها لا على استهلبؾ العتُ، لأف الإجارة لاب/ 
 فَ مع بقاء العتُ.يستو 

إجارة ابؼغصوب كلا  ، فلب يصح إجارة الدابة الشاردة كلاكشرعاحقيقة  الاستيفاءج/ القدرة على 
 الغاصب. 

 د/ أف تكوف ابؼنفعة مباحة.
 .معلومة علمان ينافي ابعهالة ابؼفضية للنزاع ق/ أف تكوف ابؼنفعة

                                  
 .(4/176)/ بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، الكاساني1
 .(4/201)، الكاسانيرتيب الشرائعت ، بدائع الصنائع في(3/181)ينظر: فقو السنة، سيد سابق /2
 .(1/209)ابؼنهاجيشمس الدين  كمعتُ القضاة كابؼوقعتُ كالشهود، / جواىر العقود3
 .(4/174)/بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، الكاساني4
 .(6/180)/ الفقو ابؼيسر، عبد الله بن بؿمد الطيار كغتَه5
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  كىي العوض ابؼدفوع مقابل ابؼنفعة كشركطهما ىي: :1الأجرةـ 4
 ػ أف تكوف ابؼنفعة معلومة علما بينع من ابؼنازعة، كذلك ببياف بؿلها.

 ػ الأجرة بهب أف تكوف معركفة قدرا كصفة.
 ػ أف يكونا موجودين، أك قابلتُ للوجود.

 ابؼستأجر مالا متقوما.ػ أف يكوف 
 .ػ أف تكوف ابؼنفعة مقدكرة الاستيفاء حقيقة كشرعا

 أما أركان عقد الإجارة عند الأحناف ثانياً:
) كذلك بلفظ داؿ عليها كىو اب كالقبوؿ أك بتعبتَ آخر الصيغةيركف أف للئجارة ركنا كاحدا ىو: الإبه

( فهي من العاقداف، ابؼعقود عليو، الأجرة) الأخرلأما الأركاف ، 2كالاكتًاء (رة كالاستئجار لفظ الإجا
 .  3مقومات العقد عند ابغنفية فلب يقوـ العقد إلا بوجودىا

أما فيما بىص ابػلبؼ بتُ ابعمهور كالأحناؼ في تعداد أركاف الإجارة، فالصحيح أنو خلبؼ لفظي لا   
ركن كحيد للئجارة، إلا إنهم يركف أف الإبهاب كالقبوؿ( كاؼ كإف اكتفوا بذكر الصيغة)بشرة لو لأف الأحن

 قياـ للعقد إلا باجتماع ذلك كلو.    العاقدين كابؼعقود عليو أطراؼ للعقد كمن مقوماتو، كلا
 الفرع الرابع:  أنواع الإجارة.

 بقد:  "نوعاف يكمناف في شقتُ:" إجارة كاردة على الأعياف، كإجارة كاردة على الذمة للئجارة 
: كىي التي ترد على الأعياف، بأف يتم دفع عتُ بفلوكة بؼن يستحقها مقابل .4الأعياف ىكاردة عل ػ إجارة1

،  كبيكن أف تتم الإجارة على نوعيتُ من الأعياف:  عوض معلوـ
 الأعياف ابؼنقولة: مثل كسائل النقل كالثياب كالأكاني أك الدكاب كغتَىا. أ/

                                  
 (.180ػ  179/ 4)، الكاسانيبدائع الصنائع في ترتيب الشرائعك  ،(7/494العبدرم) بؿمد ،كالإكليل/ التاج 1
 .(4/150مرجع سابق)/ 2
 (.6/180)/ الفقو ابؼيسر، عبد الله بن بؿد الطيار كغتَه3
 (.180ػ 4/179) الكاساني بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع،ك  (،7/494العبدرم) ، بؿمدكليلالإ ك  / التاج4
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 الأعياف الثابتة: مثل العقارات كالدكر كالأراضي كغتَىا.  ب/
: كىي التي تعقد على أداء عمل معلوـ موصوؼ في الذمة لقاء 1ػ إجارة كاردة على منافع الأعماؿ 2

 أجر، كيتخذ صورتتُ حسب نوعية الأجتَ كبنا:
بهوز لو العمل عند  الأجتَ خاص: كىو الذم يعمل لشخص أك مؤسسة بأجرة بؿددة بؼدة معلومة، كلا أ/

آخرين إلا بإذف مستأجره، كالأجتَ ابػاص يستحق الأجر على ابؼدة لا على العمل مثل موظف ابغكومة 
 أك البناء.

بهوز بؼن استأجره أف بينعو عن  الأجتَ ابؼشتًؾ: كىو الذم يعمل لعامة الناس، كبغسابو ابػاص، كلا ب/
 العمل لغتَه مثل ابػياط كابغداد.

 نتهية بالتمليك في الفقو الإسلاميثاني: التعريف بالإجارة المالالمطلب 
 الإجارة المنتهية بالتمليك لغة واصطلاحاً  الفرع الأول:

 في اللغة كالاصطلبح التعريف الإفرادم لكل من الإجارة كالتمليك/1
 في ابؼطلب الأكؿ إليوبالنسبة بؽذا التعريف فقد تطرقنا تعريف الإجارة: أ/

 التمليك:ب/تعريف 
 .مشتق من ابؼلك، كابؼلك في اللغة يطلق على القوة كالصحةعند أىل اللغة:

الشيء كصحة، يقاؿ: أملك الكاؼ{ أصل صحيح يدؿ على قوة في ك  لاـكاقاؿ ابن فارس: }ابؼيم 
مىلىكى الإنساف الشيء بيلكو  قول عجينو، كشده، كملكت الشيء: قويتو، كالأصل ىذا،  قيل عجينو: أم

  .2لأف يده فيو قوية صحيحة ملكان؛
فعرؼ بأنو جعل الغتَ مالكان للشيء، كابؼقصود ، 3بىرج عن ابؼعتٌ اللغوم فإنو لافي اصطلاح العلماء: 

 .1ىنا بسليك الغتَ عينان بعوض معلوـ

                                  
 .(4/174مرجع سابق)/ 1
 (.5/351)ابن فارس ،/مقاييس اللغة2
  .14/ ضوابط التأجتَ ابؼنتهي بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فاتن أبضد بؿسن العوامي، ص3
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 /التعريف التًكيبِ: الإجارة ابؼنتهية بالتمليك اصطلبحان 2
يوجد اتفاؽ بتُ الفقهاء حوؿ مفهومها  لأنو لا العقد؛ذا ابغقيقة يصعب كضع تعريف بؿددان بؽفي    

كإعطاء كصف كاضح بؽا، كىذا راجع إلى اختلبؼ نظراتهم بؽذا النوع من العقود، فمنهم من ينظر إليها 
 من جانب دكف النظر إلى ابعوانب الأخرل منها كفيما يلي عرض لبعض ىذه التعريفات :

  2.دة تدفع خلبؿ مدة معينةنقل ملكية شيء معتُ مقابل أقساط بؿد /1
 .يصلح للئجارة ابؼنتهية بالتمليك بل ىو بـتص ببيع التقسيط فهذا التعريف لا  
أف يقوـ ابؼصرؼ بتأجتَ عتُ كسيارة إلى شخص مدة معينة بأجرة معلومة قد تزيد عن أجرة ابؼثل، /2

فهي تشبو بيع التقسيط من ، ددفع بصيع أقساط الأجرة بعقد جديعلى أف بيلكو إياىا بعد انتهاء ابؼدة ك 
، فالعاقداف يتفقاف على إخفاء بيع التقسيط كإعلبف الإجارة، حيث ابؼقصد الذاتي للمتعاقدين كالنتيجة

كتكوف الأجرة بدثابة القسط الذم يدفعو الشخص في بيع التقسيط، كما يتفقاف على أنو إذا كفَ ابؼشتًم 
كىي بزتلف عن بيع ، لعتُ ابؼؤجرة ملكان للمستأجربالثمن كاملبن أصبحت الإجارة بيعان كصارت ا

   نها، فهي تتكوف من عقدين مستقلتُ:التقسيط من حيث تكوي
 .عقد إجارة يتم ابتداء كتأخذ كل أحكاـ الإجارة في تلك الفتًة الأول:

ابؼقتًف عقد بسليك العتُ عند انتهاء ابؼدة، إما عن طريق ابؽبة أك البيع بسعر رمزم حسب الوعد  والثاني:
 .3بالإجارة

 التعريف التالي:كلعل من أقرب التعريفات كأكضحها بؽذا العقد   
، العتُ على صفة بـصوصة بعوض معلوـبسليك منفعة من عتُ معلومة مدة معلومة، يتبعو بسليك    

 يتبعو بسليك العتُ على صفة"كقوؿ: الإجارةىذا ىو " بسليك منفعة من عتُ معلومة مدة معلومة: "فقوؿ
 يتضح تعريف الإجارة ابؼنتهية أكثر بعد ذكر صورىاسك  .1ىذا ىو البيع"بـصوصة بعوض معلوـ

                                                                                                           
 .312/نوازؿ الزكاة، عبد الله بن منصور الغفيلي، ص1
 (.12/397)كصكوؾ التأجتَ،بؿمد جبر الألفي بالتمليكبؾلة الفقو الإسلبمي، الإبهار ابؼنتهي /2
 .322ص ،عثماف شبتَ لفقو الإسلبمي،ابؼعاملبت ابؼالية ابؼعاصرة في ا /3
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 الفرع الثاني: نشأة الإجارة المنتهية بالتمليك وتطورىا
 2"الهايربير شاس برت اسم "،  في إبقلتًا م1446يرجع تاريخ الإجارة ابؼنتهية بالتمليك إلى عاـ        

الآلات إلى ىذه الطريقة ظهر ىذا العقد أكؿ مرة عندما بعأ أحد بذار  ،ابؼقابل لعقد الإبهار ابؼقركف بالبيع
بقصد ركاج مبيعاتو، كلكي يضمن حصولو على كامل الثمن، فلم يلجأ إلى عقد البيع مباشرة، كإبما أبرـ 

رد دفع القسط الأختَ، كذلك باكتماؿ العقد في صورة إبهار مع حق ابؼستأجر في بسلك الآلة تلقائيان بدج
   .3مدة الإبهار دكف حاجة إلى إبراـ عقد جديد، كالتي معها يكوف البائع قد استوفَ كامل الثمن المحدد بؽا

بؽذا  ثم بعد ذلك انتشر ىذا العقد كانتقل من الأفراد إلى ابؼصانع، ككاف أكؿ ىذه ابؼصانع تطبيقان     
، حيث كاف يقوـ بتسليم منتجاتو إلى عملبتو في "إنجلترا"ابغياكة في  لآلاتاسنجر العقد ىو مصنع 

من  ابؼؤجرة بعد بساـ سداد مبلغ معتُ على عدد الآلاتشكل عقد إبهار يتضمن إمكانية بسلك 
كانتشر استعماؿ ىذا العقد بصفة خاصة من قبل شركات  ثم تطور، قساط، بسثل في ابغقيقة بشنان بؽاالأ

  .4اء مركبات شركات الفحم كالمحاجرلتي تأسست لتحويل شر السكك ابغديدية ا
ثم ظهر في ، ـ1953ثم ظهر ىذا العقد في الولايات ابؼتحدة الأمريكية برت اسم "الليسنج" عاـ    

، كيعتبر عقد الليسنج حالة جديدة للئجارة ابؼنتهية 5م1662عاـ "كريدايت بايل" برت تسمية فرنسا
يكوف مالكان للؤصل أك الأشياء ابؼراد تأجتَىا، كإبما يقوـ  لعقد ىو أف ابؼؤجر لابالتمليك فابعديد في ىذا ا

 .6بؽذا الغرض بشرائها خصيصان 

                                                                                                           
 .21، ص وفلي ابغسالإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فهد بن ع/ 3
        .23، ص/ مرجع سابق2
كالإجارة  ابؼنتهية بالتمليك بالتمليك في الفقو  ،63ابغافي، ص الإسلبمي، خالد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ضوء الفقو/ 3 

 .24الإسلبمي، فهد بن علي ابغسوف، ص
 .22، ص/ مرجع نفسو4
 (.3/473)نتائج البحوث كخواتيم الكتب، مؤلفتُ بـتلفتُ /5
 .26/27الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فهد بن علي ابغسوف، ص /6
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التي جعلت الإبهار  بعد ذلك انتقل ىذا العقد إلى الدكؿ الإسلبمية من خلبؿ البنوؾ الإسلبمية    
ابؼنتهي بالتمليك جزءان من العمليات الأساسية التي تقوـ بها كمن البنوؾ الإسلبمية التي طبقت ىذا العقد 

 .1بنك ماليزيا الإسلبمية
 ليسنجكتشوزر  ئة التحويل الدكلية، كشكة مانوفامع ىي بالاشتًاؾكقاـ بنك مصر كإيراف للتنمية   

عقد ببيت متخصصة في الإبهار ابؼنتهي بالتمليك في مصر، كطبق ىذا الالأمريكية في تأسيس شركة 
التمويل الكويتي بدكلة الكويت، كما جعل البنك الإسلبمي للتنمية ىذا العقد جزءان من العمليات 

كمنذ تطبيق ىذا العقد كحتى عاـ  ،ق1397التي يقوـ بها، حيث قاـ بتطبيق ىذا العقد عاـ الاستثمارية
  .2من ىذا العقد أكثر من عشرين دكلة إسلبمية ق استفاد1410

أما في ابؼملكة العربية فقد ابذو كثتَ من البنوؾ كالشركات إلى تطبيق ىذا العقد في الوقت ابغاضر، كأقبل   
 .3عليو كثتَ من أفراد المجتمع

 الفرع الثالث: صور الإجارة المنتهية بالتمليك 
 يلي: لصور نذكر منها ماللئجارة ابؼنتهية بالتمليك بؾموعة من ا

 الإبهار ابؼقتًف بوعد البيعالصورة الأولى: 
ـ. 1846ظهوران، إذ ظهرت في إبقلتًا عاـ ىذه الصورة تعتبر أكؿ صورة لعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك 

بسداد ددة، إذا كفَ ابؼستأجر بوعد البيع في نهاية ابؼدة المح إتباعهايتم إبراـ إجارة عادية بتُ اثنتُ، مع 
بالعتُ ابؼؤجرة في  الانتفاعأنو عقد إجارة، بيكٌن ابؼستأجر من  الأقساط كلها، حيث يصاغ العقد على

 .4مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة للئجارة، على أف ابؼؤجر)البائع( يعًد ابؼستأجر كعدان ملزمان 
 ك غتَ رمزم)حقيقي(الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيع بثمن رمزم أالصورة الثانية: 

                                  
  .65الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلبمي، خالد ابغافي، صك ، 258ابؼصارؼ الإسلبمية، موسى شحادة، ص /1
 . 23ضوابط التأجتَ ابؼنتهي بالتمليك، فاتن أبضد بؿسن العوامي، ص/  2
 . 23صكابؼرجع السابق ذكره، ، 32قي أبو الليل، صالبيع بالتقسيط كالبيوع الإئتمانية الأخرل، إبراىيم الدسو  / 3
 . 202، صفضيلة بارش -الطيب بغيلحالإجارة ابؼنتهية بالتمليك في البنوؾ الإسلبمية،  / 4
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بالعتُ ابؼؤجرة في مقابل أجرة  الانتفاعكىو أف يصاغ في العقد على أنو عقد إجارة، بيكٌن ابؼستأجر من 
بؿددة في مدة بؿددة للئجارة، على أف يكوف للمستأجر ابغق في بسلك العتُ ابؼؤجرة في نهاية مدة الإجارة 

  .1ع السلعة بشنان رمزيان، أك بشنان حقيقيان مقابل مبلغ معتُ، إما أف يكوف الثمن المحدد لبي
 عليو دكف تأخر فلو حق بسلك السلعة على أف ابؼستأجر إذا سدد ما أف ينص في العقد كيعتٍ ذلك:

ملكية تامة بثمن رمزم مقداره كذا، كبالتأمل في ىذه الصورة نلبحظ أف الأقساط الإبهارية ىنا تعادؿ بشن 
 بيثل بشن الأصل، بل كلا الأصل مع ىامش ربح ارتضاه ابؼؤجر، كإبما كضع ىذا الثمن الرمزم الذم لا

يصبوا إليو من  حقق للمؤجر ماجزءان ذا باؿ منو ليظهر العقد في صورة عقد إجارة كليس عقد بيع، حتى يت
 أك يتم دفع بشن حقيقي ،عليو من أقساط أجر كل ماضماف بغقوقو في الأصل كاملة،كحتى يسدد ابؼست

، على أف بودد الثمن ابؼتفق عليو عند إبراـ عقد الإجارة، أك أف بعد سداد القسط الأختَ كليس صورم
   .2بودد بعد انتهاء عقد الإجارة

 رة الأكلى كالصورة الثانية ستتضح من خلبؿ تصوير الصياغة لكل منهما:الفرؽ بتُ الصو ػ 
ىي كذا، بؼدة بطس -أك عاـ-أجرتك ىذه السلعة بأجرة في كل شهر فالصورة الأكلى يقاؿ مثلبن:     

سنوات مثلبن، كأعدؾ كعدان ملزمان ببيعها لك إذا تم سداد بصيع الأقساط الإبهارية في ابؼدة المحددة،كيقوؿ 
ىي كذا، -أك عاـ-خر: قبلت،أما الصورة الثانية يقاؿ مثلبن: أجرتك ىذه السلعة بأجرة في كل شهرالآ

 -، على أنك إذا كفيت بهذه الأقساط بصيعها في السنوات ابػمس بعتك ىذه السلعةبؼدة بطس سنوات
 .كبهذا يتضح الفرؽ بتُ الصورتت3ُبثمن ىو كذا، كيقوؿ الآخر قبلت. -إذا رغبت في ذلك

 عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق ابؽبةلصورة الثالثة: ا
أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة، بيكٌن ابؼستأجر من الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة مقابل أجرة بؿددة،في    

ة إذا كفَ ابؼستأجر بسداد الأقساط الإبهاري-مدة بؿددة للئجارة، على أف يعًد ابؼؤجر ابؼستأجر كعدان ملزمان 

                                  
 . 29، صلي ابغسوفالإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فهد بن ع / 1
 (.12/388)ة، شوقي أبضد دنياالإجارة ابؼنتهية بالتمليك دراسة اقتصادية كفقهي/  2
 . 29الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فهد بن علي ابغسوف، ص/ 3 
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،ففي بصيع حالات التمليك عن طريق بهبة العتُ ابؼؤجرة عند نهاية العقد على ابؼستأجر -في ابؼدة المحددة
ابؽبة أك بالبيع لابد من إبراـ عقد التمليك عند تنفيذ الوعد، كلا تنتقل ملكية العتُ تلقائيان بدجرد كثيقة 

قد استًد فعلبن قيمة العتُ ابؼؤجرة من خلبؿ يبرر ابؽبة ىو كوف ابؼؤجر  كبالتالي فإف ما ،1الوعد الأكلى
  .2أقساط الأجرة

 من دفع الأقساط الإبهارية الانتهاءبعد  عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عن طريق البيعالصورة الرابعة: 
جديد مستقل عن فيو استقلبؿ كل عقد عن الآخر، فيعقد عقد الإجارة ثم يعقد عقد البيع، كىو عقد  

 .3الإجارة يكوف بعد انتهاء مدة الإجارة كدفع بصيع أقساطها
 إجارة تنتهي بالتمليك دكف دفع بشن سول الأقساط الإبهارية الصورة الخامسة:

مقابل  -إذا رغب ابؼستأجر في ذلك -أف يصاغ العقد على أنو عقد إبهار ينتهي بتمليك الشيء ابؼؤجر  
تي دفعت فعلبن كأقساط إبهار بؽذا الشيء ابؼؤجر خلبؿ ابؼدة المحددة، كيصبح بشن يتمثل في ابؼبالغ ال

تلقائيان بدجرد سداد القسط الأختَ،دكف حاجة إلى إبراـ  للشيء ابؼؤجر -أم مشتًيان  -ابؼستأجر مالكان 
  .4عقد جديد

أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة، بيكٌن ابؼستأجر من  كىو الإجارة ابؼنتهية بالتخيتَالصورة السادسة: 
الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة في مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة للئجارة، مع كعد ملزـ من ابؼؤجر في أف بهعل 

 :5في ثلبثة أمور ابغق للمستأجر في نهاية مدة الإجارة
  ./ مد مدة الإجارة لفتًة أخرل1
 .العتُ ابؼأجورة إلى صاحبها /إنهاء عقد الإجارة كرد2
 ./شراء العتُ ابؼأجورة بسعر السوؽ عند انتهاء مدة الإجارة3

                                  
 . 202فضيلة بارش، ص -الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في البنوؾ الإسلبمية، الطيب بغيلح/  1
 (. 239-12/235)صكوؾ الأعياف ابؼؤجرة، منذر قحقبؾلة بؾمع الفقو الإسلبمي، الإبهار ابؼنتهي بالتمليك ك  / 2
 . 76، صج بؿمدعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، بؿمد يوسف عارؼ ابغا  /3
 . 24ضوابط التأجتَ ابؼنتهي بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فاتن أبضد بؿسن العوامي، ص /4
 (. 12/329)، القره داغيبؾلة بؾمع الفقو الإسلبمي، الإجارة كتطبيقاتها ابؼعاصرة /5
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تتفق عليو بـتلف الصور السالفة الذكر ىو بسليك منفعة الأصل خلبؿ مدة التأجتَ للمستأجر ثم  ما  
 .1بسليك الأصل في نهاية ابؼدة للمستأجر بخيار أف كجد في العقد

 
 
 
 
 
 
 

                                  
 . 203فضيلة بارش، ص -الطيب بغيلح ،بالتمليك في البنوؾ الإسلبميةالإجارة ابؼنتهية  / 1



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 :المبحث الأول                                         
 جارة والإجارة المنتهية بالتمليكدراسة تحليلية لمعيار الإ               

           
 أحكاـ الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليكالمطلب الأول:                

 كبسليكها ك منفعتهاأك بسل إجارتهاك العتُ ابؼراد بسل المطلب الثاني:               
  طوارئ الإجارة  المطلب الثالث:               
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 أحكام الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليكالمطلب الأول: 

 : أحكام عقد الإجارة الفرع الأول

  : لزوم عقد الإجارةأولا

الإجارة عقد لازـ بتُ الطرفتُ عقد على أف  1ابغنابلة (ك كالشافعية ابؼالكية ك  بغنفيةاتفق الفقهاء من )ا 
 حالة استيفاء ابؼنفعة ابؼعقود عليها، كىو موضع اتفاؽ بتُ ابعميع، كيستثتٌ خو فيليس لواحد منهما فس

كالدليل ، 2من ذلك إذا ظهر مانع من الانتفاع بالعتُ ابؼعقود عليها قبل العقد أك أثنائو فحكمو الفسخ
 :يلي على أف عقد الإجارة عقد لازـ ما

 أ/ دليل نقلي:  

 .3{باًلٍعيقيودً  أىكٍفيوا آمىنيوا الَّذًينى  أىيػُّهىا يىا} قولو تعالى: 

كجو الدلالة من ىذه الآية الكربية ىو أف ىذا أمر من الله تعالى لعباده ابؼؤمنتُ بدا يقتضيو الإبياف بالوفاء  
 .  4بالعقود كإبسامها كعدـ نقضها كنقصها كىذا شامل للعقود التي بتُ العبد كربو

بجامع كوف كل منهما عقد  جارة عقد لازـ كالبيعقياس الإجارة على البيع، فالإ ب/ دليل عقلي:
بيلك أحد الطرفتُ الانفراد بفسخو أك  عقد الإجارة عقد لازـ لاجاء في ابؼعايتَ الشرعية: أف ، 5معاكضة

 .1تعديلو دكف موافقة الآخر

                                  
، الشرح (5/434)الذختَة، للقرافي ،(4/485)لشربيتٍا، مغتٍ المحتاج، (4/201)لكاسانيابدائع الصنائع في ترتيب الشرائع،  /1

 . (10/64)عثيمتُابن ابؼمتع على زاد ابؼستنقع، 
 .39مصدر من مصادر التمويل الإسلبمي، عبد الوىاب إبراىيم، صجارة / عقد الإ2
 .01/ سورة ابؼائدة، الآية3
 .218، صالسعدم/ تيستَ الكرنً الربضن في تفستَ كلبـ ابؼناف، عبد الربضن 4
 . 217، ص3لشنقيطي، جا، قنع/ شرح زاد ابؼست5
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 :  العربون بيع/ ـ حكم ثانيا

 تلف العلماء في حكمو بتُ بؾيز كمانع، تفصيلو كالآتي:لقد اخ

 المجيزون  الفريق الأول: أ/ 

قاؿ بو بصهور ابغنابلة في الركاية ابؼشهورة عنهم، كبعض من الصحابة كعمر بن ابػطاب، كنافع      
 .2ابغارث، كبعض من التابعتُ كزيد بن أسلم مولى عمر بن ابػطاب، كابن ستَين، كسعيد بن ابؼسٌيب

 واستدلوا: 

الأصل في ابؼعاملبت ابغلٌ كالصحة، لقولو تعالى: " استدؿ أصحاب ىذا القوؿ بأف / من الكتاب: 1
 بؽىيمٍ  أيحًلَّ  مىاذىا يىسٍأىليونىكى } كقولو تعالى، 3{الرِّزٍؽً  مًنى  كىالطَّيِّبىاتً  لعًًبىادًهً  أىخٍرىجى  الَّتًي  اللَّوً  زيًنىةى  حىرَّىـ  مىنٍ  قيلٍ }
كقولو  ،5{يىطٍعىميوي  طىاعًمو  عىلىى بؿيىرَّمنا إًليىَّ  أيكحًيى  فًيمىا أىجًدي  لاى  قيلٍ } كقولو تعالى  ،4{الطَّيِّبىاتي  لىكيمي  أيحًلَّ  قيلٍ 

تػىرىاضو مًنٍكيمٍ{ } إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى بًذىارىةن عىنٍ تعالى
فهذه بصلة من الآيات بىبر فيها الله عز كجل أنو جعل  ،6

الإباحة حتى يقوـ  كالعقود على أف الأصل في التصرفاتالأرض كبصيع ما فيها لبتٍ آدـ منافع، فهو دليل 
 .7الدليل على النقل عن ىذا الأصل

  من السنة الشريفة:/ 2

                                                                                                           
 .244/ ابؼعايتَ الشرعية، ىيئة المحاسبة كابؼراجعة، ص1
 .(3/139)بػطابيا، معالم السنن، (3/195)لبهوتيا/  كشاؼ القناع على متن الإقناع ، 2
 .32الآية ، / سورة الأعراؼ3
 . 04/ سورة ابؼائدة، الآية 4
 .145/ سورة الأنعاـ، الآية 5
 . 29/ سورة النساء، الآية 6
 .(16/196)لشوكانيا/ فتح القدير، 7
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 .1«أىفَّ النَّبَِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى أىحىلَّ الٍعيرٍبىافى في الٍبػىيٍعً »عىنٍ زىيٍدً بٍنً أىسٍلىمى: / 1

: " اشٍتػىرىل نىافًعي بٍني عىبٍدً عىنٍ عىمٍركً بٍنً دًينىارو، عىنٍ عىبٍدً الرَّبٍضىنً / 2 بٍنً فػىرُّكخى مىوٍلىى نىافًعً بٍنً عىبٍدً ابغىٍارًثً قىاؿى
طَّابً إًفٍ رىضًيػىهىا كىإًفٍ  ابغىٍارًثً مًنٍ صىفٍوىافى بٍنً أيمىيَّةى دىارى صىفٍوىافى بٍنً أيمىيَّةى بأًىرٍبىعًمًائىةو، دىاري السِّجٍنً لعًيمىرى بٍنً ابٍػى 

 .2"أىعٍطىى نىافًعه صىفٍوىافى بٍنى أيمىيَّةى أىرٍبػىعىمًائىةو  كىرىًىهىا،

إف ذلك الثمن في صفقة العرباف إبما استحقو البائع في مقابل الزمن كتأختَ بيعو : قالوا من المعقول/ 3
 .3كتفويت الفرصة على البائع

 المانعون الفريق الثاني:  ـب/

، كركاية عن الإماـ أبضد كابغسن البصرم كالليث كالشافعية كابؼالكية ابغنفية )كقاؿ بو بصهور الفقهاء من
 .(4بن سعد

 :استدلواو 

نىكيمٍ  أىمٍوىالىكيمٍ  تىأٍكيليوا لاى  آمىنيوا الَّذًينى  يىاأىيػُّهىا}قولو تعالى: " / 1  تػىرىاضو  عىنٍ  بًذىارىةن  تىكيوفى  أىفٍ  إًلاَّ  باًلٍبىاطًلً  بػىيػٍ
 .6الناس بالباطلأمواؿ , كأخذ العربوف من أكل 5{رىحًيمنا بًكيمٍ  كىافى  اللَّوى  إًفَّ  أىنػٍفيسىكيمٍ  تػىقٍتػيليوا كىلاى  مًنٍكيمٍ 

2 / : هً، أىنَّوي، قىاؿى ، عىنٍ أىبيًوً، عىنٍ جىدِّ نػىهىى رىسيوؿي اللَّوً صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى عىنٍ بػىيٍعً »عىنٍ عىمٍركً بٍنً شيعىيٍبو
 .1«الٍعيرٍبىافً 

                                  
 (.5/7)كالأقضية، باب: العرباف في البيعابن أبي شيبة، كتاب: البيوع  / مصنف1
 .(6/56)كتاب البيوع، باب: ماجاء في بيع دكر مكة ككرائها كجرياف الإرث فيها   / السنن الكبرل،2
 .(4/256)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة3
 لقرطبِ اابن عبد البر ،، التمهيد(2/16ابن رشد ابغفيد)، بداية المجتهد كنهاية ابؼقتصد، (4/26)لسرخسيا/ ابؼبسوط، 4
 (.4/58)، ابؼبدع في شرح ابؼقنع، ابن مفلح(2/395)لشربيتٍا، ، مغتٍ المحتاج(24/176)
 .29/ سورة النساء، الآية 5
  (.5/150قرطبِ)لاف، / ابعامع لأحكاـ القرآ6
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دفعو إليو يكوف بؾانا إف اختار ترؾ السلعة، كالثاني  لاشتمالو على شرطتُ فاسدين، أحدبنا كىو كوف ما
 .2شرط الرد على البائع إذا لم يقع منو الرضا بالبيع

 . 3ىبة كذلك باطل بالإبصاع أف العربوف بيع غرر كبـاطرة، كأكل للماؿ بالباطل بغتَ عوض كلا/ 3
 المناقشة والترجيح:   

 يلي: مناقشة أدلة الفريق الأول بما
عن زيد بن أسلم سيئًلى الأقاؿ عبد الرازؽ في مصنفو أف ػ   رسوؿ الله صلى الله عليو كسلم عن  سلمي ِّ

العيرٍباىفً في البيع فأحلَّوي، فأف ابغديث ابؼستدؿ بو بحل بيع العرباف ضعيف مع الاسالو كالأسلميِّ 
4. 

 .5ده إبراىيم بن أبي بوي كىو ضعيفػ حديث نافع مرسل، كما في إسنا
يصح، لأنو لو كاف عوضا عن ذلك بؼا جاز  إف الثمن في صفقة العرباف في مقابل الزمن كالتأختَ لاػ 

بذوز ابؼعاكضة عنو، كلو جاز لوجب أف يكوف  جعلو من الثمن في حاؿ الشراء، كما أف الانتظار بالبيع لا
 .6معلوـ ابؼقدار كالإجارة

 ة الفريق الثاني بمايلي:مناقشة أدل ػ

غتَ مسلم، فهي دليل على أف الباطل في ابؼعاملبت لابهوز كليس فيها تعيتُ  بالآيةػ أف الاستدلاؿ 
الباطل، كما أف الاستدلاؿ على أف أكل ابؼاؿ بالباطل يدفعو الاستثناء ابؼذكور في بساـ الآية نفسها كىي 

                                                                                                           
 .(3/283)ستانيجلسا/ سنن أبي دكاد، 1
 .(5/182)لشوكانيا/ نيل الأكطار،  2
 .(5/150)لقرطبِا ،/ ابعامع لأحكاـ القرآف 3
 .(3/45)ابن حجر / التلخيص ابغبتَ في بزريج أحاديث الرافعي الكبتَ، 4
 .(5/182ق)مرجع ساب / نيل الأكطار، 5
 (.4/161/ ابؼغتٍ، ابن قدامة) 6
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اؿ ابن القيم: فأباح التجارة التي تراضى بها ابؼتبايعاف، قولو: " إلا أف أتكوف بذارة عن تراض منكم " ق
 .1فإذا تراضيا على شرط لا بىالف حكم الله جاز بؽما ذلك

يصح كونو منقطعان بحاؿ،      ػ أف حديث عمر بن  شعيب حديث منقطع  أك ضعيف، لا ييلتفت إليو كلا
 .2يصلح للبحتجاج بو كلا

 ػ كنوقش الدليل الثالث: بأف العربوف لم يكن شرطا بدكف عوض، كىو كذلك ليس من ابػيار المجهوؿ، 
 .3لأف ابؼشتًم يذكر مدة بؿددة كإذا لم يرجع خلببؽا بطل البيع كتم ابػيار كأخذ البائع العربوف

 ـ الترجيح: 

لبيع العربوف،  المجيزم رجحاف القوؿ كالله أعل أدلة الفريقتُ كمناقشتها تبتُ لنامن خلبؿ ما تم عرضو من 
 يلي:  كذلك بؼا

 يصلح للبحتجاج. أف حديث عمرك بن شعيب عن أبيو عن جده ضعيف كلا /1
 ما يلي : بؾمع الفقو الإسلبمي قرر/ 2
ابؼراد ببيع العربوف بيع السلعة مع دفع ابؼشتًم مبلغان من ابؼاؿ إلى البائع على أنو إف أخذ السلعة  -أ

 .بلغ من الثمن كإف تركها فابؼبلغ للبائعاحتسب ابؼ
بهوز بيع العربوف إذا قييدٌت فتًة الانتظار بزمن بؿدكد . كبوتسب العربوف جزءان من الثمن إذا تم  -ب

 .4الشراء، كيكوف من حق البائع إذا عدؿ ابؼشتًم عن الشراء
يكوف مفسدا للعقد،  الشرط لارأم الإماـ أبضد كأظهر ميلو إليو، كاعتبر أف  ذكر ابن القيم ابعوزم/ 3

خالف حكم  ما يبطل منو إلا إلا إذا خالف حكم الله، كأف الالتزاـ بالشركط كالالتزاـ بالنذر، كالنذر لا
الله ككتابو، بل الشركط في حقوؽ العباد أكسع من النذر في حق الله، كالالتزاـ بو أكفي من الالتزاـ بالنذر، 

                                  
 .(1/263)، كإعلبـ ابؼوقعتُ عن رب العابؼتُ، ابن القيم(1/110)/ أحكاـ القرآف، ابن العربي1
 .(3/380)لزرقانيالك، الإماـ ما وطأم / شرح الزرقاني على2
 .(4/58)/ الشرح الكبتَ على متن ابؼقنع، ابن قدامة3
 .135ص قرار بؾمع الفقو الإسلبمي الدكلي ، بشأف بيع العربوف، /4
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 ،2{باًلٍعيقيودً  أىكٍفيوا آمىنيوا الَّذًينى  يىاأىيػُّهىا}، كقد قاؿ الله تعالى 1ىو عقد كعهدفالشرط ابعائز بدنزلة العقد بل 
 .3{عىاىىديكا إًذىا بًعىهٍدًىًمٍ  كىالٍميوفيوفى } كقولو

 جارة:تحديد مدة الإحكم : ثالثاً 

 اختلف الفقهاء في حكم برديد مدة الإجارة على قولتُ:

" ابغنفية، كابؼالكية، كابغنابلة، كالثورم كغتَىم إلى جواز كصحة ذىب بصهور الفقهاء من القول الأول:
الإجارة ابؼضافة إلى ابؼستقبل: بكو: آجرتك دارم بؼدة سنتتُ اعتباران من بداية العاـ القادـ، كآجرتك 

 . 4سيارتي ىذه بؼدة شهر تبدأ من غرة الشهر القادـ، كبكو ذلك
 .5 ابؼستقبل تصح "قاؿ السرخسي: " الإجارة ابؼضافة إلى كقت في
 . 6كقاؿ ابن عابدين: " الإجارة تقبل الإضافة "

 :بأدلة منها للمستقبل المضافة واستدلوا على صحة الإجارة
يتصور كجودىا في ابغاؿ، فتكوف مضافة ضركرة ( كما  ) بأف الإجارة تتضمن بسليك ابؼنافع، كىي لا أولًا:

 .7قاؿ الزيلعي

                                  
 .(4/486)/ إعلبـ ابؼوقعتُ من رب العابؼتُ، ابن القيم1
 .01/ سورة ابؼائدة، الآية 2
 .177/ سورة البقرة، الآية 3
، ابؼغتٍ، ابن (4/30)لصاكما، بلغة السالك لأقرب ابؼسالك، (5/256)المحتار على الدر ابؼختار، ابن عابدين/  رد 4

 .(5/331)قدامة
 .(13/45)لسرخسيا/ ابؼبسوط، 5
 .(5/256ابن عابدين) / رد المحتار على الدر ابؼختار،6
 (.4/134)لزيلعيا/ تبيتُ ابغقائق شرح كنز الدقائق، 7
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 طبيعتها، كونها تقبل الإضافة إلى ابؼستقبل، لأف معتٌ الإضافة موجود في الزرقا: الإجارة كقاؿ الإماـ 
بدعتٌ أف الزمن ابؼستقبل ىو عنصر أساسي في تنفيذىا ( إذ لو كانت الإجارة منجزة، فإنها عقدان زمنيان )

 .1تعتبر في قوة عقد مضاؼ متجدد مع آناء الزمن ابؼستقبل لوركدىا على ابؼنافع ابؼستقبلية ابؼتجددة

دة من حتُ إلا على كقت مستقبل، فلب فرؽ بتُ أف يكوف ابتداء ابؼ الإبهاراتتقع  لاكقاؿ الطحاكم: ) 
 . 2(العقد أك يتًاخى عنو

بتعامل الناس بذلك من غتَ نكتَ أحد من أىل العلم عليهم، قاؿ الطحاكم:) كقد جرت عادة  ثانياً:
 .3قبل ابػركج، لم بينع منو أحد( بالاستئجارالناس 

 الاستئجاربابغاجة: قاؿ السرخسي: ) إف جواز عقد الإجارة بغاجة الناس، كقد بسس ابغاجة إلى  ثالثا:
 .4بهده بأجرة ابؼثل ( بهد ذلك، أكلا مضافان إلى كقت مستقبل، لأنو في كقت حاجتو ربدا لا

في سنة أربع، صح سنة بطس  آجرهيشتًط أف تلي مدة الإجارة العقد فلو  ) كلا ـ قال البهوتي في كتابو:
 .5العقد، لأنها مدة بهوز العقد عليها مع غتَىا، فجاز العقد عليها مفردة، كالتي تلي العقد (

يرل الشافعية بعدـ صحة جواز إجارة العتُ ابؼضافة إلى ابؼستقبل، بكو آجرتك دارم بؼدة القول الثاني: 
في ذلك الوقت الذم أضيفت إليو غتَ  بطس سنوات تبدأ في بداية العاـ القادـ، بحجة أف منفعة الدار

 .6مقدكرة التسليم في ابغاؿ

                                  
 (.1/569)الفقهي العاـ، لزرقا/ ابؼدخل 1
 .(4/128)لطحاكما/ بـتصر اختلبؼ العلماء، 2
 .  (4/128نفسو)/ ابؼرجع 3
 .(16/20السرخسي)/ ابؼبسوط، 4
 .(4/6)لبهوتيا/ كشاؼ القناع عن متن الإقناع، 5
 (.5/275)لرمليا/ نهاية المحتاج إلى شرح ابؼنهاج،  6
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أف اشتًاط القدرة على التسليم إبما يكوف عند كجوبو، كابؼسلىم فيو، كلا يشتًط كجود كأجيب على ذلك: 
 .1القدرة عليو حاؿ العقد

 ـ الترجيح: 

 لقوة أدلتهم، ككجاىة حججهم كما ؿ، بعض النظر في أقواؿ كأدلة ابؼسألة تبتُ لنا رجحاف القوؿ الأك 
 تعالى أعلم.  عليو كاللهقدموه من براىتُ، كعدـ سلبمة دليل ابؼخالف من الإيراد ابؼعتبر

 ـ الفرع الثاني: أحكام المنفعة والأجرة والعين المؤجرة.

 الأجرة حكمأولا: 

تَ الأجرة ارتفاعا اختلف ابؼعاصركف في حكم ربط الأجرة بدؤشر متغتَ بحيث تتغالأجرة:  تعديل /1
 كابلفاضا بتغتَ ابؼؤشر على قولتُ: 

جواز الإجارة بأجرة متغتَة كفق مؤشر معلوـ منضبط، على أف بردد أجرة الفتًة الأكلى ـ القول الأول: 
كإلى ىذا القوؿ ذىب أكثر العلماء لفتًات اللبحقة في بداية كل فتًة، عند العقد، كبردد أجرة ا

 ر عدد من ىيئات الاجتهاد ابعماعي ابؼعاصرة كمنها:ابؼعاصرين، كبو صدر قرا

الطويلة للؤعياف برديد مقدار الأجرة  الإبهاراتبؾمع الفقو الإسلبمي الدكلي، كنص القرار:" بهوز في أ/ 
عن الفتًة الأكلى، كالاتفاؽ في عقد الإجارة على ربط أجرة الفتًات اللبحقة بدؤشر معتُ، شريطة أف 

 .2ابؼقدار عند بدء كل فتًة"تصتَ الأجرة معلومة 

                                  
 .(5/324)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة 1
 .(13/9)بشأف موضوع التضخم كتغتَ العملة ،الفقو الإسلبمي الدكلي/ قرار  2
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المجمع الفقهي الإسلبمي برابطة العالم الإسلبمي، كنص القرار:" بهوز عقد الإجارة بأجرة متغتَة ب/ 
للطرفتُ، يوضع لو حد أعلى كأدنى، شريطة أف تكوف أجرة الفتًة الأكلى  معلوـمرتبطة بدؤشر منضبط 

 . 1بؿددة عند العقد، كأف بردد أجرة كل فتًة في بدايتها"

 المجلس الشرعي بؽيئة المحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلبمية، ففي معيار الإجارة:        ج/

 بحسب أم طريقة معلومة للطرفتُ.. كفي حالة الأجرة ابؼتغتَة " بهوز أف تكوف الأجرة بدبلغ ثابت أك متغتَ
، كبهوز في الفتًات التالية اعتماد مؤشر منضبط"  2بهب أف تكوف الأجرة للفتًة الأكلى بؿددة بدبلغ معلوـ

 دليلهم: 

 الدليل الأول: الأصل الشرعي في العقود:

، كحكى بعضهم الإبصاع على 3باحةفقد ذىب عامة أىل العلم أف الأصل في العقود ىو الصحة كالإ
 ، لأدلة متعددة في الكتاب كالسنة، منها:4ذلك

ا الَّذًينى  ػ الآيات التي فيها الأمر بالوفاء بالعقود كالعهود كقولو تعالى:1 . 5{آمىنيوا أىكٍفيوا باًلٍعيقيودً  }يىاأىيػُّهى
ككجو الدلالة: أف ىذه الآيات عامة فتشمل كل العقود ، 6{فَّ الٍعىهٍدى كىافى مىسٍئيولان }كىأىكٍفيوا باًلٍعىهٍدً إً كقولو:

 .7كالعهود إلا ما كرد في الشرع برربيو

                                  
 . https://almoslim.net،موقعتَ بالسعر ابؼتغتَجالبيع أك التأ / 1
 . 248/ ابؼعايتَ الشرعية، ص 2
 .93ص ، الأشباه كالنظائر، ابن بقيم،(22/90)لسرخسيا/ ابؼبسوط،  3
 .(1/268ابن رجب السلبمي) / جامع العلوـ كابغكم، 4
 .1/ سورة ابؼائدة، الآية  5
 .34/ سورة الإسراء، الآية  6
 .288، ص ابن تيمية/ القواعد النورانية،  7
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( في الآية عاـ فيتناكؿ بصيع ككجو الدلالة: أف لفظ) البيع، 1{وي الٍبػىيٍعى كىحىرَّىـ الرِّبىا}كىأىحىلَّ اللَّ ػ كقولو تعالى: 2
 .2العقود

ا الَّذً ػ كقولو تعالى: 3 نىكيمٍ باًلٍبىاطًلً إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى بًذىارىةن عىنٍ تػىرىاضو } يىاأىيػُّهى ينى آمىنيوا لاى تىأٍكيليوا أىمٍوىالىكيمٍ بػىيػٍ
ككجو الدلالة: أف الله سبحانو لم يشتًط في التجارة إلا التًاضي. فمتى برقق الرضا في التجارة ، 3مًنٍكيمٍ{

 .4بورمها لم يرد في الشرع ما بتُ ابؼتعاقدين فهي صحيحة ما

رسولو ػ  لم يبتُ الله كلا ككجو الدلالة: أف كل" ما ،5{لىكيمٍ مىا حىرَّىـ عىلىيٍكيمٍ  }كىقىدٍ فىصَّلى تعالى:و قولػ  4
صلى الله عليو كسلم ػ برربيو من ابؼطاعم كابؼشارب كابؼلببس كالعقود كالشركط فلب بهوز برربيها، فإف الله 

 ن ىذه الأشياء بؿرما فلب بد أف يكوف برربيو مفصلب. ككما أنو لاحرـ علينا، فما كاف م قد فصل لنا ما
 .6بهوز بررنً ما عفا عنو كلم بورمو" حرمو الله، فكذلك لا بهوز إباحة ما

: ػ  5 ؿي مىا أى »سيئًلى رىسيوؿي اللَّوً صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى عىنً السَّمٍنً، كىابعيٍبًٍْ، كىالٍفًرىاءً قىاؿى حىلَّ اللَّوي في  ابغىٍلبى
يـ مىا حىرَّىـ اللَّوي في كًتىابًوً، كىمىا سىكىتى عىنٍوي، فػىهيوى بفَّا عىفىا عىنٍوي  ككجو الدلالة: أف كل عقد أك ، 7«كًتىابًوً، كىابغىٍرىا

 .8أك شرط سكت عنو فهو مباح بنص ابغديث

 ع والإجارة بسعر المثل عند العقدالدليل الثاني: القياس على البي

                                  
 .275/ سورة البقرة، الآية  1
  (.1/338)لشوكانيا/ فتح القدير،  2
 .29/ سورة النساء، الآية  3
 .(1/38)/ ابؼختصر في تفستَ القرآف الكرنً، بصاعة من علماء التفستَ 4
 .119/ سورة الأنعاـ، الآية  5
 .(1/289)/ إعلبـ ابؼوقعتُ عن رب العابؼتُ، ابن القيم 6
 .(2/1117)/ سنن ابن ماجو، كتاب: الأطعمة، باب: ماجاء في أكل ابعبْ كالسمن7
 .(1/289ابن القيم) ،عن رب العابؼتُ / إعلبـ ابؼوقعت8ُ
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يع بسعر ابؼثل: أف يبيعو السلعة من غتَ برديد بشنها كلكن بدا يتبايع بو الناس عادة، أك بدا ينقطع بو الب  
غتَىم  بقاؿ أك بغاـ أك السعر في ابؼساكمة. كمنو: بيع الاستجرار، كىو أف يشتًم بفن يعاملو من خباز أك

أس الشهر أك السنة عن ابعميع يأخذ منو كل يوـ شيئا معلوما من دكف برديد الثمن ثم بواسبو على ر 
 .1كيعطيو بشنو

كذىب إلى جرة معلوما، بررنً الإجارة بأجرة متغتَة، كلو كاف ابؼؤشر الذم تربط بو الأالقول الثاني:   
 .3سويلمكالدكتور  2نزيو بضاد ىذا القوؿ بعض ابؼعاصرين منهم: الدكتور

 :بعدة أدلة نذكر منها واستدلوا 

نىكيمٍ باًلٍبىاطًلً إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى بًذىارىةن الله تعالىقوؿ  الدليل الأول:  ا الَّذًينى آمىنيوا لاى تىأٍكيليوا أىمٍوىالىكيمٍ بػىيػٍ }يىاأىيػُّهى
عىنٍ تػىرىاضو مًنٍكيمٍ{

4. 

ػ ككجو الدلالة من الآية الكربية: أف عقد إجارة من غتَ تسمية الأجرة أكل ماؿو بالباطل، لأنو لم يصح 
يكوف التًاضي إلا بدعلوـ ابؼقدار، كقد يرضى لأنو يظن أف السعر يبلغ قدرا ما، فإف بلغ  ، كلافيو التًاضي

 . 5أكثر لم يرض ابؼستأجر، كإف بلغ أقل لم يرض ابؼؤجر

:  الدليل الثاني: اةً، كىعىنٍ بػىيٍعً نػىهىى رىسيوؿي الًله صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى عىنٍ بػىيٍعً ابغىٍصى »عىنٍ أىبي ىيرىيػٍرىةى، قىاؿى
 .6 «الٍغىرىرً 

                                  
 .(4/5)نفسو، ابؼرجع / 1
 .19نزيو كماؿ بضاد، ص للؤجرة في إجارة الأعياف بدؤشر سعر الفائدة،ربط القياسي ال/ حكم  2
 .38الصادؽ الغرياني، ص، /  البيع كالتأجتَ بثمن متغتَ 3
 29/ سورة النساء، الآية  4
 .(7/512)/ المحلى بالآثار، لابن حزـ 5
 (.3/1153)مسلم، كتاب البيوع، باب: بطلبف بيع ابغصاة كالبيع الذم فيو غرر أخرجو/  6
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أف الإجارة بأجرة متغتَة من البيعتتُ في بيعة، ككجو ذلك أف ابعرة غتَ بؿددة، فتارة  الدليل الثالث: 
 .1ترتفع كتارة تنخفض. كقد نهى النبِ صلى الله عليو كسلم "عن البيعتتُ في بيعة"

متغتَة ترتبط بدؤشر معلوـ منضبط، جواز الإجارة بأجرة سبق فقد ترجح في نظرنا  بناء على ما الترجيح:
 ابؼعاملبت ىذا كالله أعلم. على الأصل الشرعي كىو ابغل كالإباحة في ان بناء

الأجرة في عقد الإجارة إما أف تكوف نقدا، أك عينا، أك منفعة، كقد اتفق  نوع الأجرة: كم ـ ح/2 
 .  2ذلك كل  الفقهاء على جواز

كالغالب أف بكذا دراىم، أك دنانتَ، أك مثلب، أف تكوف النقود معلومة، كقولو  نقد شرطهافجواز الأجرة بال
تكوف الأجرة في عقد الإجارة بالنقد، لأف النقد ىو الوسيلة لتبادؿ ابػدمات كالسلع بتُ أفراد المجتمع. 

لأجرة، إذا كانت عينا جواز الأجرة بالعتُ، كأف تكوف الأجرة مثلب مقدارا معينا من طعاـ، كاشتًطوا في اك 
جواز كوف الأجرة منفعة، كأف يتفق ابؼؤجر ؤية، أك كصف مانع للجهالة كالغرر، ك أف تكوف معينة بر 

إذا استأجر شخصا آخر  كمثاؿ ذلك:رة منفعة يقدمها ابؼستأجر للمؤجر، كابؼستأجر على أف تكوف الأج
  كابؼلبس.لتَاعي لو غنمو، أك ليصلح لو سيارتو، مقابل أف يؤمن لو السكن 

 اختلف أىل العلم ػ ربضهم الله ػ في ىذه ابؼسألة على أقواؿ:/ـ حكم تأخير تسليم الأجرة: 3

أك باشتًاط كىو قوؿ ابغنفية كيركف أف الأجرة لا تستحق إلا باستيفاء ابؼعقود عليو،  القول الأول:
 .3التعجيل، أك بتعجيلها بالفعل سواء كانت عينان أـ دينان 

 أدلتهم: 

                                  
 .(2/524)ذم، كتاب البيوع، باب: ماجاء  في النهي عن بيعتتُ في بيعةالتًم أخرجو/  1
 ، ابغاكم الكبتَ،(2/197أبو النجا) ، زاد ابؼستنقع في اختصار ابؼقنع،(2/226ابن رشد ابغفيد) / بداية المجتهد كنهاية ابؼقتصد،2

 (.2/369داما أفندم)لأنهر في شرح ملتقى الأبحر، ، بؾمع ا(7/392ابؼاكردم)
 .(5/107)لزيلعيا/ تبيتُ ابغقائق شرح كنز الدقائق، 3
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أنها  لآية من ا ككجو الدلالة ،1{أيجيورىىينَّ  فىآتيوىينَّ  لىكيمٍ  أىرٍضىعٍنى  فىإًفٍ } قوؿ الله تعالى:ـ الدليل الأول: 
 .2رتبت إعطاء الأجرة على إبساـ الرضاعة

: عىنٍ أىبي الدليل الثاني:   : " قىاؿى اللَّوي تػىعىالىى ىيرىيػٍرىةى رىضًيى اللَّوي عىنٍوي، عىنً النَّبِِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى قىاؿى
، كىرىجيله بىاعى حيرِّا فىأىكىلى بشىىنىوي، كىرى  أىجًتَنا  جيله اسٍتىأٍجىرى ثىلبىثىةه أىنىا خىصٍميهيمٍ يػىوٍىـ القًيىامىةً، رىجيله أىعٍطىى بي ثميَّ غىدىرى

 .3" فىاسٍتػىوٍفَى مًنٍوي كىلمىٍ يػيعٍطًوً أىجٍرىهي 

 :4بقولو ابن قدامة ىذين الدليلين ناقش

 فىإًذىا}فأما الآية: فيحتمل أنو أراد الإيتاء عند الشركع في الرضاع، أك تسليم نفسها، كما قاؿ تعالى: 
 .5{الرَّجًيمً  الشَّيٍطىافً  مًنى  باًللَّوً  فىاسٍتىعًذٍ  الٍقيرٍآفى  قػىرىأٍتى 

 في كقت لا بسسك بدليل ابػطاب، كلا يقولوف بو، ككذلك ابغديث، بوققو أف الأمر بالإيتاءىذا ػ كلأف 
، كالصداؽ بهب قبل 6{ أيجيورىىينَّ  فىآتيوىينَّ  مًنػٍهينَّ  بوًً  اسٍتىمٍتػىعٍتيمٍ  فىمىا}: بينع كجوبو قبلو، كقولو تعالى

يدؿ عليو أنو إبما توعد على ترؾ الإيفاء بعد الفراغ من العمل الاستمتاع، كىذا ىو جواب عن ابغديث، ك 
كقد قلت: بذب الأجرة شيئان فشيئان، كبوتمل أنو توعده على ترؾ الإيفاء في الوقت الذم تتوجو ابؼطالبة 

 فيو عادة. 

العقد؛ م لأف ابؼنفعة لا بيكن استيفاؤىا لذبذب بنفس العقد،  أف الأجرة لا: :  كقالوا فيوالدليل الثالث 
لأنها بردث شيئان فشيئان، كىي عقد معاكضة، فتقضي ابؼساكاة، فلب بذب الأجرة بنفس العقد؛ فإذا استوفَ 

                                  
 .6/ سورة الطلبؽ، الآية 1
 .(5/293)لشوكانيا/ فتح القدير، 2
 .(3/90)، كتاب :البيوع، باب: إثم  من منع أجر الأجتَ البخارمأخرجو / 3
 . (6/7)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة4
 . 98/ سورة النحل، الآية 5
 .24النساء، الآية / سورة 6



 المبحث الأول : دراسة تحليلية لمعيار الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك

 

 34 

كإذا اشتًط التعجيل، أك عجلها فقد رضي بإسقاط حقو في و استحق الأجرة عملبن بابؼساكاة، ابؼعقود علي
 .1التأجيل فيسقط

الأجر عوض أطلق ذكره في عقد معاكضة فيستحق بدطلق  بأف ما ذكركه  لا يوجو قوبؽم، لأف : شنوق  
 .2العقد، كالثمن، كالصداؽ، أك عوض في عقد يتعجل بالشرط فوجب أف يتعجل بدطلق العقد

كىو قوؿ ابؼالكية، كيركف أف الأجرة لا تستحق إلا باستيفاء ابؼعقود عليو، إلا إذا كاف القول الثاني:  
يوجب التقدنً، مثل أف تكوف الأجرة عرضان معينان، أك طعامان رطبان، أك شرط، أك عادة أف يقتًف بالعقد ما 

 . 3ما شابو ذلك، أك تكوف الإجارة ثابتة في ذمة الأجتَ فيجب تقدنً الأجرة

 استدلوا بأدلة منها ـ دليلهم:

 .4{أيجيورىىينَّ  فىآتيوىينَّ  لىكيمٍ  أىرٍضىعٍنى  فىإًفٍ } قولو تعالى:: من القرآن الكريم

:: السنةمن  : " قىاؿى اللَّوي تػىعىالىى ثىلبىثىةه أىنىا  عىنٍ أىبي ىيرىيػٍرىةى رىضًيى اللَّوي عىنٍوي، عىنً النَّبِِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى قىاؿى
، كىرىجيله بىاعى حيرِّا فىأىكىلى بشىىنىوي، كى  رىجيله اسٍتىأٍجىرى أىجًتَنا فىاسٍتػىوٍفَى خىصٍميهيمٍ يػىوٍىـ القًيىامىةً، رىجيله أىعٍطىى بي ثميَّ غىدىرى

 .5"مًنٍوي كىلمىٍ يػيعٍطًوً أىجٍرىهي 

 .6بهب فيها التقدنً؛ لأنها بدنزلة رأس ابؼاؿ في السلم فيما بىص بإجارة الذمة بأف تلكواستدلوا: 

                                  
 .(2/55)بؼوصليا/ الاختيار لتعليل ابؼختار، 1
 .(5/394)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة2
، القوانتُ الفقهية، (2/176)بن قدامةا، الكافي في فقو الإماـ أبضد، (5/394)لرعيتٍامواىب ابعليل في شرح بـتصر خليل،  /3
 .181لغرناطي، صا

 .6/ سورة الطلبؽ، الآية 4
 /  ابغديث قد سبق بزربهو. 5
 .181لغرناطي، صا/ القوانتُ الفقهية، 6
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 .دلة ابغنفية كقد ذكرتلأناقشة ابؼنفس نوقشت ىذه الأدلة ب 

كيركف أف الإجارة إما أف تكوف كاردة على العتُ كمن استأجر دابة كىو قوؿ الشافعية،  القول الثالث:
بعينها؛ لتَكبها، أك بومل عليها، أك شخصان بعينو بػياطة ثوب، فهذه لا بهب تسليم الأجرة فيها في 
المجلس، أك كاردة على الذمة، كمن استأجر دابة موصوفة للركوب، أك ابغمل، أك قاؿ: ألزمتك ذمتك 

بهوز فيها تأختَ تسليم الأجرة عن المجلس إلا إذا  ب، أك بناء ابغائط، فقبل، فهذه لاخياطة ىذا الثو 
 .1اشرط فيها التأختَ أك التنجيم، فتكوف كذلك

 .  2قاس الإجارة الواردة على الذمة على السلم، لأنها سلم في ابؼنافعأنو  دليلو:

العقد، فيملك ابؼؤجر الأجرة كاملة في كقت قوؿ ابغنابلة، كيركف أف الأجرة تستحق بنفس  القول الرابع:
 . 3العقد إلا أف يشتًط أجلبن 

قالوا بأف الأجر عوض أطلق ذكره في عقد معاكضة فيستحق بدطلق العقد، كالثمن، كالصداؽ، أك  دليلو:
 .4عوض في عقد يتعجل بالشرط فوجب أف يتعجل بدطلق العقد

 ـ الترجيح:

 ، كذلك لوجاىة مأخذه في مقابل ضعف مأخذ بـالفو.من النظر السابق يتًجح قوؿ ابغنابلة

لو قيد، كىو كجوب تقدنً الأجرة إذا كانت الإجارة ثابتة في ذمة الأجتَ، لأنها بدنزلة رأس  يضاؼإلا أف 
 .1ابؼاؿ في السلم

                                  
، مغتٍ المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ ابؼنهاج، (405-2/404)لسنيكيا / أستٌ ابؼطالب في شرح ركض الطالب،1
 .(3/443)لشربيتٍا

 .(3/443نفس ابؼرجع)/ 2
 .(6/41)بؼرداكما، الإنصاؼ في معرفة الراجح من ابػلبؼ، (4/219)لزركشيا، شرح الزركشي، (5/352)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة3
 .(5/394)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة4
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 ة بالعين المؤجرة. المنفعأحكام  ثانياً:

 /ـ إمكانية الانتفاع بالعين المؤجرة:1

ابؼؤجرة من على أف ابؼستأجر لو حق الانتفاع بالعتُ  ابغنابلةك  كالشافعية ابؼالكيةك  ابغنفية من  اتفق الفقهاء
تَ، أك بالإعارة إذا لم يوجد شرط في العقد يقيد التصرؼ بالعتُ سكتٌ بنفسو، أك أسكاف غتَه بالتأجال
 بؼؤجرة.ا

عقار أف ينتفع بها كيف شاء ػ قاؿ الكاساني من ابغنفية:" كللمستأجر في إجارة الدار كغتَىا من ال
 .2بالسكتٌ، ككضع ابؼتاع، أف يسكن بنفسو كبغتَه كأف يسكن غتَه بالإجارة كالإعارة"

ػ قاؿ الرعيتٍ من ابؼالكية:" قاؿ للمستأجر أف يستوفي ابؼنفعة لنفسو كبغتَه، كلو أف يؤجر مؤجره كغتَه 
 .3بدثل الإجارة كبالأقل كالأكثر"

 توبعد قبضها ما بقي لو من مدة إجار  إذا استأجر الرجل داران ثم أراد أف يؤجرىا :"ردم للشافعيةقاؿ ابؼاك ػ 
  .  4نيظر فإف أجرىا من غتَ مؤجرىا جاز"

ػ قاؿ ابن قدامة:" كبهوز أف يؤجر العتُ ابؼستأجرة إذا قبضها لأف قبض العتُ قاـ مقاـ قبض ابؼنافع، 
لي النهى" أف موجب عقد الإجارة حكم ابؼستأجر بدليل أنو بهوز التصرؼ فيها". كجاء في مطالب أك 

 . 5للمنفعة كلو أف يتسلط على استيفائها بنفسو"

 إجراءات الصيانة:  /ـ2

                                                                                                           
 .(7/512)/  المحلى بالآثار، ابن حزـ1
 .(4/206)/ بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، الكاساني2
 .(5/418)/ مواىب ابعليل في شرح بـتصر خليل، الرعيت3ٍ
 .(7/408)/ ابغاكم الكبتَ، ابؼاكردم4
 .(5/354)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة5
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بهوز اشتًاط صيانة العتُ على ابؼستأجر، لأنو  لا :مستأجرلى الأ/ حكم اشتراط المؤجر الصيانة ع
فة إلى مضات التي يبذبؽا ابؼستأجر أجرة كالإصلبحاة كتعتبر نفقات أعماؿ الصيانة يؤدم إلى جهالة الأجر 

كابؼالكية ابغنفية ابؼذاىب الأربعة من )  باتفاؽ الاشتًاط, فتفسد الإجارة بهذا جرة ابؼتفق عليهاالأ
 .1كالشافعية كابغنابلة(

 كيرجع عدـ جواز اشتًاط الصيانة على ابؼستأجر للؤمور التالية:
قد فهي مفسدة لو، إذ أف تبعات صيانة كإصلبح أصل العتُ / أف ىذا الشرط بـالف بؼقتضى الع1

 ابؼؤجرة تقع على ابؼؤجر.
 / أف ىذا الشرط فيو منفعة للمؤجر، كتكلفة للمستأجر زائدة عن الأجرة.2
كىذاف الأمراف كرداف في رد المحتار حيث جاء فيو:" كلو شرطو رب الدار على ابؼستأجر حتُ آجره في  

 .2يقتضيو كلأحدبنا فيو منفعة" سد العقد؛ لأنو لابهوز كيف لا الاستحساف
 المؤجرة: ب/ التزامات المستأجر المتعلقة بأعمال الصيانة للعين

يلزمو القياـ بأية أعماؿ صيانة كإصلبحات للعتُ ابؼؤجرة سواءن كانت تلك الإصلبحات  أف ابؼستأجر لا  
 من الانتفاع بها إلا في حالتتُ بنا:برسينية أك ضركرية بغفظ العتُ من ابؽلبؾ، أك ليتمكن ىو 

اتفق الفقهاء على أنو إذا ترتب على استعماؿ / حصول تلف أو عطل بسبب سوء الاستعمال:  1
ابؼستأجر أك من يتبعو للعتُ ابؼؤجرة استعمالان غتَ معتاد أك استعمالان سيئان حصوؿ تلف أك عطل بسبب 

، ككذلك لو أراد أف يصلح بؿرؾ السيارة فأتلفها، ذلك، كما لو كسر باب للمنزؿ كونو عمدان أك خطأن 
فحينئذو بهب عليو صيانتو كإصلبحو كإعادتو إلى ابغالة التي كاف عليها، كىذا من باب ضماف التعدم؛ 

                                  
تاج ال،)265ػ 5/264(إلى شرح ابؼنهاج، شهاب الدين الرملي نهاية المحتاج ،)4/16(، البهوتي/ كشاؼ القناع على متن الإقناع1
 .(15/149)لسرخسيا، ابؼبسوط، (8/32)، منح ابعليل شرح بـتصر خليل، بؿمد عليش(7/579)بؿمد العبدرم ،كليلالإ ك 
 .(6/80)المحتار على الدر ابؼختار، ابن عابدين/ رد 2
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حصل بفعلو كبرصيلو، أما  إذا حصل ذلك التلف لغتَ تعد منو، كتغتَي لوف الدار لطوؿ مدتها فإنو  لأنو
    .1ماؿ صيانة؛ لأنو يده يد أمانةلا يلزمو القياـ بأية أع

 تراكم النفايات والمخلفات بسبب استعمالو للعين المؤجرة: /2

بفا قرره الفقهاء بهذا ابػصوص أف ابؼستأجر ملزـ بإزالة بصيع ابؼخلفات كالنفايات كالأتربة التي تراكمت   
ضرة بالعتُ ابؼؤجرة، أك في العتُ ابؼؤجرة بسبب استعمالو بؽا، خاصة إذا كانت تلك التًاكمات م

بالساكنتُ في ابعوار، ككذلك عند إخلبء العتُ ابؼؤجرة بعد انقضاء مدة الإجارة؛ لأف عليو أف يعيدىا إلى 
 .2ابؼؤجر على ابغالة التي سلمها منو

  المنفعة:ي الإباحة ف /ـ حكم3

ابؼنفعة مباحة كىذا الشرط من كابغنابلة( على أف تكوف كالشافعية  ابؼالكيةابغنفية ك ) مناتفق الفقهاء   
الشركط التي اشتًطها الفقهاء في ابؼنفعة، كىو كوف ابؼنفعة في عقد الإجارة مباحة، كذلك احتًازا من 
ابؼنفعة المحرمة كالاستئجار للرقص كالغناء أماـ الرجاؿ، أك الاستئجار لعصر ابػمر كسقيو، أك للكهانة، أك 

يصح  تباح في مقابلها الأجرة، ككل مالا يباح فعلو لا كلذلك لا النوح، فإف ىذه الأعماؿ بؿرمة شرعا،
، لأف فيو تعاكف 3تأجتَه، كلا استئجاره، كقد اتفق الفقهاء على أف الاستئجار على فعل ابؼعصية حراـ

                                  
، شرح الزركشي، (6/163)ابن حجر ،ج، برفة المحتاج على شرح ابؼنها (3/242)/ ابؽداية في شرح بداية ابؼبتدئ، ابؼرغيناني1

 . (2/184)ابن قدامة الكافي في فقو الإماـ أبضد، ،(4/232)الزركشي
، (2/254الشتَازم) ابؼهذب، (7/579)لمحمد العبدرم خليل، ، التاج الإكليل بؼختصر(2/62)/ الاختيار لتعليل ابؼختار، ابؼوصلي2

 .(6/92)الشرح الكبتَ على متن ابؼقنع، ابن قدامة
، ابؼقنع في فقو (5/125شرح كنز الدقائق، الزيلعي) ، تبيتُ ابغقائق(5/272إلى شرح ابؼنهاج، شهاب الدين الرملي) / نهاية المحتاج3

 (. 7/493، التاج كالإكليل،بؿمد العبدرم)205د، ابن قدامة، صالإماـ ابض
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 كىلاى  لكىالتػَّقٍوى  الٍبرِّ  عىلىى كىتػىعىاكىنيوا}على الإثم كالعدكاف، كالله نهى عن ذلك، حيث قاؿ في بؿكم تنزيلو: 
ثمًٍ  عىلىى تػىعىاكىنيوا  1{كىالٍعيدٍكىافً  الٍإً

 وتمليكها ا أو تملك منفعتهاهتالمراد إجار  الثاني: تملك العينالمطلب  

 تملك منفعتها تها أوع الأول: تملك العين المراد إجار الفر  

  التوكيل بالشراء: 

 الوكيل لنفسو كسيأتي التفصيل.حكم التوكيل بالشراء لغتَه، كالثاني حكم شراء  فيو حكمتُ أحدبنا

 :أقواؿ  حكم ابؼسألة إلىفي اختلف الفقهاء  / التوكيل بالشراء لغيره:1 

 قالوا ليس أف يوكل إلا في حالتتُ بنا:أولًا: مذىب الحنفية: 
 / أف يأذف لو ابؼلك بذلك.1
الأكؿ أك الأصلي، كفيما  أف يفوض لو ابؼوكل العمل برأيو، كفيهما يكوف الوكيل الثاني ككيلب عن ابؼوكل/ 2

بهوز للوكيل أف يوكل غتَه، لأف ابؼوكل فوش للوكيل التصرؼ دكف التوكيل كلا يعتبر  غتَ ىاتتُ ابغالتتُ لا
 .2التوكيل جزء من التصرؼ

كإذا ككيل الوكيل الأكؿ ككيلبن غتَه دكف إذف أك تفويض من ابؼوكل الأصلي، فعقد الوكيل الثاني بحضرة 
 . 3بهوز، لأف ابؼقصود رأم الوكيل الأكؿ كىو يتحقق بحضرتو از، كفي غيبتو لاالوكيل الأكؿ ج

 : 4قالوا ليس للوكيل أف يوكل غتَه فيما كيكل فيو إلا في تعليمات ثانياً: مذىب المالكية:

                                  
 .6/ سورة ابؼائدة، الآية 1
 .  280، صبهاء الدين ابؼقدسي/ العدة شرح العمدة، 2
 . (6/72)ابػرشيبؿمد / شرح بـتصر خليل للخرشي، 3
 .   (3/513)لصاكمابلغة السالك لأقرب ابؼسالك،  /4
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 أف يأذف ابؼوكل لو بذلك. ػ 1
اـ بالعمل، بشرط أف يكوف بوسن القي أف تكوف الوكالة عامة، بأف يفوض لو العميل برأيو، أك أنو لاػ  2

 ابؼوكل الأصلي حينما ككلو عابؼا بذلك.

، حالتاف متفق 1قالوا ليس للوكيل أف يوكل غتَه فيما كيكل إلا في ثلبث حالات: ثالثاً: مذىب الشافعية
 عليهما، كثالثة بـتلف فيها، ابؼتفق عليها: 

 .2أف يأذف ابؼوكل الأكؿ للوكيل بالتوكيلػ 1
الوكيل الأكؿ القياـ بالعمل ابؼوكل فيو لكثرتو، أك لأنو لا بوسنو، بشرط أف يكوف ابؼوكل أف لا يستطيع ػ 2

 .3الأصلي عابؼان بذلك حينما ككلو
أما ابؼختلف فيها: فهي في حاؿ كوف الوكالة عامة، بأف ييفوض للوكيل العمل برأيو، فتَل فريق من / 3

يس لو التوكيل لأف التفويض أعطي للوكيل الذم يتولاه الشافعية أف لو التوكيل، كيرل الفريق الآخر أنو ل
 .4بنفسو، كليس الذم يتولاه بغتَه

 : 5قالوا ليس للوكيل أف يويكل غتَه فيما كيكل فيو إلا في حالات ثلبث: رابعاً: مذىب الحنابلة

 أف يأذف لو ابؼوكل بذلك./ 1
 أف يفوض لو ابؼوكل العمل برأيو./ 2
 بوسنو. بدا كيكل بو لكثرتو أك لتًفعو عنو، أك لأنو لايستطيع القياـ  أف لا/ 3

                                  
 الفقو الإسلبمي، عمرك بؿمد الأمتُ، ، عقد الوكالة في(3/381ابن عرفة)/ الشرح الكبتَ للشيخ الدردير كحاشية الدسوقي، 1
 .94ص
 (.3/539)لنوكما/ ركضة الطالبتُ كعمدة ابؼفتتُ، 2
 .(3/541ابؼرجع) / نفس3
 .  (102 ػ5/101)/ ابؼغتٍ، لابن قدامة4
 .96عمرك بؿمد الأمتُ، صعقد الوكالة في الفقو الإسلبمي، / 5
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 اختلف الفقهاء في ذلك إلى قولتُ:شراء الوكيل بالبيع لنفسو: / 2
في ابؼعتمد، ) ابغنفية، كالشافعية، كابؼالكية مطلقان، كىذا رأم بصهور الفقهاء عدـ ابعوازالقول الأول: 

 لي:ي ، كاستدلوا على ذلك بدا1(كابغنابلة في ابؼذىب

أف ابؼصالح متعارضة فإف مصلحة الوكيل حينما يشتًم لنفسو يريد أف يشتًم الشيء بأقل الأبشاف، أ/ 
 .2كمصلحة ابؼوكل تقتضي أف يباع بأكثر

 .3ب/ حقوؽ العقد تتعلق بالوكيل، فيصبح الوكيل مسلمان كمستلمان في نفس الوقت كىذا بؿاؿ
فلب يبيع ابؼوكل لنفسو، كنص الشافعية حتى لو نص ج/ صدكر الإبهاب كالقبوؿ من شخص كاحد بفنوع 

 .4ابؼوكل على ذلك
 .5د/ اعتبارا بالعرؼ حيث أف العرؼ في البيع أف يبيع الرجل لغتَه فحملت الوكالة عليو
 .6كقاؿ ابؼالكية في التفصيل أف الوكيل إذا باع لنفسو فإف بيعو موقوؼ على موافقة ابؼوكل

كأصحاب ىذا القوؿ اختلفوا في نوعية القيود، فذىب ابؼالكية في قوؿ إلى ابعواز بقيود، القول الثاني: 
، في حتُ ذىب ابغنابلة في ركاية إلى جوازه إذا زاد الوكيل على مبلغ بشنو في النداء أك كيكل من يبيع 7ابعواز

يبيع ككاف ىو أحد ابؼشتًين، لأنو بذلك بوصل غرض ابؼوكل من الثمن، فأشبو ما لو باعو لأجنبِ جاء 
بهوز للوكيل في البيع أف يبيع لنفسو، كعنو بهوز إذا زاد على مبلغ بشنو في النداء، أك ككل  ) كلاابؼقنع:في 

                                  
، ، مغتٍ المحتاج (3/51د)، ابؼقدمات كابؼمهدات، ابن رشد ابع(6/28الكاساني) / بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع،1

 . (5/217لعاصمي)حاشية الركض ابؼربع، عبد الربضاف ا ،(3/246الشربيتٍ)
 .(2/186)لصاكما/ بلغة السالك لأقرب ابؼسالك، 2
 .(5/39شهاب الدين الرملي)إلى شرح ابؼنهاج،  / نهاية المحتاج3
 .(5/19ابؼرجع) / نفس4
 .     (2/280، الشربيتٍ)/ مغتٍ المحتاج5
 .(3/512الصاكم)/ بلغة السالك لأقرب ابؼسالك، 6
 .(2/229، شهاب الدين النفراكم)/ الفواكو الدكاني7
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، كجاء في الشرح (1من يبيع، ككاف ىو أحد ابؼشتًين أك يولي من يشتًيها لو كيبيعها ىو بصفتو ككيلبن 
 الكبتَ:

اجبان، كبوتمل أف يكوف مستحبان، كالأكؿ أشبو ) قاؿ القاضي: بوتمل أف يكوف اشتًاط تولي غتَه للنداء ك 
 . 2بظاىر كلبمو(

يتبتُ لنا كالله أعلم رجحاف القوؿ الأكؿ عدـ جواز شراء الوكيل بالبيع لنفسو، لأنو لو سلمنا  الترجيح:
  .بوضع ضوابط كتحديد السعر

 لثاني: تمليك العين المؤجرة في الإجارة المنتهية بالتمليكالفرع ا
ابعديدة التي استحدثها البنوؾ الإسلبمية، كىي تتميز بكوف البنك  ساليبرة التمليكية من الأتعد الإجا  
بل إنو يشتًيها من دراسة السوؽ كالتأكد من كجود رغبات بؽا،  انطلبقاوجودات كالأصوؿ يقتضي ابؼ لا

 .استجابة لطلب مؤكد من أحد عملبئو لتملك الأصوؿ عن طريق الإجارة ابؼنتهية بالتمليك
تبقى في ملكية البنك بعد نهاية عقد الإجارة كإبما تنتقل إلى ملكية  تلك الأصوؿ ابؼؤجرة لا كعليو فإف  

ابؼستأجر، كبوتسب البنك الأجرة الإبصالية غالبان على أساس تكلفة ابؼوجودات بالإضافة إلى ربحو، 
العلمي صورتتُ أساسيتتُ، يتم كما بقد في الواقع ت يتفق عليها،  ة بعد ذلك على فتًاكتقسيط الأجر 

كما  ففيما تتمثل ىاتتُ الصورتتُ؟  نهاية مدة الإجارة المحددة،بدوجبها بسليك العتُ كمنفعتها للمستأجر في
 علقت الأخرل على شرط؟       ك الصورتتُ إلى ابؼستقبل  ما إذا أضيفت أحدكم في ابغكم فيهما؟ كما ابغ

   في: ىاتتُ الصورتتُتتمثل  -    
من كفاء بصيع الأقساط الإبهارية  الانتهاءعقد إبهار مع الوعد بابؽبة، أم بهبة العتُ عند لصورة الأولى: ا

 .3على أف تكوف ابؽبة بعقد منفصل

                                  
 (.5/221ابن قدامة)/ الشرح الكبتَ على متن ابؼقنع، 1
 .(5/221السابق)ابؼرجع / 2
 (.18/391)/ ابؼعاملبت ابؼالية اصالة كمعاصرة، دبياف بؿمد دبياف3
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عقد إبهار مع كعد ببيع العتُ ابؼستأجرة مقابل مبلغ رمزم أك حقيقي يدفعو ابؼستأجر في  الصورة الثانية:
 .1قساط الإبهارية ابؼتفق عليهابعد سداد بصيع الأ نهاية ابؼدة

مدل إلزامية الوعد؟ أم ينبتٍ حكم ىذه ابؼسألة  كىنا تبرز قضية برتاج إلى توضيح كتفصيل كىي ما  
 :على مسألة الوفاء بالوعد؟ كىل ىو ملزـ أـ لا؟ كتفصيلو كالآتي

قضايا عديدة  الالتزاـ"، في مسائل الالتزاـلقد بحث الإماـ ابغطاب في رسالتو" بررير الكلبـ في مسائل   
 مسألة الوعد أك العدة كما أطلق عليها فقاؿ" كأما العدة فليس فيها إلزاـ الشخص نفسو شيئان الآف،  منها

 خلبؼ في استحباب الوفاء قاؿ ابن عرفة: إخبار عن إنشاء ابؼخبر معركفان في ابؼستقبل، كلاكإبما ىي كما 
   .2بالوعد

 لزام بو:حكم الوعد والإ/ 1
 اختلف العلماء في الوعد كالإلزاـ بو ىل بهب الوفاء بو أـ لا على أقواؿ منها: 

، إلى أف 6، كاختاره بعض ابؼالكية5، كابن حزـ من الظاىرية4كابغنابلة 3ذىب الشافعيةالقول الأول: 
لأنو  بو ديانة،كأنو غتَ ملزـ  قضاءان كإف كاف مأموران بالوفاء الوفاء بالوعد مستحب، كليس بواجب، 

 .7على المحسنتُ من سبيل" ماتفضل كإحساف، لقولو تعالى" 
 واستدلوا على ذلك بأدلة منها:

يضارب بدا كعد بو مع بقية الغرماء، كلو كاف الوعد  إبصاع العلماء على أف ابؼوعود لا الدليل الأول:
 .1ابؼوعود بقية الغرماء مستحقان لشارؾ

                                  
  .40ص ، كليد ىوبيل عوجاف،ي/ عقد التأجتَ التمويل1
  (.1/254)/ فتح العلي ابؼالك، بؿمد عليش2
  (.2/258)، كالفتوحات الربانية، بؿمد الصديقي(5/390)/ ركضة الطالبتُ كعمدة ابؼفتتُ، النوكم3
  (.11/152)/ الإنصاؼ في معرفة الراجح من ابػلبؼ، ابؼرداكم4
  (.7/36)/ المحلى بالأثار، بن حزـ5
  (.3/207)/ التمهيد، ابن عبد البر6
  .91 ، الآية/ سورة التوبة7
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 الدليل الثاني:
أىنػَّهىا قىالىتٍ: إفَّ أىبىا بىكٍرو الصِّدِّيقى كىافى بكىىلىهىا جىادَّ عًشٍريًنى  -صىلَّى اللَّوي عىلىيٍوً كىسىلَّمى  -عىائًشىةى زىكٍجً النَّبِِّ عىنٍ 

: كىاىللَّوً يىا بػينػىيَّةي مىا مًنٍ النَّ  اسً أىحىده أىحىبُّ إليىَّ غًتٌن بػىعٍدًم مًنٍك كىسٍقنا مًنٍ مىالوًً باًلٍغىابىةً فػىلىمَّا حىضىرىتٍوي الٍوىفىاةي قىاؿى
دٍتيًوً كىاحٍ  تػىزٍتيًوً كىافى كىلاى أىعىزُّ عىلىيَّ فػىقٍرنا بػىعٍدًم مًنٍك، كىإًنيِّ كينٍت بكىىلٍتيك جىادَّ عًشٍريًنى كىسٍقنا فػىلىوٍ كينٍت جىدى

 .2...."لىك، كىإًبمَّىا ىيوى الٍيػىوٍىـ مىاؿي كىارًثو 
ليفة الراشد كعد ابنتو، كبؼا لم تقبضو في حاؿ صحتو لم ير لزكمو، كلو كاف بؾرد الوعد فهذا الصديق ابػ

 .بهب الوفاء بو، لكاف ديننا في ذمتو، ككجب عليو سدداه
 القول الثاني:  

ذىب الإماـ مالك في ابؼشهور من مذىبو إلى أنو بهب الوفاء بالوعد إف خرج على سبب، كدخل ابؼوعود 
كقاؿ أصبغ: بهب الوفاء بالعدة ، بؼوعود السبب فلب شيء على الواعد، أما إذا لم يباشر الو بسببو في كلفة

 إذا كانت مرتبطة بسبب، سواء دخل ابؼوعود بسببو في كلفة أكلم يدخل فيو.
 سلفكأ، أك قاؿ لو تزكج: كأنا تبتٍ بو أف أقرضك ما سلفكلو قاؿ لو: اىدـ دارؾ، كأنا أ مثالو: كما

كعلى قوؿ أصبغ: بهب ، باشر ابؽدـ أك دخل في كلفة الزكجابؼهر، فعلى قوؿ مالك لا بهب الوفاء إلا إذا 
 .3الوفاء كلو لم يباشر ابؽدـ أك يدخل في كلفة الزكاج

مثالو: أف يقوؿ رجل ، يكوف لازمنا إلا إذا كاف معلقان  ذىب ابغنفية إلى أف الوعد لا القول الثالث:   
الشيء على فلبف، كإذا لم يعطك بشنو، فأنا أعطيك إياه. فإذا لم يعطو ابؼشتًم الثمن لزـ  لأخر: بيع ىذا

 .4الواعد أداء الثمن ابؼذكور
 وجو قول الحنفية:و   

                                                                                                           
  (.3/207)/ نفس ابؼرجع1
 (.6/93)/ ابؼنتقى شرح ابؼوطأ، سليماف الباجي2
 (.4/25)لقرافيا ،/ الفركؽ3
 (.3/237)ابغموم شهاب الدين/ غمز عيوف البصائر، 4
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، كلو يلزمو ، فشفيجقالوا: إذا كاف الوعد معلقنا يظهر منو معتٌ الالتزاـ، كما في قولو: إف شفيت أح
 .1قاؿ: أحج لم يلزمو بدجرده

 كمن الأدلة ابؼستدؿ بها:، 2ذىب شيخ الإسلبـ ابن تيمية إلى أف الوعد يلزـ الوفاء بو: القول الرابع
بػيرى مىقٍتنا عًنٍدى اللَّوً أىفٍ 2قولو تعالى: }يىا أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيوا لًمى تػىقيوليوفى مىا لاى تػىفٍعىليوفى ) الدليل الأول:   ( كى

 .3فى{تػىقيوليوا مىا لاى تػىفٍعىليو 
أف الواعد إذا لم يف بوعده، فقد قاؿ ما لم يفعل، فدخل في مقت الله، كىو أشد  وجو الاستدلال:  

 .4البغض، كىذا يقتضي أنو كبتَة، كليس الأمر مقتصران على التحرنً فقط
 :ىذا الدليل  ونوقش

الزكاة، كأداء ابغقوؽ، كما بأف ابؼقصود في الآية: الذين يقولوف ما لا يفعلوف في الأمور الواجبة كابعهاد ك 
الصَّابًغًتُى  قاؿ تعالى في الآية الأخرل: }كىمًنػٍهيمٍ مىنٍ عىاىىدى اللَّوى لىئًنٍ آتىانىا مًنٍ فىضٍلًوً لىنىصَّدَّقىنَّ كىلىنىكيونىنَّ مًنى 

ليوا بوًً كىتػىوىلَّوٍا كىىيمٍ ميعٍرًضيوفى  فىأىعٍقىبػىهي  مٍ نفًىاقنا في قػيليوبًهًمٍ إًلىى يػىوًٍـ يػىلٍقىوٍنىوي بدىا أىخٍلىفيوا فػىلىمَّا آتىاىيمٍ مًنٍ فىضٍلًوً بخىً
انيوا يىكٍذًبيوفى{ اللَّوى مىا كىعىديكهي كىبدىا كى

5.  
بأف العقاب إبما كاف على إخلبفهم الوعد نفاقان في قلوبهم إلى يوـ يلقونو بدا أخلفوا الله ما  وأجيب:

ا كعدكه، كأما الواجبات فهي كاجبة قبل  .6الوعد، كلا يزيدىا الوعد إلا توكيدن
: -صلى الله عليو كسلم  -، قاؿ: قاؿ رسوؿ الله -رضي الله عنو  -حديث أبي ىريرة  الدليل الثاني:

:  عىنٍ  آية ابؼنافق ثلبث: الٍمينىافًقً  آيىةي »أىبي ىيرىيػٍرىةى رىضًيى اللهي عىنٍوي: أىفَّ رىسيوؿى الًله صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى قىاؿى
نى  ، كىإًذىا اؤٍبسيً : إًذىا حىدَّثى كىذىبى ثه  . 1«خىافى، كىإًذىا كىعىدى أىخٍلىفى  ثىلبى

                                  
 (.3/237ابؼرجع) / نفس1
 (.2/1012)ة، سامي بن جاد الله/ الإختيارات الفقهية لشيخ الإسلبـ ابن تيمي2
 .3 -2الصف، الآية سورة / 3
 (.18/396)الة كمعاصرة، دبياف بؿمد دبياف/ ابؼعاملبت ابؼالية أص4
 .77 -75التوبة، الآية سورة / 5
 (.18/396نفسو)ابؼرجع  /6
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 ونوقش الاستدلال بالحديث: 
، كأداء ابغقوؽ، بدليل أف إخلبؼ الوعد ليس مذمومان  ابؼقصود بابغديث: إخلبؼ الوعد بأمرو كاجبو

، فإنو لا بول لو ا  لوفاء بو.مطلقنا؛ لأف من كعد بدحرـ
أف ابغديث فيو ذـ إخلبؼ الوعد من حيث ىو كعد، أيِّا كاف ابؼوعود بو، أما الواعد بدحرـ  وأجيب: 

 .2فلب بهوز لو الوفاء بو، لا من حيث إف الوعد لا بهب الوفاء بو، كلكن لأف ابؼوعود بو بؿرـ
ابًرً بٍنً عىبٍدً الًله رىضًيى اللهي عىنػٍهيمٍ  عىنٍ  الدليل الثالث: :  جى لىمَّا مىاتى النَّبُِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى جىاءى »قىاؿى

، فػىقىاؿى أىبيو بىكٍرو: مىنٍ كىافى لىوي عىلىى النَّبِِّ صىلَّى  ءً بٍنً ابغىٍضٍرىمًيِّ اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى أىبىا بىكٍرو مىاؿه مًنٍ قًبىلً الٍعىلبى
انىتٍ لىوي قًبػىلىوي  : كىعىدىني رىسيوؿي الًله صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى أىفٍ دىيٍنه، أىكٍ كى : فػىقيلٍتي ابًره ةه، فػىلٍيىأٍتنًىا. قىاؿى جى عًدى

: فػىعىدَّ في يىدًم بطىٍسىمًائىةو،  ابًره ، قىاؿى جى ثى مىرَّاتو يٍوً ثىلبى ا، فػىبىسىطى يىدى ا كىىىكىذى ا كىىىكىذى ثميَّ يػيعٍطًيىتًٍ ىىكىذى
 .3« بطىٍسىمًائىةو سىمًائىةو،ثميَّ بطىٍ 

: قاؿف، بهب الوفاء بها ديانة لا قضاء اختار تقي الدين السبكي الشافعي إلى أف العدة :القول الخامس
"كلا أقوؿ يبقى دينا في ذمتو حتى يقضى من تركتو، كإبما أقوؿ: بهب الوفاء برقيقنا للصدؽ، كعدـ 

 4الإخلبؼ"
كبناءان على ىذا فإف بسليك العتُ بوعد البيع بهيزىا كل من يرل أف الوعد ابؼلزـ ليس عقدان بهب الوفاء   
ببيع ىذه السلعة ابؼؤجرة للمستأجر إذا رغب في ذلك  -ابؼؤجر -الوعد الصادر من ابؼالك ، فيكوف5بو

بعد برقق الشرط، كىو استفاء  كدفع بشنها بؽا كىو كذا، فيكوف كعدان ملزمان للمالك ببيعها للمستأجر 

                                                                                                           
 (.3/180اب من أمر بإبقاز الوعد)/ أخرجو البخارم، كتاب الشهادات، ب1
 (.18/397دبياف بؿمد دبياف)بؼالية أصالة كمعاصرة، / ابؼعاملبت ا2
 (.3/180كتاب الشهادت، باب من أمر بإبقاز الوعد)/ أخرجو البخارم،  3
 (.6/258)حات الربانية، بؿمد الصديقي/ الفتو  4
 (.9/556)الة كمعاصرة، دبياف بؿمد دبياف/ ابؼعاملبت ابؼالية أص5
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بصيع الأقساط الإبهارية ابؼتفق عليها، كإبداء رغبتو في شرائها، كتقدنً الثمن الذم اتفق عليو، كىذا إذا  
 .1كاف الوعد صادران من ابؼالك

ككعد ابؼستأجر ابؼالك بشراء  أما إذا كاف قد صدر من منهما؛ بأف كعد ابؼالك ببيع السلعة للمستأجر  
سلعة إذا برقق الشرط كىو الوفاء بكل الأقساط الإبهارية ابؼتفق عليها خلبؿ ابؼدة المحددة، كحدد ىذه ال

عليو، كىذا في الوعد  اتفقالثمن، فحينئذو يكوف كل منهما ملزـ بإجراء ىذا البيع على الوضع الذم 
 .2بالبيع

د بابؽبة في حاؿ كاف العقد ىبة فالصحيح من أقواؿ أىل العلم جواز الإلزاـ بالوعأما في الوعد بابؽبة 
 .3بؿضة، كىو من الوعد في ابؼعركؼ

أف بسليك العتُ ابؼؤجرة للمستأجر في الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، إما بالوعد بالبيع  وخلاصة القول عندنا:
 .أك الوعد بابؽبة، تكوف كعدان ملزمان بالوفاء بها

 :الحكم الشرعي للبيع المضاف إلى المستقبل/ 2
يعرؼ العقد ك ، .4تأختَ حكم التصرؼ القولي ابؼنشأ إلى زمن مستقبل معتُ"بأنها  تعرؼ الإضافة :"  

مستقبل، كابؼضاؼ ينعقد سببان في ابغاؿ لكن يتأخر كقوع حكمو  كاف مضافان إلى كقت ىو ماابؼضاؼ 
 .5حلوؿ الوقت ابؼضاؼ إليو إلى

 : حكمو الشرعي
 لى ابؼستقبل على ثلبثة أقواؿ:اختلف الفقهاء في حكم البيع ابؼضاؼ إ

                                  
  46/ ضوابط التأجتَ ابؼنتهي بالتمليك، فاتن أبضد بؿسن العوامي، ص1
 46، صالسابق ابؼرجع/ 2
  (.9/565دبياف بؿمد دبياف)الية أصالة كمعاصرة، / ابؼعاملبت ابؼ3
  (.1/577)لزرقا،ا/ ابؼدخل الفقهي العاـ 4
 .37، بؿمد قدرم باشا، صابغتَاف / مرشد5



 المبحث الأول : دراسة تحليلية لمعيار الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك

 

 48 

إلى عدـ ابعواز.      4، كابغنابلة3كالشافعية ،2كابؼالكية ،1ذىب بصهور الفقهاء من ابغنفية القول الأول:
بهوز بيع الأعياف إلى أجل لأف من  الإبصاع على ذلك فقاؿ:" كأبصعوا على أنو لا ابغفيد كادعى ابن رشد

 .5بأثر عقد الصفقة"شرطها تسليم ابؼبيع إلى ابؼبتاع 
 واستدلوا على ذلك بأدلة منها:

بؼوجب عقد البيع، لأف موجبو التمليك في ابغاؿ فلب تصح  الإضافة إلى ابؼستقبل مناؼو  اشتًاط /1
 .6إضافتو إلى الزماف ابؼستقبل

كأجاب على ذلك ابن القيم حيث قاؿ في موجب التسليم في ابغاؿ" أف موجب العقد إما أف يكوف ما 
أكجبو الشارع بالعقد، كإما ما أكجبو ابؼتعاقداف بفا يسوغ بؽما أف يوجباه، ككلببنا منتفو في ىذه الدعول، 

ف التزما ذلك، بل تارة فلب الشارع أكجب أف يكوف كل مبيع مستحق التسليم عقيب العقد، كلا العاقدا
التأختَ إما في الثمن كإما في ابؼثمن، كقد يكوف للبائع يعقداف العقد على ىذا الوجو، كتارة يشتًطاف 

غرض صحيح في  -رضي الله عنو -غرض صحيح كمصلحة في تأختَ التسليم للمبيع، كما كاف بعابر
ضرر على الآخرة فيها؟ إذ قد  صلحة لو كلافيو م تأختَ تسليم بعتَه إلى ابؼدينة، فكيف بينعو الشارع ما

على جابر بتأختَ تسليم البعتَ، كلو لم ترد السنة بهذا  -صلى الله عليو كسلم -رضي بها كما رضي النبِ
 .7"لكاف بؿض القياس يقتضي جوازه

                                  
  (.4/396)كالفتاكل ابؽندية، بصاعة من العلماء ،446ص ر شرح تنوير الأبصار، علبء الدين ابغصكفي،/ الدر ابؼختا1
  (.3/501)الرعيتٍ واىب ابعليل في شرح بـتصر خليل،/ م2
  (.5/275)شهاب الدين الرملي/ نهاية المحتاج إلى شرح ابؼنهاج، 3
  (.11/244)الكبتَ على ابؼقنع، ابن قدامة، / الشرح4
 (.3/173)قتصد، ابن رشد ابغفيد/ بداية المجتهد كنهاية ابؼ5
 (.3/77)شرح غاية ابؼنتهى، السيوطي كمطالب أكلي النهى في ،38، بؿمد قدرم باشا، صابغتَاف / مرشد6
 (.2/8)عتُ عن رب العابؼتُ، ابن القيم/ إعلبـ ابؼوق7
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ق التسليم في ابغاؿ، فلب بهوز تأختَ تسليمو بعد بيعو بؼا يلح بهب ، بل1تقبل الأجل / أف العتُ لا2
                                      .2يدرم كيف يقبض لإمكاف ىلبكو قبل قبضو من الغرر، لأنو لا ذلك

  الاستدلال أنو غير مسلم بو من وجهين:وأجيب على ىذا 
تقبل التأجيل" قاعدة كلية فقهية خلبفية، فلب يعوؿ عليها في  أف قاعدة" الأعياف لاأحدىما: 
القوؿ بأنو من بيوع الغرر بؿل نظر، حيث قاؿ ابن القيم الغرر المحظور أك  إطلبؽأف : ثانياً  3الاستدلاؿ

ابؼنهي عنو" تردد بتُ الوجود كالعدـ فنهى عن بيعو، لأنو من حبس القمار، الذم ىو ابؼيسر، كالله حرٌـ 
وف قماران إذا كاف  تعالى، كىذا إبما يكطل، كذلك من الظلم الذم حرمو اللهذلك بؼا فيو من أكل ابؼاؿ بالبا

، كالآخر قد بوصل لو كقد لا  .4بهوز" بوصل، فهذا الذم لا أحد ابؼتعاكضتُ بوصل لو ماؿه
كقاؿ الشيخ أبضد إبراىيم باؾ:" الغرر ىو المجهوؿ العاقبة في البيع كبيع الفرس الشارد، فإف صاحبو إبما   

اؿ قمرتتٍ، كأخذت مالي بثمن قليل، كإف يبيعو بـاطرة فيشتًيو ابؼشتًم بدكف بشنو بكثتَ فإف حصل لو ق
سيوجد،  ابؼشتًم للبائع قمرتتٍ كأخذت الثمن بلب مقابل لو، كمن الغرر أيضان بيع مالم برصل لو قاؿ 

 .5يوجد كنتاج ابغيواف ابؼستقبل" كربدا لا
 .ذىب ابن تيمية كابن القيم على صحة إضافة البيع إلى ابؼستقبل مطلقان القول الثاني: 

  على ذلك: وحجتهم
 حاظرلم يرد نص شرعي  يتًاضى عليو العاقداف من العقود كالشركط كالصحة ما أف الأصل في بصيع ما/1

كىالٍميوفيوفى بًعىهٍدًىًمٍ إًذىا  } أيضان: كقىاؿى  6{فَّ الٍعىهٍدى كىافى مىسٍئيولان كىأىكٍفيوا باًلٍعىهٍدً إً }لو، استنادان لقولو تعالى:

                                  
 (.12/199)وط، السرخسي/ ابؼبس1
 (.3/257بؿمد ابػرشي)/ شرح بـتصر خليل للخرشي، 2
 .82/ الإضافة الى ابؼستقبل في عقدم البيع كالإجارة، نزيو بضاد، ص3
 (.6/518)لعباد، ابن القيم/ زاد ابؼعاد في ىدم ختَ ا4
  .11، صلبمي، أبضد إبراىيم بك/ الإلتزامات في الشرع الإس5
  .34الآية/ سورة الإسراء، 6
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الٍميسلميوفى عًنٍد شركطهم إًلاَّ شرطا أحل حىرىامنا أىك حرـ " النَّبِ صلى الله عىلىيٍوً كىسلمكىقىاؿى ، 1{عىاىىديكا
لا  .3على أف العقود كابؼعاملبت على ابغل حتى يقوـ الدليل على برربيها، كىذا يدؿ 2"حىلبى

،  لأف 4لتعاقدبا نتيجتها ما أكجبو على أنفسهما/ قاؿ ابن تيمية" الأصل في العقود رضا ابؼتعاقدين، ك 2
نًيئنا مىريًئنا﴿قاؿ"الله تعالى  إًلاَّ أىفٍ تىكيوفى بًذىارىةن عىنٍ ﴿كقاؿ ،5﴾فىإًفٍ طًبٍْى لىكيمٍ عىنٍ شىيٍءو مًنٍوي نػىفٍسنا فىكيليوهي ىى

6﴾تػىرىاضو مًنٍكيمٍ 
.  
، للئماـ الشوكاني، فقد حاكؿ أف يأخذ رأم كسطان بتُ رأم ابعمهور كبتُ رأم ابن تيمية القول الثالث:

بهوز بيعها مضافة، كأما إف كاف  ضاؼ بيعها إلى ابؼستقبل فيها غرر كجهالة فلبفإف كانت الأعياف ابؼ
ىذا بعد سنة   فإنو يصح البيع بالإضافة إلى ابؼستقبل، فيقوؿ" لو قاؿ بعت منك الغرر كابعهالة منتفيتُ

كاف بيعان شرعيان إذا حصل التًاضي كطيبة النفس كبىرج من ملك البائع إلى ملك ابؼشتًم بعد مضي 
  .7السنة

كمستقبلها كحاليها كعقدىا فإف كل ما سلم  صربوها  كبهذا تعرؼ أف لا فرؽ في الشركط بتُ ": كقاؿ أيضان 
ىو التًاضي كلا منع من أف بوصل  مفي ابؼناط الذ لغرر فهو غتَ مؤثرمنها من ابعهالة ابؼوقعة في بيع ا

التًاضي على انتقاؿ ابؼلك من ملك البائع إلي ملك ابؼشتًم بعد شهر أك سنة أك أكثر إذا كاف بفا لا 
لا  التيبهوز فيو ابؼصتَ إلي صفة غتَ الصفة التي كاف عليها عند التًاضي كالأراضي كبكوىا من الأعياف 

                                  
  .177سورة البقرة، الآية /1
 (.3/92)اب الإجارات، باب أجر السمسرة/ أخرجو البخارم، كت2
 .165،صم/ الفركسية، ابن القي3
  (.4/93)الفتاكل الكبرل، ابن تيمية/ 4
 .4/ سورة النساء، الآية5
 .29ةسورة النساء، الآي /6
 .476ابعرار، الشوكاني، ص/ السيل 7
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ماف عليها فإف ىذا بذارة عن تراض أباحها الشرع كلم يرد ما يدؿ على ابؼنع منها تتغتَ بدضي مدة من الز 
 .1"لا من شرع كلا عقل

  القول الراجح:
عليها تبتُ لنا رجحاف القوؿ الثالث، فهو رأمه  الاعتًاضككجوه  بعد النظر في الأقواؿ الثلبثة كأدلتها  

متضادين، فقد كاف جامعان بعوانب الصواب، كمانعان من دخوؿ ابؼفسدة، كعليو فإف   قوليتُكسط بتُ 
كانت الأعياف ابؼضاؼ بيعها إلى ابؼستقبل فيها غرر كجهالة فلب بهوز بيعها مضافة، كأما إف كاف الغرر 

 .كابعهالة منتفيتُ فإنو يصح البيع بالإضافة إلى ابؼستقبل
 تعليق الهبة على شرط: /3

 قد تبرع مشركع مستحب اختلف في تعليقها على شرط:ابؽبة ع
 .إلى عدـ صحة تعليق ابؽبة بالشرط 4، كابغنابلة في ابؼذىب3، كالشافعية2ذىب ابغنفية القول الأول:

  واحتجوا على ذلك:
 .5بهوز تعليقها بالشرط لا من باب القمار لذلك أنها أولًا:

من جنس القمار، فحد القمار كما قاؿ الإماـ  أف ابؽبة ابؼعلقة على شرط ليست وأجيب على ذلك:
تقرب إلى الله سبحانو كتعالى كلا إلى ابػلق، فخرج قيد  " أخذ ماؿ بـصوص بغتَ ماؿو بإزائو كلاالسبكي

 .6التقرب إلى الله أخذ الصدقة، كبقيد التقرب إلى ابػلق ابؽبة كابؽدية

                                  
 .505ص/نفس ابؼرجع، 1
 (.5/202(شرح كنز الدقائق، ابن بقيم/ البحر الرائق 2
 .)2/334(مفقو الإماـ الشافعي، الشتَاز  / ابؼهذب في3
 (.1/428)البعلي ، عبد الربضن/ كشف ابؼخدرات4
  (.4/134)عيالزيلقائق شرح كنز الدقائق،/ تبيتُ ابغ5
  (.11/241)ملة السبكي، النوكم/ المجموع شرح ابؼهذب مع تك6
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ا ىو موجب التحرنً، بل بورـ أكل ابؼاؿ كحقيقتو: أف ابؼخاطرة تتضمن أكل ماؿ الغتَ بالباطل كىذ
بؾرد ابؼخاطرة بؿرـ مثل ابؼخاطرة على اللعب بالنرد كالشطرنج، بؼا فيو من بالباطل كإف لم يكن بـاطرة لأف 

 .1أكل ابؼاؿ بالباطل كىو مالا نفع فيو لو كلا للمسلمتُ
يبطل بابعهالة،  ابغياة، كأف كلبن منهماقياس ابؽبة على البيع، بجامع أف كلبن منهما بسليكه لعتُ في  ثانياً:

 .2يصح تعليقو بالشرط، فكذلك ابؽبة كالبيع لا
كلا دليلبن بينع ذلك  كلا نعلمغتَ مسلم بو، أف الصواب جواز تعليق ابؽبة على الشرط،  الاستدلاؿكىذا  

ليك ماؿ بعوض، أما و قياس على بؿل النزاع، كقياس مع الفارؽ ابؼؤثر، لأف البيع بسبؽم قياسهم، فإن نسلم
                :عدلية كفضليٌة، كابؼعاملبت ابؼالية نوعاف 3ابؽبة فهي بسليك ماؿ في ابغياة بلب عوض

كابؼعاكضات كابؼشاركات، فالأكلى تتمثل في البيع كالإجارة، كالثانية تتمثل في شركة  فأما العدلية:  
، كالأصل أف الغرر حرـ بيعو في كالعارية كابؽبة كالوصيةكالقرض وأما الفضلية: ملبؾ كشركة العقد، الأ

يأكل أحدبنا ماؿ  ابؼعاملبت العدلية، لأنو أكل ماؿو بالباطل على خلبؼ ابؼعاملبت الفضلية فهنا لا
 .4الآخر، لذلك يغتفر في ابؼعاملبت الفضلية من الغرر كابعهالات مالا  يغتفر في ابؼعاملبت العدلية

كبياف ذلك كما قاؿ القرافي:" ككرد الشرع بالنهي عن بيع الغرر كالمجهوؿ صونان للمالية عن الضياع في   
الأمواؿ كبنا بؿلبف لذلك فناقضا العقد، فلذلك نهي  أحد العوضيتُ أك في كليهما لأف مقصودة تنمية

اؿ فلب يناقضو الغرر كابعهالة كضة فيو في غاية البعد عن قصد التنمية بل ىو بفحقة للماعنهما كما لا مع
 .5"فلذلك جوٌزنابنا في ذلك فإف قاس ابػصم على البيع فالفرؽ عقيم كما ترل

                                  
 .532، صلي/ بـتصر الفتاكل ابؼصرية، بدر الدين البع1
 (.5/196)ح، كابؼبدع شرح ابؼقنع، ابن مفل(17/44)الكبتَ على ابؼقنع، ابن قدامة / الشرح2
  (.7/193)بن حزاـ الفضليبؿمد غ ابؼراـ، / فتح العلبـ في دراسة أحاديث بلو 3
  (.29/99)فتاكل ابن تيميةال/ بؾموع 4
  (.6/244)القرافي/ الذختَة، 5
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كتلميذه ابن  3، كاختارىا شيخ الإسلبـ ابن تيمية2، كأبضد في ركاية عنو1ذىب ابؼالكية القول الثاني:
 .، إلى صحة تعليق ابؽبة بالشرط5، كابن عثيمت4ُالقيم

تدعوا إليو الضركرة أك ابغاجة  كغتَىا بالشركط أمر قد كالالتزامات" كتعليق العقود كالفسوخ قاؿ ابن القيم
 .6أك ابؼصلحة فلب يستغتٍ عنو ابؼكلف"

 واستدلوا على ذلك:
رضي  -أنو علق ابؽبة بالشرط في حديث جابر بن عبد الله -صلى الله عليو كسلم –/ صح عن النبِ 1

: قىاؿى الله عنو  ا  لىوٍ قىدٍ جىاءىنىا مىاؿي »رىسيوؿي الًله صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى: قىاؿى الٍبىحٍرىيٍنً لىقىدٍ أىعٍطىيٍتيكى ىىكىذى
ا ا كىىىكىذى يءى مىاؿي « كىىىكىذى يعنا، فػىقيبًضى النَّبُِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى قػىبٍلى أىفٍ بهىً يٍوً بصىً ىـ الٍبىحٍرىيٍ  كىقىاؿى بيًىدى نً فػىقىدً

انىتٍ لىوي عىلىى النَّبِِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى  هي، فىأىمىرى مينىادًينا فػىنىادىل: مىنٍ كى ةه أىكٍ دىيٍنه  عىلىى أىبي بىكٍرو بػىعٍدى عًدى
 : : إًفَّ النَّبَِّ صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى قىاؿى ا  اءىنىا مىاؿي لىوٍ قىدٍ جى »فػىلٍيىأٍتً، فػىقيمٍتي فػىقيلٍتي الٍبىحٍرىيٍنً أىعٍطىيٍتيكى ىىكىذى

ا ا كىىىكىذى دٍتػيهىا فىإً  :كٍرو مىرَّةن، ثميَّ قىاؿى لي فىحىثىى أىبيو بى « كىىىكىذى  مًثػٍلىيػٍهىاخيذٍ  :ذىا ىًيى بطىٍسيمًائىةو، فػىقىاؿى عيدَّىىا، فػىعىدى
"7.    
زىكَّجى رىسيوؿي الًله صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى أيّـَ سىلىمىةى قىاؿى لىمَّا تػى »صلى الله عليو كسلم أنو:  -ماركم عن النبِ/ 2

، كىلاى أىرىل النَّجىاشًيَّ إًلاَّ قىدٍ مى  ، كىلاى أىرىل إًلاَّ بؽىىا: " إًنيِّ قىدٍ أىىٍدىيٍتي إًلىى النَّجىاشًيِّ حيلَّةن كىأىكىاقًيَّ مًنٍ مًسٍكو اتى

                                  
 (.4/117)الكبتَ، ابن عرفة/ حاشية الدسوقي على الشرح 1
  (.17/44)عرفة الراجح من ابػلبؼ، ابؼرداكم/ الإنصاؼ في م2
  (.12/5271)فتاكل الشبكة الإسلبمية، بعنة الفتول بالشبكة الإسلبمية/ 3
  (.2/17)طاف، ابن القيم/ إغاثة اللهفاف في مصايد الشي4
  (.11/152)ى زاد ابؼستقنع، ابن عثيميتُبؼمتع عل/ الشرح ا5
  (.5/373)قعتُ عن رب العابؼتُ، ابن القيم/ إعلبـ ابؼو 6
  (.4/1806)و كسلم بدكة كابؼدينةصلى الله علي -/ أخرجو مسلم، كتاب الفضائل، باب كم أقاـ النب7ِ
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، ككىافى كىمىا قىاؿى رىسيوؿي الًله صىلَّى اللهي عىلىيٍوً كىسىلَّمى،  فىإًفٍ ريدَّتٍ عىلىيَّ فىهًيى لىكً "، قىاؿ ىىدًيَّتًي مىرٍديكدىةن عىلىيَّ
، كىأىعٍطىى أيّـَ سىلىمىةى بىقًيَّةى  دًيػَّتيوي، فىأىعٍطىى كيلَّ امٍرىأىةو مًنٍ نًسىائوًً أيكقًيَّةى مًسٍكو   .1««ةى  الٍمًسٍكً كىابغيٍلَّ كىريدَّتٍ عىلىيٍوً ىى

صلى  -فقد دؿَّ ابغديث على جواز تعليق ابؽبة بالشرط، حيث ظهر التعليق في ابغديث من تعليق النبِ  
الله عليو كسلم ىبة ابغلة لأـ سلمة برجوع ابؽدية بؼوت النجاشي، كثم ذلك بتحقيق الشرط كىو موت 

 .2النجاشي كرجوع ابؽبة كإعطائها لأـ سلمة
 .كاف كىعٍدنا، لا ىًبىةن   جاء في ابغديث" فإف ردت علي فهي لك"  ماأف وأجيب على ذلك:

يصلح دليلبن على عدـ  كلو سلمنا بصحة ذلك فإنو لا رد على ذلك بأف ىذا غتَ مسلم بو كلو سلمنا
فرؽ من حيث ابؼعتٌ كابؼقصد  جواز تعليق ابؽبة بالشرط، بل تعليق ابؽبة بالشرط مبتٍ على ابعواز، إذ لا

مريضو، كبتُ أف يعده أف يهب رجل سيارتو مثلبن لآخر إف عاد أبوه من السفر، أك إف شفي كابؼآؿ، بتُ 
لاختلبؼ  تأثتَكعدان ملزمان بهبة سيارتو لو إف عاد أبوه من السفر، أك إف شفي مريضو، كلا اعتبار كلا 

 .3الصفاتيظن بالشارع أف يفرؽ في الأحكاـ بتُ ابؼتماثلبت في ابؼعاني ك  اللفظ كابؼبتٌ، إذ لا
، فلب تفرؽ شريعتو بتُ قاؿ ابن القيم:" كقد استقرت شريعتو سبحانو أفٌ حكم الشيء حكم مثلو

في  لتقصتَهبذمع بتُ متضادين، كمن ظنَّ خلبؼ ذلك فإمَّا لقلة علمو بالشريعة، كإما  متماثلتُ أبد، كلا
 .4انان"لم ينزؿ بو سلط معرفة التماثل كالاختلبؼ، كإما لنسبتو إلى شريعتو ما

كالأشباه كقس الأمور عند  جاء في كتاب طلبة الطلبة في الاصطلبحات الفقهية:" قاؿ كاعرؼ الأمثاؿ
 .5تعرؼ جوابها فردىا إلى أشباىها من ابغوادث تعرؼ جوابها" ذلك، أم إذا كقعت كاقعة لا

 
 

                                  
  (.45/246د)وـ بنت عقبة أـ بضي/ أخرجو أبضد في مسنده مسند القبائل، حديث أـ كلث1
  (.3/474)كخواتيم الكتب، مؤلفتُ بـتلفتُ/ نتائج البحوث 2
  .33/ التعليق بالشرط في عقدم البيع كابؽبة، نزيو كماؿ بضاد، ص3
  (.4/390)د في ىدم ختَ العباد، ابن القيم/ زاد ابؼعا4
  .130ص لبة الطلبة، بقم الدين النسفي،/ ط5
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  الراجح:
 أدلتها كحججها، رجحاف القوؿ لقد تبتُ لنا بعد النظر في أقواؿ الفقهاء في ىذه ابؼسألة كالنظر في  

بة بالشرط، لأنو أكلى بالاعتبار كأقرب للصواب نظران بغاجة الناس إليها، كما الثاني كىو صحة تعليق ابؽ
قاؿ ابن القيم:" تعليق العقود كالفسوخ كالتبرعات كالالتزامات كغتَىا بالشركط أمر قد تدعوا إليو الضركرة 

 .1يستغتٍ عنو ابؼكلف"أك ابغاجة أك ابؼصلحة فلب 
 المطلب الثالث: طوارئ الإجارة 

 : بيع العين المؤجرة وىلاكهاالفرع الأول
 :بيع العين المؤجرة /1

 أ/حكم بيع العين المؤجرة للمستأجر:
على صحة بيع العتُ ابؼؤجرة بؼستأجرىا في أثناء  5،كابغنابلة4، كالشافعية3، كابؼالكية2اتفق فقهاء ابغنفية 

 مدة الإجارة، كعللوا ذلك بدا يلي: 
  .6العتُ ابؼبيعة في يد ابؼشتًم )ابؼستأجر(، كلا حائل بينو كبتُ استلبـ العتُ ابؼبيعة أفػ 
لرقبة كما أف ابؼلك في الرقبة حق خالص للبائع كعقد الإجارة عقد كارد على ابؼنفعة  فلب بينع من بيع اػ 

 .7بينع من بيعها أف تزكيج الأمة لا
 لغير المستأجر: المؤجرةب/حكم بيع العين 

 اختلف الفقهاء في بيع العتُ ابؼؤجرة لغتَ ابؼستأجر إلى ثلبثة أقواؿ ىي كالآتي:   

                                  
  (.5/373)ابن القيمعتُ عن رب العابؼتُ، / إعلبـ ابؼوق1
 (.5/184)الزيلعي ،/ تبيتُ ابغقائق شرح كنز الدقائق2
 (.5/407الرعيتٍ)/ مواىب ابعليل في شرح بـتصر خليل ، 3
 (.6/199)ر/ برفة المحتاج في شرح ابؼنهاج، ابن حج4
 (.4/32)البهوتي على متن الإقناع، / كشاؼ القناع5
  (.7/371)نيالعمرا ستُابغ/ البياف في مذىب الإماـ الشافعي، أبو 6
 (.2/778ى التنوخي)ابؼنج ابنع في شرح ابؼقنع، ابؼمت(، ك 6/181)الرافعي القزكيتٍ العزيز شرح الوجيز، عبد الكرنً/ 7
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ذىب بعض العلماء إلى جواز بيع العتُ ابؼؤجرة لغتَ ابؼستأجر فإف كاف ابؼشتًم عابؼان  القول الأول:
ذلك كاف البيع صحيحان لازمان، كإف كاف ابؼشتًم غتَ عالم فالبيع صحيح، كللمشتًم ابػيار، كىذا ب

 .3، كابغنابلة2، كالأظهر عند الشافعية 1مذىب ابؼالكية
 دليلهم:

؛ لقولو 4أف بيع العتُ ابؼؤجرة لغتَ ابؼستأجر داخل في عموـ الأصل في البيوع كالذم ىو الصحة كابعوازأ/ 
 .5﴾كىأىحىلَّ اللَّوي الٍبػىيٍعى كىحىرَّىـ الرِّبىا﴿ :لقولو تعالى

أف بيع ابؼؤجرة لغتَ ابؼستأجر ليس فيو إبطاؿ بغق ابؼستأجر، لأف ابؼشتًم إبما يستلم العتُ بعد ب/ 
 .7يبطل حق ابؼستأجر لا بينع فكل تصرؼ لا، 6انقضاء مدة الإجارة

 الرقبة كالأمة ابؼزكجة فعلى ىذا إف كاف ابؼشتًم عابؼان ، فلب بينع بيع أف الإجارة عقد كارد على ابؼنفعةج/ 
  .8بالإجارة فلب خيار لو كالأجرة للبائع لأنو قد ملكها بعقده، كإف كاف عابؼان فلو ابػيار بتُ ابؼقاـ كالفسخ

  .8كالفسخ
   .10، ككجو عند ابغنابلة9قوؿ عند الشافعيةىو أف بيع العتُ ابؼستأجرة بيع باطل، ك  القول الثاني:

  دليلهم:

                                  
 (.5/408الرعيتٍ)يل، / مواىب ابعليل في شرح بـتصر خل1
 . (254-5/252)بؼفتتُ، النوكملبتُ كعمدة اركضة الطا، 297ابؼنهاج، بؿمد الزىرم الغمراكم، ص / السراج الوىاج على متن 2
 (.6/68)ابؼرداكم اؼ في معرفة الراجح من ابػلبؼ،/ الإنص 3
 .15، صد بن عبد الله ابغقيل/ بيع العتُ ابؼؤجرة كتطبيقاتها القضائية، مساع 4
  .275/ سورة البقرة الآية 5
 (.2/664القاضي عبد الوىاب)لبؼ، على نكت مسائل ابػ شراؼ/ الإ 6
 .1106، صالقاضي عبد الوىاب عونة على مذىب عالم ابؼدينة،/ ابؼ 7
 (.7/403)ماك ابؼرد ماـ الشافعي،/ ابغاكم الكبتَ في فقو مذىب الإ 8
 (.7/403)/ نفس ابؼرجع 9

 (.14/465)ابؼرداكم، الراجح من ابػلبؼ/ الانصاؼ في معرفة  10
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ابؼشتًم،  إلىبيع العتُ ابؼؤجرة لغتَ ابؼستأجر لم يصح البيع لأف يد ابؼستأجر حائلة بسنع التسليم / 1
بيع ابؼغضوب أم أف من شركط صحة البيع القدرة على تسليم ابؼبيع، كبائع العتُ في الصحة كما  فمنعت
   .2لب يصح البيعف؛ فما داـ ذلك 1جرة عاجز عن تسليمها للمشتًمابؼستأ

 نوقش ىذا الدليل من ثلبثة أكجو:
، كقوبؽم: يد ابؼستأجر أف الإجارة عقد على ابؼنافع، فلم بسنع الصحة، كبيع الأمة إذا زكجها الوجو الأول:

يصح؛ لاف يد ابؼستأجر إبما ىي على ابؼنافع، كالبيع على الرقبة، فلب بينع ثبوت اليد على  بسنع التسليم، لا
  .3أحدبنا

ف الإجارة على فرض أنها منعت التسليم في ابغاؿ "فلب بسنع في الوقت الذم بهب التسليم أالوجو الثاني: 
في  ، كىو عند انقضاء الإجارة"، كيكفي القدرة على التسليم حينئذو، فيصتَ ىذا بدنزلة من اشتًل عينان فيو

 إلى كقت لايستحق تسلمها إلا بعد مضي مدة بيكن إحضارىا فيها، ككابؼسلىم  مكاف بعيد، فإنو لا
 .4يستحق تسليم ابؼسلىم فيو إلا في كقتو

، كمن ثم لم تعد حائلة في الرقبة لأنها عليها يد أمانة، بخلبؼ الغاصب يد ابؼستأجر لاالوجو الثالث: 
 .5ثم ترجع للمستأجر وي لكي ليستقر مً  لطيفة ها بغظةمً سلُّ بينع ابؼشتًم من تى 

كملك غتَه كىو ابؼنفعة ابؼستحقة للمستأجر حتى  -كىو العتُ -أف بائع العتُ ابؼؤجرة قد باع ملكو /2
 .6بساـ مدة الإجارة فلم يصح البيع

                                  
 (.14/465)بن قدامةا ع،شرح الكبتَ على ابؼقن، كال(8/48)بن قدامةا/ ابؼغتٍ،  1
 (.13/386)اف بن بؿمد دبياف، دبيلية اصالة كمعاصرة/ ابؼعاملبت ابؼا 2
 (.14/465)بن قدامةالى ابؼنقع، / الشرح الكبتَ ع 3
 (.2/664(، كالإشراؼ على نكت مسائل ابػلبؼ، القاضي عبد الوىاب)14/466نفس ابؼرجع)/  4
 (.6/199)في شرح ابؼنهاج ، ابن حجر / برفة المحتاج 5
 (.1/290)ن ابؼقدسيي، بؿمد بن مفلح شمس الد/ النكت كالفوئد السنية  6
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، 1الأجرةبأف البائع إبما باع ملكو فقط كىو العتُ مسلوبة ابؼنفعة إلى حتُ انقضاء نوقش ىذا الدليل: 
ى ملك ابؼستأجر، كىو نظتَ جواز بيع العتُ مع اشتًاط استثناء كأما ابؼنفعة مدة الإجارة فهي باقية عل

 .2منفعتها مدة معينة
كإف كاف البيع كرد على العتُ كعلى ابؼنفعة، ككاف ابؼشتًم عابؼان بأف العتُ مستأجرة فإف ابؼشتًم  -

حقة يستحق عوض ابؼنفعة من ابتداء العقد، كقد خرجت الرقبة كمنفعتها من ملك البائع، كصارت مست
للمشتًم، كإف كاف ابؼشتًم قد اشتًل العتُ كلم يعلم أنها مؤجرة فإف ىذا يعتبر بدنزلة العتُ، كلو ابػيار 

 .3بتُ الفسخ كالإمضاء
 اشتًاط تأختَ التسليم مدة معينة بـالف بؼقتضى العقد، فإف مقتضى العقد تسليم العقد في ابغاؿ،/ 3

 .4فيكوف اشتًاط مثل ذلك مفسدان للعقد
 نوقش ىذا الدليل: 

قاؿ ابن القيم:" قولو إف موجب العقد التسليم في ابغاؿ، جوابو: أف موجب العقد إما أف يكوف ما أكجبو 
الشارع بالعقد، أك ما أكجبو ابؼتعاقداف بفا يسوغ بؽما أف يوجباه، ككلببنا منتفو في ىذه الدعول؛ فلب 

العقد، كلا العاقداف التزما ذلك، بل تارة الشارع أكجب أف يكوف كل مبيع مستحق التسليم عقيب 
، كتارة يشتًطاف التأختَ إما في الثمن كإما في ابؼثمن، كقد يكوف للبائع اف العقد على ىذا الوجوديعق

غرض صحيح في  -رضي الله عنو -غرض صحيح كمصلحة في تأختَ التسليم للمبيع، كما كاف بعابر
  .5تأختَ تسليم بعتَه إلى ابؼدينة...."

                                  
 (.8/48)ابن قدامة، / ابؼغتٍ 1
 (.5/541)رافيلق، ا/ الذختَة 2
 (.1/387)بن بؿمد دبياف ، دبيافلية أصالة كمعاصرة/ ابؼعاملبت ابؼا 3
 (.13/387نفس ابؼرجع) / 4
 (.2/8)ابؼوقعتُ عن رب العابؼتُ، ابن القيم/ إعلبـ  5
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في أصح الركايات، فإف  أف بيع العتُ ابؼؤجرة لغتَ ابؼستأجر موقوفان على إجازة ابؼستأجر لقول الثالث:ا
أجازه صح البيع، كبطلت الإجارة، كلا خيار للمشتًم، كإف لم بهزه، لم تنفسخ الإجارة، كيثبت للمشتًم 

 .1ابػيار، كىذا مذىب ابغنفية
م العتُ ابؼؤجرة للمشتًم، لتعلق حق ابؼستأجر بها، كحق البائع غتَ قادر على تسلي واستدلوا بأن:

ىنا صيانتو بهعل البيع موقوفان على إجازتو، فلب أمكن، كأمكن  ابؼستأجر بهب صيانتو عن الإبطاؿ ما
 .2ينفذ البيع إلا بإجازتو
بأف ابؼعقود عليو في البيع إبما ىو عتُ ابؼبيع، كىذا بخلبؼ ابؼعقود عليو في الإجارة  نوقش ىذا الدليل:

بؿفوظ للمستأجر بعد البيع، فلم  -منفعة العتُ مدة بؿددة -كىو منفعة العتُ مدة بؿددة، كىذا ابغق
 .3تعتبر إجازتو للبيع

 الترجيح: 
لقوؿ الأكؿ بأف بيع العتُ ابؼؤجرة يقع صحيحان، كلعل الراجح من بتُ ىذه الأقواؿ في ىذه ابؼسألة ىو ا  

البيوع كىو الصحة كابعواز لقولو تعالى "كأحل الله البيع كحرـ الربا"، لقوة أدلتهم، كاستصحابان للؤصل في 
 .يقول على بزصيص على الأصل أكرده ابؼانعوف من الأدلة لا كما
 .خ عقد الإجارةفي فس إليوبالنسبة بؽذا سنتطرؽ  / ىلاك العين المؤجرة:2

 فسخ عقد الإجارة الفرع الثاني:
بزتص بعقد معتُ، كفساد  ، إما أسباب عامة لالانقضائوتدفع أسباب يفسخ عقد الإجارة بوجود    

، كإما أسباب خاصة بعقد الإجارة كىو قسم بـتلف فيو بتُ الفقهاء كسيأتي الكلبـ 4العقد كالإقالة
 تتمثل؟؟ كفيم عنو.فما ىي تلك الأسباب

                                  
الرافعي  عبد الكرنً ، العزير في شرح الوجيز،(16/3)رخسي، كابؼبسوط، الس(4/207)رتيب الشرائع، الكاساني/ بدائع الصنائع في ت 1

 (.6/185القزكيتٍ)
 (.4/208)/ ابؼرجع السابق 2
 (.8/48)ابن قدامة ،/ ابؼغتٍ 3
 (.3133-4/3132)مي كأدلتو، كىبة الزحيليالإسلب/ الفقو  4
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 باب العامة لانقضاء عقد الإجارةالأسأولًا: 
بتُ طرفتُ على رفع عقد سابق بينهما، أم على فسخو كإلغاء ك بأنها اتفاؽ  1تعرؼ الإقالة/ الإقالة: 1

كقد ، 3الطرفتُ، إذا ندـ أحدبنا ك أراد الرجوع عن العقد بتًاضيأم يكوف فسخ العقد  ،2حكمو ك أثاره
فعقد  »نصو الإجارة يتطرؽ إليها الفسخ بالإقالة، فقد جاء في بدائع الصنائع ماالفقهاء على أف  قاتف

 ، كجاء في«4علة، لأنو معارضة ابؼاؿ بابؼاؿ، فكانت بؿتملة للئقالة كالبيالإجارة ينتهي بأشياء، منها الإقا
كتصح  »فقالواٍ ، كقد نص ابغنابلة على ذلك «5بالإقالةالإجارة يتطرؽ إليها الفسخ  »ظائرك الن الأشباه

بو ة فقهاء الأمصار منهم مالك أف ما ينفسخ قد ذىب بصاع، ك «6الإقالة في الإجارة كما تصح في البيع
من كجود العيب بها أك ذىاب بؿل  بو العقود الأزمة نفسخبدا تإلا أنو لا ينفسخ  »قالوابو عقد الإجارة 

 .7استيفاء ابؼنفعة،كالإقالة نوع من الفسخ الإتفاقي
عىن أبي ىيرىيػٍرىة قىاؿى قىاؿى رىسيوؿ الله صلى الله عىلىيٍوً كىسلم من »و الفقهاء على جواز الإقالة استدؿ بكبفا   

، ىذا إسناد صحيح على شرط مسلم ركاه أبو داككد في سننو بن «أقىاؿ ميسلما أقىاؿ الله عثرتو يػىوٍـ الٍقًيىامىة
مة كركاه ابن حياف في انو لم يقل يوـ القيبهذا اللفظ إلا أ بو بوي بن معتُ عن حفص عن الأعمش

 .  8بو صحيحة عن أبضد بن ابغسن بن عبد ابعبار عن ابن معتُ

                                  
/ تنبيو: اختلف الفقهاء في ماىية الإقالة: فمنهم من عدىا بيعان ثانيان، كمنهم من عدىا فسخان، كبؼا لم يكن ىذا بؿل بحثنا رأينا  1

الإسلبمي كأدلتو، قو استخداـ لفظ" اتفاؽ" خركجان من ابػلبؼ، لأنو لفظ يصدؽ على الفسخ كالبيع) ينظر مواطن ابػلبؼ في الف
 (.3781-5/3780)كىبة الزحيلي

 (.1/561)خل الفقهي العاـ، مصطفى الزرقا/ ابؼد 2
 (.4/3133)أدلتو، كىبة الزحيلي/ الفقو الإسلبمي ك  3
 (.4/222)الكاساني تيب الشرائع،/ بدائع الصنائع في تر  4
 .289، ص/ الأشباه كالنظائر، السيوطي 5
 (.3/249)الإقناع، البهوتيع على متن / كشاؼ القنا  6
 (.4/3163)الإسلبمي كأدلتو، كىبة الزحيلي، كالفقو (4/14)، ابن رشد  ابغفيد/ بداية المجتهد كنهاية ابؼقصد 7
، باب ابن حباف،  كتاب البيوع أخرجو (،3/18)التجارات، باب الإقالة ، كتابزكائد ابن ماجة / مصباح الزجاجة في 8

 (.11/404)الإقالة
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 / فساد العقد:2
 نظرية الفساد حنفية ابؼنشأ، كقد عرؼ ابغنفية العقد الفاسد بقوبؽم" إنو العقد ابؼشركع بأصلو لا  

في العقد ابؼخالف لنظامو  اختلبؿ، كعرفو الإماـ الزرقا في صورة كاضحة أكثر بقولو" ىو 1بوصفو"
 .2بهعلو مستحقان للفسخ" الشرعي في ناحية فرعية

الشرعي في  من خلبؿ التعريف يظهر أفَّ حالات الفساد ترجع إلى سبب عاـ ىو" بـالفة العقد لنظامو 
 صورة بـتلفة من العقود، كىذه الصور للمخالفة ابؼوجبة ناحية فرعية مقسمة"، كىذا السبب يتجلى في

بىتص ببعض ىذه العقود دكف  للفساد منها مالو تأثتَ مفسد عاـ في العقود التي يعتًيها الفساد، كمنها ما
بعض، كمن ثم تنقسم أسباب الفساد إلى نوعتُ عامة كخاصة، كتلك الأسباب العامة للفساد تتمثل في: 

 .3الإكراهابعهالة كالغرر ك 
ابعهالة ابؼفسدة للعقود في الاجتهاد ابغنفي ابعهالة الفاحشة كىي التي" تفضي إلى نزاع  / الجهالة:1

، 5، كالنزاع ابؼشكل ىو الذم يتعذر حسمو لتساكم حجة الطرفتُ فيو استنادان إلى تلك ابعهالة4مشكل"
يد إعطاء الرديئة بحجة عدـ ، كمثالو لو باع إنساف شاة غتَ معينة من قطيع غنم، فالبائع قد ير 5ابعهالة
 .، فهذه صورة من صور ابعهالة مفسدة للعقد6، كابؼشتًم قد يريد ابعيدة لذات ابغجةالتعيتُ

 في الصندكؽ تؤدم إلى نزاع مشكل فلب تضر بالعقد، كمثالو لو باع الإنساف بصيع ما أما ابعهالة التي لا
كلأنو معتُ بحد حاصر لو متفق عليو كىو الصندكؽ في البيت فإنو يصح لأف ابعهالة يستَة،  أك بصيع ما
 .7أك البيت

                                  
  (.1/259)كم، علبء الدين البخارمالأسرار شرح أصوؿ البزد/ كشف 1
 (.2/739)ا/ ابؼدخل الفقهي العاـ، مصطفى الزرق2
  .1، صتُ الفقهي، عز الدين بوي/ التقن3
  (.4/207)ني/ بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، الكسا4
  (.5/3346)الإسلبمي كأدلتو، كىبة الزحيلي/ الفقو 5
  (.2/689)العاـ، الزرقا/ ابؼدخل الفقهي 6
  (.4/529)/ رد المحتار على الدر ابؼختار، اب عابدين7
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 1ترجع إلى أربع جهات الجهالة التي تتعلق بها الجهالة المفسدة: -
 .جهالة ابؼبيع جنسان أك نوعان أك قدران بالنسبة إلى ابؼشتًم -1
 .، أك بدا سيستقر عليو السعرجهالة الثمن فلب يصح بيع الشيء بثمن مثلو -2
ة الآجاؿ، كما في الثمن ابؼؤجل، أك في خيار الشرط، فيجب أف تكوف ابؼدة معلومة كإلا فسد جهال -3

العقد، كيلبحظ أف الذم بهوز تأجيلو لأجل معلوـ في عقد البيع ىو الثمن أك ابؼبيع إذا كاف كلبن منهمان 
 .ؽ العلماءدينان ثابتان في الذمة، فإف كاف الثمن أك ابؼبيع عينان، فلب بهوز تأجيلو باتفا

، كما لو اشتًط البائع تقدنً كفيل أك رىن بالثمن ابؼؤجل، فيجب أف يكوف ابعهالة في كسائل التوثيق -4
 .معنيتُ كإلا فسد العقد

كعليو فإف ابعهالة الفاحشة التي تفضي إلى نزاع مشكل تفسد العقد، كيعد العقد الفاسد عقدان منعقدان  
 .2سخيستوجب أثران لو، كلكنو يستحق الف

 3كالتهديد، كىو نوعاف: بالإيعادعبارة في الدعاء إلى الفعل / الإكراه: 2
طبعان كالقتل كالضرب الذم بىاؼ فيو تلف النفس أك العضو قىلَّ  كالاضطرارنوع يوجب الإبعاء / أ

ذا الضرب أك كثر، كمنهم من قدره بعدد ضربات ابغد، كأنو غتَ سديد لأنو ابؼعوؿ عليو برقيق الضركرة، فإ
 .برققت فلب معتٌ لصورة العدد، كىذا النوع بظي إكراىان تامان 

بىاؼ منو التلف، كليس فيو  يوجب الإبعاء كالاضطرار كىو ابغبس، كالقيد كالضرب الذم لا نوع لاب/ 
 .البتُ من ىذه الأشياء، كىذا النوع يسمى إكراىان ناقصا الاغتناـتقدير لازـ سول أف يلحقو منو 

 .4يفسد العقد عند ابغنفيةكالإكراه بنوعيو يؤثر في العقد فهو   

                                  
  (.5/3347)الإسلبمي كأدلتو، كىبة الزحيلي/ الفقو 1
 .62/ أثر الأجل في أحكاـ عقد الإجارة، بؿمد ابؼهدم، ص2
 (.7/175)ئع في ترتيب الشرائع، الكاساني/ بدائع الصنا3
  (.5/3347)بة الزحيليالإسلبمي كأدلتو، كى/ الفقو 4
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كيراد بو غرر الوصف، كما لو باع بقرة على أنها برلب كذا رطلبن، لأنو موىوـ التحقق فقد  / الغرر:3
 .1ينقص، كىذا يوجب فساد العقد، أما لو باعها على أنها حلوب دكف برديد ابؼقدار، فإنو شرط صحيح

 سباب الخاصة لانقضاء عقد الإجارة:الأ ثانياً: 
 كيقصد بو السبب العادم الذم يتفق  سبب خاص طبيعي؛ تنقسم ىذه الأسباب إلى قسمتُ أكبؽما    

غتَ طبيعية؛  كينتهي بو عقد الإجارة، كثانيهما أسباب خاصة -ابؼؤجر كابؼستأجر -عليو طرفي العقد
يقصد بها الأسباب غتَ العادية التي تؤدم إلى انتهاء العقد قبل نهاية مدتو ابؼتفق عليها، كالعيوب التي 

 تظهر بعد العقد، كبياف ذلك:
 / السبب الخاص الطبيعي لانقضاء عقد الإجارة:1
ريداف بذلك أف العقد ، فإنهما يبانقضائها الإجارةإذا اتفق العاقداف على برديد مدة للعقد، تنتهي   

 .2ينتهي تلقائيان بدجرد انقضاء ابؼدة دكف إجراء
 ضاء عقد الإجارة: / الأسباب الخاصة غير الطبيعية لانق2
ي عقد الإجارة بانتهاء الأجل المحدد، كلكنو بشة أسباب ينقضي بها عقد الإجارة قبل الأصل أف ينته  

 لعذر، كابؼوت، كىذه الأسباب توضيحها كالآتي:انقضاء أجلو ابؼتفق عليو، نذكر منها العيب، كا
 

كابؼعقود عليو ىو ابؼنافع، فإف كاف العيب ابغادث موجودان قبل : أولا: وجود العيب في المعقود عليو
، كإف كجد ابؼستأجر العتُ ابؼؤجرة معيبة أك 3القبض يوجب للمستأجر ابػيار في فسخ العقد كما في البيع

بوصل قبضها إلاَّ شيئان فشيئا،  تفاكت الأجرة؛ فلو الفسخ لأف ابؼنافع لا حدث بها عنده عيب يظهر بو
 .4فإذا حدث العيب فقد كجد قبل قبض الباقي من ابؼعقود عليو فأثبت الفسخ فيما بقي منها

                                  
  (.5/3347)ابؼرجعننفس / 1
 .61، بؿمد ابؼهدم، صالإجارة/ أثر الأجل في أحكاـ عقد  2
 (.3/247)داية في شرح بداية ابؼبتدم، ابؼرغناني/ ابؽ 3
 (.4/31)على متن الإقناع، البهوتي / كشاؼ القناع 4
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تنقض بو ابؼنفعة، كيظهر بو تفاكت الأجرة، كتعثر الظهر في ابؼشي  كالعيب الذم يفسخ بو العقد ما  
يتأخر بو عن القافلة كضعف البصر كالبرص في ابؼستأجر للخدمة كانهداـ ابغائط في الدار كالعرج الذم 

كغتَ ذلك من العيوب التي تنقض بها ابؼنفعة، أما إذا اكتًل ظهران فوجده خشتُ ابؼشي لم يريد، لأف ذلك 
ز لو الردتنقض بو ابؼنفعة، كلأف ابؼعقود عليو باؽو كإبما تعذر الانتفاع بؼعتٌ في غتَه فل لا  .1م بهى
فإف   ،كقد فرؽ فيما إذا كاف العقد كارد على عتُ معينة، أك كاف العقد كارد على موصوؼ في الذمة   

ها انفسخ العقد لأنو عقد على معتُ فانفسخ برده كبيع العتُ، كإف كاف العقد على كاف العقد على عيني
في الذمة، فإف رد العتُ  لأف العقد على ما موصوؼ في الذمة لم ينفسخ العقد برد العتُ بل يطالب ببدلو

 .2في الذمة كما لو كجد بابؼسلم عيبان فرده رجع إلى ما
كالإجارة ابؼوصوفة في الذمة: ىي عقد مسمى يشمل على معنيتُ من العقود ابؼسماة، عقد السلم   

بيع منافع كعقد الإجارة، كمن خلبؿ ذلك بيكن أف يعرؼ عقد الإجارة ابؼوصوفة في الذمة بأنو" 
ىي سلم في ابؼنافع"، أك إجارة الذمة" لأف ابؼنفعة ابؼستوفاة متعلقة بذمة ابؼؤجر  مستقبلية بثمن حاؿ" أك"

  .3كليست متعينة"
 العذر الطارئ:ثانيا: 

تعد  ينقض منافع العتُ ابؼعقود عليها بحيث لا يتمثل في: كوف العيب ىو ما الفرؽ بتُ العيب كالعذر 
ينقض من ابؼنافع كلكن يتًتب على تنفيذ العقد معو ضرر على  أما العذر فهو الذم لا للبنتفاع،صابغة 

 .4أحد العاقدين كىذا عند ابغنفية
 كم فسخ عقد الإيجار للعذر الطارئ:ح -

                                  
 (.2/261)الإماـ الشافعي، الشتَازم / ابؼهذب في فقو 1
 (.2/262رجع السابق)ابؼ/  2
 .12، صد بؿمود نصار/ عقد الإجارة فقهان كتطبيقان، أبض 3
 (.1/115)ابؼعاملبت، بؾموعة من الباحثتُ/ فقو  4
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على طلب أحد طرفي العقد  بناءاإف فسخ عقد الإبهار للؤعذار الطارئة يعتٍ رفعو قبل انقضاء مدتو،   
طرأ عليو من أعذار بـتلفة، كلأف في استمرار تنفيذ ىذا العقد ضرر  عستَان بسبب ماإذا أصبح التزامو 

 لعذر الطارئ في الفقو الإسلبمي؟                 مالو. فما حكم فسخ عقد الإبهار ليصيب ابؼتعاقداف في نفسو أك 
 قولين: إلى كم فسخ عقد الإيجار للعذر الطارئالفقهاء في ح اختلف -  

 الفسخ مطلقاً القول الأول: 
القوؿ بأف كل عجز عن ابؼضي في موجب العقد  إلى 3كالظاىرية، 2كابؼتيطي من ابؼالكية 1ذىب ابغنفية  

 . يسمح باستيفاء منافع ابؼعقود عليو إلا بضرر زائد يتحملو أحد العاقدين موجبو الفسخ أك كل عذر لا
 واستدل أصحاب ىذا القول بما يلي:

، أف ابؼنافع غتَ مقبوضة كىي ابؼعقود عليها، فصار ذر الطارئ على العيب في ابؼبيع قبل قبضوقياس العأ/ 
بهمع الإجارة كالبيع العذر في الإجارة كالعيب قبل القبض في العيب فتنفسخ بو، إذ ابؼعتٌ بهمعهما أم 
 .4بصيعان كىو عجز العاقد عن ابؼضي في موجب العقد إلا بتحمل ضرر زائد لم يتحقق بو

لشرع، لأنو يقتضي أف من اشتكى ضرسو عند برقق العذر خركج عن العقل كاب/ أف إنكار الفسخ 
ليقطعها فسكن الوجع بهبر على القلع كمن كقعت في يده أكلة فاستأجر رجلبن ليقطعها  فاستأجر رجلبن 
 .5ثم برئت يده بهبر على القطع كىذا قبيح عقلبن كشرعان  فسكن الوجع

 الفسخ بالشرطالقول الثاني: 
بو العقود اللبزمة، من  ينفسخ إلا بدا تنفسخ ، أف عقد الإبهار لا2، كابغنابلة1، كالشافعية6ذىب ابؼالكية  

 يلي: ، كاستدلوا على قوبؽم بدامن كجود عيب بها، أك ذىاب بؿل استيفاء ابؼنفعة في بؿل العقد

                                  
 (.7/3571)لقدكرم، ا، التجريد(4/197)ئع في ترتيب الشرائع، الكاساني/ بدائع الصنا 1
 (.2/99)الفاسي ميارةلله ، أبو عبد ااـ في شرح برفة ابغكاـ/ الإتقاف كالإحك 2
 (.10/ 7)لمحلى بالآثار، ابن حزـ/ ا 3
 (.10/347)، بدر الدين العيتٍ/ البناية شرح ابؽداية 4
 (.4/197)ئع في ترتيب الشرائع، الكاساني/ بدائع الصنا 5
 .183، صقهية، ابن جزم الكلبِ، القوانتُ الف(4/14)قتصد، ابن رشد ابغفيد/ بداية المجتهد كنهاية ابؼ 6
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ٱلعيقيودً"يىٰأىيػُّهىا ٱلَّذًينى ءىامىنيواٍ أىكفيواٍ بً "أ/  قولو تعالى
3. 

ككجو الاستدلاؿ من ىذه الآية: أف الآية تدؿ بدنطوقها على الأمر بالوفاء بالعقود، كالأمر بالوجوب، 
لم يقم دليل بىصصو، كعقد الإبهار من بصلة العقود  ما فكاف عموـ ىذا الأمر بوجوب الوفاء بكل عقد

 .4بالعذرفيكوف داخلبن في عموـ ىذا الأمر كىو الوفاء بو، كعدـ فسخو 
ب/ أف الكراء عقد على منافع فأشبىوى النكاح، كلأنو عقد على معاكضةو فلم ينفسخ، أصلو البيع

5. 
ج/ أف ترؾ ابؼتعاقد استيفاء ابؼنافع بؼعتٌ من جهتو، فلم بينع ذلك كجوب أجرىا عليو، كما لو تركها 

 .6اختيارا
 الترجيح:

ر للعذر الطارئ، تبتُ أف ابػلبؼ بينهم يدكر حوؿ فسخ عقد الإبها من خلبؿ عرض أقواؿ الفقهاء  
حوؿ نظرة كل فريق لعقد الإبهار، كلعل الراجح من ىذه الأقواؿ قوؿ ابغنفية كمن كافقهم من الفقهاء؛ في 

إلا بتحمل ضرر زائد، غتَ مستحق في أصل العقد،  بيكن معو استيفاء منفعة ابؼعقود عليو أف كل عذر لا
ينً }: بت بو حق الفسخ، كىذا مصداقان لقولو تعالىكيتحملو أحد ابؼتعاقدين يث كىمىا جىعىلى عىلىيكيم في ٱلدِّ

أىفَّ رىسيوؿى اللَّوً صىلَّى اللهي عىلىيٍوً »ككذا ، 8{لاى ييكىلِّفي ٱللَّوي نىفسنا إًلاَّ كيسعىهىاكقاؿ أيضان:} ،7{مًن حىرىج
  .9«كىسىلَّمى، قىضىى أىفٍ لاى ضىرىرى كىلاى ضًرىارى 

                                                                                                           
، جواىر العقود كمعتُ (2/31)ة االذىلي، اختلبؼ الأئمة العلماء، بن ىبتَ (4/196)و حامد الغزالي/ الوسيط في ابؼذىب، أب 1

 (.1/215)الشهود، شمس الدين الأسيوطيالقضاة كابؼوقعتُ ك 
 (.4/27)البهوتي ،/ كشاؼ القناع على متن الإقناع 2
 .1/ سورة ابؼائدة، الآية 3
 (.7/393)ماك رد فقو مذىب الإماـ الشافعي، ابؼالكبتَ في/ ابغاكم  4
 (.4/14)صد، ابن رشد ابغفيد/ بداية المجتهد كنهاية ابؼقت 5
 (.5/339)ابن قدامة ،/ ابؼغتٍ 6
 .78الآية ،/ سورة ابغج 7
  .286الآية ،/ سورة البقرة 8
  (.2/784) حقو مايضر بجارهباب من بتٌ في كتاب الأحكاـ،اجو،  / سنن ابن م 9
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 ثالثاً: موت أحد المتعاقدين
 سببان لانقضاء العقد أـ لا على قولتُ: اختلف الفقهاء في ابؼوت من حيث كونو  

إذا مات أحد ابؼتعاقدين كقد عقد الإجارة لنفسو انفسخت  أنو بتُ أمرين: ابغنفية فرؽالقول الأول: 
 إلىؤجر فإف ملك الدار ينتقل ، فإف مات ابؼ1لم تنفسخ كيصح شرط ابػيار الإجارة، كإف عقدىا لغتَه

ملكو، فابؼنافع  الورثة، كابؼنافع حادث على ملكهم لأنها بسلك في حاؿ حدكثها، فمن كاف الأصل في
 عن ملكو زاؿ فلما ملكو، من ابؼنافع تستوفَ أف على الإجارة عقد كاف فإبما كابؼيتحادثة على ملكو، 

 إذا كأما، ملكو في يعقد لم من ملك من ابؼنافع استيفاء للمستأجر جائز غتَ إذ الإجارة، بطلت الأصل
 ابؼيت كذمة ابؼوت، بعد الأجرة عليهم تستحق أف بهوز فلب، الورثة إلى ملكو انتقل فقد ،ابؼستأجر مات
 صار قد ابؼلك لأف الأداء؛ إلى لو سبيل لا أيضا، معسر كلأنو، موتو بعد الدين يلحقو كلا بطلت، قد

 .2للوارث
أف ابؼوت يعد سببان في الانفساخ تارة، كلا يعد سببان  5كابغنابلة 4كالشافعية 3ذىب ابؼالكيةالقول الثاني: 

 سببان في الانفساخ تارة أخرل كبياف ذلك في ابغالتتُ الآتيتتُ:
عليو تعيينان، كإجارة الأجتَ ابؼعتُ، كالظئر إذا  كقع العقد أف يكوف ابؼوت كاقعان على ما الحالة الأولى:
، فلو استأجر أجتَان معينان فمات فإف الإجارة تنفسخ، لأف ىذا الأجتَ ىو مورد العقد لا 6مات الطفل

 .لأنو عاقد، كلأف ابؼنفعة زالت بالكلية بتلف ابؼعقود عليو
يو، فلب تنفسخ بدوت راكب كلو لم يكن لو  يرد العقد علأف يكوف ابؼوت كاقعان على ما لم الحالة الثانية:

ف غائبان كمن بيوت بطريق مكة لأف نفعة، بأف لم يكن لو كارث، أك كامن يقوـ مقامو في استيفاء ابؼ

                                  
 (.9/146)بؽداية كتكملتو، ابن ابؽماـ، فتح القدير على ا105، صأبضد أبو ابغستُ القدكرمر القدكرم، / بـتص 1
 (.5/144)الزيلعي ، تبيتُ ابغقائق شرح كنز الدقائق،(3/392)/ شرح بـتصر الطحاكم، ابعصاص 2
 (.4/15)رشد ابغفيد/ بداية المجتهد كنهاية ابؼقتصد، ابن 3
 (.3/485)الشربيتٍ ،المحتاج/ مغتٍ  4
 (.28 -4/27)البهوتي ع عن متن الإقناع،/ كشاؼ القنا  5
  (.4/15)صد، ابن رشد ابغفيد/ بداية المجتهد كنهاية ابؼقت6
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ابؼعقود عليو إبما ىو منفعة الدابة دكف الراكب، كإف مستأجر الدابة للركوب لو أف يركب من بياثلو، كإبما 
كما لو استأجر دابة ليحمل عليها ىذا القنطار القطن فتلف لم تنفسخ،   ذكر الراكب لتقدر بو ابؼنفعة،

 .1أم قطن كافكلو أف بوملها من 
 
 
 
 

                                  
  (.4/28البهوتي)اع على متن الإقناع، / كشاؼ القن1
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 المطلب الأول: أثر وباء كورونا على عقود الإجارة
 جوائحلوباء كورونا وعلاقتو باالفرع الأول: تعريف 

 وباء كورونا: / تعريف1
سلبلة كاسعة من الفتَكسات التي قد تسبب ابؼرض  فتَكس كوركنا بأنو:لصحة العابؼية عرفت منظمة ا  

 تتًاكحللحيواف كالإنساف، كمن ابؼعركؼ أفَّ عددان من فتَكسات كوركنا تسبب لدل البشر أمراض تنفسية 
من نزلات البرد الشائعة إلى الأمراض الأشد، مثل متلبزمة الشرؽ الأكسط التنفسية) متَس(،  حدتها
 .191-ة التنفسية ابغادة الوخيمة) سارس(، كيسبب فتَكس كوركنا ابؼكتشف مؤخران مرض كوفيدكابؼتلبزم

" بأنو مرض معد يسببو آخر فتَكس ثم اكتشافو من سلبلة فتَكسات كوركنا كلم 19-كعرفت كوفيد  
كانوف يكن ىناؾ أم علم بوجود ىذا الفتَكس ابعديد كمرضو قبل بدء تفشيو في مدينة ككىاف الصينية في  

 .20192الأكؿ ديسمبر
 19-، تصنيف كوركنا" كوفيد2020مارس11كبعد ذلك أعلنت منظمة الصحة العابؼية يوـ الأربعاء 

 أدىا نوـ، حيث أعلن عنو تيدركس السريع في أغلبية دكؿ العالم الانتشارجائحة أك كباء عابؼيان، نتيجة 
 .3غيبرسيوس ابؼدير العاـ بؼنظمة الصحة العابؼية

من  احتًازيةسرعة انتشار فتَكس كوركنا على الكثتَ من الدكؿ أك أغلبها القياـ بعدة إجراءات  نتج عن  
 انتشاربينها الإغلبؽ العاـ لأكثر الأنشطة التجارية، نظران بؼا يظهره التباعد ابعسدم من ابغد من 

 .4الفتَكس، فقد كاف التباعد ابعسدم الطريقة الأكثر فاعلية بغماية السكاف
فإف ذلك غتَ كاؼ في تبرير اعتباره  كرغم إعلبف منظمة الصحة العابؼية لفتَكس كوركنا جائحة عابؼية  

سيتضح أكثر بعد التعرؼ على مفهوـ ابعائحة، فما مفهوـ ابعائحة ، بل  الإجارةجائحة مؤثرة في عقد 
                                  

  .335، صمد عاؿ القاسم مولا/ أثر جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة في الفقو الإسلبمي، سي1
  .335/ نفس ابؼرجع، ص2
 15:37حوالي 24/4/2022، بتاريخ www. Aljazeera. Net/ كوركنا الصحة العابؼية تصنيفو كباء عابؼيان، 3
 16:13حوالي 24/4/2022، بتاريخ www.bbc.com احتواء الوباء، بطس استًابذيات أثبتت بقاحان في/ فتَكس كوركنا4
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جائحة مؤثرة في عقود  جائحة كوركنا اعتبارإلى الكشف عن مدل في الفقو الإسلبمي؟ كىذا سيقودنا 
 .الكراء

 / تعريف الجائحة لغة واصطلاحاً:2
ء أصل كاحد، كىو الاستئصاؿ، يقاؿ: جاح الشيء بهوحو يقوؿ ابن فارس ابعيم كالواك كابغا أ/ لغة:

كابعائحة برل بالرجل في مالو فتجتاحو كلو، يقاؿ أصابتهم جائحة أم  1استأصلو، كمنو اشتقاؽ ابعائحة
، كابعوحة كابعائحة: الشدة كالنازلة العظيمة التي بذتاح 2سنة شديدة اجتاحت أموابؽم فلم تدع بؽم كجاحان 

 .3: فقد جاحو كاجتاحواستأصلو ابؼاؿ من سنة أك فتنة، ككل ما
 الفقهاء في تعريفهااختلفت عبارات ب/ في اصطلاح الفقهاء: 

لم يتكلموا في ابعائحة كلكنهم تكلموا في الأعذار، كقد عرفوىا بأف" عجز العاقد عن ابؼضي في  الحنفية:
 .4ىو معتٌ العذر"حمل ضرر زائد لم يستحق بو، كىذا موجب العقد إلا بت

 .5يش"كابغر كابع ابعوائح بصع جائحة كىو مالا يستطاع دفعو كالبرد" عرفوىا أف المالكية:
 أك من الآدميتُ، كىي في كل ما السماءعرفوىا أف" ابعائحة من ابؼصائب كلها كانت من  الشافعية:

م فيتًؾ حتى يبلغ أكانو  اشتًل من الثمار كاف بفا ييبس أك لا ييبس ككذلك ىي في كل شيء ايشتًي
 .6فأصابتو ابعائحة دك أكانو"

صنع للآدمي فيها كالريح كالبرد، كابعراد،  آفة لا " أف ابعائحة كل عرفها فقهاء الحنابلة بقولهم:
 .1كالعطش"

                                  
  (.1/492)/ مقاييس اللغة، ابن منظور1
 (.5/88)/ تهذيب اللغة، أبو منصور2
  (.2/431)/ لساف العرب، ابن منظور3
  (.9/147البابرتي)ة شرح ابؽداية، / العناي4
  (.2/217)لي بن أبضد العدكمعلى كفاية الطالب الرباني، ع م/ حاشية العدك 5
  (.3/60)/ الأـ، الشافعي6
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 كمن خلبؿ التعريفات ابؼذكورة يتبتُ لنا أفٌ كصف ابعائحة ينطبق على كباء كوركنا باعتباره جائحة لا  
دخل للآدمي فيها، كلذلك تنطبق عليو أحكاـ ابعوائح التي نص عليها الفقهاء في كتبهم،  بيكن ردىا كلا

كدتو منظمة الصحة العابؼية حيث اعتبرت أف كباء كوركنا جائحة، كأف ابعائحة عبارة عن كباء أ كىو ما
 .2ينتشر بشكل سريع حوؿ العالم، كعليو فإف كوركنا يعتبر جائحة من حيث ىو كباء عابؼي

 الفرع الثاني: أثر جائحة كورونا على عقود الكراء
يىٰأىيػُّهىا ٱلَّذًينى ءىامىنيواٍ أىكفيواٍ قاـ الدليل على منعو لقولو تعالى" أنو بهب الوفاء بها إلا ما الأصل في العقود  

بٱًلعيقيودً"
فقد كجب الوفاء بو كذلك بدقتضى الآية الكربية، إلا أف ىذا  يصدؽ عليو أنو عقد ، فكل ما3
عقود لازمة لزكـ كعدمو إلى ثلبثة أقساـ: لعقود تنقسم باعتبار اليشمل بصيع العقود ذلك أف ا ابغكم لا

، 4بهب الوفاء بها، كعقد لازـ من طرؼ كجائز من طرؼ آخر مثل الرىن بهب الوفاء بها كعقود جائزة لا
 .بيلك أحد الطرفتُ فسخو كما مر معنا التي لا اللبزمةكعقد الإجارة من العقود 

أك غتَ  الاقتصاديةكؼ إلا أف عقد الإجارة قد يطرأ عليو من ابعوائح العامة أك ابعوائح الطبيعية أك الظر   
بهعلو قابلبن للفسخ، كمن ىذه الأسباب الطارئة جائحة كوركنا التي  ذلك من الأسباب الطارئة ما

كثتَ من جوانب حياتهم كتعطيل بعد   اجتاحت البلبد، فأثرت  على حياة الناس كأعمابؽم، كعطلت
نتيجة بعض القرارات الصادرة  ابغرؼ كإغلبؽ بعض ابؼؤسسات كالمحلبت، كحجز الناس في بيوتهم، كذلك

 بالنظر في ذلك نطرح التساؤؿ التالي: ما .5تستوجبو ابعائحة من السلطات في كل بلد على حسب ما

                                                                                                           
  (.4/81)ابن قدامة ،/ ابؼغت1ٍ
 24/4/2022، بتاريخarabicpost. Netالوباء كابعائحة؟ تعرؼ على تصنيف الأمراض كفقان لعلم الأكبئة، / مالفرؽ بت2ُ

 01:20حوالي
  1/ سورة ابؼائدة، الآية3
  (.1/91)الة كمعاصرة، دبياف بؿمد دبياف/ ابؼعاملبت ابؼالية أص4
 .127، صكنا، عبد الكرنً مصطفى جاموسظل جائحة كور  / الآثار الفقهية كالأخلبقية ابؼتًتبة على التزامات عقود الإجارة في5
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حكم عقود الإجارة القائمة في ظل جائحة كوركنا التي تم إبرامها قبل ىذه ابعائحة كجاء موعد تنفيذىا 
  في ظل انتشار ىذا الوباء؟ 

 تعرؼ أكلان على أنواع ابعوائح التي انقسمت إلى قسمتُ:كللئجابة على ذلك ن 
قدرة لأحد على دفعو   فعل للآدميتُ فيها كىي الآفات السماكية، كىو الذم لا جوائح لا لقسم الأول:ا

ك من كل مالا د، كفأر كنار كجليد كغرؽ كغتَ ذلكالبرد كالثلج كالغبار، كبظوـ أم ريح حار كجرا
  .1يستطيع دفعو

عنو من قرارات،   كما يصدرجوائح سببها الآدميتُ غتَ بظاكية، كتصرفات السلطاف  اني:القسم الث
، كمنع التجمعات كإغلبؽ عدة جهات، كما حصل في ظل كباء كوركنا، ككذلك كقرارات حظر التجواؿ

  .2أفعاؿ السرقة كالغصب  كاندلاع ابغركب كغتَىا انتشار
يظهر أنها تدخل في ىذين القسمتُ معان ، بالنسبة للقسم الأكؿ ىذه الأنواع فإف جائحة كوركنا  بالنظر في

يلحق الناس من قرارات السلطاف  تدخل باعتبارىا جائحة بظاكية، كفي القسم الثاني تدخل من حيث ما
ابغظر، كمن ىذا فالآثار ابؼتًتبة على عقد الإجارة نتيجة جائحة كوركنا، بزتلف من مستأجر  إلىالداعية 

 : رىا في ثلبث حالاتلآخر بيكن حص
إف كاف ابؼستأجر لم يتضرر من جائحة كوركنا، أم بإمكانو أف ينتفع بدا استأجره انتفاعان   الحالة الأولى:

كاملبن دكف أم ضرر يعود عليو، فهذا بهب عليو أف يدفع الأجرة كاملة للمؤجر، لأف الأصل في عقد 
يوجد سبب بل حصلت ابؼنفعة كبؽذا تثبت  لاب، كىنا يفسخ إلا بوجود سب الإجارة أنو عقد لازـ لا
 .4، كما جاء في بؾلة الأحكاـ العدلية" كتلزـ الأجرة باستيفاء ابؼنفعة"3الأجرة في ذمتو للمؤجر

                                  
  (.2/309)لكشناكماأبو بكر شرح إرشاد السالك،  / أسهل ابؼدارؾ1
   .203/ ابعوائح كأثرىا في ابؼعاملبت ابؼالية، بؿمد إبراىيم كتن، ص2
 .128، عبد الكرنً مصطفى جاموس، صفي ظل جائحة كوركنا / الأثار الفقهية كالأخلبقية ابؼتًتبة على التزامات عقود الإجارة3
  .89، صكفقهاء في ابػلبفة العثمانية عدة علماء ،لة الأحكاـ العدلية/ بؾ4
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 الانتفاعأف يكوف ابؼستأجر قد تضرر من جائحة كوركنا، أم لم يتمكن ابؼستأجر من  الحالة الثانية:
بسبب ابغظر، في ىذه  الانتفاعبالعتُ ابؼستأجرة، كمن استأجر قاعة لإقامة الأفراح مثلبن كلم يتمكن من 

ابغالة يثبت خيار الفسخ للمستأجر، كسقط الأجرة قياسان على ىلبؾ العتُ في ابعوائح لعدـ التمكن من 
 .1الانتفاع بها

زئيان، على أف يكوف ىذا الضرر قد بذاكز القدر أف يكوف الضرر الواقع على ابؼستأجر ج الحالة الثالثة:
ابؼعركؼ عادة، يقوؿ ابن بقيم" كفي ابػلبصة تكارل على دخوؿ عشرين يومان إلى موضع كذا، فما دخل 

، كجاء في ابؼغتٍ" فإف جاء أمر 2عنو من الأجرة بحساب ذلك" إلا في بطسة كعشرين يومان قاؿ بوط
 .3"انتفاعوع عليو العقد، لزمو من الأجر بدقدار مدة كق غالب، بوجز ابؼستأجر عن منفعة ما

 الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: المطلب الثاني

 برنامج عدل للسكنبالفرع الأول: التعريف 

 التعريف الإفرادي:/ 1

 :أ/ تعريف البرنامج

 .4 بغل مسألة مام سلسلة من العمليات ابغسابية ابؼعقدة، بذرل على ابغاسب الآليبصع برامج أ لغة: 

مشركع منظم للؤنشطة ابؼختلفة التي سيتم تنفيذىا، كما أنو  يشتَ مصطلح البرنامج خطة أكـ اصطلاحاً: 
 . 1نظاـ توزيع ابؼواد ابؼختلفة للدكرة أك ابؼوضوع، كلمة التعبتَ ىي من أصل لاتيتٍ يوناني

                                  
  .129، عبد الكرنً مصطفى جاموس، صفي ظل جائحة كوركنا / الآثار الفقهية كالأخلبقية ابؼتًتبة على التزامات عقود الإجارة1
  (.8/15)يم/ البحر الرائق شرح كنز الدقائق، ابن بق2
 (.5/336)/ ابؼغتٍ، ابن قدامة3
 (.1/52بؾموعة من ابؼؤلفيتُ)/ ابؼعجم الوسيط، 4
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 ب/ تعريف عدل 

قاـ في النفوس أنو مستقيم، من عىدىؿى يػىعٍدًؿي فهو  كماىو خلبؼ ابعور، كىو القصد في الأمور، ـ لغة: 
، كبسط الوالي عىدٍليوي  ، يقاؿ: عىدىؿى عليو في القضية فهو عادًؿه عادؿ من عيديكؿو كعىدٍؿو

2  . 

 .3كىو عبارة عن الاستقامة على طريق ابغق بالاجتناب عما بؿظوران دينيان اصطلاحاً:  

 .4كتأخذه كىو أيضان أف تعطي من نفسك الواجبـ 

 برنامج سكنات عدل ل التركيبي تعريفب/ال

 العقد ابؼنظم بؽذه السكنات ىو عبارة عن عقد بيع بإبهار ينتهي بتمليك السكن للمستفيد كىذا ما  
 23ق ابؼوافق 1422بؿرـ  29ابؼؤرخ في  105ػ  01نصت عليو ابؼادة الثاني من ابؼرسوـ التنفيذم رقم

مصادر بنكية أك  ككيفيات شراء ابؼساكن ابؼنجزة بأمواؿ عمومية أك ـ، الذم بودد شركط2001أفريل 
أم بسويلبت أخرل في إطار البيع بالإبهار:" البيع بالإبهار صيغة تسمح بابغصوؿ على مسكن بعد إقرار 

 .5شرائو بدلكية تامة بعد انقضاء مدة الإجارة المحددة في إطار عقد مكتوب
من قبل  2001ومي ابؼدعم ابؼتمثلة في البيع بالإبهار سنة أطلقت ىذه الصيغة من السكن العم  

السلطات العمومية من أجل بسكتُ ابؼواطنتُ ذكم الدخل المحدكد من اقتناء سكن البيع بالإبهار يتمثل في 
سنة، كقد خصص ىذا النوع من  25ابغصوؿ على مسكن مع إمكانية التملك بعد فتًة كراء تدكـ 

 5(  2001يتجاكز دخلهم الشهرم )في ذكم الدخل ابؼتوسط، الذم لاالسكن العمومي للمواطنتُ 

                                                                                                           
 . 20:30حوالي، 25/4/2022 في ،https:// ar. encyclopedia .  titanica. com/ معتٌ البرنامج،  1
 .(11/430)، كلساف العرب، ابن منظور(5/1760)بعوىرما/ الصحاح تاج اللغة كصحاح العربية، 2
 .147بعرجاني، صا/ التعريفات، 3
، ص4  .81/ الأخلبؽ كالستَ، ابن حزـ
 .18/ ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، ص5
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دينار للشهر.  40.000( أم 2000دينار في  8000مرات ابغد الأدنى للؤجور) الذم كاف يقارب 
كبذلك للبستفادة من سكن عدؿ البيع بالإبهار، بهب أف يتًكاح  2013كلقد تم تعديل ىذا ابغد في 
مرات ابغد الأدنى للؤجر الوطتٍ ابؼضموف أم  دينار  6دينار ك 24.000الدخل الشهرم للزكجتُ بتُ 

 .1دينار 108.000
 .2ستفيد برنامج السكن البيع بالإبهار من ضماف قطعة الأرض كمن قركض بفنوحة من قبل الدكلةي  
 الجزائري ك سكنات عدل فيالفرع الثاني: كيفية تمل 

بتُ طرفتُ أحدبنا ىو ابؼستفيد من السكن كتطويره عدؿ تسمح عقد البيع بالإبهار صيغة قانونية تتم    
باقتناء مسكن، بعد دفع قيمتو أقساطان في شكل إبهارات بؼدة بؿددة، كبعد تسديد كامل ىذه الأقساط 

 .3بوتفظ ابؼستأجر ابؼشتًم بابؼلكية
نة، حتى إذا كفَ بها فهو عقد يتفق فيو الطرفاف على أف يواظب ابؼستأجر على دفع الأجرة بؼدة زمنية معي

 .4بصيعان في ابؼواعيد المحددة، كصف العقد بأنو بيع، ككاف ما دفع من أجرة عبارة عن أقساط من الثمن
 فلتملك ىذه السكنات لابد من شركط كىي:

                                  
 2022/ 12/5، في AADL ،www/ logement com/ سكنات عدؿ في ابعزائر أك السكن بالبيع بالإبهار بابعزائر، 1

 .13:52حوالي 
، ADLL ،www.lkeria .com/ ككالة سكنات عدؿ كل ابؼعلومات لدفع ابؼلف كاستفادة من سكن بصيغة البيع بالإبهار، 2
  .14:40، على الساعة 5/5/2022في
ػ 01من ابؼرسوـ التنفيذم  19نظر ابؼادة ي، ك 93/ 91، ص / عقد البيع بالإبهار في القانوف ابعزائرم دراسة نقدية، زايدم بضيد3

، 2004/ 5/ 4من القرار الصادر في  16ابؼادة ، ك 19زائرية، ص، ابعريدة الربظية  للجمهورية ابع2001أفريل  23ابؼؤرخ في ، 105
/ 4/ 43، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 2001يوليو  23ابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإبهار، كابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 

 فيها  "تنقل ملكية السكن ابؼعتٍ كفقان للقواعد ابؼعموؿ بها بعد تسديد بشن ابؼسكن بكاملو". ، كالتي جاء24ق، ص2004
 .20ىلبؿ شعوة، ص ،/ الوجيز في شرح عقد الإبهار في القانوف ابؼدني4
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ػ أف يكوف ابؼسكن بؿل التعاقد معينان دقيقان: كذلك ببياف صنفو كرقمو كالطابق ابؼتواجد فيو، كرقم العمارة 
عها كالبلدية كالولاية الكائن بها ابؼسكن، ككذا بصيع مشتملبتو من برديد لعدد الغرؼ كمساحة كل كموق

 .1منها ككذا ابؼساحة الكلية كنسبى الأجزاء ابؼشتًكة
( 6ػ أف يكوف ابؼستفيد من ابؼسكن " يتًاكح دخلة بتُ مبلغ يفوؽ أربعة كعشرين ألف دينار كيساكم )

بيلك أك لم يسبق لو أف بسلك ىو أك زكجو ملكية كاملة، قطعة  ابؼضموف، لامرات الدخل الوطتٍ الأدنى 
ذا استعماؿ سكتٍ، كلم يستفد من البيع بالإبهار ابؼنصوص عليو بدوجب  اعقار  أرض صابغة للبناء أك

 .2أحكاـ ىذا ابؼرسوـ إلا مرة كاحدة لذات الشخص
إبهارم عمومي يتوفر على الشركط ابؼذكورة ػ كيستفيد أيضان " من البيع بالإبهار كل من يقيم بدسكن 

أعلبه، على أف يلتزـ بإعادة ابؼسكن ابؼعتٍ إلى ابؽيئة ابؼؤجرة بدجرد استلبمو ابؼسكن موضوع البيع 
 .3بالإبهار"، كبىضع ابؼستفيدكف كالتنظيم ابؼعموؿ بهما

لإبقازه بدا تتضمنو من  ػ بشن ابؼسكن بهب أف يكوف معلومان: حيث بودد " انطلبقان من الكلفة النهائية
نفقات شراء الأرض ككذا التكاليف ابؼالية كتكاليف التسيتَ التقتٍ كالإدارم المحسوبة على الفتًة التي 

، كبوسب بشن ابؼسكن الذم يتحملو ابؼكتتب بعد خصم الإعانات ابؼمنوحة من طرؼ 4تسبق نقل ابؼلكية
من بشن ابؼسكن عند % 10الكيفيات الآتية:حسب %25الدكلة، يدفع ابؼستفيد منو دفعة أكلى تقدر 

                                  
 .10، ابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإبهار، ص2004/ 05/ 4/ ملحق القرار الصادر في 1
ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم  06ـ، ابؼعدلة للمادة 2012ديسمبر  25ابؼؤرخ في  432ػ  12التنفيذم رقم  / ابؼادة الأكلى من ابؼرسوـ2

 .10ـ، ص 2012ديسمبر 26، 71، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 2001أفريل  23، ابؼؤرخ في 105
أفريل  29، 25، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  14كابؼدة  13/ ابؼادتتُ: ابؼادة 3

 .19ـ، ص2001
 105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم  05ابؼعدلة للمادة   2016نوفمبر  2ابؼؤرخ في  279ػ  16من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  02/ ابؼادة 4

 .17، ص2001نوفمبر 6ػ  65د ، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العد2001أفريل  23ابؼؤرخ في



 المبحث الثاني : مسائل تطبيقية في الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك

 

 78 

من % 5من بشن ابؼسكن عند الانطلبؽ في الأشغاؿ بؼوقع تواجد ابؼسكن، % 5الإقرار الثابت بالشراء، ك
                         .1من بشن ابؼسكن عند استلبـ ابؼستفيد ابؼسكن% 5بشن ابؼسكن عند التخصيص، 

ابؼتبقية كابؼؤجلة من بشن ابؼسكن فإنها تسدد " كفق أقساط تبتُ ابؼبلغ الواجب دفعو  %75ػ أما نسبة 
تتجاكز بطس كعشرين، كيستطيع ابؼستفيد أف يسددىا مسبقان قصد برويل  شهريان على مدل فتًة لا

 .2ابؼلكية بصفة شرعية لفائدتو كبدجرد تسديد الدفعة الأكلى

ديد منتظم لكل قسط شهرم خلبؿ الأياـ ابػمسة عشر الأكلى من ػ أف " يتعهد ابؼستأجر ابؼستفيد بتس
الشهر حسب الرزنامة ابؼتفق عليها، ككل تأخر في الدفع يفوؽ مدة شهر يعرض ابؼستأجر ابؼستفيد إلى 

 .3عن كل شهر من التأخر"% 2دفع غرامة 

يومان فسخ ىذا  15ػ يتًتب على عدـ تسديد ثلبثة أقساط شهرية بعد تبليغ إعذارين مدة كل منهما 
العقد على مسؤكلية ابؼستأجر ابؼستفيد كحده ... كيقوـ ابؼتعهد بالتًقية العقارية بعد استًجاع ابؼسكن، 
بتسديد مبلغ الدفع الأكلى الذم دفعو ابؼستأجر ابؼستفيد، بعد احتساب الأقساط الشهرية غتَ ابؼدفوعة 

 .4قضاءكالتكاليف ابؼختلفة ابؼتعلقة بشغل ابؼسكن كتكاليف ال

                                  
ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  07ابؼعدلة للمادة  2015ديسمبر 22ابؼؤرخ في 328ػ  15من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  01/ ابؼادة 1

 .19، ص2015ديسمبر 27، 68، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد2001أفريل  23ابؼؤرخ في  105
ػ   01من ابؼرسوـ التنفيذم  05ابؼعدلة للمادة  2016نوفمبر  2ابؼؤرخ في  279ػ  16من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 02نظر: ابؼادة ي/ 2

 .17، ص2001نوفمبر 6، 65، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 2001أفريل  23ابؼؤرخ في  105
، كابؼتضمن بموذج عقد 2001يوليو  23عدؿ للقرار ابؼؤرخ في ، ابؼ2004/ 05/ 04( من القرار ابؼؤرخ في  07/ ابؼادة السابعة )3

 .   24ق، ص2004يوليو  04، 43البيع بالإبهار، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 
د ، كابؼتضمن بموذج عق2001يوليو  23، ابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 2004/ 05/ 04( من القرار ابؼؤرخ في  9/ ابؼادة التاسعة ) 4

 .24ق، ص2004يوليو  04، 43البيع بالإبهار، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية العدد 
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ػ عدـ جواز التصرؼ في ابؼسكن: "بينع ابؼستفيد من البيع بالإبهار أف يتنازؿ عن مسكنو قبل ابؼلكية 
بصفة شرعية لفائدتو، كما أنو بينع من تأجتَه أك بفارسة أم نشاط حر أك بذارم فيو، كمن إحداث تغيتَ 

.  1ستعماؿ الأصلي للشرفات"في الشكل ابػارجي للمسكن كوضع الشبابيك على النوافذ أك تغيتَ الا
 . 2الداخلية بؼسكنو" الإصلبحاتكما " يتعهد ابؼستأجر ابؼستفيد بالقياـ على نفقتو بجميع 

  

 

                                  
، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 2001أفريل  23، ابؼؤرخ في 105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  21نظر: ابؼادة ي/ 1

ابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإبهار  2004/ 05/ 04ار ابؼؤرخ في من القر  15ك  14، كابؼادتتُ 19ـ، ص2001أفريل  29، 25
 .24ق، ص2004يوليو  04، 43ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 

ـ كابؼتضمن بموذج عقد البيع 2001يوليو سنة  23ـ، ابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 2004مام  04من القرار ابؼؤرخ في  13/ ابؼادة 2
 .24، ص2004 يوليو 04، 43يدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد بالإبهار، ابعر 
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عيار الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك الصادر عن ىيئة الدراسة بعد برليلنا بؼلقد تناكلنا في ىذه          
نستخلص أىم  العقود في الشريعة الإسلبميةالمحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلبمية كىو من أىم 

 النتائج:
بؼالية / يعتبر معيار الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك الصادر عن ىيئة المحاسبة كابؼراجعة للمؤسسات ا01

فلم يتكلم الفقهاء  ،بالتمليك من التطبيقات ابؼعاصرة لعقد الإجارة الانتهاءالإسلبمية من حيث 
ابؼتقدمتُ عنها سابقان، كىي من الأساليب ابعديدة التي استخدمها البنوؾ الإسلبمية، أما عقد الإجارة 

 كاف مسبقأ.فعلى حسب النصوص  التي كردت فيو كفي أحكامو فإنو دؿِّ على أف كجوده  
يعد تعصبان مذىبيان  / كجود ابػلبؼ بتُ الفقهاء في أحكاـ الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك، لا02

 على العسر. موجبان للفرقة، كإبما راجع في اختلبفهم في فهم الدليل، فالشريعة مبنية على اليسر لا
 / عقد  الإجارة عقد جائز منصوص عليو من الكتاب كالسنة كالإبصاع.    03
الطرؼ الآخر إلا في / يعتبر عقد الإجارة عقد ملزـ للطرفتُ كلا بهب  فسخو كتعديلو دكف موافقة 04

 . حالة ظهور مانع
 ها قبل ظهوره.أثر كبتَ في عقود الكراء التي تم الاتفاؽ علي 19/ كاف لظهور كباء كوركنا كوفيد ػ05 

كالآخر الوكالة / لتمليك سكنات عدؿ لابد من اتفاؽ طرفتُ أحدبنا ىو ابؼستفيد من السكن 06
 تسمح باقتناء مسكن بعد دفع أقساطان في شكل إبهارات بؼدة بؿددة . الوطنية لتحستُ السكن كتطويره، 

 التوصيات:
 لوضعية في إصدار البنود.ضركرة التمسك بأحكاـ الشريعة كعدـ التأثر بالقوانتُ ا -01
 إلىتقسيط كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك، لأف أغلب العلماء ينظركف إعادة النظر في التفرقة بتُ بيع ال -02

 ابؼنتهية بالتمليك ىي بيع التقسيط. الإجارةأف عقد 
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 كتب القرآن الكريم وعلومو:أولًا:  

 

 بركاية كرش.  word)/ القرآف الكرنً، مصحف إلكتًكني )01

/ أحكاـ القرآف، للقاضي بؿمد بن عبد الله ابن العربي ابؼعافرم ابؼالكي، دار الكتب العلمية ػ بتَكت، 02
 (.  2003ق ػ 1424) 3ط

ابعامع لأحكاـ القرآف، أبو عبد الله بؿمد بن أبضد الأنصارم القرطبِ، برقيق أبضد البردكني كإبراىيم / 03
 ـ(.1964ق ػ 1384) 2أطفيش، دار الكتب ابؼصرية ػ القاىرة، ط

 ق.1436، 3/ ابؼختصر في تفستَ القرآف الكرنً، بصاعة من علماء التفستَ للدراسات القرآنية، ط04

 كتب الحديث الشريف وعلومو: ثانياً:  

/ جامع العلوـ كابغكم في شرح بطستُ حديث من جوامع الكلم، ابن رجب السلبمي، برقيق بؿمد 01
 ـ(.2004ق ػ 1424) 2الأبضدم أبو النور، دار السلبـ للطباعة كالنشر كالتوزيع، ط

ق عبد الربضن بن معلب / تيستَ الكرنً الربضن في تفستَ كلبـ ابؼناف، عبد الربضن السعدم، برقي02
 ـ(. 2000ق ػ 1420) 1اللوبوق، مؤسسة الرسالة، ط

/ سنن ابن ماجو، ابن ماجو القزكيتٍ، برقيق بؿمد فؤاد، دار إحياء الكتب العربية فيصل عيسى البابي 03
 ابغلبِ، د/ط، د/ت.

لي، دار الرسالة داكد السجستاني، برقيق شعيب الأرنؤكطػ ػ بؿمد شامل فرد بل / سنن أبي داكد، أبو04
 ـ(.2009ق ػ 1430) 1العابؼية، ط



 قائمة المصادر والمراجع

 

 
84 

ذم، برقيق بشار عواد معركؼ، دار الغرب / سنن التًمذم، بؿمد بن عيسى الضحاؾ التًم05
 ـ(.1998الإسلبمي ػ بتَكت، د/ط) 

/ شرح الزرقاني على ابؼوطأ الإماـ مالك، بؿمد بن عبد الباقي الزرقاني، برقيق مكتبة الثقافة الدينية ػ 06
 ـ(.2003ق ػ 1434القاىرة، ط/د) 

/ صحيح ابن حباف، بؿمد بن جباف، برقيق شعيب الأرنؤكط، مؤسسة الرسالة ػ بتَكت، 07
 (.1988ق ػ 1408)1ط

بورم، برقيق بؿمد فؤاد عبد الباقي، ا/ صحيح مسلم، مسلم بن ابغجاج أبو ابغسن القشتَم النيس08
 دار إحياء التًاث العربي ػ بتَكت، د/ط، د/ت.

البخارم ابععفي، برقيق بصاعة من العلماء، الطبعة السلطانية  إبظاعيل/ صحيح البخارم، بؿمد بن 09
 ق(.1411ابؼطبعة الكبرل الأمتَية ػ ببولاؽ مصر) 

/ مسند الإماـ أبضد بن حنبل، الإماـ أبضد بن حنبل، برقيق شعيب الأرنؤكط ػ عادؿ مرشد 10
 ـ(.2001ق ػ 1421)1كآخركف، مؤسسة الرسالة، ط

 ـ(.1932ق ػ 1351)1/ معالم السنن، شرح سنن أبي داككد، ابػطابي، ابؼطبعة العلمية ػ حلب، ط11

/ مصباح الزجاجة في زكائد ابن ماجو، أبو العباس شهاب الدين أبضد البوصتَم الكناني، برقيق بؿمد 12
 ق(.1403) 2ابؼنتقى الكشناكم، دار العربية ػ بتَكت، ط

ابؼوطأ من ابؼعاني كالأسانيد، عبد البر القرطبِ، برقيق مصطفى بن أبضد العلوم / التمهيد بؼا في 13
 (.1967ق ػ 1387كبؿمد عبد الكبتَ البكرم، كزارة الأكقاؼ كالشؤكف الإسلبمية ػ ابؼغرب، د/ط) 

/ السنن الكبرل، أبضد بن ابغستُ ابػراساني، برقيق بؿمد عبد القادر عطا، دار الكتب العلمية ػ 14
 (.2003ق ػ 1424) 3ت، طبتَك 
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الرياض،  -/مصنف ابن أبي شيبة، أبو بكر بن أبي شيبة، كماؿ يوسف ابغوت، مكتبة الرشد15
 (.1409)1ط

 ثالثاً: كتب المعاجم واللغة العربية:

تاج اللغة كصحاح العربية، أبو نصر إبظاعيل بن بضاد ابعوىرم، برقيق: أبضد عبد الغفور عطار،  /01
 (.1987ق ػ 1407) 4دار العلم للملبين ػ بتَكت، ط

تهذيب اللغة، أبو منصور، برقيق بؿمد عوض مرعب، دار إحياء التًاث العربي ػ بتَكت، / 02
 ـ(.2001)1ط

 ق(.1414) 3بتَكت، ط -ر صادرلساف العرب، إبن منظور، دا/ 03

 ابؼعجم الوسيط، بؾمع اللغة العربية بالقاىرة، دار الدعوة، د ػ ط، د ػ ت. / 04

مقاييس اللغة، ابن فارس بن زكرياء الرازم،  برقيق عبد السلبـ بؿمد ىاركف، دار الفكر، د ػ ط) / 05
 (.1979ق ػ 1399

ء، برقيق: عبد السلبـ بؿمد ىاركف، إبراد الكتاب مقاييس اللغة، أبي ابغستُ بن فارس بن زكريا/ 06
 ـ(.2002ق ػ 1423العربي، د ػ ط) 

 رابعاً: كتب المذاىب الأربعة:

 )أ( كتب الفقو الحنفي:

الاختيار لتعليل ابؼختار, عبد الله بن بؿمود ابؼوصلي كبؾد الدين أبو الفضل ابغلبِ، دار الكتب  /01
        ـ(. 1937 -ق1356بتَكت، ) -العلميةػ
 ت(. -) د2ػ 3البحر الرائق شرح كنز الدقائق، ابن بقيم، دار الكتاب الإسلبمي، ط/ 02
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 -ق1420)1بتَكت، ط -البناية في شرح ابؽداية، بدر الدين العيتٍ، دار الكتب العلمية/ 03
 ـ(.2000

ابؼنعم خليل  الدر ابؼختار شرح تنوير الأبصار كجامع البحار، علبء الدين ابغصكفي، برقيق: عبد/ 04
 ـ(.2002 -ق1423)1إبراىيم، دار الكتب العلمية، ط

 ـ(. 1970-ق1389)1لبناف، ط -العناية شرح ابؽداية، بؿمد بن بؿمد البابرتي، دار الفكر /05
 ـ(.1993ق ػ  1414ط) -لسرخسي ، دار ابؼعرفة ػ بتَكت، داابؼبسوط، / 06

-ابؼرغناني، برقيق: طلبؿ يوسف، دار إحياء التًاث العربيابؽداية في شرح بداية ابؼبتدم، علي / 07
 بتَكت.
 ـ(.1966 -ق1386)2بتَكت، ط -رد المحتار على الدر ابؼختار، ابن عابدين، دار الفكر/ 08
شرح بـتصر الطحاكم، أبو بكر الرازم ابعصاص، برقيق: عصمت الله عنايت الله بؿمد، دار  /09

 ـ(.2010 -ق1431)1البشائر الإسلبمية، ط
بؾلة الأحكاـ العدلية، بعنة مكونة من عدة علماء كفقهاء في ابػلبفة العثمانية، برقيق: بقيب / 10

 ىواكيتٍ، نشر نور بؿمد كآخركف.
في الفقو ابغنفي، أبو ابغستُ القدكرم، برقيق: كامل بؿمد عويضة، دار الكتب  بـتصر القدكرم/ 11

 ق(.1997 -ق1418)1العلمية، ط
مرشد ابغتَاف إلى معرفو أحواؿ الإنساف، بؿمد قدرم باشا، ابؼطبعة الكبرل الأمتَية ببولاؽ، / 12
 ـ(.1891 -ق1308)2ط

 ـ(.1937-ق1356ط)-بتَكت، د -العلمية الاختيار لتعليل ابؼختار،  ابؼوصلي، دار الكتب/ 13

 )ب( كتب الفقو المالكي:

 .  3بتَكت، ط -أسهل ابؼدارؾ، شرح إرشاد السالك، عبد الله الكشناكم، دار الفكر/ 01
 ـ(.1994 -ق1416)1التاج كالإكليل بؼختصر خليل، بؿمد العبدرم، دار الكتب العلمية، ط/ 02
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جي كسعيد أعراب كبؿمد بوخبزة، دار الغرب الإسلبمي ػ لقرافي،  برقيق: بؿمد حاالذختَة، / 03
 ـ(. 1494، )1بتَكت، ط

ق/ 1430الفقو ابؼالكي كأدلتو، ابغبيب بن الطاىر، مؤسسة ابؼعارؼ، بتَكت ػ لبناف، ط)/ 04
 ـ(.2009

 ت. -ط، د -القوانتُ الفقهية، ابن جزم الكلبِ، د/ 05
 .القوانتُ الفقهية، للغرناطي، د ػ ط، د ػ ت/ 06

ابؼعونة على مذىب عالم ابؼدينة،أبو بؿمد بن نصر الثعلبِ البغدادم، برقيق: بضيش عبد ابغق، / 07
 ط(. -مكة ابؼكرمة، )د -مصطفى أبضد باز -ابؼكتبة التجارية

 -ق1425ط) -القاىرة، د -بداية المجتهد كنهاية ابؼقتصد، ابن رشد ابغفيد، دار ابغديث/ 08
 ـ(.2004

 ت. -ط، د -لأقرب ابؼسالك، للصاكم ابؼالكي، دار ابؼعارؼ، دبلغة السالك / 09
 ت. -ط، د -حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ، ابن عرفة، دار الفكر، د/ 10
حاشية العدكل على كفاية الطالب الرباني، علي بن أبضد العدكم، برقيق: يوسف بؿمد البقاعي، / 11

 ـ(.1994 -ق1414ط)  -بتَكت، د -دار الفكر
 ت. -ط، د -بتَكت، د -شرح بـتصر خليل، ابػرشي، دار الفكر للطباعة /12
 -بتَكت، د -منح ابعليل شرح بـتصر خليل، بؿمد عليش، أبو عبد الله ابؼالكي، دار الفكر/ 13
 ـ(.1989 -ق1409ط)
 ـ(.1992 -ق1412)3مواىب ابعليل في شرح بـتصر خليل، ابغطاب الرعيتٍ، دار الفكر، ط/ 14

 ـ(.1994)1بتَكت، ط -ة، القرافي، برقيق بؿمد حجي كغتَه، دار الغرب الإسلبميالذختَ / 15
ني، شهاب الدين القراكم الأزىرم ابؼالكي، دار االفواكو الدكاني على رسالة أبي زيد القتَاك / 17

 ـ(.1995ق ػ 1415الفكر،دكف ط، )
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 )ج( كتب الفقو الشافعي:

 ـ(.1990 -ق1410ط)-دبتَكت،  -الأـ، الشافعي، دار ابؼعرفة/ 01
البياف في مذىب الإماـ الشافعي، أبو ابغستُ بوي بن سالم العمراني، برقيق قاسم بؿمد النوكم، / 02

 ـ(.2000-ق1421)1جدة، ط –دار ابؼنهاج 
م، برقيق: علي بؿمد اك ردالشافعي شرح بـتصر ابؼزني، ابؼ ابغاكم الكبتَ في فقو مذىب الإماـ/ 03

 ـ(.1999-ق1419)1ابؼوجود، دار الكتب العلمية بتَكت لبناف، طمعوض، عادؿ أبضد عبد 

 بتَكت.-السراج الوىاج على متن ابؼنهاج، بؿمد الزىرم الغمراكم، دار ابؼعرفة للطباعة كالنشر/ 04
العزيز شرح الوجيز ابؼعركؼ بالشرح الكبتَ، عبد الكرنً الرافعي، برقيق: علي بؿمد عوض كعادؿ / 05

 ـ(.1997-ق1417)1بتَكت، ط -دار الكتب العلمية أبضد عبد ابؼوجود،

 المجموع شرح ابؼهذب مع تكملة السبكي كابؼطيعي، النوكم، دار الفكر. /06
 ت النشر. -ط، د -ابؼهذب في فقو الإماـ الشافعي، الشتَازم، دار الكتب العلمية، د /07

يم كبؿمد تامر، دار السلبـ الوسيط في ابؼذىب، أبو حامد الغزالي، برقيق: أبضد بؿمود إبراى/ 08
 (.1417)1القاىرة، ط

 -ق1357برفة المحتاج في شرح ابؼنهاج، ابن حجر ابؽيثمي، ابؼكتبة التجارية الكبرل بدصر، د ػ ط )/ 09
 ـ(.1983

جواىر العقود كمعتُ القضاة كابؼوقعتُ كالشهود، شمس الدين الأسيوطي، برقيق: مسعد عبد ابغميد / 10
 ـ(.1996 -ق1417)1بتَكت، ط -تب العلميةني، دار الكاالسعد
ق/ 1415ط) -عمتَة، دار الفكرػ بتَكت ػ د بضدحاشيتا قليوبي كعمتَة، أبضد سلبمة القليوبي كأ /11

 ـ(.1995
ركضة الطالبتُ كعمدة ابؼفتتُ، بؿي الدين النوكم، برقيق: زىتَ الشاكيش، ابؼكتب الإسلبمي / 12

 ـ(.1991ق/1412)3عماف، ط-دمشق-بتَكت
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مغتٍ المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ ابؼنهاج، ابػطيب الشربيتٍ، دار الكتب العلمية، / 13
 ـ(.1994 -ق1415)1ط

 -ق1404بتَكت، ط الأختَة) -نهاية المحتاج إلى شرح ابؼنهاج، شهاب الدين الرملي،  دار الفكر/ 14
 ـ(.1984

 )د( كتب الفقو الحنبلي:

-ق1418)1لبناف، ط -ابؼبدع في شرح ابؼقنع، إبراىيم ابن مفلح، دار الكتب العلمية بتَكت /01
 ـ(.1997

في معرفة الراجح من ابػلبؼ )ابؼطبوع مع ابؼقنع كالشرح الكبتَ(، علبء الدين أبو ابغسن  الإنصاؼ /02
جر للطباعة كالنشر عبد الفتاح بؿمد ابغلو، ى -ابؼرداكم، برقيق: عبد الله بن عبد المحسن التًكي

 (.1995-ـ1415)1القاىرة، ط-كالتوزيع
 ت(. -) د2الإنصاؼ في معرفة الراجح من ابػلبؼ، ابؼرداكم، دار إحياء التًاث العربي، ط /03

الشرح الكبتَ على ابؼقنع، ابن قدامة ابؼقدسي، برقيق: عبد المحسن التًكي كعبد الفتاح بؿمد حلو،  /04
 ـ(.1995-ق1415)1ىرة، طالقا -ىجر للطباعة كالنشر

 ابن قدامة ابؼقدسي، دار الكتاب العربي للنشر كالتوزيع، دكف ط.الشرح الكبتَ على متن ابؼقنع، / 05
 ق(. 1423 -ق1422)1الشرح ابؼمتع على زاد ابؼستقنع، ابن عثيميتُ، دار ابن ابعوزم، ط /06
 ـ(.1994-ق1414)1ية، طالكافي في فقو الإماـ أبضد،  ابن قدامة، دار الكتب العلم /07
 -ق1418)1لبناف، ط -بتَكت -ابؼبدع في شرح ابؼقنع، ابن مفلح، دار الكتب العلمية/ 08

 ـ(.1997
ابؼغتٍ لابن قدامة، برقيق: طو الزيتٍ كبؿمود عبد الوىاب فايد كغتَىم، مكتبة القاىرة، / 09
 ـ(.1969-ق1389ـ(، )1968-ق1388)1ط

عبد الله بن عبد المحسن، عبد الفتاح حلو، دار عالم الكتب للطباعة ابن قدامة، برقيق:  ،ابؼغتٍ/ 10
 ـ(.1997 -ق1417)3الرياض، ط -كالنشر كالتوزيع
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 –ابؼمتع في شرح ابؼقنع، زين الدين ابؼنجي التنوخي، برقيق: عبد ابؼلك بن دىش، مكتبة الأسدم / 11
 ق(.3003-ق1424)3مكة ابؼكرمة، ط

ن بمشكل المحرر لمجد الدين ابن تيمية، بؿمد بن مفلح شمس الد النكت كالفوئد السنية على/ 12
 ق(.1404)2الرياض، ط -، مكتبة ابؼعارؼابؼقدسي

زاد ابؼستقنع في اختصار ابؼقنع، ابغجاكم ابؼقدسي، برقيق: عبد الربضن بن علي بن بؿمد / 13
 العسكرم، دار الوطن للنشر ػ الرياض، د ػ ط، د ػ ت.

، 1تصر ابػرقي، شمس الدين بن عبد الله الزركشي ابغنبلي، دار العبيكاف، طشرح الزركشي على بـ /14
 ـ.1993ق ػ 1413

 شرح زاد ابؼستقنع، للشنقيطي./ 15
 -الرياض، د -كشاؼ القناع عن متن الإقناع، منصور بن يونس البهوتي، مكتبة النصر ابغديثة /16
 ـ(.1968 -ق1388ط)
 -لشرح أخصر ابؼختصرات أبضد البعلي، دار البشائر الإسلبميةكشف ابؼخدرات كالرياض ابؼزىرات / 17

 ـ(.2002 -ق1423)1بتَكت، ط
 -ق1415)2مطالب أكلي النهى في شرح غاية ابؼنتهى، السيوطي، ابؼكتب الإسلبمي، ط/ 18

 ـ(.1994
 خامساً: كتب أخرى متنوعة:

اؿ القاسم مولام، بؾلة أثر جائحة كوركنا على أحكاـ الإجارة في الفقو الإسلبمي، سيد ع/ 01
 .كالاقتصاديةللدراسات القانونية  الاجتهاد

 -لذىلي، برقيق: السيد يوسف أبضد، دار الكتب العلميةتلبؼ الأئمة العلماء، بن ىبتَة ااخ/ 02
 ـ(.2002 -ق1423)1بتَكت، ط

كآخركف، دار إعلبـ ابؼوقعتُ عن رب العابؼتُ، لابن قيم ابعوزية، برقيق: بؿمد أبضل الإصلبحي / 03
 عطاءات العلم.
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 -إغاثة اللهفاف في مصايد الشيطاف، ابن قيم ابعوزية، برقيق بؿمد حامد الفقي، مكتبة ابؼعارؼ /04
 الرياض.

 الإتقاف كالإحكاـ في شرح برفة ابغكاـ)شرح ميارة(، أبو عبد الله الفاسي ميارة، دار ابؼعرفة./ 05
على التزامات عقود الإجارة في ظل جائحة كوركنا، عبد الكرنً الآثار الفقهية كالأخلبقية ابؼتًتبة / 06

 مصطفى جاموس،  المجلة الأكادبيية للؤبحاث كالنشر العلمي.
الإجارة  ابؼنتهية بالتمليك بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فهد بن علي ابغسوف، مكتبة مشكاة / 07

 الإسلبمية.
الرياض،  -ية، سامي بن جاد الله، دار عطاءات العلمالفقهية لشيخ الإسلبـ ابن تيم الاختيارات/ 08
 ـ(.2019 -ق1440)3ط

: عادؿ أبو ابؼعاطي، دار ابؼشرؽ العربي ػ القاىرة، قيقالأخلبؽ كالستَ، لابن حزـ الأندلسي، بر /09
 ـ.1988ق ػ 1408، 1ط

العلمية،  الأشباه كالنظائر في قواعد كفركع فقو الشافعية، عبد الربضن السيوطي،دار الكتب/ 10
 ـ(.1983 -ق1403)1ط

 ـ(. 1999ق ػ 1419، 1ابن بقيم، دار الكتب العلمية ػ بتَكت ػ لبناف، ط الأشباه كالنظائر، / 11
 -ق1434)2في الشرع الإسلبمي، أبضد إبراىيم بك، ابؼكتبة الأزىرية للتًات، ط الالتزامات /12

 ـ(.2013
 -ق1427) 2القاىرة، ط-قهية، دار السلبـالتجريد للقدكرم، برقيق: مركز الدراسات الف /13

 ـ(.2006
التعليق بالشرط في عقدم البيع كابؽبة، نزيو كماؿ بضاد، ابؼعهد الإسلبمي للبحوث كالتدريب / 14

 ابعمهورية الكندية. 
 التقنتُ الفقهي، عز الدين بوي، السنة الأكلى ماستً الفقو ابؼقارف كأصولو./ 15
أحاديث الرافعي الكبتَ، لابن حجر العسقلبني،  دار الكتب العلمية،  التلخيص ابغبتَ في بزريج/ 16
 ـ(.1989 -ق1419)1ط
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 ـ.2001أفريل  29، 25ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد  /17
 ابعوائح كأثرىا في ابؼعاملبت ابؼالية، بؿمد إبراىيم كتن. /18
، طالسيل ابعرار ابؼتدفق على حدائق الأزىار، الشو / 19  .1كاني، دار ابن حزـ
العقود كالشركط كابػيارات، أبضد إبراىيم بك، بؾلة القانوف كالإقتصاد جامعة القاىرة، السنة الرابعة، / 20
 .1/1934العدد
 ـ(.1987 -ق1408)1الفتاكل الكبرل، ابن تيمية، دار الكتب العلمية، ط /21
 ق(.1310)2بتَكت، ط -الفتاكل ابؽندية، بصاعة من العلماء، دار الفكر /22
ط،  -الفتوحات الربانية على الأذكار النواكية، بؿمد الصديقي، بصعية النشر كالتأليف الأزىرية، د /23
 ت.-د

 -ق1414)1السعودية، ط -الفركسية، ابن قيم ابعوزية، برقيق: مشهور بن سلماف، دار الأندلس/ 24
 ـ(.1993

 ت. -ط، د -الفركؽ أنوار البركؽ في أنواء الفركؽ، للقرافي، عالم الكتب، د /25
 ت (.-)د4دمشق، ط -الفقو الإسلبمي كأدلتو، كىبة الزحيلي، دار الفكر /26
 -ق1432) 1رياض، ط -الفقو ابؼيسر، عبد الله بن بؿمد الطيار كغتَه، مدار الوطن للنشر/ 27

 ـ(.2011
حنبلي الدمشقي، برقيق: أبضد بن بؿمد ابػليل، دار ابن ابعوزم ػ ابؼملكة القواعد النورانية، لل/ 28

 ق(.1422)1العربية السعودية، ط 
 07ابؼعدلة للمادة  2015ديسمبر 22ابؼؤرخ في 328ػ  15من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  01ابؼادة  /29

ية للجمهورية ابعزائرية، ، ابعريدة الربظ2001أفريل  23ابؼؤرخ في  105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 
 .2015ديسمبر 27، 68العدد
 05ابؼعدلة للمادة   2016نوفمبر  2ابؼؤرخ في  279ػ  16من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  02ابؼادة  /30

، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 2001أفريل  23ابؼؤرخ في 105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم 
 .2001نوفمبر 6ػ  65
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ـ 2001يوليو سنة  23ـ، ابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 2004مام  04من القرار ابؼؤرخ في  13ابؼادة  /31
 .2004يوليو  04، 43كابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإبهار، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 

بظية للجمهورية ابعزائرية، ، ابعريدة الر 105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  14دة اكابؼ 13ابؼادة / 32
، ابؼتضمن بموذج 2004/ 5/ 4من القرار الصادر في  16ابؼادة  -ـ. 2001أفريل  29، 25العدد 

، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، 2001يوليو  23عقد البيع بالإبهار، كابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 
لسكن ابؼعتٍ كفقان للقواعد ابؼعموؿ بها بعد ق، كالتي جاء فيها  "تنقل ملكية ا2004/ 4/ 43العدد 

 تسديد بشن ابؼسكن بكاملو".
، ابعريدة الربظية  2001أفريل  23، ابؼؤرخ في 105ػ 01من ابؼرسوـ التنفيذم  19ابؼادة  /33

 ـ.2001أفريل  29، 25للجمهورية ابعزائرية، العدد 
، ابعريدة الربظية 2001أفريل  23 ، ابؼؤرخ في105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  21ابؼادة  /34

 ـ.2001أفريل  29، 25للجمهورية ابعزائرية، العدد 
ـ، ابؼعدلة للمادة 2012ديسمبر  25ابؼؤرخ في  432ػ  12ابؼادة الأكلى من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  /35
ابعزائرية،  ، ابعريدة الربظية للجمهورية2001أفريل  23، ابؼؤرخ في 105ػ  01من ابؼرسوـ التنفيذم  06

 ـ. 2012ديسمبر 26، 71العدد 
يوليو  23، ابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 2004/ 05/ 04( من القرار ابؼؤرخ في  9ابؼادة التاسعة ) / 36

يوليو  04، 43، كابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإبهار، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية العدد 2001
 ق.2004

يوليو  23، ابؼعدؿ للقرار ابؼؤرخ في 2004/ 05/ 04( من القرار ابؼؤرخ في  07ابؼادة السابعة )/ 37
يوليو  04، 43، كابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإبهار، ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 2001
 ق. 2004

بهار ابؼتضمن بموذج عقد البيع بالإ 2004/ 05/ 04من القرار ابؼؤرخ في  15ك  14ابؼادتتُ  /38
 ق.2004يوليو  04، 43ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية، العدد 

 ت. -ط، د -المحلى بالآثار، لابن حزـ الظاىرم، دار الفكر ػ بتَكت، د/ 39
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 ـ(.1998)1دمشق، ط -ابؼدخل الفقهي العاـ، مصطفى الزرقا، دار القلم/ 40
 ـ.1989عربية ابؼصارؼ الإسلبمية، موسى شحادة، ابراد ابؼصارؼ ال/ 41
 ق(. 1432)2النشر، ط -ابؼعاملبت ابؼالية اصالة كمعاصرة، دبياف بن بؿمد دبياف، د /42
-ق 1427)6ابؼعاملبت ابؼالية ابؼعاصرة في الفقو الإسلبمي،بؿمد عثماف شبتَ، دار النفائس، ط / 43

 ـ( 2007
 .AAOIFI ،1438ابؼعايتَ الشرعية، ىيئة المحاسبة كابؼراجعات للمؤسسات ابؼالية الإسلبمية / 44
 ق(.  1332)1ابؼنتقى شرح ابؼوطأ، سليماف الباجي، مطبعة السعادة، ط /45
/ 05الوجيز في شرح عقد الإبهار في القانوف ابؼدني كفق أحدث النصوص ابؼعدلة لو ) القانوف رقم  /46
 ـ. 2010، 1(: أ. ىلبؿ شعوة، جسور للنشر كالتوزيع، ابعزائر، ط 2007مام ) 13 / ابؼؤرخ في07
بيع العتُ ابؼؤجرة كتطبيقاتها القضائية، مساعد بن عبد الله ابغقيل، بحث علمي بؿكم في العدد / 47

 الثالث من بؾلة قضاء.
شور في بؾلة العدؿ العدد حكم ربط القياسي للؤجرة في إجارة الأعياف بدؤشر سعر الفائدة، بحث من /48

 الأربعتُ
 -ق1440)3الرياض، ط -زاد ابؼعاد في ىدم ختَ العباد، ابن قيم ابعوزية، دار عطاءات العلم /49

 ـ(.2009
شرح الزرقاني على ابؼوطأ الإماـ مالك، للزرقاني، ت: طو عبد الرؤكؼ سعد، مكتبة الثقافة الدينيةػ  /50

 ـ.2003ق ػ 1424، 1القاىرة، ط
 ق(.1311ط) -بغداد، د -طلبة الطلبة، بقم الدين النسفي، مكتبة ابؼثتٌ/ 51
عقد التأجتَ التمويلي كعقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، كليد ىوبيل عوجاف، المجلة الأردنية في / 52

 ـ(. 2011 -ق1432(،)3( العدد)3القانوف، المجلد)
 -ق1405)1بغموم، دار الكتب العلمية، طغمز عيوف البصائر في شرح الأشباه كالنظائر، أبضد ا/ 53

 ـ(.1985
 ق(.1379ط) -بتَكت، د -فتح البارم شرح صحيح البخارم، ابن حجر العسقلبني، دار ابؼعرفة/ 54
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 -ق1440)4فتح العلبـ في دراسة أحاديث بلوغ ابؼراـ، بن حزاـ الفضلي، دار العاصمة للنشر، ط/ 55
 ـ(.2019

 ت. -ط، د -على مذىب الإماـ مالك، بؿمد عليش، دار ابؼعرفة، د فتح العلي ابؼالك في الفتول /56
 ـ(.1970 -ق1389)1لبناف، ط -فتح القدير على ابؽداية كتكملتو، ابن ابؽماـ، دار الفكر/ 57
 ق(.1414))1فتح القدير، للشوكاني، دار ابن كثتَ، دار الكلم الطيب ػ دمشق ػ بتَكت، ط /59
 ـ.1977ق ػ 1327، 3الكتاب العربي ػ بتَكت ػ لبناف، طفقو السنة، سيد سابق، دار / 60
 فقو ابؼعاملبت، بؾموعة من الباحثتُ./ 61
 . www.bbc.comفتَكس كوركنا، بطس استًابذيات أثبتت بقاحان في احتواء الوباء/ 62
 ( بشأف موضوع التضخم كتغتَ العملة. 9/ 13)  115قرار الفقو الإسلبمي الدكلي رقم / 63
 المجمع الفقهي الإسلبمي في دكرتو الثانية كالعشرين شأف البيع أك التأختَ بالسعر ابؼتغتَ.قرار / 64
قرارا بؾمع الفقو الإسلبمي الدكلي ، بشأف بيع العربوف، دكرة مؤبسره الثامن ببندر ستَم بيجواف، / 65

 ـ.1993حزيراف )يونيو(  27 -21ىػ ابؼوافق 1414بؿرـ  7 -1بركنام دار السلبـ من 
 -ط، د -كشف الأسرار شرح أصوؿ البزدكم، علبء الدين البخارم، دار الكتاب الإسلبمي، د/ 66
 ت.
بؾلة بؾمع الفقو الإسلبمي، الإجارة ابؼنتهية بالتمليك) دراسة اقتصادية كفقهية، شوقي أبضد دنيا،  /67

الإبهار ابؼنتهي بالتمليك، جامعة الأزىر. الإبهار ابؼنتهي بالتمليك كصكوؾ الأعياف ابؼؤجرة، منذر قحف ػ 
 حسن علي الشاذلي ػ الإبهار ابؼنتهي بالتمليك كصكوؾ التأجتَ، بؿمد جبر الأكلفي(.

بؾموع الفتاكل ابن تيمية، تقي الدين بن عبد ابغليم بن تيمية ابغراني، برقيق: عبد الربضن بن / 68
 ـ(.1995 -ق1416بؿمد، بؾمع ابؼلك فهد لطباعة ابؼصحف الشريف، د ػ ط،)

 2بـتصر اختلبؼ العلماء، للطحاكم، برقيق:عبد الله نذير أبضد، دار البشائر الإسلبمية، ط/ 69
 ق(. 1417)

بـتصر الفتاكل ابؼصرية، بدر الدين البعلي، برقيق: عبد المجيد سليم كبؿمد حامد الفقي، مطبعة / 70
 تصوير دار الكتب العلمية. -السنة المحمدية
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بن حنبل ركاية أبي القاسم  البغوم، للبغوم، برقيق: أبو عمر بؿمد بن علي مسائل الإماـ أبضد / 71
 ـ(.2009ق ػ 1430) 1الأزىرم، الفاركؽ ابغديثة للطباعة كالنشرػ القاىرة، ط

 ـ(.2009ىػ ػ 1430)1موسوعة الفقو الإسلبمي، بؿمد التوبهرم، بيت الأفكار الدكلية،  ط/ 72
-ق1430)1الرياض، ط -ور الغفيلي، دار ابؼيماف للنشر كالتوزيعنوازؿ الزكاة، عبد الله بن منص/ 73

 ـ(.2009
 -ق1413)1مصر، ط -نيل الأكطار، الشوكاني، برقيق عصاـ الدين الصبابطي، دار ابغديث/ 74

 ـ(.1993
 سادساً: المذكرات والرسائل الجامعية:

البركة ابعزائرم، الطيب بغيلح،  الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في البنوؾ الإسلبمية، دراسة حالة بنك /01
 22/06/2018ابؼقاؿ  إرساؿفضيلة بارش،رسالة دكتوراه جامعة العربي بن مهيدم أـ البواقي، تاريخ 

 .13/11/2018تاريخ قبوؿ ابؼقاؿ 
عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك من التطبيقات ابؼعاصرة لعقد الإجارة في الفقو الإسلبمي، بؿمد / 02

نابلس  –اج بؿمد، رسالة ماجستتَ، جامعة النجاح الوطنية كلية الدراسات العليا يوسف عارؼ ابغ
  .2003فلسطتُ، 

أثر الأجل في أحكاـ عقد الإجارة في الفقو كالقانوف ابؼدني، بؿمد ابؼهدم ، بصاؿ أبضد زيد / 03
 -ق1427فلسطتُ، )نابلس -الكيلبني، رسالة ماجستتَ، جامعة النجاح الوطنية كلية الدراسات العليا

 ـ(.2006
الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلبمي، خالد بن براؾ ابغافي، خليل بؿمد نصار، رسالة / 04

 ماجستتَ، جامعة ابؼلك سعود.
 ـ(.2007ق/ 1438التزامات ابؼؤجر كابؼستأجر، نابصي الزىراء ك كىاب لطيفة، رسالة ماستً، )/ 05
نتهي بالتمليك في الفقو الإسلبمي، فاتن أبضد بؿسن العوامي، رمضاف بؿمد عبد ضوابط التأجتَ ابؼ/ 06

 ق(.1434-1433ابؼعطي،  رسالة ماجستتَ، جامعة ابؼدينة العابؼية )
 سابعاً: المواقع الإلكترونية:
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 AADL ،www/ logementسكنات عدؿ في ابعزائر أك السكن بالبيع بالإبهار بابعزائر، / 01

com   
اكل الشبكة الإسلبمية، بعنة الفتول بالشبكة الإسلبمية، تم نسخها من موقع فت/ 02

http://www. Slamweb.net 
 www.bbc.comفتَكس كوركنا، بطس استًابذيات أثبتت بقاحان في احتواء الوباء  /03
 https:// ar. encyclopedia .  titanica. comمعتٌ البرنامج،   /04 

كخواتيم الكتب، ىذه نتائج كخواتم رسائل علمية كابذاىات بؼؤلفتُ بـتلفتُ، موقع نتائج البحوث / 05
 .dorar. Netالدرر السنية على الأنتًنت

   islam online. Net  أثر كباء كوركنا على عقد الإجارة إدريس أبضد،/ 06
  www. Aljazeera. netكركنا كإبهار ابؼساكن كالمحاؿ، / 07
 www. Aljazeera. netابؼية تصنفو كباء عابؼيكوركنا الصحة الع/ 08
 .arabicpostمالفرؽ بتُ الوباء كابعائحة؟ تعرؼ على تصنيف الأمراض كفقان لعلم  الأكبئة, / 09
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 فهرس الآيات القرآنية:                                    
 الصفحة الآيةرقم  السورة الآية         

 26 177 البقرة وَالْمُوفُونَ بِعَهْدِىِمْ إِذَا عَاىَدُوا ﴾ ﴿
 56 275 البقرة  ﴿وَأَحَلَّ اللَّوُ الْبـَيْعَ وَحَرَّمَ الرِّباَ﴾

 66 286 البقرة ﴿لَا يُكَلِّفُ اللَّوُ نَـفْسًا إِلاَّ وُسْعَهَا﴾ 
 50 04 النساء ﴿فإَِنْ طِبْنَ لَكُمْ عَنْ شَيْءٍ مِنْوُ نَـفْسًا فَكُلُوهُ ىَنِيئًا مَريِئًا ﴾

هُنَّ فَآتُوىُنَّ أُجُورىَُنَّ فَريِضَةً ﴾  33-06 24 النساء  ﴿فَمَا اسْتَمْتـَعْتُمْ بِوِ مِنـْ
نَكُمْ بِ   30-23 29 النساء ﴾...الْبَاطِلِ إِلاَّ أَنْ ﴿ياَأيَّـُهَا الَّذِينَ آمَنُوا لَا تأَْكُلُوا أَمْوَالَكُمْ بَـيـْ

 21 01 ابؼائدة ﴿ياَأيَّـُهَا الَّذِينَ آمَنُوا أَوْفُوا باِلْعُقُودِ﴾ 
 39 02 ابؼائدة ﴾ وَتَـعَاوَنوُا عَلَى البِرِ وَالتـَقْوى﴿

 22 04 ابؼائدة  ﴿يَسْألَُونَكَ مَاذَا أُحِلَّ لَهُمْ قُلْ أُحِلَّ لَكُمُ الطَّيِّبَاتُ ﴾
 30 119 الأنعاـ  ﴿وَقَدْ فَصَّلَ لَكُمْ مَا حَرَّمَ عَلَيْكُمْ﴾

 22 145 الأنعاـ  ﴿قُلْ لَا أَجِدُ فِي مَا أُوحِيَ إِلَيَّ مُحَرَّمًا عَلَى طاَعِمٍ يَطْعَمُوُ ﴾
 22 32 الأعراؼ مَنْ حَرَّمَ زيِنَةَ اللَّوِ الَّتِي أَخْرَجَ لِعِبَادِهِ وَالطَّيِّبَاتِ﴾﴿قُلْ 

هُمْ مَنْ عَاىَدَ اللَّوَ لئَِنْ آتاَناَ مِنْ فَضْلِوِ لنََصَّدَّقَنَّ وَ        45 77-75 التوبة ﴾...لنََكُونَنّ ﴿وَمِنـْ
 33 98 النحل ﴿فإَِذَا قَـرَأْتَ الْقُرْآنَ فاَسْتَعِذْ باِللَّوِ مِنَ الشَّيْطاَنِ الرَّجِيمِ ﴾ 

 29 34 الإسراء ﴿وَأَوْفُوا باِلْعَهْدِ إِنَّ الْعَهْدَ كَانَ مَسْئُولًا ﴾ 
قَضَّ فأََقاَمَوُ ﴾   8 77 الكهف ﴿فَـوَجَدَا فِيهَا جِدَاراً يرُيِدُ أَنْ يَـنـْ

ينِ مِنْ حَرَجٍ ﴾﴿وَمَا    66 78 ابغج جَعَلَ عَلَيْكُمْ فِي الدِّ
رَ مَنِ اسْتَ   8 26 القصص ﴾ ...أْجَرْتَ ﴿قاَلَتْ إِحْدَاىُمَا ياَأبََتِ اسْتَأْجِرْهُ إِنَّ خَيـْ

 33 06 الطلبؽ ﴿فإَِنْ أَرْضَعْنَ لَكُمْ فَآتُوىُنَّ أُجُورىَُنَّ﴾
 45 3-2 الصف ﴾ ...تَـقُولُونَ مَا لَا تَـفْعَلُونَ  ﴿ياَأيَّـُهَا الَّذِينَ آمَنُوا لِمَ 
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 34-9 ....."ثَلَاثةٌَ أنَاَ خَصْمُهُمْ يَـوْمَ الْقِيَامَةِ: رجَُلٌ أَعْطَى بِي ثمَُّ غَدَرَ  "

 23 "أَنَّ النَّبِيَّ صَلَّى اللهُ عَلَيْوِ وَسَلَّمَ أَحَلَّ الْعُرْباَنَ فِي الْبـَيْعِ " 
 23 ..."بْنِ أمَُيَّةَ " اشْتـَرَى ناَفِعُ بْنُ عَبْدِ الْحَارِثِ مِنْ صَفْوَانَ بْنِ أمَُيَّةَ دَارَ صَفْوَانَ 

 23 "نَـهَى رَسُولُ اللَّوِ صَلَّى اللهُ عَلَيْوِ وَسَلَّمَ عَنْ بَـيْعِ الْعُرْباَنِ " 
 03 ..."ي كِتَابِوِ، وَمَا سَكَتَ وَالْحَرَامُ مَا حَرَّمَ اللَّوُ فِ الْحَلَالُ مَا أَحَلَّ اللَّوُ فِي كِتَابِوِ، " 
 31 "نَـهَى رَسُولُ الِله صَلَّى اللهُ عَلَيْوِ وَسَلَّمَ عَنْ بَـيْعِ الْحَصَاةِ، وَعَنْ بَـيْعِ الْغَرَرِ " 
يقَ كَانَ نَحَلَهَا جَادَّ عِشْريِنَ وَسْقًا مِنْ "   44 ..."مَالِوِ باِلْغَابةَِ فَـلَمَّاإنَّ أبَاَ بَكْرٍ الصِّدِّ
 45 "آيةَُ الْمُنَافِقِ ثَلَاثٌ: إِذَا حَدَّثَ كَذَبَ، وَإِذَا اؤْتُمِنَ خَانَ، وَإِذَا وَعَدَ أَخْلَفَ " 
 46 ...."لَمَّا مَاتَ النَّبِيُّ صَلَّى اللهُ عَلَيْوِ وَسَلَّمَ جَاءَ أبَاَ بَكْرٍ مَالٌ مِنْ قِبَلِ الْعَلَاءِ " 
 35 .."وَقاَلَ بيَِدَيْوِ « ذَاالْبَحْرَيْنِ لَقَدْ أَعْطيَْتُكَ ىَكَذَا وَىَكَذَا وَىَكَ  لَوْ قَدْ جَاءَناَ مَالُ " 
 35 ..."إِنِّي قَدْ أَىْدَيْتُ إِلَى النَّجَاشِيِّ حُلَّةً وَأَوَاقِيَّ مِنْ مِسْكٍ " 
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 الملخص:
ىدفت ىذه الدراسة إلى برليل معيار"الإجارة كالإجارة ابؼنتهية بالتمليك" الصادر عن ىيئة المحاسبة 
كابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلبمية برليلبن فقهيان بذكر أقواؿ الفقهاء كأدلتهم كمناقشتها على الوجو 

ركنا على عقود الإبهار التي عقدت ابؼطلوب ثم بياف الراجح منها، كما تناكلت أيضان مدل تأثتَ جائحة كو 
قبل ظهور ىذا الوباء كجاء تنفيذىا في ظل انتشاره، كالذم توصلنا إليو من ذلك أنها تفسخ على حسب 
كقوع الضرر كعدـ استفاء ابؼنفعة منها، كما بينت أيضان كيفية بسليك سكنات عدؿ في ابعزائر على أنها لا 

 بسلك إلا بشركط. 
 الكلمات المفتاحية: 

 .ابؼعيار-العتُ ابؼؤجر -ابؼؤجر كابؼستأجر –الإجارة ابؼنتهية بالتمليك  -الإجارة –ىيئة المحاسبة كابؼراجعة 
Summary: 

This study aimed to analyze the “lease and lease ending with 

ownership” standard issued by the Accounting and Auditing 

Organization for Islamic Financial Institutions in a 

jurisprudential analysis by mentioning the sayings and evidence 

of the jurists and discussing them in the required manner and 

then explaining the most correct of them, as well as the extent of 

the impact of the Corona pandemic on the lease contracts that 

were held before the appearance of this The epidemic and its 

implementation came in light of its spread, and what we 

concluded from this is that it dissolves according to the 

occurrence of the damage and the lack of benefit from it, and it 

also showed how to own justice housing in Algeria as it does not 

own it except on conditions. 
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