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أمي "اء فاهدي إليكم ثمرة جهدي التي سطرها قلبي قبل قلمي إلى رمز الحب والحنان وبلسم الش

  الطاهرة الذي كان نبع العطاء ورمز وجودي

  الذي كان سند في مشواري الدراسي 

عبد " "صلاح" "عبدالقادر" "بوجمعة

  كل باسمه   "أبنائهم

  صغيرا وكبيرا 

  "بوبزة حياة"من ساهم معنا في انجاز هذا العمل 

  إلى كل من مد لنا يد العون والمساعدة والدعاء ولو بالكلمة الطيبة

 أم هانيأم هاني

  

  

  

اهدي إليكم ثمرة جهدي التي سطرها قلبي قبل قلمي إلى رمز الحب والحنان وبلسم الش

  "الحبيبة 

الطاهرة الذي كان نبع العطاء ورمز وجودي "أبي الغالي" إلى روح

الذي كان سند في مشواري الدراسي  "زوجي العزيز" إلى 

بوجمعة""محمد"كل واحد باسمه   خوتيإإلى الذين تربيت في كنفهم 

أبنائهم"و "زوجاتهم"وإلى ،"رفيق" "يونس" "الرزاق

صغيرا وكبيرا  "لعصب"أفراد عائلة  إلى كل

  والى عائلة زوجي 

من ساهم معنا في انجاز هذا العمل  كلإلى  و إلى كل الأصدقاء والزملاء 

إلى كل من مد لنا يد العون والمساعدة والدعاء ولو بالكلمة الطيبة

 إهداءإهداء

  

  

  

  

اهدي إليكم ثمرة جهدي التي سطرها قلبي قبل قلمي إلى رمز الحب والحنان وبلسم الش

إلى روح

إلى الذين تربيت في كنفهم 

إلى كل الأصدقاء والزملاء 

إلى كل من مد لنا يد العون والمساعدة والدعاء ولو بالكلمة الطيبة

  

  

  

  

  



لُغَنَّ عِنْدَكَ الْكِبـَرَ أَحَدُهُمَا أَوْ   كِلاَهُمَا ربَُّكَ أَلاَّ تَـعْبُدُوا إِلاَّ إِيَّاهُ وَباِلْوَالِدَيْنِ إِحْسَاناً إِمَّا يَـبـْ

هَرْهُمَا وَقُلْ لَهُمَا قَـوْلاً كَريِمًا   .23: الإسراء ﴾فَلاَ تَـقُلْ لَهُمَا أُفٍّ وَلاَ تَـنـْ

  أمك ثم أمك ثم أمك

  أطال االله في عمرك للخير لكي تري حصاد جهدك

  وفلاح تربيتك وبلاغ مقصودك

  أطال االله وبارك لنا في عمرك للخير

  إليكما اهدي وبكل فرح تخرجي ونجاحي

  "ضبوي

  من لم تسعهم اسطري ووسعهم رحاب صدري بكل محبة وفخر

  "لعصب أم هاني"إلى من شاركتني العمل وسارت معي على نفس الدرب 

  إليكم أحبتي أصدقائي وصديقاتي

  خاصة "حمدون الشيخ

 حياةحياة

  بسم االله الرحمن الرحيم

لُغَنَّ عِنْدَكَ الْكِبـَرَ أَحَدُهُمَا أَوْ  ربَُّكَ أَلاَّ تَـعْبُدُوا إِلاَّ إِيَّاهُ وَباِلْوَالِدَيْنِ إِحْسَاناً إِمَّا يَـبـْ

هَرْهُمَا وَقُلْ لَهُمَا قَـوْلاً كَريِمًا فَلاَ تَـقُلْ لَهُمَا أُفٍّ وَلاَ تَـنـْ

  :إلى الوالدين الكريمين

أمك ثم أمك ثم أمك: إلى من أوصى �ا الحبيب المصطفى حين قال

أطال االله في عمرك للخير لكي تري حصاد جهدك" زهرة"عزيزتي غاليتي 

وفلاح تربيتك وبلاغ مقصودك

أطال االله وبارك لنا في عمرك للخير" رابح"إلى أبي العزيز الغالي 

إليكما اهدي وبكل فرح تخرجي ونجاحي

  وأخواتيباسمه كل   إلىإخوتي

  :إلى العائلات الكرام

ضبوي: "عائلة"بوراس: "عائلة"بوبرة: "عائلة

من لم تسعهم اسطري ووسعهم رحاب صدري بكل محبة وفخر إلىكل عزيز وغالي 

إلى من شاركتني العمل وسارت معي على نفس الدرب 

إليكم أحبتي أصدقائي وصديقاتي

حمدون الشيخ"مة إلى الأستاذ عارسل العلم  إلى

  

 إهداءإهداء

  

  

  

لُغَنَّ عِنْدَكَ الْكِبـَرَ أَحَدُهُمَا أَوْ  وَقَضَى﴿ ربَُّكَ أَلاَّ تَـعْبُدُوا إِلاَّ إِيَّاهُ وَباِلْوَالِدَيْنِ إِحْسَاناً إِمَّا يَـبـْ

هَرْهُمَا وَقُلْ لَهُمَا قَـوْلاً كَريِمًا فَلاَ تَـقُلْ لَهُمَا أُفٍّ وَلاَ تَـنـْ

إلى من أوصى �ا الحبيب المصطفى حين قال

عزيزتي غاليتي 

كل عزيز وغالي   إلى

إلى من شاركتني العمل وسارت معي على نفس الدرب 

  

  

  

  

  



 آخراو  أولاوله الشكر  ،هذا العمل وبلوغ هذا المستوى العلمي

  ".من لم يشكر الناس لم يشكر االله

ونخص بالشكر  ،أساتذةوإداريينالجامعية من 

  .متمنين لهم التوفيق والسداد

الذي تفضل علينا مشكورا " حمدون الشيخ

يجعلها في ميزان  أننسال االله  ،المشرفين على مناقشتها

  عتمة

والى  ،والشكر أيضا إلى مشايخنا وأئمتنا وكل المعلمين والأساتذة الذين كان لهم شرف السبق في تكويننا

رك في أعمارهم كل من مد لنا يد العون من قريب أو بعيد لإتمام هذا العمل فسدد االله خطاهم وبا

  شكرا من القلب أقولها والى االله وصولها 

  

  

هذا العمل وبلوغ هذا المستوى العلمي إتمامبلغنا  أن،الحمد الله جل في علاه

من لم يشكر الناس لم يشكر االله:" وعملا بقول الرسول صلى االله عليه وسلم

الجامعية من  والأسرة،"درارأجامعة احمد دراية " إلى

متمنين لهم التوفيق والسداد ،الإسلاميةقسم العلوم  أساتذة

حمدون الشيخ"الدكتور  الأستاذعظيم الشكر وجزيل الامتنان لفضيلة 

المشرفين على مناقشتها الأساتذةوالى  ،على هذه المذكرة

عتمةالحسنا�م ونورا يستضاء به في 

والشكر أيضا إلى مشايخنا وأئمتنا وكل المعلمين والأساتذة الذين كان لهم شرف السبق في تكويننا

كل من مد لنا يد العون من قريب أو بعيد لإتمام هذا العمل فسدد االله خطاهم وبا

  ووفقهم لكل خير 

شكرا من القلب أقولها والى االله وصولها 

  والسلام عليكم ورحمة االله تعالى وبركاته

شكر شكر 

 وعرفانوعرفان

  

  

  

  

الحمد الله جل في علاه

وعملا بقول الرسول صلى االله عليه وسلم

إلىنتقدم بالشكر ف

عظيم الشكر وجزيل الامتنان لفضيلة 

على هذه المذكرة بالإشراف

والشكر أيضا إلى مشايخنا وأئمتنا وكل المعلمين والأساتذة الذين كان لهم شرف السبق في تكويننا

كل من مد لنا يد العون من قريب أو بعيد لإتمام هذا العمل فسدد االله خطاهم وبا

والسلام عليكم ورحمة االله تعالى وبركاته

  

  



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 مقدمةمقدمة



 1            مقدمة

 

 

  :مقدمة

كـل رشـاد   إلىوالهـادي  ،والملهـم لكـل صـواب ،كل خـير  إلىوالموفق ،الحمد الله واهب لكل نعمة

وعلـى مـن سـار علـى �جـه ومضـى علـى  أجمعـينله وصـحبه آلىعلاة على نبي الرحمة سيدنا محمد و والص

  .يوم الدين إلىهديه 

  :التعريف بالموضوع: أولا

والامــتلاك  ،ف بجبلتــه وحبــه للتملــكعر ،وتوارثــه علــى ظهــر المعمــورة الإنســانمنــذ بدايــة تواجــد  

تحتــل وبصــفة  أ�ــاوامتلاكهــا حيــث  لــلأرضحبــه  للأشــياءوتعــدى حبــه  ،حاجاتــه وغريزتــه إشــباعمحــاولا 

 ،اديــة والمعنويــةلما تملكــه مــن قيمــة بنوعيهــا المنفســه مكانــة خاصــة، أنواعهــافيخاصــة العقــارات بمختلــف 

ــــار  ،ا وتحقيقهــــاكســــبه  إلىالأهــــداف الــــتي يســــعى  فكانــــت مــــن أسمــــى الأمــــوال  أهــــممــــن  الأرضباعتب

مــن  اومصــدرً  ،رمــز السـكينة والاســتقرار والســلطة لديــهتمثــل حيـث  ،لتعــدد فوائــدها وعوائــدها ،وأقدسـها

  .مصادر القوة والنفوذ

حقــــل الملكيــــة كــــامتلاك  لتنظــــيم،دفعت بــــه فع باختلافهــــا الذاتيــــة والموضــــوعيةهــــذه الــــدوا كــــل

واصــفين إيــاه بالســلطة المباشــرة فقهــاء وشــراح القــانون المــدني الجزائــري لهــذا الموضــوع تعرض و ،العقــارات

قد و ،لشــخص الطبيعــي علــى شــيء بالــذات، تمنحــه ميــزة الاســتئثار والاســتعمال والاســتغلال والتصــرف

  .إلى تنظيم حق لملكية الإسلاميةقت الشريعة سب

التصــــرف  أوالواقعــــة القانونيــــة  إلىغلبهــــا أمتعــــددة تعــــود  بأســــبابنه يمكــــن كســــبه أبالإضــــافةإلى

 إلىتنقـل هـذا الحـق مـن صـاحبه  أ�ـا لم نقـل عنهـا إن أسبابنه قد ترد في بعض الحالات أإلاالقانوني، 

مــايعرف بالحيــازة والتقــادم المكســب للملكيــة لــدى فقهــاء وهــو ، تــدل عليــه أ�ــاقلنــا عنهــا  أخــرشــخص 

  .قصرت أممضي مدة من الزمن طالت  أومرور بعدالإسلاميةالقانون والشريعة 

  :الموضوع إشكالية: ثانيا

مـــــا هـــــو نظـــــام التقـــــادم المكســـــب في الشـــــريعة : التـــــاليســـــؤال تـــــتلخص إشـــــكالية البحـــــث في ال

،كان لابــد علينــا الإشــكالعلــى هــذا  وللإجابــة اكتســابه؟الإســلامية والقــانون الجزائري؟ومــا هــي طــرق 

ماهي للملكيـــة؟اعتـــبر التقـــادم مكســـب  أســـاسعلـــى أي :المتفرعـــة تحتـــه منهـــا التســـاؤلاتعلـــى  الإجابـــة

ومـاهي  الغـير؟سـب ملكيـة نظام التقـادم سـبب لك الإسلامية وفقهاء القانون مندواعي اعتبار الشريعة 

  .غير ذلك من التساؤلات إلىذلك؟المترتبة عن  الآثار



 2            مقدمة

 

 

  :فياختيارنا لهذا الموضوع أهميةتكمن : الموضوع أهمية: ثالثا

  .نيبموضوع حق الملكية وكذلك القانون المد الإسلاميةمدى اعتناء الشريعة  -

اعتــبره القــانون حــلا جــدير  أســاسوعلــى أي  الإســلاميةالتعــرف علــى حكــم ذلــك في الشــريعة  -

 .بالاهتمام

 .في الحياة لضمان الاستقرار أهميتهالملكية وخاصة ملكية العقار ومدى  حق -

 .اعتباره مصلحة من المصالح العامة حيث يرفع تعطيل خدمة ا�تمع -

 .موضوع الملكيةلمشاكل والمنازعات التي يتخللها كثرة ا -

  : الاختيار أسباب: رابعا 

نظـام التقـادم المكسـب في الشـريعة الإسـلامية والقـانون  ودوافـع اختيارنـا لموضـوع من الأسباب

  :الجزائري

ومــا يتعلــق بــه اتصــال الموضــوع بالحيــاة اليوميــة وتصــرفات النــاس فيمــا بيــنهم داخــل ا�تمعــات  -

  .ازعاتمن

 . على بعض التساؤلات والالتباسات حول الموضوعمحاولة إيجاد أجوبة  -

 بإضافة دراسة تدعم الدراسات السابقة في الموضوعمحاولة منا للإسهام في إثراء الموضوع  -

  :السابقة والدراساتالمصادر : خامسا

. قانونــالجزائريالكمــا نظمهــا الفقــه الإســلامي  عالجهــا نظــام التقــادم المكســب مــن المواضــيع الــتي 

  :ومن المراجع التي عالجت تعرضت لنظام التقادم المكسب

 .الزرقاحمد أتأليف مصطفى  ،المدخل الفقهي العام -

  .رسالة بن أبي زيد القيروانيشرح حاشية العدوي على كفاية الطالب الرباني  -

 .الوسيط في شرح القانون المدني الجزء التاسع من تأليف الدكتور عبد الرزاق احمد السنهوري  -

تعـددت الدراسـات الـتي تناولـت هـذا الموضـوع مـن مختلـف جوانبـه  فقـدأما عن الدراسـات الحديثـة  

 :منها

: بعنـــــــــــــــــــوان 1روحــــــــــــــــــة دكتـــــــــــــــــــوراه في القـــــــــــــــــــانون العقـــــــــــــــــــاري مــــــــــــــــــن جامعـــــــــــــــــــة باتنـــــــــــــــــــة أط -

من إعـداد " المكسبفيظلمبادئنظامالشهرالعينيفيالتشريعالجزائريوالتقادم مجالالأخذبأحكامالحيازة"

 .2019-2018نادية قادري



 3            مقدمة

 

 

التملــك عــن طريــق التقــادم : "مــذكرة ماجســتير في الشــريعة والقــانون مــن جامعــة الجزائــر بعنــوان -

 2009-2008" سب بين الشريعة والقانون المدني الجزائريالمك

طـــرق اكتســـاب الملكيـــة في : "ماســـتر في القـــانون الخـــاص مـــن جامعـــة بجايـــة بعنـــوان منهــا مـــذكرة -

-2017 مريم زيتـوني –من إعداد سهام ماحي  ")المكسبالحيازة والتقادم (التشريع الجزائري 

2018. 

  : الصعوبات: سادسا

 . كورونا  بسبب جائحة تباتغلق المك -

 .تالانترنضعف تفق  -

 .البعد عن مكان الدراسة والبحث بسبب الحجر المنزلي -

  :المنهج المتبع: سابعا

كــــل مــــن   رأيو ،يــــد معــــنى التقــــادم المكســــب والحيــــازةالوصــــفي لتحدالتحليلــــي اتبعنــــا المــــنهج 

اتباعهــا المترتبــة عنــه والضــوابط الــتي يجــب  الآثــاربتبيــان  الجزائــري،والقــانون المــدني  الإســلاميةالشــريعة 

صـــوص القانونيـــة والأحاديـــث والاســـتعانة بـــبعض الن،يـــة بالتقـــادم والحيـــازة مـــع التحليللاكتســـاب الملك

  .النبوية

 إنثم المـترجم  ،بفي الهوامش كنا نـذكر عنـوان الكتـاب ثم مؤلـف الكتـايخص الإحالة وفيما 

  ،...ص،...ج ة،السن،...ط ،دار النشر ،وجد ثم بلد النشر

  :خطتنا فكانت كالتالي ماأ: عرض الخطة: ثامنا  

  :مقدمة

  ،والقانون الجزائري الإسلاميةالملكية العقارية وطرق اكتسا�ا في الشريعة  :الأولالفصل 

  .والقانون الجزائري الإسلاميةماهية الملكية العقارية في الشريعة : الأولالمبحث 

  .والقانون الجزائري الإسلاميةالملكية في الشريعة  مفهوم:الأولالمطلب 

  .العقار في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري مفهوم: الثانيالمطلب 

  .)الحيازة. (الجزائريطرق اكتساب الملكية العقارية في الشريعة الإسلامية والقانون : المبحث الثاني

  .الإسلامية والقانون الجزائريتعريف الحيازة في الشريعة : المطلب الأول

  .أركان الحيازة وشروط صحتها :المطلب الثاني
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  .التقادم المكسب طبيعته ومجاله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: الثانيالفصل 

  .أساس التقادم المكسب ومدلوله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: المبحث الأول

  .لتقادم المكسب في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائريأساس ا: المطلب الأول

  .مدلول التقادم في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: المطلب الثاني

ـــانيالمبحـــث  التقـــادم والتمييـــز بينـــه وبـــين التقـــادم المســـقط في الشـــريعة الإســـلامية والقـــانون  أنـــواع :الث

  .الجزائري

  .التقادم في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري أنواع :الأولالمطلب 

  .بين التقادم المكسب والتقادم المسقط في الشريعة الإسلاميةوالقانون الجزائري الفرق :الثانيالمطلب 

  .التقادم ومجاله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري طبيعة :الثالثالمبحث 

  .لامية والقانون الجزائريفي الشريعة الإس طبيعته :الأولالمطلب 

  .في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري مجاله :الثانيالمطلب 

  .التقادم وأثاره في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري شروط :الثالثالفصل 

  .التقادم في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري شروط :الأولالمبحث 

  .في الشريعة الإسلامية شروطه :الأولالمطلب 

  .في القانون شروطه :الثانيالمطلب 

  .التقادم في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري علىالمترتبة  الآثار :الثانيالمبحث 

  .في الشريعة الآثار: الأولالمطلب 

  .في القانون الآثار :الثانيالمطلب 

  :الخاتمة

  



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الفصل الأولالفصل الأول

  الملكية العقارية وطرق اكتسا�االملكية العقارية وطرق اكتسا�ا

  ..في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائريفي الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري



  7  .الملكية العقارية وطرق اكتسابها في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: الأولالفصل 
 

 

 

  .الجزائريالملكية العقارية وطرق اكتسابها في الشريعة الإسلامية والقانون : الأولالفصل 

  .الملكية والعقار في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: المبحث الأول

  .تعريف الملكية في الشريعة والقانون الجزائري: المطلب الأول

  .الملكية في اللغة: الفرع الأول

ملـك الشـيء  ،مفردهـا ملـك ،يقال بيدي ملكية هذه الأرض ،من الملك أو التمليك"،الملكية

  .1"فهو مالك جمع ملك وملاك ،حازه وانفرد بالتصرف فيه

  .أو ملكية عامة ما تملكه الدولة ،قد تكون ملكية خاصة وهي ما يملكه الفردو  

  .الملكية في القانون: الفرع الثاني

الملكيــة ،احمــد الزرقا العــام، لمصــطفىالملكيــة عنــد فقهــاء الشــريعة كمــا ورد في المــدخل الفقهــي 

  2،"وهي اختصاص حاجز شرعا يسوغ صاحبه التصرف فيه إلا لمانع: "الملكهي الملكية أو 

ا يمنـع المالـك في والمانع م ،والمقصود بالحاجز عدم انتفاع وتصرف غير المالك دون إذن المالك

فيمنـع مـن التصـرف  ،وحق الغير ،الأهلية عند الصغير فيتصرف وليه في ملكه كنقصالتصرف  ذاته من 

  .إلا إن المانع يعارض الملك هنا ولا ينافيه ،في المال المشترك والمرهون

مــن خــلال هــذا التعريــف تبــين لنــا انــه اشــتمل علــى جميــع أنــواع الملكيــة مــن أعيــان ومنــافع أو 

  .ديون

  .الملكية في الشريعة: الفرع الثالث

ــــةالقــــران الكــــريم  نصــــوص إن ــــة قطعي ــــ تــــدل دلال ــــكأن االله ســــبحانه وتعــــالى ب  الســــماوات مال

نــه لا شــريك لــه في الملــك بمعــنى أ3»ومــا فــيهن والأرضالله ملــك الســموات «: يقــول تعــالى ،والأرض

  .4»ولم يكن له شريك في الملك«: حيث قال سبحانه تعالى

                                                           
 ،مكتبة الشروق الدولية ،جمهورية مصر العربية ،مجمع اللغة العربية الإدارة العامة للمعجمات وإحياء التراث، المعجم الوسيط1

  . 886ص  ،4ط ) م 2004/ه1425(
 .334ص ،1ج) م1998/ه1418( ،1ط ،دار القلم ،دمشق ،مصطفى احمد الزرقا،المدخل الفقهي العام2
 120، الآية سورة المائدة3
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  8  .الملكية العقارية وطرق اكتسابها في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: الأولالفصل 
 

 

 

 ا وحـده علـى التصـرفمتى كان الحائز قادرً  ،حيازة الشيء: "بأ�ا الملكيةالمالكية فقهاء عرف 

أو  ،وعليـه نسـتنتج أن كــل مـن القـيم علـى ا�نـون والســفيه."عنـد عــدم المـانع الشـرعي ،فيـه والانتفـاع بـه

 ،لا يمكـن أن نسـميه مالكـا للمـال الـذي يتصـرف فيـه لأنـه لـيس مالكـا أصـليا لـه ،الوصي على القاصر

  5.ولا يمكن لأي من هؤلاء التصرف في هذا المال أو الانتفاع به

اتصـــال شــرعي بــين الإنســان وبـــين : "فقهــاء الحنفيــة بأ�ــا أحـــدعبيــد االله بــن مســعود  وعرفهــا

  " ا عن تصرف الغيروحاجزً  ،شيء يكون مطلقا لتصرفه فيه

الملـك هـو القـدرة الشـرعية علـى التصـرف : "عرفه شيخ الإسلام ابن تيميـة بقولـهالحنابلة وعند 

  " في الرقبة

حكـم شـرعي : "عرفه تاج الدين عبد الوهاب بن علـي السـبكي بأنـهفأما عند فقهاء الشافعية 

يقــــدر في عــــين أو منفعــــة يقتضــــي تمكــــن مــــن ينســــب إليــــه مــــن انتفاعــــه والعــــوض عنــــه مــــن حيــــث هــــو  

  6".كذلك

  .تعريف العقار في الشريعة والقانون: المطلب الثاني

  .العقار في اللغة: الفرع الأول

الضـــياع والنخـــل ويقـــال في البيـــت عقـــار و  بـــوزن عطـــار والعقـــار بـــالفتح مخفـــف الأرض :عقـــار

  8."عقارفهو كل ملك ثابت له أصل كالأرض "العقار ، 7حسن أي متاع وأداة

  .ويخرج عن دائرة هذا التعريف كل ملك منقول وليس بثابت كالسيارة وأثاث المنزل

  .في القانون العقار: الثانيالفرع 

ثابــت فيــه ولا يمكــن نقلــه مــن و  كــل شــيء مسـتقر بحيــزه": لكيــة بأ�ــاالمالمشــرع الجزائــري  عـرف

العقار شيء ثابت  أنوعليه يتضح لنا ، 9"وكل ماعدا ذلك من شيء فهو منقولدون تلف فهو عقار 

                                                           
  133ص  ،بدون س ،بدون ج ،بدون ط ،دار المعارف ،القاهرة ،احمد إسماعيل يحيى ،عيس عبدهالملكية في الإسلام، 5
  30-29م، بدون ج، ص 1988/ه1408، 1، عبد االله ابن عبد العزيز المصلح، مؤسسة الرسالة، ط قيود الملكية الخاصة6
 ،بيروت ،يوسف الشيخ محمد: تحقيق ،زين الدين أبو عبد االله محمد بن أبي بكر بن عبد القادر الحنفي الرازي،مختار الصحيح7

  .214ص ،1ج ،)م1999/ه1420( ،5ط 
  .599ص  ،1ج ،مؤسسة الرسالة ،بيروت ،عدنان درويش ،أيوب موسى الحسيني القريمي الكوفي أبو البقات،الكليات8
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58: من الأمر 683المادة 9

 . والمتمم



  9  .الملكية العقارية وطرق اكتسابها في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: الأولالفصل 
 

 

 

هـذا  هـو أن،فـرق بـين العقـار والمنقولال دون تعرضه للتلـف ومنـه لأخرأي لا ينقل من مكان  ،بالأصل

  .نقله دون تلف أما العقار فيستحيل نقله دون تلفيمكن  خيرالأ

  .العقار في الشريعة: الفرع الثالث

 واختلفــوا فيمــا عــدا الأرض كالبنيــان ،رض عقــارأاتفــق فقهــاء المــذاهب الأربعــة علــى أن كــل 

  هل هي عقار أم لا؟  ،المغروسات وغيرهمو 

فالرأي الأول يقول بأنه لا يدخل تحت مسمى العقار الـدار والغـرس ومثلهمـا ويسـمونه عقـار 

  .بالتبع للأرض وهو مذهب الحنفية والحنابلة

فيطلقـون علـى البنـاء والشـجر عقـار مـثلهم مثـل  ،والرأي الثاني وهو مذهب المالكية والشافعية

  10.الأرض

فـــي الشـــريعة الإســـلامية والقـــانون الجزائـــري  طـــرق اكتســـاب الملكيـــة العقاريـــة: المبحـــث الثـــاني

  ).الحيازة(

  .مفهوم الحيازة في الشريعة والقانون: المطلب الأول

  .الحيازة لغة: الفرع الأول

 ،سه شيئا فقد حـازه حـوزا وحيـازةوكل من ضم إلى نف ،وهو الجمع الحوز، الحوزمن : "الحيازة

  11."أي ضمه إلى ملكه فيقال فلان حاز المال وحاز العقار احتازهو 

  .الحيازة في القانون: الفرع الثاني

كحق ،فتجــوز حيــازة الحقــوق العينيــة الأصــلية ،هــي ســيطرة فعليــة علــى شــيء أو حــق:"الحيــازة

مــن  ويســتثنى12."كمــا تجــوز حيــازة الحقــوق الشخصــية  ،الــرهن المختلفــةوحقوق ،الانتفــاع وحــق الارتفــاق

  .فلا حيازة عليها ،هذا التعريف الحقوق العينية التبعية

                                                           
لأهم قضايا العقار المعاصرة، احمد بن عبد العزيز العميرة، الرياض، دار الميمان للنشر  ، دراسة فقهية تأصيليةنوازل العقار10

  .38-37ه، ص 1432والتوزيع، بدون ط، 
  . 293، ص )م2009/ه1430(ه، القاهرة، دار الحديث، 398أبي نصر إسماعيل بن حماد الجوهري ت،الصحاح للجوهري11
، عبد الرزاق احمد السنهوري، بيروت لبنان، دار احياء التراث )ب الملكيةأسباب كس(الوسيط في شرح القانون المدني، 12

  . 784، ص 9العربي، بدون ط، بدون س، ج 



  10  .الملكية العقارية وطرق اكتسابها في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: الأولالفصل 
 

 

 

  .الحيازة في الشريعة: الفرع الثالث

شخصا يسـيطر سـيطرة فعليـة علـى  أنوضع مادي ينجم عن بأ�ا "،عرفها الأستاذ السنهوري

  .13"لم يكن أوكان الشخص هو صاحب الحق   حق سواء

وضـــع اليـــد علـــى "بمعـــنى الأولفـــالمحـــامي حســـين علـــي بـــان للحيـــازة معنيـــان في الشـــرع  وعرفهـــا

الحنفيـة والشـافعية والحنابلـة وبعـض وهـذا المعـنى هـو الشـائع عنـد عامـة الفقهـاء  "الشيء والاستيلاء عليه

  .المالكية

 أمـورعلى الشـيء والاسـتيلاء عليـه والتصـرف فيـه بواحـد مـن اليد وضع  بأ�ا" ت كذلكوعرف

  14"بناء أوهدم  أوبيع  ،زرع أوغرس  ،أوالإسكانالسكنى 

 هو ،تحمل في مضمو�ا معنى مشترك ،الحيازة عند الفقهاء رغم اختلاف تعريفا�م نوعليه فإ

  15.توفر المدة القانونيةوالتصرف فيه بشرط  ،سيطرة على حق أووضع اليد 

  .أركان الحيازة وشروطها وعيوبها: المطلب الثاني

  .أركان الحيازة: الأول الفرع

  : الركن المادي 

 ،ويجـب لتـوفر هـذه السـيطرة أن يكـون للحـائز سـلطة ،هو سيطرة فعلية أو مادية على الشـيء

كـأن يـزرع أرضـا أو   ،تخوله القيام بأعمال وتصرفات تظهره بمظهـر صـاحب الحـق أو الشـيء محـل الحيـازة

 الحائز إثبـات الـركن المـادي بإثبـات الحيـازة أي يشترط في16.يسكن بيتا إلى غير ذلك من طرق الانتفاع

ولا يكــون ذلــك إلا بالأنشــطة والأعمــال والتصــرفات الماديــة الــتي يقــوم �ــا الحــائز بنفســه علــى  ،الفعليــة

ـــازة المنـــزل لا تثبـــت إلا باســـتغلاله  ،المحـــوز ن يزرعهـــا أوكـــالأرض بـــ ،ن يســـكنه أو يعيـــد ترميمـــهأكـــ  ،كحي

  .ويستنفع من خيرا�ا

                                                           
  .784، ص المرجع نفسهعبد الرزاق السنهوري، 13
الإسكندرية، ‘ ، محمد عبد الجواد محمد، منشأة المعارفالحيازة والتقادم في الفقه الإسلامي المقارن بالقانون الوضعي14

   70ص 1977ط
بحث لنيل شهادة الإجازة في القانون الخاص، نور الدين كامل،  ،الحيازة ومدتها بين الفقه المالكي ومدونة الحقوق العينية15

  11م ص 2014-2013/ه1433-1434
 184، ص 1954للطبع والنشر المحددة بغداد، بدون ط،  شركة الرابطة، حسن على الذنونالحقوق العينية الأصلية، 16
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الحيــازة الفعليــة بكافــة طــرق الإثبــات كالبينــة والقــرائن والطــرق الــتي تخضــع للســلطة  ويــتم إثبــات

  .التقديرية للقاضي

  : الركن المعنوي

، كصـاحب حـق  أوواستغلال  الشيء المحوز كمالك  ،تتوافر في الحائز نية التملك به أنويراد 

 أنأي ، الســكنى أوالارتفــاق  أوكحــق الانتفــاع ،  المتفرعــة عــن حــق الملكيــة الأصــليةمــن الحقــوق العينيــة 

فيعتــبر العنصــر المعنــوي بمثابــة الضــابط الــذي نميــز بــه بــين ، الماديــة خالصــة لحســابه الأعمــاليباشــر هــذه 

الســـيطرة الماديـــة الأخيرةحيـــازة عرضـــية حيـــث يباشـــر الحـــائز في هـــذه  أمنـــوعي الحيـــازة هـــل هـــي حقيقيـــة 

وفي هـذه الحالـة يجـب علـى مـن ، ر الحال لا غيريتفق مع ظاه لأنهوهذا العنصر مفترض ، لحساب غيره

حـــاز  إنمـــاالحيـــازة العرضـــية وان واضـــع اليـــد  بإثباتيقـــيم دلـــيلا علـــى مـــا يـــدعيه أنيـــدعي عكـــس ذلـــك 

  .مالكه ولحسابه بإذنالشيء 

صــدر فنيــة التملــك لا ت، أهــلايكــون  أنفانــه يشــترط في الحــائز ، ونظــرا لضــرورة الــركن المعنــوي

ذلـك لا يمنـع مـن ينـوب  أنولـو ، ا�نـون أومثـل الصـبي قبـل سـن التميـز ، اقـديهاف الأهليـةأومن عديمي 

فهم يملكـون الحيـازة باعتبارهـا  الأهليةفيما يخص الصبي المميز وناقص  أما، عنهم بكسب الحيازة عنهم

  17.ذكرهوضع مادي كما تقدم  أوواقعة 

أو الــركن المعنــوي شــرط في الحــائز الــذي ينــوي امــتلاك  ،يفهــم ممــا ســبق ذكــره أن نيــة التملــك

أي انفصال  ،لا أن يباشر السيطرة المادية لحساب غيره وهو لا نية له للتملك ؛الحق محل الحيازة لنفسه

  .وهذا يتنافى وشروط الحيازة ،الركن المعنوي عن الركن المادي لذا الحائز

  .شروط الحيازة وعيوبها: الفرع الثاني

إلا أ�مـا  فيهـا وباعتبارهما شرطان أساسـيان ،فر الركن المادي والمعنوي في الحيازةامن تو بالرغم 

أن تكون خالية  ،فيشترط لصلاحية الحيازة لكسب الحق بالتقادم ،ولترتيب أثارهالإنشائها غير كافيان 

  :التاليةمن العيوب مستوفية للشروط 

للعنـــــف والقـــــوة لكســـــب  الحـــــائز يلجـــــألا  أنالهـــــدوء هـــــو : شـــــرط الهـــــدوء وعيـــــب الإكـــــراه .1

ممـا يجعلـه لا يظهـر  ،يستعمل الحائز لكسب الحيازة العنـف او الضـغط أنهو  أماالإكراه،الحيازة

 .بمظهر صاحب الحق

                                                           
 .186-185، صالمرجع السابقحسن على الذنون، 17
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بمعــنى أن تكــون واضــحة ولا يشــوب حيــازة الحــائز  :)الخفــاء( شــرط الوضــوح وعيــب الغمــوض .2

حيـث لا يتضــح للغـير هـل الحــائز  ،غامضــة إذا اشـتبه فيهـا عنصــر القصـدتكـون و  ،للعقـار لـبس

 .يحوز لحساب نفسه أو لحساب الغير

ن الشيء الثابـت في أنقصد بالظهور هنا مجاهرة الحائز ب: شرط الظهور العلني وعيب الخفاء .3

أمــا الخفــاء  ،ويتمســك بــه إذا مــا نازعــه فيــه منــازع ،حيازتــه هــو ملــك لــه دون غــيره مــن النــاس

تمارس الأعمال الماديـة للحيـازة بطريقـة لا تشـعر معهـا أن حيث  ،فيصيب الركن المادي للحيازة

 .المالكمباشرها له الحق في حيازة غيره ولا يظهر بصفة 

السـيطرة الماديـة مـن  إعمـالوالقصـد باسـتمرار الحيـازة تـوالي :شرط الاستمرار وعيـب الانقطـاع .4

ويقصـد بالانقطـاع عـدم قيـام الحـائز  ،قبل الحائز على العقـار المحـاز وفي فـترات متقاربـة ومنتظمـة

 18.خلال مدة معينة تختلف باختلاف الظروف بحيازة العقار أو استعمال الحق محل الحيازة

 

                                                           
ضيف احمد، تلمسان الجزائر، جامعة ابي يكر  اكتساب الملكية العقارية بالتقادم في ضوء مستجدات القانون الجزائري،18

  .152 -151، ص 2016-2015بلقايد، 



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الفصل الثانيالفصل الثاني

  التقادم المكسب طبيعتهالتقادم المكسب طبيعته

  ..و مجاله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائريو مجاله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري  
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 .كسب طبيعته ومجاله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائريالمالتقادم :الثانيالفصل 

  .والقانون الجزائري الإسلاميةالتقادم المكسب ومدلوله في الشريعة  أساس:المبحث الأول

  .والقانون الجزائري الإسلاميةالتقادم المكسب في الشريعة  أساس:الأولالمطلب 

  .التقادم المكسب في القانون الجزائري أساس:الأولالفرع 

هـو مـا  ؛القائم عليه التقادم المكسـبالقانوني  الأساسالتي جعلتنا نتحدث عن  الأسبابمن 

انـه التقادم وسـيلة الاغتصـاب الحقـوق باسـم القـانون باعتبـار  أنحيث يبدو لنا  ؛تردد عنه من سلبيات

 الأولىانـه يبـدو لنـا في الوهلـة أي  ،وبـدون رضـاه ،ن الملكيـة بـلا مقابـلمـفي بعض الحالات يجرد المالك 

وذلـك انـه  ،فهـو يجعـل الغاصـب للملكيـة بعـد حيازتـه لهـا مـدة معينـة مالكـا لـه والأخلاقمنافيا للعدالة 

  19.يسقط دنيا أويخلق حقا 

مـا يتبـادر  لأو ،لـدى الاطـلاع علـى تعريـف التقـادم:"لصـدهاذ عبد المـنعم فـرج الأستايقول  إذا

مـع  ،" تدعيم المراكـز الواقعيـة غـير المشـروعة إلىفهو يؤدي  ،التقادم هو نوع من الغصب أنالدهن  إلى

  .أو يسقطهيخلق حقا  الأحوالأنحال من  بأيمضي المدة منطقيا لا يمكن  أنالعلم 

�ــا لان التقــادم المكســب في  ذخــســطحية لنظــام التقــادم المكســب لم يأولكــن هــذه النظــرة ال

الظلـم بـبعض ذوي الحقـوق  إلىإقامةيؤدي في بعض حالاته  بأنهقلنا  فإذا،حقيقته هو سلاح ذو حدين

فانـــه في اغلـــب حالاتـــه يخـــدم ملكيـــة صـــاحب الحـــق وبالتـــالي يعمـــل علـــى اســـتقرار المراكـــز  ،المـــالكين أو

  .20قانونية الصحيحةال

شـروطا جعلـت ، و أحكاماتضع له و  تعترف به بللل التشريعات المدنية العالمية ما دفع بجهذا 

ية واقتصـاد ،مـبررات اجتماعيـة وقانونيـةو  كونـه يقـوم علـى عـدة اعتبـارات  ،منه نظاما قانونيا لا غـنى عنـه

  .وعملية عادلة لا يمكن إنكارها

حـق  إثبـاتالتقادم المكسب لـه دور كبـير في مجـال  أنما سبق ذكره يتضح لنا جليا  إضافةإلى

و لا يقــوم في فهــ ،الــذي يجعــل منــه ضــرورة  عمليــة لا غــنى عنهــا الأمــر،الأخرىالملكيــة والحقــوق العينيــة 

 فإثبات،إثباتــهكثــيرا مــا يســاعد المالــك علــى حمايــة حقــه عــن طريــق تســيير إنما  الغصــبالأحوالبتأييدجميــع 
                                                           

كاس يسيرة ،مذكرة معدة لنيل شهادة ما ستر في الحقوق تخصص قانون عقاري ،الشهر العيني التقادم المكسب في ظل نظام19

  .30-29ص ،)2014/2015(، جامعة زيان عاشور الجلفة، منال
احمد خالدي، الحيازة بين الشريعة الاسلامية والقانون المدني الجزائري في ضوء اجتهاد المحكمة العليا ومجلس الدولة،20

  . 66، نقلا عن نادية قادري، ص 2014، الجزائر، دار هومة
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 الأمــورالــدليل علـى السـند القــانوني للملكيـة مـن  لإقامـةحيــث يسـتلزم  ،الشـاقة جـدا الأمــورالملكيـة مـن 

كمــا يتطلــب الاحتفــاظ �ــذه   ،وان يكــون هــذا الســند صــادر مــن المالــك الحقيقــي ،المالــك آلتــإلىالــذي 

لهــذا  ،لم يكــن مســتحيلا إنمــن التكليــف بمــا لا يطــاق  ايعــد ضــرب فــالأمرمــا لا �ايــة وهكــذا  الأدلــةإلى

  21.لمدة المحددة في القانون للتمليكمن اعتماده مع ضرورة مراعاة االسبب كان ولابد 

  .ادم المكسب في الشريعة الإسلاميةالتق أساس:الثانيالفرع 

بمـــا ســـقوطها  أولا يعـــرف اكتســـاب ملكيـــة العقـــارات  الإســـلامين الفقـــه ألقـــد ســـاد القـــول بـــ

يعرف بتقادم الزمان بحيث يؤدي هذا الأخير حتما إلى إقرار الغصب أحيانـا والغصـب منـافي للأخـلاق 

بحــــديث النــــبي صــــلى االله عليــــه  في ذلــــكوالحنفيــــة  مــــن المالكيــــة الشــــريعةحيــــث يســــتند فقهــــاء والــــدين 

المالك العقارات التي يملكها وجاء الغير  إذاأهملولكن  .22"حق امرئ مسلم وان قدم يبطللا:"وسلم

ور هــذا ضــووضــع اليــد عليهــا ولــت في حيازتــه الــزمن الطويــل يتصــرف فيهــا تصــرف المالــك في ملكــه بح

لرفــع حــرج علــى  الحالــة حــق حيــازة العقــار فلواضــع اليــد في هــذهومشــاهدته ودون معارضــة منــه  الأخــير

النـبي  بقـوللتحقيق منفعة عامة حيث استدل فقهاء المذهب المالكيعن حيـازة العقـار المهمـل  أوا�تمع 

  .23"من حاز شيء عشر سنين فهو له":صلى االله عليه وسلم

تكـون ركيـزة حـتى و  ،الملكية الفردية كان ذلك لمصلحة المالك أقرتعندما  الإسلاميةفالشريعة 

فمـــن وظـــائف الملكيـــة في الإســـلام أن يمتلـــك  ،أساســـية مـــن ركـــائز النظـــام الاجتمـــاعي وتحقـــق مصـــالحه

  24.الشخص الأرض ليس فقط خدمة لنفسه وإنما لفائدة مجتمعه أيضا

  

  

  

  

                                                           
  67، ص المرجع السابقنادية قادري، 21
  . 136، ص 67، ت ميكلوش موراني، ج 328، كتاب القضاء في البيوع، رقم موطأ ابن وهب22
بن إسحاق بن بشير بن شداد بن عمرو الأزدي،  أبي داود سليمان بن الأشعت، 394باب ما جاء في القضاء رقم المراسيل، 23

  ه، ص1408، 1ت شعيب الأرناؤوط، مؤسسة الرسالة، بيروت، ط 
ة لنيل شهادة الماجستير في ممذكرة مقد ،الجزائرييالتملك عن طريق التقادم المكسب وأثره بين الشريعة والقانون المدن24

  67 ،66ص  ،)2008/2009//  1429/1430(،جامعة الجزائر ،برادي احمد ،العلوم الإسلامية تخصص شريعة وقانون
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  .والقانون الجزائري الإسلاميةمدلول التقادم في الشريعة : المطلب الثاني

  :مدلوله في اللغة:الفرع الأول

 ،قدامـهو  قـدم يقـدم ،من القدم نقـيض الحـدوثكما جاء في معجم لسان العرب   :لغةالتقادم 

الأمريقـال السـابقة في  ةأيالقدامـو  وشيء قدام كقديم والقدم ،والجمع قدماء وقدامى ،وتقادم وهو قديم

  25.لفلان قدم صدق أي أثرة حسنة

 لتخـاطبيامن مصطلح تقـادم الـذي يـرتبط بقـدم وبالقـدم والقـدم في مـدلولها  شتقإذنمفالتقادم 

مصطلح التقـادم في  أنيتجاوز في الذهن الفترات الزمنية القصيرة على  الأمينمحمد علي  الأستاذيقول 

القصـــير والمتوســـط والطويـــل ممـــا يجعـــل مصـــطلح مـــرور الـــزمن الـــذي  الأجـــلالقـــانون يتقلـــب مدلولـــه بـــين 

  26.الإسلاميةأكثر دقةجاءت به الشريعة 

  .الإسلاميةمدلوله في الشريعة  :الفرع الثاني

علــى عــين  إنســانأوالتقــادم ويســمى مــرور الــزمن وهــو انقضــاء زمــن معــين علــى حــق في ذمــة 

  27.طالبةبهما �ما وهو قادر على الميطالب صاح أنلغيرهدون 

 أو حفـر بئـر ةفيهـا وفي العرصـ أبنيـةيحـدث  أويسـكن فيهـا  أنويقصد بوضع اليـد علـى الـدار 

منهـا وبيعهـا والانتفـاع منهـا وفي  الأشـجارزرع مزروعات وفي الغابة قطـع  أشجارأوغرس  أوقناة  أو�ر 

 أمــا.التصــرفاتأشــبه ذلــك مــن مــا  أوورعــي الحيوانــات فيهــا  ،بيعهــا أوالمرعــى قلــع الحشــائش وحفظهــا 

  28. يكون بمجرد وجوده في يده ذا يدفلا أحدوجود مفتاح باب الدار في يد 

  .مدلوله في القانون الجزائري: الفرع الثالث

شراح القانون هو مضي مدة محددة بطريق الاجتهاد تمنع سمـاع الـدعوى و  التقادم عند الفقهاء

  .يذ الحكم الصادر على المدعى عليهتنف المتأخرةأو

                                                           
  3552ص  ،باب التاء ،الجزء التاسع ،العربلسان 25
تخرج لنيل شهادة الماستر في  مذكرة ،)الحيازة والتقادم المكسب(الجزائري طرق اكتساب الملكية في التشريع 26

  .34ص  ،)2015/2016(،1945 ماي 08جامعة ،زيتوني مريم ،ماحي سهام،تخصص قانون خاص،القانون

   335، ص1م، ج1998/ه1418، 1، مصطفى احمد الزرقا، دار القلم، دمشق، طالمدخل الفقهي العام27
  77. 76صنقلا عن برادي احمد، ،460، ص14، حيدر علي، جدر الحكام شرح مجلة الأحكام28
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المشرع الجزائري فحذا حـذو الكثـير مـن التشـريعات حيـث لم يقـدم تعريفـا للتقـادم واكتفـى  أما

كســب الملكيــة في القســم   أســبابســبة للملكيــة العقاريــة وتناولــه كســبب مــن تللحيــازة المك اأثــرً باعتبــاره 

  29.الخاص بالحيازة في الفصل الثاني المخصص لطرق اكتساب الملكية

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
سليماني ،ماستر في القانون العقاريمذكرة لنيل شهادة ،الحيازة كسبب من أسباب كسب الملكية العقارية الخاصة29

  )40. 39( ، صجلوليوسفي ،مصطفى
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الإسلامية التقادم المكسب والتمييز بينه وبين التقادم المسقط في الشريعة أنواع:المبحث الثاني

  .والقانون الجزائري

  .أنواع التقادم المكسب: الأولالمطلب 

 الأســاسبالتقــادم كقاعــدة عامــة وعلــى هــذا  الأخــرىتكتســب الملكيــة وبعــض الحقــوق العينيــة 

  .طويلإلى من قصير  أنواعهنجد اختلاف في 

  .التقادم المكسب الطويل:الأولالفرع 

حقـا  أوعقـارا  أومـن حـاز منقـولا ":من الفانون المـدني الجزائـري والمتضـمنة 827نصت المادة 

اســـتمرت  إذاخاصـــا بـــه صـــار لـــه ذلـــك ملكـــا  أويكـــون مالكـــا لـــه  أنعقـــارا دون  أوعينيـــا منقـــولا كـــان 

 رأســهاالحقــوق العينيــة وحــدها وعلــى  أني أ 30."ســنة بــدون انقطــاع 15دة خمســة عشــرة حيازتــه لــه مــ

ون الحقـوق الشخصـية د،وهـي الـتي يمكـن تملكهـا بالتقـادم المنقـول علـى السـواء أوحق الملكية في العقار 

لـيس كـل و  .مـثلا المسـتأجرفهي لا تسري عليها هذه القاعـدة حـتى ولـو كانـت قابلـة للحيـازة مثـل حـق 

عامــل فيــه حــتى يمكــن كســبه يكــون هــذا الحــق قــابلا للت أنحــق عيــني قــابلا للتملــك بالتقــادم بــل يجــب 

  .يكون الحق قابلا للحيازة أنويجب ، بالتقادم

 أنكـذلك و  .الخ.... الرمـالو  لطبيعته كالهواء يكون مما يجوز التعامل فيه أنلك ذالمقصود من 

الوقــف  وأمــوالالدولــة  أمــوالبالتــالي تســتبعد ، وز التعامــل فيــه للغــرض المخصــص لــهيكــون الحــق ممــا يجــ

 .والآداب العامـةيخـالف النظـام العـام لا جائزا للتعامل وان هذا الحق يكون  أنوكذلك .31وحتى الإرث

همــا طــال يكــون محــلا للملكيــة الفرديــة وهــذه العقــارات لا تقبــل التمليــك بالحيــازة م أنهــذا لا يصــلح و 

  .زمان وضع اليد عليها

مــن القــانون  689دة للتعامــل فيهــا في نــص المــاالمشــرع الجزائــري الأمــوال القابلــة ولقــد حــدد 

او تملكهــا  أو حجزهــاالدولــة  أمــواليجــوز التصــرف في لا "،نت الــنص التــاليالمــدني الجزائــري والــتي تضــم

                                                           
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58من الامر 827: المادة30

 . والمتمم
بوكعيبة ،ون الخاص الشاملمذكرة مقدمة لنيل شهادة الماستر في القان ،طرق اكتساب الملكية في التشريع الجزائري31

  71- 69ص) 2017/2018(بجاية،، ميرة جامعة عبد الرحمان،عزيزة
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المؤسســـات  الأمواللإحـــدىالقـــوانين الـــتي تخصـــص هـــذه  أنتملكهـــا بالتقـــادم غـــير  أو 32،"....بالتقـــادم

  .د الاقتضاء شروط عدم التصرف فيهاوعن ،إدار�ا تحدد شروط ،688في المادة  إليهاالمشار 

  .التقادم المكسب القصير :الثانيع الفر 

كمــا اســتوجب أن تقــترن   10لقــد حــدد المشــرع الجزائــري مــدة التقــادم القصــير بعشــر ســنوات 

 ،لا تبدأ باجتماع السبب الصحيح مـع الحيـازة 10بالسبب الصحيح وحسن النية ومدة عشر سنوات 

انـه بينمـا  إلىونشـير ،هما معا ليبدأ سريان ذلك التقادمإذ لابد من اجتماع،وإلا فمدة التقادم لا تسري

مـدة الحيـازة : أربعةشـروط وهـينـه يسـتلزم في التقـادم القصـير إف ،يقوم التقادم الطويل على شـرطين فقـط

 ،والســبب الصــحيح ،واقتصــار التقــادم القصــير علــى العقــار دون المنقــول وحســن النيــة،سنوات10عشـر 

لمشـرع الجزائـري فـان التشـريعات لمـن القـانون المـدني الجزائـري وخلافـا  828وهذا مـا جـاءت بـه المـادة 

وكما ،وهو مـا يسـمى بالتقـادم الخماسـي 5العربية حددت مدة التقادم المكسب القصير بخمسة سنوات

المشــرع  إن،ة في التقــادم العشــريوفي تعليــل تقصــير لمــد ،7بســبعة ســنوات  الأردنيحــدده القــانون المــدني 

حيــث يتلقــى العقـــار مــن غــير مالكـــه  ،الــذي يجهــل اعتدائـــه علــى ملــك غـــيرهيقــرر ميــزة للحـــائز  أرادأن

وهكــذا يكــون المشــرع قــد راع فكــرة التوثيــق ، معتقــدا بحســن نيــة انــه تلقــاه مــن مالكــه الحقيقــي ،الحقيقــي

ملكه  ىالوقت الكافي للعلم بالاعتداء الواقع علومنح المالك ،هما حسن نية الحائز من جهة  أمرينبين 

  .أخرىوالدفاع عنهما من جهة  ،حقه أو

فيمـا اســتثني  إلا،والتقـادم المكسـب القصـير لا يشـترك في قواعـده مـع التقـادم المكسـب الطويـل

وكــل ذلــك يســري عليـه قواعــد التقــادم المكســب الطويــل  ،حيــث ينفــرد بقواعــد خاصـة بــه ،بـنص خــاص

المترتبة علـى  الآثار،التقادم إعمال،تحقق التقادم كيفية: وهيالثلاث الجوهرية التالية  بالأمورفيما يتعلق 

  33.التقادم

  .الفرق بين التقادم المكسب والتقادم المسقط: المطلب الثاني

 إليـهفمما توصـلنا ،تعريف التقـادم المسـقط إلىنتطرق قبل الشروع في ذكر الفروق بين النوعين 

لا  ،الحــق وان قــدم لا يســقط أنومــا ســبق ذكــره هــو  ،تقــادم المكســبلالتعــاريف الســابقة لمــن خــلال 

                                                           
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58من الامر 689المادة 32

  .والمتمم
  71-70، صالمرجع السابق بوكعيبة عزيزة،33
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 ،لم تــورد لنــا تعريفــا مفصــلا للتقــادم المســقط الإســلاميةفالشــريعة  ،الأســباببمــرور الــزمن ولا بغــيره مــن 

في الحقـــوق  الأصـــلوبـــان  ،"لا يبطـــل حـــق امـــرئ مســـلم وان قـــدم." بـــدليل قولـــه صـــلى االله عليـــه وســـلم

  .قائها في ذمة ذويهاب

يتقـــادم "،308تعريفـــه في القـــانون فقـــد اكتفـــى القـــانون المـــدني الجزائـــري بـــذكره في المـــادة  أمـــا

ســنة فيمــا عــدا الحــالات الــتي ورد فيهــا نــص في القــانون وفيمــا عــدا  15الالتــزام بانقضــاء خمســة عشــرة 

  34. 322 إلى 308وتم ذكر تلك الاستثناءات من المادة  ،"الآتيةالاستثناءات 

فالتقــادم المســقط يقضــي  ،إن الفــروق مــابين التقــادم المكســب والتقــادم المســقط فــروق واضــحة

 إذا لم يسـتعمل صـاحب الحـق حقـه،على سواء) الملكية حقما عدا (الحقوق الشخصية والحقوق العينية

بعد  ،فيكسب الحائز ما حازه من حقوق عينية فقط ،التقادم المكسب وتقترن به الحيازةأما ،مدة معينة

  .أن تستمر حيازته لها مدة معينة

فــإذا رفــع صــاحب الحــق الــذي ســقط  ،عــن طريــق الــدفع والتقــادم المســقط لا يتمســك بــه إلا

أمـا التقـادم المكسـب  ،حقه بالتقادم دعواه أمكن المدعى عليه أن يـدفع هـذه الـدعوى بالتقـادم المسـقط

فللحـائز أن يـدفع دعـوى الاسـتحقاق المرفوعـة  ،ريـق الـدفع وعـن طريـق الـدعوى معـافيتمسك بـه عـن ط

كما أن له إذا انتزعت منه الحيازة أن يرفـع دعـوى الاسـتحقاق علـى   ،عليه من المالك بالتقادم المكسب

  35.الحائز الجديد ويتمسك قبله بالتقادم المكسب

إذ الحــائز حســـن النيــة يملــك الحــق في مـــدة  ،يعتــد فيـــه بحســن النيــةكمــا أن التقــادم المكســب 

والمـدة  ،أما في التقادم المسقط فـلا اعتبـار لحسـن النيـة ،من المدة التي يملك فيها الحائز سيء النية أقصر

لاتبعـا لثبـوت حسـن النيـة أو  ،التي يحددها القانون لسقوط الحق تقصر أو تطول تبعا لطبيعـة هـذا الحـق

  36.فائهانت

ومــن حيــث  ،خــركــل نــوع تقــادم عــن الآا يختلفــان مــن حيــث أســاس  وعليــه نســتخلص أ�مــ

 ،فمــن حيــث الوقــف ،والوقف والانقطــاع،فــان كــذلك مــن حيــث الآثــار المترتبــةويختل ،مجالهمــا التطبيقــي

                                                           
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58من الأمر  308 المادة34

 .والمتمم
) بدون س ،بدون ط،دار إحياء التراث العربي،بيروت لبنان(،عبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسيط في شرح القانون المدني35

  987-986ص  ،9ج
 987ص ،نفسهالمرجع ،عبد الرزاق احمد السنهوري36
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علـى خـلاف التقـادم المسـقط فـإذا لم  ،فالتقادم المكسب أيا كانت مدتـه يوقـف مـتى وجـد سـبب لوقفـه

أمــا الانقطــاع  ،يقبــل وقفــه حــتى مــع وجــود ســبب يوجــب وقفــه فــلا) 5(خمــس ســنوات تتجــاوز مدتــه 

بخلاف التقادم المسقط الـذي لا يعـرف  ،أي الانقطاع الطبيعي ،فالتقادم المكسب ينقطع بتفقد الحيازة

  37.هذا النوع من الانقطاع

  .طبيعة التقادم المكسب ومجاله في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: المبحث الثالث

  .طبيعة التقادم المكسب في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري: الأول المطلب

  .الجزائري طبيعة التقادم المكسب في القانون: الفرع الأول

في حالـة عـدم وجـود سـجل عيـني في بلـد  لأنه،الأهميةيقوم التقادم على اعتبارات علمية بالغة 

ـــه يـــدل دلالـــة مطلقـــة علـــى الملكيـــة والحقـــوق العينيـــة مـــا  وعليـــه يصـــبح التقـــادم  ،الأخـــرىفـــان القيـــد في

تنتقــل  أ�ــاالملكيــة علــى  إثبــاتاعتمــدنا في  لأ�ــإذا،تلــك الحقوق لإثبــاتالمكســب ضــرورة لا غــنى عنهــا 

ن قــد كــا  الأخــيروان هــذا  ،هــا مــن مالــكامــن تلقــى الملكيــة تلق إثباتــأنوجــب علينــا  لآخــرمــن مالــك 

مـالا �ايـة لـه  إلى،تلقاهـا مـن مالـك عـن مالـك عـن مالـك الآخـرتلقاها من مالك قبله وهذا بدوره هـو 

وعليـه لابـد مـن  ،شـاق للغايـة لأ�ـأمر،تقديمـه فانـه يتعـذر علينـا ذلك باسـتحالةلم نقـل  إنوهذا الـدليل 

وقـدم دلـيلا علـى  أقـامد مدة زمنية تثبت للحائز حيازته للعـين دون انقطـاع فيكـون بـذلك قـ إلىالرجوع 

العلميـة الدالـة علـى  أهمالأدلةوهو مايعرف بالتقادم المكسب وهو  يته للعين بحياز�ا كل هذه المدة،ملك

حــائز العــين في  فيؤمن،التعامــل ويــؤمنواحــد العوامــل الــتي يســتقر �ــا  الأخــرىالملكيــة والحقــوق العينيــة 

يكـــون الحـــائز قـــد حـــاز العـــين المـــدة المحـــددة  أنانـــه المالـــك بشـــرط  إثبـــاتتعاملـــه مـــع شـــخص يســـتطيع 

  .عشرة سنة15وهي  للتملك للتقادم المكسب

يصــبح الوضــع الفعلــي مطابقــا للوضــع القــانوني فيصــير  انــه ذا مهمــة اجتماعيــة كبــيرة إذكمــا 

هنـــا تصـــبح الحيـــازة مـــن وضـــع يـــد فعلـــي  ،الحـــائز كـــل هـــذه المـــدة مالكـــا وان لم يكـــن كـــذلك مـــن قبـــل

النــاس في  ويطمأن،قانونيــة إلىالفعليــة بانقلا�ــا  الأوضــاعفتســتقر  ،قــانوني مشــروع وضــع إلىملكيــة وهــو

وان ثبـت علـى الحـائز انـه . استمرت مدة معينة صارت ملكية أن الحيازة إذاتعاملهم مع الحائز لعلمهم 

تعـود  اغتصب العين وبقي حائزا لها حـتى تملكهـا بالتقـادم فهـدا قلمـا يقـع في ضـرر مقارنـة بالفائـدة الـتي

                                                           
، مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق، بويحمد علجية، بورنان رزيقة، جامعة التقادم المسقط في القانون المدني الجزائري37

  . 16، ص2016عبد الرحمان ميرة، بجاية، 
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يعتـبر مهمـلا بـترك  لأنـهالمحوز للساكت عنـه كـل هـذه المـدة  إرجاعولايمكن  ،على ا�تمع كماسبق وبينا

  38.استغلال لحائز نشط استغله استغلال المالك أوملكه في يد غيره دون رعاية 

  .الإسلاميةطبيعة التقادم المكسب في الشريعة : الفرع الثاني

 ،بتحديد علاقته بموضوع الحـق ودعـواه ،الإسلاميالوقوف على طبيعة التقادم في الفقه  يمكن

  ).تقادم مسقط(تقادم الديون  أو) التقادم المكسب(سواء كان حيازة 

لا  أ�ــاوهــذا يعـني  ،بعـدم ســقوط الحـق بمضــي المـدة ،حــول طبيعـة الحيــازة بـرأيهمصـرح الحنفيــة 

  .فحسبتصير قرينة عليه  وإنما،الحقتنقل 

 ،"يسلف في المتاع والحيوان المضمون:"كما يرى المالكية على قول ابن رشد في شرحه لمسالة 

الحــائز  إلىمجــرد الحيــازة لا ينقــل الملــك عــن المحــوز عليــه :مــن سمــاع ابــن القاســم مــن كتــاب الاســتحقاق 

، الأشـياءذلـك مـن  أشـبهومـا ، الوكـاءو  العفـاصومعرفـة ، السـتر كإرخـاءولكنه يدل على الملـك  ، باتفاق

مـن حـاز شـيء عشـر سـنين : "لقـول النـبي صـلى االله عليـه وسـلم ،فيكون القول �ا قول الحائز مـع يمينـه

ـــه ـــه عليـــه الصـــلاة والســـلام هـــو لـــه أي أهلألان المعـــنى عنـــد  ،"فهـــو ل الحكـــم يوجبـــه لـــه  أنعلـــم في قول

دون  ،)10(أعـوامملة وهـي عشـرة حاز الرجل مالغيره في وجهه مدة تكون فيها الحيازة عا فإذا، بدعواه

وادعـاه ملكـا لنفسـه ، مع الهدم والبنيان على ما نذكره من الخلاف في ذلك وبعد هـذا أولابنيان و  هدم

  .39يكون القول في ذلك مع يمينه أنصدقة وجب  أوهبة أو بابتياع 

  .والقانون الجزائري الإسلاميةمجال التقادم المكسب في الشريعة : المطلب الثاني

  .مجال التقادم المكسب في القانون: الأولالفرع 

 أوعقـارا  أومـن حـاز منقـولا ":علـى مـا يلـي ،من القانون المـدني الجزائـري )827(تنص المادة 

اسـتمرت  إذاخاصا بـه صـار لـه ذلـك ملكـا  أويكون مالكا له  أنعقارا دون  أوحقا عينيا منقولا كان 

يتبين مـن هـذا الـنص ارتبـاط التقـادم المكسـب  40."بدون انقطاع  15حيازته له مدة خمسة عشر سنة 

تـــالي التكـــون محـــلا للحيـــازة فب أنبالحيـــازة فـــالحقوق الـــتي يجـــوز اكتســـا�ا بالتقـــادم هـــي تلـــك الـــتي يمكـــن 

الحقـوق الشخصـية فـلا يجـوز تملكهـا  أمـاالحقوق العينة وحدها هي التي يمكن تملكها بالتقـادم المكسـب 
                                                           

   989-988، صالمرجع السابقعبد الرزاق السنهوري، 38
  24-23ص )م2004/ه1425(،إبراهيممحمد احمد حسن  ،دراسة مقارنة ،الإسلاميالتقادم في الفقه  أحكام39
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58 من الامر827المادة40

 . والمتمم
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بالتقـــادم المكســـب ولكنهـــا تنقضـــي بالتقـــادم المســـقط ولايمكـــن كســـبها بالتقـــادم حـــتى ولـــو كانـــت قابلـــة 

  .المستأجرللحيازة كحق 

يكــون قــابلا  م المكســب هــو حــق الملكيــة وعلــى ذلــكالحقــوق الــتي يمكــن تملكهــا بالتقــاد أولو 

مــن  الأرضمــا تنبتـه  فضـاء وكـلرضــا أو زراعيــة كانـت  الأرضللتملـك بالتقـادم العقــار ويـدخل في ذلـك 

الأرض مــــــن مبــــــاني ونخيــــــل وكــــــل مــــــا يقــــــام علــــــى  أشــــــجارفيها مــــــن ثمــــــار ومحصــــــول وزرع وكــــــل يغرســــــ

  .الخ....ومنشئات

يكـــون قـــابلا للتعامـــل فيـــه وقـــابلا  أنبشـــرط  آخـــروكـــذلك يكســـب بالتقـــادم كـــل حـــق عيـــني 

  41.للحيازة

  .الإسلاميةمجال التقادم المكسب في الشريعة : الثاني الفرع

التقـــادم  أننســـتنتجفي المدونـــة وغيرهـــا  الـــتي وردة والأمثلـــةتطلعنـــا علـــى النصـــوص مـــن خـــلال 

ــــازة ينشــــأ الحالمكســــب  ــــدا  أوبأنواعهــــا دورا كانــــت الأموالعلىي ــــك  ،دوابنقــــودا وحــــتى  أوعبي وغــــير ذل

حيث يشمل حيـازة العقـار والمنقـول كمـا ورد في النصـوص السـالفة ،المادية التي يمكن امتلاكها والأشياء

فيستعملها ويستغلها ويتصرف فيها إما بالسكن أو الهدم والبنيـان وغـير ذلـك مـن طـرق الانتفـاع ،الذكر

  .فيما يخص العقارات

وهكذا بالنسـبة ...وغيرها فيستغلها إما بزرعها أو غرسها أو قطع أشجارهالأراضيأما بالنسبةل

  42.مجاز تجوز حيازته والانتفاع بهلكل 

  

                                                           
جامعة ،كاس يسيرة منال،مذكرة معدة لنيل شهادة ماستر في الحقوق،التقادم المكسب للملكية في ظل نظام الشهر العيني41

  41ص  )2014/2015(عاشور الجلفة  زيان
في  الماجستيرمذكرة مقدمة لنيل شهادة ،التملك عن طريق التقادم المكسب واثره بين الشريعة والقانون المدني الجزائري42

  95-89ص )م2009- 2008/ه1430-1429( ،جامعة الجزائر ،برادي احمد،العلوم الاسلامية



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الفصل الثالثالفصل الثالث

  المكسب و أثاره المكسب و أثاره شروط التقادم شروط التقادم 

  . . في الشريعة الإسلامية والقانون الجزائريفي الشريعة الإسلامية والقانون الجزائري
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  .الجزائري والقانون الإسلامية الشريعة في وأثاره المكسب التقادم شروط: الثالث الفصل

  .الجزائريوالقانون  الإسلامية شروط التقادم في الشريعة :الأولالمبحث 

  .الإسلامية الشريعةفي شروط التقادم :الأولالمطلب 

 تأخرت فإذا أثرها من نينجم ع للحيازة باكتمالها تصح الحيازة وما افقهاء شروطالوضع  لقد

  .مهما طال الزمانأثرها تنفع الحائز حيازته ولا يترتب عليها  بعضها لاأو هذه الشروط 

تصــــرف المالـــــك في يكــــون التصــــرف في الشــــيء ك أنفقهــــاء شــــترط الي: تصــــرف الحــــائز -

الازدراع ويليهــا الهــدم والبنيــان والغــرس والاســتغلال و  الســكنى أشياءأضــعفهاوالحيــازة تكــون بثلاثة.ملكــه

يقــوم �ــذه  أنوبالتــالي فحــائز العقــار يشــترط لصــحة حيازتــه ، ا التفويــت بــالبيع والهبــة والصــدقةوبعــده

  بعضها كو�ا تظهر بمظهر المالك لهذا العقار  أوالتصرفات 

يشترط فقهـاء المالكيـة ادعـاء الحـائز ملكيـة الشـيء المحـاز لان مجـرد : ملكيةادعاء الحائز لل-

كان الحائز يكلف ببيان سبب الملكية   إذافقهاء فيما الواختلف ،الحيازة لاتنفع عندهم ولو طال زما�م

ببيــان  لحــائز لايطالــبا أنمــد في المــذهب قــال ابــن زمــانين وهــو تالمع أنيكتفــي بمجــرد الــدعوى علــى  أم

بعـــض الفقهـــاء الـــذين يـــرو انـــه لابـــد مـــن اشـــتراط  إلىبســـبب الملـــك بـــل يكفـــي ادعائـــه الملـــك خلافـــا 

الملـــك للمـــدعي لم  أصـــللم يثبـــت  أنبقـــولهم  الـــرأيينبيانســـبب الملـــك فيمـــا حـــاول الـــبعض الجمـــع بـــين 

 .الملك للمدعي طلب الحائز بالبيان أصليطالب الحائز ببيان سبب الملك وان ثبت 

ــهالمحــوز حضــور - عليــه حاضــرا يــرى يكــون المحــوز  أنفقهــاء لصــحة الحيــازة اليشــترط :علي

 إذاالمطالبـة  فيفان حقه يسقط ، عذر شرعيومع ذلك سكت عن المطالبة بحقه دون ،الحائز يحوز ماله

 1انقضت مدة الحيازة 

فقهـاء المـن شـروط :ل المحاز وعلمه لحيـازة الحـائز لـهعلم المحوز عليه بملكيته للما-

كـان المحـوز عليـه   أمـاإذالصحة الحيازة علـم المحـوز عليـه وهـذا الشـرط مـرتبط بشـرط حضـور المـدعي عليـه 

 .ولا حيازة عليه مهما طالت مدة الحيازةغير عالم فهو على حقه مهما قدم الزمان 

وصــاحبها  ،إليــهومــن حــاز دار عـن حاضــرا عشرســنين تنسـب :كمـا قــال صــاحب الرسـالة

وى الحائز للملكيـة ملكه وعالم بحيازة هذا وبتصرفه تصرف المالك وبدع بأنهعالم  أي، حاضر عالم

                                                           
  142-127ص  ،المرجع السابق،برادي احمد1
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ــــه بلامــــانع  بالإضــــافةإلى. للموضــــع المحــــاز الحــــائز  تحليــــف –الشــــروط الســــابقة ســــكوت المحــــوز علي

  1.استمرار الحيازة-باليمين

  .في القانون الجزائريشروط التقادم  :المطلب الثاني

  .في القانون الجزائري لتقادم المكسبلالشرطان العامان  :الأولالفرع 

  الحيازة: الأولالشرط 

الواقعيـة الـتي  أمالحيازة التي تشمل السلطة الفعلية  أساسهماالتقادم المكسب الطويل والقصير 

حقيقيــة يتــوفر فيهــا العنصــر المــادي  قانونيــة أيتكــون حيــازة  أنفيجــب  .يباشــرها الحــائز علــى الشــيء

الحيــازة فالحــائز �ــذه الصــفة يباشــر ســلطته علــى الشــيء ليحاســب  أساســهماوالمعنــوي الــذي تقــوم علــى 

تكـون خاليـة مـن العيـوب  أننفسه بنيـة الظهـور بمظـاهر صـاحب الحـق الـذي يجـوزه ويفـترض في الحيـازة 

 أثارهـاموجودة فهي غير صـالحة لان تترتـب عليهـا وان كانت  ،والخفاء واللبس الإكراهالتي تعيقها وهي 

في الوقـت الـذي تـزول فيـه هـذه العيــوب  أمرهـاالتـبس عليـه  أوعنـه  الإكراهأوأخفيـتقبـل مـن وقـع عليـه 

  2.من القانون المدني الجزائري/808وهذا ما قضت به المادة 

  .المدة :الشرط الثاني

شرط في التقـادم المكسـب لكـي تسـتمر الحيـازة مـن غـير انتهـاء المـدة الـتي يقررهـا القـانون  المدة

  .الحق منه إرجاعو  يكون له وقت كافي للاعتراض على حيازة الغير أنفيفصلها يمكن للمالك 

المشـرع وضـع وقـت  أنيكفـي لتفصـيل الحـائز عليـه بمعـنى  لأنـهالتقادم له وقت يقـدره المشـرع أي

 إطالتهـالا عـن طريـق  ،وهـذه المـدة تعتـبر مـن النظـام العـام لا يجـوز الاتفـاق علـى تعـديلها ،محدد للتقادم

قلا ثبـوت لا يجوز النزول عن التقادم "مدني على انه  388/1ولا عن طريق تقصيرها كما تنص المادة 

أي  3"تختلـف عـن المـدة الـتي عينهـا القـانون الحق فيه كما لا يجوز الاتفاق على أن يتم التقادم في مـدة 

  .يمكن الاتفاق بين الحائز والمالكانه لا يمكن التنازل عن التقادم قبل ثبوت الحق ولا 
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 ،فالقاعــدة أن مــدة التقــادم المكســب خمــس عشــر ســنة لأ�ــا المــدة المطلوبــة في التقــادم الطويــل

بحســن النيــة ومســتندة في الوقــت ذاتــه إلى ســند  أمــا التقــادم القصــير يشــترط فيــه أن تكــون الحيــازة مقترنــة

  1.صحيح في القانون الجزائري

  .القصير الشروط الخاصة بالتقادم: الفرع الثاني

تتـوفر  أنبالتقـادم يجـب  الأخـرىالقاعدة العامة في اكتساب الملكية وبعـض الحقـوق العينـة  إن

 أنحيـث  ،التقـادم أنـواعفتنوعت المـدة بشـكل عـام واختلفـت بـاختلاف ،فيها الحيازة والمدة وشروطهما

 ،بالسند الصحيح مرفوقـا بحسـن النيـةتقترن  أنشترط فيها ي 10مدة التقادم القصير هي عشر سنوات 

تـنص المـادة و  القصـير لا تسـري ولابـد أن يجتمعامعـافان مدة التقادم  ،الأخروفي حال انه سبق احدهما 

على حـق عقـاري وكانـت  أووقعت الحيازة على عقار  إذا"التقادم القصير بنصها  أنأحكامعلى  828

سـند صـحيح فـان مـدة التقـادم المكسـب تكـون عشـر  إلىالوقـت نفسـه  فيمقترنة بحسن النيـة ومسـتندة 

والســند الصــحيح هــو تصــرف يصــدر عــن وقــت تلقــي الحــق  إلاســنوات ولا يشــترط تــوافر حســن النيــة 

  2."السند إشهارصاحب للحق المراد كسبه بالتقادم ويجب  أويء ص لايكون مالكا للششخ

ري اشترط حسن النيـة والسـند الصـحيح أن المشرع الجزائماتبين لنا من هذا النص والواضح ا�

 أربعـــةشـــرطي التقـــادم الطويـــل وهمـــا الحيـــازة والمـــدة وبالتـــالي فـــان التقـــادم القصـــير يســـتوجب  بالإضـــافةإلى

  حسن النية السند الصحيح المدة الحيازة: شروط وهي

يعتقد واضع اليد انه يوجد حق لدى صاحب الحق  أنالمراد بحسن النية هنا هو  :النيةحسن 

وق العينيــة الــتي هــو ملكيــة الحقــ أوعقــد الملكيــة الــذي معــه يمنحــه ملكيــة العقــار  أنيظــن  إذالمالــك  أو

الحـق  أويتلقـى ملكيـة العقـار  بأنـهالاعتقـاد  إلىغلـط يدفعـه  الحـائزفيي يقصد �ـا وقـوع بصدد تملكها أ

  .صاحب الحق أيالعيني من المالك 
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  .الجزائري والقانونالإسلامية  المترتبة على التقادم في الشريعة الآثار:المبحث الثاني

  .أثار التقادم المكسب في الشريعة الإسلامية:الأولالمطلب 

  .منع سماع الدعوىتقادم الزمان في ثرالحيازة في أ :الأولالفرع 

تقطع حجــة فإ�ــانه في حــال اكتملــت شــروط الحيــازة أوأصــحا�مالــك ابــن انــس  الإمــاميــرى 

في يــد  أ�ــاشــهدوا علــى دار  إنيــت أر أ)قلــت((: المدونــةجــاء في ، وتمنــع مــن سمــاع الــدعوى، المــدعي

قــال : )قــال(.... الــدار داره أنالبينــة  وأقامــآخر، رجــل منــذ عشــرين ســنة يحوزهــا ويكريهــا ويهــدم ويبــني

  1.)"يراه يبني ويهدم فلا حجة له حاضراكان   إذا": أنسبن مالك 

ملكية الشيء المحاز ولن  إثباتيمنع مدعي الملكية من  أنخلال هذا النص  منالك رأيالإمامم

  .    تقبل حجته بعد ثبوت شروط الحيازة

اع دعــوى المــدعي بكو�ــا تمنــع سمــص الحيــازة الكاملــة الشــروط يخــمــا وجــاء في مختصــر خليــل 

لم ، ثم ادعى حاضر ساكت بلا مانع عشر سنين، غير شريك وتصرف أجنبيوان حاز : "وبينته فيقول

وفي الشــريك القريـــب ، بــنىو  هــدم إن حــاز فيهــا أجنــبيكشــريك ،  ونحــوه إلابإســكان، ولا بينتــه ،تســمع

، وينقطــع العلــم، يطــول معهمــا مــا تملــك البينــات إلاأن، بكهبــة إلا، وابنتــه أبلا بــين ، قــولان، معهمــا

أي 2".عـرضو ويزاد في عبد ، السنتان، أمة الخدمةو  ففي الدابة، وإنما تفترق الدار من غيرها في الأجنبي

  .لا تسمع دعواه ويكون الحائز هنا صاحب حق

  الحيازة في تقادم الزمان في كسب ملكية العقار أثر: الثانيالفرع 

، ناقلـــة لـــه ؟ أمفقهـــاء المالكيـــة في الحيـــازة وتقـــادم الزمـــان هـــل هـــي دالـــة علـــى الملـــك  اختلـــف

  .اليمين فقط أداءيختلفون في  أ�ململكية العقار بيد  ةأ�امكسبيرون  إلاأ�م

وان :" قــول الشــيخ خليــل ايشــرح فيهــ: رســالة بــن ابــي زيــد القيروانــيفمــن خــلال مــا ورد في 

غــير شــريك وتصــرف ثم ادعــى حاضــر ســاكت بــلا مــانع عشــر ســنين لم تســمع ولا بينتــه  أجنــبيحــاز 

مــن حــاز شــيئا عشــر ســنين فهــو : "في ذلــك قولــه صــلى االله عليــه وســلم والأصــل، "ونحــوه إلابإســكان
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: ولــذلك قــال العلامــة الاجهــوري، فالحيــازة تنقــل الملــك هنــا كمــا قــال العلامــة برهــام وتبعــه جماعــة، "لــه

  ".ومجهوله الأصلون في معلوم الحيازة تك"

الحيــازة لا تنقــل الملــك  ":عــن قــول ابــن رشــد مــن سمــاع ابــن القاســم في كتــاب الاســتحقاق أمــا

فيكــون ، "الســتر ومعرفــة العفــاص والوكــاء كإرخــاء،  لكنهــا تــدل علــى الملــكمـن المحــاز عنــه للحــائز اتفاقــا 

وهـذه الحيـازة دالـة ": بقولـه )حاشـيته(العـدوي في  إليـهمـا ذهـب  أيضـاوهـو 1.القول قول جائز مـع يمينـه

  2".لا ناقلة له على الراجح، على نقل الملك

قـــال  افكـــلام المشـــبه يشـــبه ظـــاهره لمـــ إلاو  لعـــل مـــا قالـــه ابـــن رشـــد طريقـــة: حمـــد غنـــيمأويقـــول 

 أنولعل وجه نقلها ، لان قوله صاحبها ظاهر في انه مالكها، الحيازة تنقل الملك أنمن : العلامة برهام

ملكــــه مــــع مشــــاهدته لتصــــرفه فيهــــا مــــع دعــــواه الملكيــــة والتصــــرف لغــــير  بأنــــهحضــــور صــــاحبها وعلمــــه 

  3.وانه ملك الشيء المحاز لذلك الحائز، عنها وتسليمها للحائز إعراضهيدل على  الإصلاح

مــا اســتوفت جميــع شــروطها وتقــادم عليهــا  إذاالحيــازة عنــد المالكيــة وباتفــاق  أنوعليــه نســتنتج 

فيكســـب الملكيـــة عـــن طريـــق ، ذمـــة الحـــائز ويصـــبح صـــاحب حـــق إلىحتمـــا تنقـــل الملـــك  إ�ـــاف، الزمـــان

،  ولــو طالــت مــدة حيازتــه، نســتثني مــا لا يمكــن حيازتــه مــن العقــار أنكمــا لا يفوتنــا ،  التقــادم المكســب

  .4مسجدا فلا يملكها الحائز أووقفا  أو، جزء منها أووطريق المسلمين ، كحق االله فلا يفوت بالحيازة

  .الجزائري في القانون الآثار:المطلب الثاني

مـن لـه  أوتمسـك بـه الحـائز  أثرهـإلاإذارجعـي ولا يترتـب  بـأثرلكيـة يترتـب للملتقادم المكسب ا

  .بعد اكتمال شروطه ومدته إلاولا يمكن التنازل عنه مقدما  ،مصلحة في ذلك
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  .في كسب الملكيةسبب التقادم المكسب  :الأولالفرع 

الحـــق العيـــني  ءأوثـــر علـــى كســـب الحـــائز ملكيـــة الشـــيأالقصـــير  أوللتقـــادم المكســـب الطويـــل 

 أومــن حــاز منقــولا" : مــن القــانون المــدني الجزائــري 827المــادة  جــاء في نــصمــا  ذلــك ويســتدل علــى

 إذاا لــه ذلــك ملكًــ اا بــه صــارً خاصًــ أويكــون مالكــه  أندون  اعقــارً  أوكــان   منقــولاً  اعينيًــ احقًــ أواعقــارً 

كســـب   إلىمــرور وقــت طويــل يــؤدي  أيــأن1،"اســتمرت حيازتــه مــدة خمســة  عشــرة ســنة بــدون انقطــاع

وقعـت الحيـازة  إذا" :من القانون المدني الجزائري 828الحق العيني كما في المادة  أوالعقار  ةالحائز ملكي

 إلىمنقــول علــى حــق عيــني عقــاري وكانــت مقترنــة بحســن نيــة ومســتندة في الوقــت نفســه  أوعلــى عقــار 

لكســب  االتقــادم المكســب يعــد ســبب 2،"لتقــادم المكســب تكــون عشــرة ســنواتسـند صــحيح فــان مــدة ا

القصــير وتمســك بالتقــادم فــان  أوين وحازهــا مــدة التقــادم الطويــل عــمالــك للكــان الحــائز غــير   إذاالملكيــة 

هــو  الأخــيرالحــائز ويصــبح هــذا  إلىالحيــازة  أملكيــة العــين تنتقــل مــن الشــخص الــذي يملكهــا وقــت بــد

  التقادم المكسب  إلىالمالك استنادا 

  .التقادم المكسب يكسب الملكية بأثر رجعي: الفرع الثاني

والــذي ، رجعــي أثــره عقبــذلــك يبالتقــادم فــان ، الحــق العيــني أوفي حــال كســب الحــائز الملكيــة 

على  الأصلييحاسب المالك  أنوبناء على ذلك فان الحائز هنا لا يمكنه ، وقت نشوء الحيازة إلىيرجع 

بحيـث ، الطويـل والقصـير، علـى التقـادم بنوعيـه الأثـروينطبـق هـذا ، الثمار التي حصلها وقـت وضـع اليـد

في القصـير فهـو يعمـل علـى تطهـير وتـدعيم  أمـا، بجعلـه يقـوم مقـام السـند الأثـرفي التقادم الطويل يرجع 

  .يلحق به لكونه صادر من غير مالك نأنعيب يمك أيالسند من 

الحقـوق فقـط بـل تعتـبر ، المالـك وقـت سـريان المـدة أنشـأهحـق عيـني سـبق و  بـأييعتبر كما لا 

  3.الشيءالعينية التي قررها واضع اليد على 

                                                           
المتضمن القانون المدني المعدل  1975 سبتمبر 26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58من الامر  827المادة 1

  .والمتمم
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-858من الامر 82المادة 2

  . والمتمم
  .414ص ، بدون ط، م1923-ه1408، المطبعة الرحمانية بمصر، محمد كامل مرسي بك، الملكية والحقوق العينية3
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  .وجوب التمسك بالتقادم: الثالث الفرع

 ،تقضي تلقائيا أنلا يجوز للمحكمة ":أنه من القانون المدني الجزائري على 321تنص المادة 

مصلحة في دلك له شخص  أوأيحد دائني أمن  أويكون ذلك بناء على طلب المدين  أنبل يجب 

  1".ولو لم يتمسك المدين به

في حال إلا ،تحكم بالتقادم أننه يجوز للمحكمة أوعليه يفهم من خلال مضمون نص المادة 

 أنبل يجب على الحائز ،بقوة القانون حتى مع توفر الشروط فقط أثارهنه لاتترتب أكما  ،تم التمسك به

 ردمدة التقادم و  تكتملأنه إذا ا ترتب على ضرورة التمسك بالتقادم وي ،أثرهيتمسك به حتى ينتج 

ولا يستطيع ، بالتزام مدنيأوفى قد الحائز  انيعتبر ه، يتمسك بالتقادم أنقبل مالكه  إلىالحائز ما حازه 

مدة التقادم  أنبدعوى انه سبق وكسبه بالتقادم ولو كان قدرده غلطا معتقدا  أعاده الحائز استرداد ما

ي ذلحق الهو من يكسب ا لأنهيتمسك الحائز بالتقادم  أنفي التقادم هو  فالأصل، لم تنقضي بعد

يجوزه حلالا  الذييعلم مادا كان الحق  الذيفالحائز هو الوحيد بناء على التمسك ، الحيازةترد عليه 

 بأنهو  سند الملكية إثباتءل كان حلال حتى يتوفر عن نفسه عبفيتمسك في حا، حراما عليه أم

  2.يتمسك بالتقادم أنعليه ضميره  يأبىحراما عليه قد  هوز يحفي حال كان ما أما، صاحب الحق

، شروطهتحكم به عندما تتوافر  أنوجب على المحكمة ، حال حصل التمسك بالتقادم وفي

  .الصدديكون لها سلطة تقديرية في هدا  أنمن دون 

الطويل فلا يمكن للحائز المكسب تم التمسك  إذانه أ، على وجوب التمسك بالتقادم وينتج 

والعكس صحيح  ،شروط التقادم لم تكتمل أنتبين للمحكمة  إذاان يتمسكبالتقادم القصير خاصة 

                                                           
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58 .من الأمر 321المادة 1

  والمتمم
  .81-  80المرجع السابق، ص ماحي سهام، زيتوني مريم، 2
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فلا يمنعه هذا من التمسك بالتقادم المكسب ، فعندما يتمسك الحائز بالتقادم المكسب القصير

  1.ى كل نوعجع هذا إلى اختلاف شروط التملك لدوير ، الطويل

  .عدم جواز النزول عن التقادم:الفرع الرابع

لا يجـوز التنـازل عـن التقـادم المكسـب قبـل ثبـوت الحـق " :من القانون المـدني الجزائـري 322تنص المادة 

 2،"ينهـــا القــــانونعيــــتم التقـــادم في المــــدة تختلـــف عــــن المـــدة الــــتي  أنعلـــى الاتفــــاق كمــــا لا يجـــوز   ،فيـــه

التمســـك بملكيـــة الحـــق  بإمكانـــهيكـــون  أنللحـــائز الحـــق في التنـــازل بعـــد  أنيســتخلص مـــن نـــص المـــادة 

 بإمكـاننه أالمدة القانونية المطلوبة غير  أتميكون الحائز قد  أنويشترط التنازل عن التقادم ، الذي يحوزه

لا يــتم الاتفــاق عــن النــزول عــن التقــادم قبــل  أنبشــرط  ،الحــائز التنــازل عمــا انقضــى مــن مــدة التقــادم

  3.ثبوت الحق فيه

  .الحيازةلعقد الشهرة وشهادة  كأساسالتقادم المكسب  : الفرع الخامس

التقـــادم  إجراءإثبـــاتالـــذي يبـــين 21/05/1983المـــؤرخ في 83/352نظمـــه المرســـوم :عقـــد الشـــهرة 

عقد الشـهرة المتضـمن الاعـتراف بالملكيـة حيـث جـاء لتطهـير الملكيـة العقاريـة  وإعدادالمكسب للملكية 

 إذفيأعمالهـوالـذي تعـرض لصـعوبات  75/74 الأمروجاء بعد تبني الجزائر لنظام الشهر العيني بموجب 

جعــل المشــرع يبــين هــذا المرســوم والــذي مــن خلالــه تم تشــجيع المــواطنين الــذين يحــوزون عقــارات شملتهــا 

انـه كـان في  إذعلى سندات تثبـت ملكيـتهم وهـو جديـد في التشـريع الجزائـري  يحصلواعملية المسح بان 

عـن  إلاالملكيـة كسب   أسبابيعتد بالتقادم المكسب كسبب من  إنالفترة الممتدة قبل صدوره لايمكن 

يتمســـك بالتقـــادم المكســـب  إنيمكـــن  أصـــبحالقضـــاء وبصـــدور هـــذا المرســـوم  إمـــامطريـــق التمســـك بـــه 

 إثبــاتعقــد الشــهرة والــذي حــل محلــه  إعــدادعــن طريــق  وإمــاعــن طريــق المطالبــة القضــائية  إمــابطــريقتين 

  4.التقادم المكسب عن طريق التحقيق العقاري

                                                           
  .240- 239ص المرجع السابق، ضيف احمد،1
المتضمن القانون المدني المعدل  1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان  20المؤرخ في  75-58من الامر 322المادة 2

  . والمتمم
  1066المرجع السابق، ص عبد الرزاق احمد السنهوري، 3
 .  62المرجع السابق، ص كاس يسيرة منال، 4
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المــــــــــؤرخ في  ،08/147رقــــــــــم التنفيــــــــــذيهــــــــــذا المرســــــــــوم بالمرســــــــــوم  لا انــــــــــه قــــــــــد تم الغــــــــــاءإ

  1.والذي يتعلق بعمليات التحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية ،19/05/2008

  :وهيالأزمةلإعدادهيشترط توفر الشروط  التحقيق العقاريعن طريق  وللتمسك بالتقادم

شروط وعناصـر الحيـازة لاكتسـاب العقـار فتكـون الحيـازة علنيـة مسـتمرة وغـير منقطعـة وان  توفر .1

 .غموض أوواضحة فلا يكون العقار محل نزاع وبدون لبس و  تكون حيازة هادئة

 .تثبت ملكية العقارعدم توفر عقود رسمية  .2

 2.للأراضيشملتها عملية المسح العام  منطقةيقع العقار في  ألا .3

 .العامة الأمواليكون العقار موضوع الطلب من  ألا .4

 3.وثقيحرر من قبل المأن  .5

  : شهادة الحيازة

 الأراضـيا لقلـت ظـر طهـير الملكيـة العقاريـة الخاصـة نالضرورة الملحة لتفعيل وتسريع عمليـة ت إن

اســتكماله بعيــدة  جــالآالــتي لا تــزال  للأراضــيعمليــة المســح العــام  تــأخرو  الــتي لهــا عقــود ملكيــة موثقــة

جعل المشرع الجزائري يتدخل مرة ثانية بعد اعتماده لعقد الشـهرة معتمـدا قواعـد الحيـازة العقاريـة مختلفـة 

مــن القــانون  39في القــانون المــدني فســتحدث شــهادة الحيــازة بموجــب المــادة  المألوفــةعــن تلــك القواعــد 

 91/254المرســــوم  عقبهإصــــدارأو  المتضــــمن التوجيــــه العقــــاري 18/11/1990المــــؤرخ في  90/25

  .شهادة الحيازة وتسليمها كيفياتإعدادالمتضمن تحديد   24/07/1991المؤرخ في 

والمســـاهمة في تكـــوين الســـجل العقـــاري حيـــث قصـــد المشـــرع مـــن اســـتحداثها تطهـــير الملكيـــة 

  4.للأراضيالغير المشروع و  للقضاء على الاستغلال العشوائي

 إذاللتملــك  أيضاأساســاومــن خــلال مــا ســبق يتضــح لنــا أن شــهادة الحيــازة قــد تكــون هــي  

يســتطيع التوجــه  إذاســتكمل الحــائز المــدة القانونيــة الــتي تمكنــه مــن التملــك عــن طريــق التقــادم المكســب 

 وشـهادة الحيـازةسند ملكية في إطـار التحقيـق العقـاري الـذي جل إعداد أمن مديرية الحفظ العقاري إلى

                                                           
  3، ص25/05/2008المؤرخة في  26عدد  الجريدة الرسمية، 1
  .53-52ص، خوادجية سميحة حنانقيود الملكية العقارية الخاصة، 2
  .53المرجع السابق، صسميحة حنان،  خوادجية3
  .382، صالمرجع السابقضيف احمد، 4
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مدة شـهر ولكـن وفـق النظـام الشـهر الشخصـي علـى أسـاس أن العقـار محـل إعـداد شـهادة الحيـازة واقـع 

  1.في منطقة غير ممسوحة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
  .65- 64، صالمرجع السابقكاس يسيرة منال، 1
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  :الخاتمة

بالغـة  أهميـةلها مـن  الم ،للملكية العقارية نظام قانوني وشرعي إن،في انجاز بحثنا إليهمما خلصنا 

 أساســـياباعتبـــاره عنصـــرا  ،تبـــنى علـــى العقـــار إنأحكامهـــاعلـــى المســـتوى الاقتصـــادي والاجتمـــاعي كمـــا 

  ، من خاصة وعامة أنواعهاللملكية كونه الوحيد الذي يحدد مجالها ويفرق بين 

ن حــق الملكيــة لأ، للملكيــة حــق اســتئثار باســتعمال الشــيء واســتغلاله والتصــرف فيــه إنكمــا 

، دد الوقــائع والتصــرفات القانونيــةتعــددت طــرق اكتســا�ا بتعــ حيــث ،الأصــليةالحقــوق العينيــة  أهــممــن 

ـــازة والتقـــادم المكســـب  رأســـهاعلـــى  لارتباطـــه ، مضـــي المـــدة القانونيـــة أومـــا يعـــرف بمـــرور الـــزمن  أوالحي

، السالب لملكية صاحب الحـق أو، با�تمع والحياة اليومية وان كان في بدايته يظهر لنا بمظهر الغاصب

 كإهمـال،  بدفعـه حـرج تعطيـل بعـض الخـدمات، لخدمة المصلحة العامـة الأمثلوالأنسبانه يعتبر الحل  إلا

  .وجاء الحائز واستغلها فهو هنا يخدم صاحب الحق بحماية حقهللزراعة  أرضه الصالحةالأرضصاحب 

، المراكــز القانونيــة الصــحيحة لاســتقراروســيلة  إلان التقــادم مــا هــو أوعليــه يتضــح لنــا جليــا بــ 

لمـا لـه ، وشـروطا أحكامـاجعلـت لـه  إذوذلك ما جعل كل التشريعات المدنية العالمية تعترف به وتنظمـه 

هـو يسـاعد المالـك ف الأخـرىحـق الملكيـة والحقـوق العينيـة  إثبـاتمنهـا دوره في ، من عوائد علـى ا�تمـع

لذلك كان لابد ، اأحيانلم تكن مستحيلة  إنالشاقة جدا  الأمورالحق من  إثباتن على حماية حقه لأ

  .سنة 15وهي مضي من اعتماده مع مراعاة المدة التي حددها القانون للتملك 

انـــه لا يمكـــن اكتســـاب حقـــه  أيبعـــدم الاعـــتراف بـــه  الإســـلاميانـــه ســـاد القـــول في الفقـــه  إلا

لان ذلـك ، ضـمن صـلب الموضـوع أوردنـاهبتقادم الزمن مستدلين على ذلك بالحـديث الـذي  أوإسقاطه

ولكــن في ، والـدين الأخــلاقوالغصـب في كــل حالاتـه يتنــافى مـع ، الغصــب إلىـإقرارفي نظـرهم ممـا يــؤدي 

المالــك عقــاره وتمــت حيازتــه والتصــرف فيــه تصــرف المالــك في ملكــه المــدة المحــددة بحضــوره  إهمــالحــال 

جـاءت  الإسـلاميةة الشـريعن يازة في حيازته للعقار المهمـل لأيسلمون بحق صاحب الح �مإف، وسكوته

  .المصلحة العامة وتأييدلرفع الحرج 

 رأيينـــالأولعنـــد الوقـــوف حـــول طبيعتـــه بنوعيهـــا القانونيـــة والشـــرعية فنجـــد في كـــل منهمـــا  مـــاأ

ببقــاء العقــار في ذمــة  أيقرينــة شــرعية دالــة علــى الملــك  إلامــا هــو التقــادم المكســب و  بــان الحيــازة: يقــول

  .ناقلة للملك تماما بأ�ا:الثاني الرأيويقول ، صاحبه
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للتقـــادم المكســـب نـــوعين في القـــانون بينمـــا لا تكـــاد تبـــين في الشـــريعة  بأنـــهوجـــدنا  أنواعـــهأمـــا 

  .ة واحدة وتكمن في نوع واحد ووحيدمن جه إلافالفقهاء لم يتطرقوا للتقادم المكسب  ،الإسلامية

ــــــين الشــــــريعة  إنالتقــــــادم المكســــــب نلاحــــــظ  بالإضافةإلىأســــــاس ــــــاك اتفــــــاق ب  لإســــــلاميةاهن

  . ق التي بينه وبين التقادم المسقطبعض الفرو  إلا،والقانون

الفقهـاء والقـانونيين والـتي ذكـرت في  أبرزهـاشروطه الـتي أننستخلص  وآثارهشروطه بالنسبة لأما

القـانون الجزائـري  أمـا، تحدثوا عنها مفصـلة الإسلاميةفقهاء الشريعة  إجماليةإلاإنالجانب القانوني بصفة 

 الإســلاميةفي الشــريعة  أثــارفالتقــادم المكســب تترتــب عليــه ، في حســن النيــة والســند الصــحيح أدرجهــا

  .تتفق مع القانون في كسب ملكية العقار بالتقادم المكسب

إلى مواصـلة البحـث لإتمـام مـا اغفلنـاه  ،العلـم والبـاحثينوفي الأخير نوصي زملائنا من طلاب 

خاصــة مـــن  ،لأنــه ذو مجـــال واســع فيمــا يتعلـــق بــا�تمع المــدني والعلاقـــات الإنســانية ،في هــذا الموضــوع

فينبغي علينــا أن ،الــذي يكــاد ينعــدم تطرقــه إلى بعــض النقــاط الأساســية في الموضــوع ،لجانــب الشــرعيا

ت لمـا نجمعـه مـن معلومـا ،نسعى لإبراز هذه الأحكام وإخراجها في ثو�ا الجديـد لمـا يوافـق واقعنـا الحـالي

  ،والمرونة التي تتماشى �ا في كل مجالا�ا ،في مفاهيمها مع مراعاة صلاحيتها لكل زمان ومكان

وعلينــا أن نجــد ونجتهــد في فهــم تعــاليم ديننــا الحنيــف فهمــا صــحيحا كمــا فهمــه ا�تهــدين ي 
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  " الحمد الله الذي بنعمته تتم الصالحات"
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  :فهرس المصادر والمراجع

  :كتب الحديث الشريف

 بدون س ،67ج،بدون ط،عبد االله بن سالم ،موطأ بن وهب  

 ه 1408 ،1ط ،أبي داود سليمان ،المراسيل  

  :الكتب الفقهية

 بدون س ،بدون ط ،مالك ابن انس الإمام،المدونى الكبرى  

 بـــــــدون ج ،الأخـــــــيرةط  ،المـــــــالكي إســـــــحاقالشـــــــيخ خليـــــــل ابـــــــن  ،مختصـــــــر العلامـــــــة الخليـــــــل، 

  م 1981/ه1401

  م 1997/ه1418 ،1ط ،احمد غنيم ،زيد القيرواني أبيالفواكه الدواني على رسالة ابن  

 بــدون ط،العدوي ،زيــد القــيرواني أبيعلــى كفايــة الطالــب الربــاني لرســالة بــن  حاشــية العــدوي،  

  بدون س

  :الكتب الفقهية القانونية

 بـدون ط ،عبـد الـرزاق احمـد السـنهوري،كسـب الملكية  أسباب،الوسيط في شرح القانون المدني، 

  بدون س

 م1998/ه1418 ،1ج ،1ط ،مصطفى احمد الزرقا ،المدخل الفقهي العام  

 م 1923/ه1408 ،بدون ط ،محمد كامل مرسي بك ،الملكية والحقوق العينية  

  م1954 ،بدون ج ،بدون ط ،حسن على الذنون ،الأصليةالحقوق العينية  

 الحيــازة بــين الشــريعة والقــانون المــدني الجزائــري في ضــوء اجتهــاد المحكمــة العليــل ومجلــس القضــاء، 

  م2014 ،دار هومة ،احمد خالدي

  بـدون  ،بـدون ط ،القـاهرة ،دار المعارف ،احمد اسماعيل يحيى ،عيسى عبده ،الإسلامالملكية في

  . بدون س ،ج

  :المعاجم 

 م2004/ه1425 ،4ط ،مكتبة الشروق الدولية ،المعجم الوسيط  

 م199/ه1420 ،1ج ،5ط ،زين الدين أبو عبد االله ،مختار الصحيح  

 بدون س ،1ج ،بدون ط ،أيوب موسى الحسيني ،الكليات  
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 بــــــــــدون ج ،بــــــــــدون ط ،بــــــــــن حمــــــــــاد الجــــــــــوهري إسماعيــــــــــلنصــــــــــر  أبي،الصــــــــــحاح الجــــــــــوهري، 

  م2009/ه1430

 بدون س ،بدون ط ،لسان العرب،  

  :الرسائل والمذكرات

 جميلــــــــة زايــــــــدي ،نقــــــــل الملكيــــــــة في عقــــــــد البيــــــــع العقــــــــاري في التشــــــــريع الجزائــــــــري إجــــــــراءات، 

  م2011/2012

  1433 ،نــــــور الــــــدين كامــــــل ،العينيــــــةالحيــــــازة ومــــــد�ا في الفقــــــه المــــــالكي ومدونــــــة الحقــــــوق-

  م2013-2012/ه1434

 وارث وســــام ،نتــــوري ســــعاد ،الملكيــــة العقاريــــة الخاصــــة في التشــــريع والقضــــاء الجزائــــري إثبــــات، 

  م2013/2014

 ضــــــيف احمــــــد ،الملكيــــــة العقاريــــــة بالتقــــــادم في ضــــــوء مســــــتجدات القــــــانون الجزائــــــري إثبــــــات، 

  م2015/2016

 م2014/2015 ،كاس يسيرة منال  ،في ظل نظام الشهر العيني التقادم المكسب  

 م2017/2018 ،بوكعيبة عزيزة ،طرق اكتساب الملكية في التشريع الجزائري  

 بــرادي احمــد ،ب وأثــره بــين الشــريعة والقــانون المــدني الجزائــريتــالتملــك عــن طريــق التقــادم المك، 

  م2009-2008/ه1429-1430

 زيتــوني  ،مــاحي ســهام ،)الحيــازة والتقــادم المكســب(الجزائــري طــرق اكتســاب الملكيــة في التشــريع

  م2015/2016 ،مريم

  يوسفي جلول ،سليماني مصطفى ،كسب الملكية العقارية الخاصة  أسبابالحيازة كسبب من، 

  بدون س

 م2004/ه1425، إبراهيممحمد احمد حسن  ،الإسلاميالتقادم في الفقه  أحكام  

  بدون س  ،عبد الرزاق بوضياف ،العقارية في القانون الجزائريمفهوم التقادم المكتب للملكية  

 م2007/2008 ،خوادجية سميحة حنان ،قيود الملكية العقارية الخاصة  

 بويحمد  ،مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق ،التقادم المسقط في القانون المدني الجزائري

  ،2016س  ،بورنان رزيقة ،علجية
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  حسين علي محمد  ،الإسلاميةالحيازة والملكية في القانون المدني المصري دراسة مقارنة بالشريعة

  .سعيد
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  :الملخص

الملكیة العقاریة نظام قانوني وشرعي لمـا لهـا أهمیـة بالغـة علـى المسـتوى الإقتصـادي والإجتمـاعي 

كما أن أحكامها تبنـى علـى العقـار باعتبـاره عنصـرا أساسـي للملكیـة، كمـا أن حـق الملكیـة مـن أهـم الحقـوق 

ـــة الأصـــلیة حیـــث تعـــددت طـــرق اكتســـابها بتعـــدد الوقـــائع والتصـــرفات القانونیـــة علـــ ى رأســـها الحیـــازة العینی

وعلیــــه فالتقــــادم مــــاهو إلا وســــیلة لإســــتقرار المراكــــز القانونیــــة الصــــحیحة وذلــــك مــــا جعــــل كــــل   والتقــــادم،

التشریعات المدنیة العالمیة تعترف به وتنظمه إذا جعلت لـه أحكـام وشـروط ابرزهـا الفقهـاء والقـانونیین التـي 

كمـا نجـد أن التقـادم   الشریعة تحدثوا عنها مفصلة،ذكرت في الجانب القانوني بصفة إجمالیة إلا أن فقهاء 

ـــادم  ـــانون فـــي كســـب ملكیـــة العقـــار بالتق المكســـب تترتـــب علیـــه آثـــار فـــي الشـــریعة الإســـلامیة تتفـــق مـــع الق

  .المكسب

  

   :الكلمات المفتاحیة

 .التقادم القصیر، الملكیة العقاریة  الحیازة، وضع الید، التقادم الطویل،  التقادم المكسب، 

  
Abstract: 

Real estate ownership is a legal and legitimate system because of its great importance 

on the economic and social level, and its provisions are based on real estate as an essential 

element of ownership, and the right of ownership is one of the most important original rights 

in kind, as there are many ways to acquire it with multiple facts and legal actions, especially 

possession and limitation, and accordingly, the statute of limitations is nothing but A means 

of stabilizing the correct legal centers, and this is what made all international civil legislations 

recognize and regulate it if they make provisions and conditions for it, the most prominent of 

which are jurists and jurists that were mentioned in the legal aspect as a whole, but the Shari’a 

jurists talked about it in detail, and we also find that the gainful statute of limitations has 

effects in Islamic law that are consistent with With the law in gaining ownership of the 

property with the statute of limitations gain. 

 

key words: 

 Gained statute of limitations, possession, possession, long statute of limitations, short statute 

of limitations, real estate ownership. 


