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 دور القضـاء المــدني في حمـاية حقــوق الجوار

 
 الطيبي أحمدو  - أ.د. كيحل كمال

 جامعة أدرار
 

 ممخص المداخمة:
، الصحة مف غير إزعػاج أك مضايقاتمف حؽ الجػار اف يعيش حياة تسكدىا الراحة كالسكينػػة كاليدكء ك 

فإذا تسبب جاره في ازعاجو كمضايقتو كألحؽ بو مضار غير مألكفة فإنو يجكز ليذا الجار المضركر المجكء إلى 
القضاء مف اجؿ حماية حقو )أم الحؽ في الراحة كالسكينة كاليدكء كالصحة( عف طريؽ رفع دعكل قضائية ضد 

مف القانكف  691الجزائرم بمكجب المادة  ي المدني بدكره الذم خكلو لو المشرعكىنا يقكـ القاض، الجار المسؤكؿ
المدني الجزائرم كىك حماية حؽ الجار كذلؾ بتقرير التعكيض عمى مف ينتيؾ حقكؽ الجار أم الحكـ بإلزاـ 

د يككف المدعى عميو )الجار المسئكؿ( بتعكيض المدعي )الجار المضركر( كىذا التعكيض قد يككف عينيا أك ق
 نقديا.

فمف خلبؿ الدعاكم المرفكعة اماـ القضاء المدني كمف خلبؿ الاحكاـ التي يصدرىا تتـ حماية حقكؽ 
 كعميو فإنو يجب اف تككف ىناؾ سمطة قضائية قكية تضمف الحماية الفعالة لحقكؽ الجكار.، الجار
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 مقدمة 
انيا كانت غير مكجكدة بالنسبة لبعض لا بؿ ، في القديـ لـ تكف المنازعات بيف الجيراف إلا نادرا

إلا انو مع ، كىذا ما جعؿ الشرائع القديمة تصرؼ النظر عف معالجة ىذا المكضكع بجدية كاىتماـ، القطاعات
، كتطكر الصناعة كالتجارة، كمع تطكر الحياة الريفية كالمدنية، الانتشار الكاسع لمبدأ الفردية )المذىب الفردم(

مما أدل إلى ظيكر قضية الجكار كمشكمة كاقعية كقانكنية لا مفر ، كتفاقمت أكثر فأكثر نشأت عندئذ المنازعات
 .1مف مكاجيتيا

برزت إلى حيز الكجكد صكرة ، كنظرا لعجز قكاعد المسؤكلية المدنية التقميدية عف تكفير حماية فعالة لمجار
كالتي نص عمييا المشرع ، المألكفةجديدة لممسؤكلية المدنية أطمؽ عمييا المسؤكلية عف مضار الجكار غير 

 .2مف القانكف المدني 691الجزائرم في المادة 
كيتجمى ىذا الاىتماـ في قكلو تعالى:" كاعبدا ا﵀ ، كقد اكلت الشريعة الاسلبمية حقكؽ الجكار اىتماما كبيرا

لقربي كالجار الجنب كلا تشرككا بو شيئا كبالكالديف احسانا كبذم القربى كاليتامى كالمساكيف كالجار ذم ا
كيتجمى ىذا الاىتماـ ايضا في الاحاديث النبكية الشريفة نذكر منيا قكلو صمى 3كالصاحب بالجنب كابف السبيؿ "

ا﵀ عميو كسمـ " مازاؿ جبريؿ يكصيني بالجار حتى ظننت انو سيكرثو" كقكلو ايضا: " مف كاف يؤمف با﵀ كاليكـ 
 4الآخر فلب يؤذ جاره"

يجب اف تككف ىناؾ سمطة قضائية قكية تحمييا مف أم انتياؾ كتصكنيا مف أم  5الجاركلضماف حقكؽ 
 كفي الجزائر لعب القضاء المدني دكرا كبيرا في حماية الجكار غير المألكفة فأيف تتمثؿ ىذه الحماية ؟، عبث

 كتتفرع عف ىذه الإشكالية الأسئمة التالية:
 مضار الجكار غير المألكفة؟ما ىي شركط الحماية القضائية لمجار مف  -1
 أيف يتمثؿ دكر القاضي المدني في حماية الجار مف مضار الجكار غير المألكفة ؟ -2
 ما مدل حماية القضاء المدني لمجار مف مضايقات الجكار غير المألكفة ؟ -3
 ؟لجار(عمى دكر القاضي في حماية ا ما ىك اثر الترخيص الإدارم عمى الحماية القضائية لمجار )أك -4
 
 

                                                 
 .02ص 1998مركاف كساب، المسؤكلية عف مضار الجكار، بيركت  - 1
 المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ. 1975سنة سبتمبر  26المكافؽ لػ 135رمضاف عاـ  20المؤرخ في  58-75الامر رقـ  - 2
 36سكرة النساء، الىية  - 3
 .34راجع في تخريج ىذيف الحديثيف، د، عمي العبيدم، مرجع سابؽ، ص - 4
 حقكؽ الجار تتمثؿ في عدـ ازعاجو كمضايقتو، حقو في اليدكء كالاستقرار كالراحة كالصحة. - 5
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 شروط الحماية القضائية لمجار من مضار الجوار.أكلا: 
كذلؾ عف طريؽ رفع دعكل قضائية أماـ ، يتكجب عمى الجار المضركر لحماية حقو المجكء إلى القضاء

كيتعيف عمى القاضي لحماية ىذا الجار المضركر التأكد مف تكفر الشركط الشكمية ، المحكمة المختصة
ككذا التأكد مف تكافر أركاف كشركط المسؤكلية عف مضار الجكار غير المألكفة كالتي تتمثؿ كالمكضكعية لمدعكل 

 كاف يترتب عف ىذه الأنشطة أضرار غير مألكفة بالجار.، في صدكر أنشطة اك أفعاؿ مف الجار
 رفع دعوى قضائية: -1

رفع ، شخص يدعي حقامف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية عمى انو:" يجكز لكؿ  03تنص المادة 
كتطبيقا ليذه المادة فإنو يحؽ لمجار المتضرر  ، 1دعكل أماـ القضاء لمحصكؿ عمى ذلؾ الحؽ اك حمايتو...".

، مف أفعاؿ كأنشطة جاره اف يمجأ إلى القضاء لحماية حقو كذلؾ برفع دعكل قضائية أماـ المحكمة المختصة
 1/ 40ة اختصاصيا مكاف كجكد العقار حسب نص المادة كالمحكمة المختصة ىي المحكمة التي يقع في دائر 

كالشخص ، 2كلقبكؿ دعكاه مف طرؼ المحكمة يجب اف يتمتع بالصفة، مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية
 كمف ثـ فإنو لا يمكف حماية حقو مف طرؼ القضاء.، 3الذم ليست لو صفة لا يمكنو التقاضي

كر لحماية حقو اف يقدـ لممحكمة السند الذم يثبت صفتو في النزاع فيتعيف عمى المدعي أم الجار المضر 
لا رفضت دعكاه شكلب، كيمكف لممحكمة أك القاضي اف يثير تمقائيا انعداـ الصفة في المدعي أك المدعى  كا 

 .4عميو
مف قانكف  13كيشترط أيضا لرفع دعكل أماـ القضاء اف يككف لممدعي مصمحة في النزاع حسب المادة 

اءات المدنية كالإدارية كلا دعكل مف غير مصمحة، كالمصمحة ىي المنفعة التي يجنييا المدعي مف التجائو الإجر 
 .5الى القضاء

 كيثير القاضي تمقائيا انعداـ الأىمية.، 6كما يشترط في رفع الدعكل تكافر الأىمية في الخصكـ
كل قضائية تتكافر عمى جميع إذا لحماية الجار مف مضار الجكار غير المألكفة يجب عميو رفع دع

 الشركط المذككرة أنفا.
 صدور ازعاجات وأنشطة من الجار: -2

لتكفير الحماية القضائية الفعالة عمى الجار المضركر اف يثبت لممحكمة صدكر أنشطة أك إزعاجات غير 
ف حصرىا كعدىا لذا كىذه الأنشطة أك الإزعاجات التي يأتييا الجار متعددة كمتنكعة كلا يمك، مألكفة مف الجار

 فإننا نكتفي بعرض بعض الأنشطة كما يمي:
كتعتبر الإزعاجات الصناعية التي يمارسيا الجيراف مف أىـ الإزعاجات  إزعاجات الجار الصناعية: -أ

فما لا جداؿ فيو اف سير العمؿ في المنشآت ، كالمضايقات التي تسبب مضار غير مألكفة لمجار أك الجيراف
                                                 

 المتضمف قانكف الاجراءات المدنية كالادارية. 2008فبراير سنة  25المكافؽ لػ:  1429صفر عاـ  18المؤرخ قي  09-08قانكف رقـ  - 1
 مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية. 13المادة  - 2
 .62، ص2009عبد السلبـ ذيب، قانكف الاجراءات المدنية كالإدارية، ترجمة لمحاكمة عادلة، مكفر لنشر، الجزائر  - 3
 بإنعداـ الصفة مف النظاـ العاـ يجكز اثارتو مف المحكمة كفي أم مرحمة كانت عمييا الدعكل كلك لأكؿ مرة عمى مستكل المحكمة العميا. الدفع - 4
 .47ص 2007نبيؿ صقر، الدليؿ العممي لممحامي في المكاد المدنية، دار اليدل لمنشر كالتكيع، الجزائر،  - 5
 المدنية كالإدارية.مف قانكف الإجراءات  64المادة  - 6
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كما قد ينبعث منيا غازات ، كقد ينتج عنو حدكث اىتزازات كارتجاجات، دث ضجيجا لا يطاؽالصناعية قد يح
أم طمب حماية حقيـ ، 1المتضرريف في طمب التعكيض لمجيراف المجاؿ يفتح مما ،خانقة كأدخنة كركائح سامة

 قضائيا.
ددة يمكف اف ينتج : إف ممارسة الجار لأنشطة الاستغلبؿ الزراعي المتعإزعاجات الجار الزراعية -ب

أك ، عنيا حدكث مضار غير مألكفة لمجار متمثمة في الركائح المنبعثة مف حظائر تربية المكاشي أك أككاـ الزبؿ
فإذا نتج عف ىذه الأنشطة الزراعية حدكث ، 2حدكث أضرار نتيجة استخداـ الجار لممبيدات كالمخصبات الزراعية

 لقضاء لحماية حقيـ أم طمب التعكيض.أضرار لمجيراف فإنو يحؽ ليـ المجكء إلى ا
: قد تمحؽ بالجار أضرار غير مألكفة نتيجة استخداـ الجار لأجيزة منزلية إزعاجات الجار المنزلية -ج

كالتمفزيكف كالمكيفات اليكائية أك الأجيزة المكسيقية في مسكنو كقد يحدث إضرار بجاره نتيجة تسرب المياه 
بؿ اف السمكؾ الشخصي لمجيراف أنفسيـ قد يككف ، الناتج عف مطبخوالخاصة بالصرؼ الصحي بمسكنو أك 

كؿ ىذه الإضرار تتيح الفرصة في طمب ، سببا في حدكث مضار بالجكار كالضجيج الذم يحدثو الجيراف
 .3التعكيض عنيا متى تجاكزت الحد المتسامح بو بيف الجيراف

 ان يحدث ضرر غير مألوف من جراء أفعال الجار: -3
ة قضائية لمجار مف مضار الجكار إلا إذا لحؽ بالجار ضرر غير مألكؼ كالضرر غير المألكؼ لا حماي

فإذا زاد الضرر عمى ، " ىك الضرر الذم يزيد عمى الحد المعيكد فيما يتحممو الجيراف عادة بعضيـ مف بعض
 .4ككجب التعكيض عنو"، ىذا الحد كاف ضررا غير مألكؼ

لجار مألكؼ فلب تعكيض لو عمى تمؾ الأضرار كمف ثمة فلب حماية لو أما إذا كاف الضرر الذم أصاب ا
مف القانكف المدني " كليس لمجار اف يرجع عمى  691/2كذلؾ ما نصت عميو المادة ، مف طرؼ القضاء المدني

 غير انو يجكز لو اف يطمب إزالة ىذا المضار إذا تجاكزت الحد المألكؼ...".، جاره في مضار الجكار المألكفة
كاف ىذا المضار يجب اف تككف غير مألكفة كفقا لمعيار مكضكعي يستنتجو القاضي مف الظركؼ 

كفي ىذا الخصكص ، الزماف(، المكاف، طبيعة العقارات، الغرض الذم خصص لو، المحيطة بالعقار )العرؼ
العقارات  مف القانكف المدني عمى انو:" كعمى القاضي اف يراعي في ذلؾ العرؼ كطبيعة 691نصت المادة 

 كمكقع كؿ منيا بالنسبة الى الآخريف كالغرض الذم خصص لو".
كيكاجو ، كمعيار الظركؼ غير المألكؼ" معيار مرف كليس بقاعدة جامدة فيتكيؼ مع الظركؼ المختمفة

الحاجات المتغيرة كيستجيب لمقتضيات كؿ منيا فما يعتبر ضررا مألكفا مف ناحية مكتظة بالمصانع كالمقاىي 
كلابد كذلؾ في ، 5يعتبر ضررا غير مألكؼ في ناحية ىادئة خصصت لممساكف دكف غيرىا، لبت العامةكالمح

                                                 
 361، ص2011عطاء سعد محمد حكاس، المسؤكلية المدنية عف أضرار التمكث البيئي في نطاؽ الجكار، دار الجامعة الجديدة، مصر،  1
 .35عطاء سعد محمد حكاس مرجع سابؽ، ص - 2
 .55عطاء سعد محمد حكاس مرجع سابؽ، ص - 3
 .696، ص2011، دار النيضة لمنشر كالتكزيع، 8نكف المدني، )حؽ الممكية( الجزء عبد الرزاؽ السنيكرم، الكسيط في شرح القا - 4
 697عبد الرزاؽ السنيكرم، مرجع سابؽ، ص - 5
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الضرر اف يككف محققا أم مؤكد الكقكع سكاءا كاف حالا أم كقع فعلب اك كاف مستقبلب إذا كاف كجكده مؤكدا كاف 
 1كع.إ لا تعكيض عف ضرر محتمؿ لأنو غير محقؽ الكق، تراخى كقكعو إلى زمف لاحؽ

أما إذا كاف ، كاخيرا لابد اف تككف ىذه المضار مستمرة لا مؤقتة بحيث تستمر اثارىا كنتائجيا عمى الجار
 .2الضرر مفاجئا اك حصؿ كانتيى فلب يدخؿ ضمف ىذا الإطار

 :ان تكون المضار غير المألوفة ناتجة عن تجاوز العقارات  -4
عة الجكار بيف العقارات كانتفت المضار كانتفت المضار انتفت المسؤكلية عف الجار كمف ثمة اذا انتفت كاق

 فلب حماية قضائية لمجار المضركر.
كتجاكر العقارات لا يعني التلبصؽ المطمؽ بيف العقارات المتجاكرة حتى تقكـ المسؤكلية كتنشأ عنيا ىذه 

ى الجار كلك لـ يكف ملبصقا لجاره بسبب الضرر غير لأف ىذه الأخيرة تؤثر عم، المضار غير المألكفة
فالغبار كالأدخنة كالأبخرة المنبعثة مف مصنع الاسمنت قد تؤثر عمى الأشجار المكجكدة في مزرعة ، 3المألكؼ

 رغـ ككنيا غير متلبصقة معو.، مجاكرة لممصنع
 ثانيا: دور القاضي المدني في حماية الجار من مضار الجوار غير المألوفة:

 يتجمى دكر القاضي المدني في حماية حقكؽ الجكار في تقرير التعكيض عمى مف ينتيكيا كذلؾ بإصدار
غير انو لا ، كىذا التعكيض قد يككف عيني أك نقدم، حكـ ضد المدعى عميو )الجار المسئكؿ( يقضي بالتعكيض

ر الضرر غير المألكؼ عنصر فتقدي، يمكف لمقاضي الحكـ بالتعكيض إلا إذا قاـ بتقدير الضرر غير المألكؼ
 أساسي لمحكـ بالتعكيض.

 تقدير القاضي لمضرر غير المألكؼ: -1
يراعي القاضي عند تقديره لمضرر ما اذا كاف مألكؼ اك غير مألكؼ مجمكعة مف الظركؼ كالاعتبارات 

كطبيعة ، العرؼكىي ، مف القانكف المدني 691كالتي اشارت إلى بعضيا الفقرة الأخيرة مف المادة ، المكضكعية
كىذه الاعتبارات أكردىا المشرع عمى ، كمكقع كؿ منيا بالنسبة للآخر كالغرض الذم خصصت لو، العقارات

كاف تحديد ما إذا كاف 4حتى يساعد القاضي في التعرؼ عمى طبيعة المضار كتحديدىا ، سبيؿ المثاؿ لا الحصر
ر فييا لقاضي المكضكع كلا رقابة لممحكمة العميا يترؾ التقدي، الضرر مألكفا أك غير مألكؼ مسألة مكضكعية

الذم  08/04/2009كذلؾ ما ذىب إليو الاجتياد القضائي في القرار الصادر عف المحكمة العميا بتاريخ ، عميو
يعكد لسمطة قضاة المكضكع الذيف يراعكف العرؼ ، يقكؿ:" اف تحديد المضار كمدل تجاكزه لمحد المألكؼ

 كىذه الاعتبارات تتمثؿ فيما يمي: 5ع كؿ منيا بالنسبة للآخريف""كطبيعة العقارات كمكق
، : يمكف تحديد الضرر كتقديره بالنظر إلى عرؼ الجية التي تكجد فييا العقارات المتجاكرةالعرف -أ

كأف يخرج ، كما اف لكؿ حي سكني لو أعراؼ تعكد عمييا سكانو، فيناؾ أعراؼ عامة التطبيؽ في أم مجتمع

                                                 
 .139، مصر بدكف سنة النشر، ص5، ط1سميماف مرقص، الكافي في شرح القانكف المدني، ج - 1
 .39مركاف كساب، مرجع سابؽ، ص - 2
 .40مركاف كساب، مرجع سابؽ، ص - 3
 .88، ص2011زرارة عكاطؼ، التزامات الجكار في القانكف المدني الجزائرم، دار ىكمة لمنشر كالتكزيع، الجزائر،  - 4
 668جماؿ سايس، مرجع سابؽ، ص - 5
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اك الضجة في ، فيحدث حركة محسكسة بسيارتو، اك يرجع في كقت متأخر، نزلو في كقت مبكرالمالؾ مف م
كميا مضار مألكفة لا يمكف تجنبيا كعمى الجيراف اف يتحممكىا دكف الرجكع عمى ، المناسبات كالأفراح كالحفلبت

كر المطالبة بكضع حد يحؽ لمجار المضر ، اما اذا استمر ىذا الصخب كالضجيج لمدة لا يقرىا العرؼ، المالؾ
فما يعتبر ضررا مألكفا في الريؼ قد يعتبر ضررا ، كيعتبر أيضا مف العرؼ ظركؼ المكاف، 1ليذه الإزعاجات

 مثلب تربية الماشية تعتبر مألكفة في الريؼ خلبفا لما ىك الحاؿ عميو في المدينة.2غير مألكؼ في المدف
فإذا كاف العقار محلب ، ـ في تقدير الضرر غير المألكؼ:لطبيعة العقارات اعتبار ىا طبيعة العقارات -ب

عاما أك مقيى أك فندؽ أك نحك ذلؾ تحمؿ مف الضكضاء أكثر مما يتحمؿ المسكف اليادئ فما يعتبر ضررا 
كما يعتبر مألكفا بالنسبة إلى ، يعتبر ضررا غير مألكؼ بالنسبة لممسكف، مألكفا بالنسبة إلى ىذه الأمكنة العامة

 .3يعتبر غير مألكؼ إلى مدرسة أك مستشفىمصنع قد 
: فصاحب الطابؽ السفمي يتحمؿ بحكـ مكقعو مالا يتحممو موقع كل عقار بالنسبة لمعقار الآخر -ج

كالعقار الذم يجاكر الطريؽ العاـ أك السكؾ الحديدية أك المصانع يتعكد عمى الضكضاء ما ، 4صاحب العمك
فما يككف ضرر مألكؼ للؤكؿ قد يككف ضرر غير مألكؼ ، ية عف ذلؾيزعج العقار المكجكد في المكاقع النائ

 .5للآخر
: كما قد يعتبر ضررا غير مألكؼ في الأماكف المخصصة لمسكنى قد الغرض الذي خصص لو العقار -د

كالعقار الذم خصص لسكنى اليادئة غير العقار الذم خصص ، 6يعتبر مألكؼ في الحدائؽ العامة كالمنتزىات
 .7ضي دكاـ الحركة كاختلبؼ الناس عمييالأغراض تقت

: تتـ حماية الجار مف مضار الجكار غير المألكفة بتقرير كيفية التعويض عن الضرر غير المألوف -2
فعندما يعرض النزاع عمى القاضي كيتأكد مف تكافر الضرر غير المألكؼ يحكـ القاضي بالتعكيض ، التعكيض

 عيني كقد يككف نقدم. كىذا التعكيض قد يككف، لمجار المضركر
أم يحكـ بإزالة الضرر ، : إذا كاف التعكيض العيني ممكنا جاز لمقاضي اف يحكـ بوالتعويض العيني -أ

ذا كاف الضرر ، جاز الحكـ بيدـ ىذا الحائط، فإذا كاف الضرر ناجما عف إقامة المالؾ لمحائط، غير المألكؼ كا 
كالتطبيقات القضائية في ىذا ، زالة المنشأة أك غمؽ المصنعناجـ عف منشاة فلبحية أك صناعية جاز الحكـ بإ

الشأف كثيرة نذكر منيا قضية عرضت عمى القضاء المدني الجزائرم تتمثؿ كقائعيا فيما يمي: " قاـ المدعك 
)ح.أ( بممارسة النشاط الفلبحي المتمثؿ في تربية الدكاجف بالقرب مف مسكف جاره المدعك )ج.أ( مما تسبب في 

فقاـ )ج.أ( برفع دعكل قضائية ضد ، كىك الركائح الكريية المنبعثة مف مكاف تربية الدكاجف، الضرر بوإلحاؽ 

                                                 
 .90زرارة عكاطؼ، مرجع سابؽ ص - 1
 .698عبد الرزاؽ السنيكرم، مرجع سابؽ، ص - 2
رعي القانكني لممسؤكلية المدنية الناشئة عف مضار الجكار غير المألكفة، دار المطبكعات الجامعية، مراد محمكد محمكد حسف حيدر، التكييؼ الش - 3

 .288، ص2009مصر
 .37، ص2011د.يكسؼ محمد عبيدات، الحقكؽ العينية الاصمية كالتبعية، دار المسيرة عماف، الاردف،  - 4
 .698عبد الرزاؽ السنيكرم، مرجع سابؽ، ص - 5
 37عبيدات، مرجع سابؽ، ص يكسؼ محمد - 6
 .699عبد الرزاؽ السنيكرم، مرجع سابؽ، ص - 7
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، )ح.أ( عمى أساس مضار الجكار غير المألكفة فحكمت المحكمة بإزالة المنشأة الفلبحية الخاصة بتربية الدكاجف
لكف المحكمة ، لعدـ التأسيسغير اف مجمس قضاء تيزم كزك ألغى الحكـ كقضى مف جديد برفض الدعكل 

مايمي: " بالفعؿ  12/03/2008حيث جاء في قرارىا الصادر بتاريخ ، العميا نقضت قرار مجمس تيزم كزك
يستخمص مف ممؼ الدعكل كمستندات الممؼ اف الدعكل ترمي الى إزالة المنشاة الفلبحية أقيمت في المنطقة 

كالذم يؤكد ذلؾ ، دل الى حدكث مضار الجكار غير المألكفةكىذا الفعؿ أ، السكنية كأحدثت أضرار في المحيط
تقرير الخبرتيف كمع ىذا فإف قضاة المجمس بمخالفتيـ نتائج الخبرتيف يككنكف قد خالفكا القانكف مما يحتـ 

 .1النقض.."
زالة الضرر لا تعني بالضركرة إزالة المنشاة التي أحدثيا المالؾ  إذ قد تأمر المحكمة بتعديؿ معيف، كا 

كتعمية المدخنة أك تكجيو فكىتيا الى جية أخرل أك نقؿ بعض الآلات أك كضع عازؿ لمصكت أك أم إجراء آخر 
كفي ىذا الشأف رفضت المحكمة العميا الطعف بالنقض )في القرار الذم قضى بإلزاـ ، 2مف شأنو منع الضرر

بحيث ، التي لحقيا مف جراء ذلؾالطاعف بتحكيؿ مدخؿ البناية بعيد عف مسكف المطعكف ضده بسبب الأضرار 
عممت المحكمة العميا قرارىا كما يمي:" مف المقرر قانكنا انو يجب عمى المالؾ ألا يتعسؼ في استعماؿ حقو إلى 

اف النزاع يتعمؽ بالضرر اللبحؽ بالمدعى عميو في  -في قضية الحاؿ -كلما كاف ثابت، حد يضر بممؾ الجر
محركؽ الآتي مف مدخنة حماـ المدعي في الطعف. كاف الخبرة أمر بيا قصد الطعف الناتج مف انتشار الغاز ال

تحديد الضرر كاقترح حؿ لإنيائو عند الاقتضاء. فضلب عمى اف شرعية البنايات كمطابقتيا مع المخططات 
 عند الاقتضاء –كلا يمكف اف تغطي الضرر الممحؽ ، المكقعة مف طرؼ المصالح الإدارية لا تككف أساس النزاع

 –مف احد الجيراف  –
كما داـ اف القضاة الاستئناؼ انتقمكا الى عيف المكاف ليشاىدكا الضرر كحرركا معاينة بتاريخ 

 ركزكا عميو في قرارىـ كاف نتائج ىذا المحضر لا تخضع لرقابة المحكمة العميا(. 02/09/1990
كا بإلزاـ الطاعف بتحكيؿ كقض، كعميو فإف قضاة الاستئناؼ حصركا النزاع في تحديد الضرر كمصدره

مؤسسيف قرارىـ عمى ، مدخؿ البناية بعيدا عف مسكف المطعكف ضده لسبب الضرر الذم لحقو مف جراء ذلؾ
مف القانكف المدني التي ىي  691محضر المعاينة المنجز محضرا عنيا فإنيـ بذلؾ طبقكا مقتضيات المادة 

قو في الممكية بصفة تعسفية إضرارا بممكية جاره كاضحة كتنص عمى انو غير مسمكح لممالؾ اف يستعمؿ ح
 3كبالتالي يتعيف رفض الطعف.(

ذا رأل القاضي اف يحكـ بالتعكيض العيني كبإزالة الضرر غير المألكؼ جاز لو اف يمجأ إلى الغرامة  كا 
اـ بالأعماؿ فيقضي بغرامة مالية عمى المالؾ عف كؿ يكـ تأخير ما يقكـ فييا بإزالة الضرر اك القي، التيديدية

 .4المحددة في الحكـ

                                                 
 .257، قسـ المستندات كالنشر لممحكمة العميا، الابيار، الجزائر، ص02المجمة القضائية، العدد - 1
 .38، ص2009عمي اليادم، العبيدم، الحقكؽ العينية، دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، الاردف،  - 2
 .345، ص2008شا عمر، القاء العقارم، دار ىكمة لمنشر كالتكزيع، الجزائر، حمدم با - 3
 .709عبد الرزاؽ السنيكرم، مرجع سابؽ، ص - 4
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فنحف نرل اف الغرامة التيديدية ىي كسيمة فعالة لحماية حقكؽ الجار بحيث اذا امتنع الجار المسؤكؿ عف 
فإف القاضي المدني سيصدر حكـ بتكقيع ، تنفيد الحكـ القاضي بإزالة الضرر اك القياـ بتحكيؿ مدخؿ البناية

قانكف الاجراءات المدنية كالادارية التي تنص:" دكف الاخلبؿ  625/1 الغرامة التيديدية ضده حسب المادة
يحرر ، اك خالؼ الالتزاـ بالامتناع عف عمؿ، اذا رفض المنفذ عميو تنفيذ التزاـ بالعمؿ، بالأحكاـ التنفيذ الجبرم

اك ، ضاتكيحيؿ صاحب المصمحة إلى المحكمة لممطالبة بالتعكي، المحضر القضائي محضر امتناع عف التنفيذ
 المطالبة بالغرامة التيديدية مالـ يكف قد قضى بيا مف قبؿ...".

جاز لمقاضي اف يحكـ ، : اذا كاف التعكيض العيني غير ممكنا اك فيو إرىاؽ لممالؾالتعويض النقدي -ب
كذلؾ طبقا ، بالتعكيض النقدم لمضرر غير المألكؼ الذم لحؽ بالجار مف جراء استعماؿ المالؾ لحؽ ممكيتو

 .1كعف الكسب الذم فاتو، فيعكض الجار عف الخسارة التي لحقتو، مقكاعد العامةل
الذم  19/07/2006كمف التطبيقات القضائية الكاردة في ىذا الشأف نذكر قرار المحكمة العميا المؤرخ في 

ابة رفض الطعف بالنقض في القرار الصادر عف مجمس القضاء الذم قضى بتأييد الحكـ الصادر عف محكمة عز 
الذم قضى بالمصادقة عمى تقرير الخبرة كالزاـ الطاعف بتعكيض المدعى عميو في  23/09/2001بتاريخ 

ككاف تعميؿ قضاة المحكمة العميا لقرارىا كما يمي:" ، الطعف عف الاضرار التي اصابتو مف جراء استنشاؽ الزئبؽ
قضائيـ بالقكؿ) حيث ثبت لممجمس مف كحيث يتضح مف مراجعة القرار المطعكف فيو اف قضاة المجمس أسسكا 

خلبؿ الخبرة الطبية... كمف خلبؿ الفحكصات اف إبف المستأنؼ عميو المسمى )ؾ.ع( أصيب بتسمـ ناتج عف 
كحيث اف ، عنصر الزئبؽ نتيجة لاستنشاؽ مما تسبب لو في اصابة الخلبيا العصبية الأمر الذم أدل إلى شمؿ

لينتيكا الى تأييد الحكـ المستأنؼ يككنكا قد  %100ابف المرجع بمغت قضاة المجمس حيف ذكركا اف نسبة عجز 
 .2تبنكا أسبابو فيما يخص تقرير مبمغ التعكيض مما يعطي لقرارىـ أساس قانكني"

كيتجمى ، كقد منح المشرع الجزائرم لمقاضي السمطة التقديرية في المحكمة في التعكيض الذم يراه مناسبا
القانكف المدني التي تنص: " مف سبب ضررا لمغير ليتفادل ضررا اكبر محدقا بو مف  130ذلؾ في نص المادة 

لا يككف ممزما الا بالتعكيض الذم يراه القاضي مناسبا".كيمكف لمقاضي اف يحكـ بدفع التعكيض عمى ، اك بغيره
 مف القانكف المدني. 132/1شكؿ أقساط اك إيرادات كىك ما نصت عميو المادة 

 : الإداري عمى الحماية القضائية لمجار المضروراثر الترخيص  -3
لكف ىذه ، قد يحصؿ صاحب المحؿ المقمؽ لمراحة اك المضر بالصحة عمى رخصة إدارية بإدارة محمو

فيحؽ لمجار المضركر الرجكع عمى جاره بمضار الجكار غير ، الرخصة لا تحرـ الجار مف الحماية القضائية
التعكيض عنو كىذا ما ذىبت إليو المحكمة العميا في قرارىا الصادر بتاريخ كيطمب إزالة الضرر اك ، المألكفة

الذم يقكؿ: " لا يحؽ لمالؾ العقار التمسؾ بالرخص كمطابقة الأشغاؿ لقكاعد العمراف قصد  12/09/2007
 .3إعفائو مف مسؤكلية مضار الجكار"

                                                 
 .37عبد اليادم لعبيدم، مرجع سابؽ، ص - 1
 .1415، ص2013، 1منشكرات كميؾ، الجزائر، ط 4جماؿ السايس، الاجتياد الجزائرم في القضاء المدني، الجزء  - 2
 .663يصؿ زكي عبد الكاحد، مرجع سابؽ، صف - 3
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كؿ المالؾ عمى الرخصة الإدارية لا فمف خلبؿ ىذا القرار يتضح لنا اف المحكمة العميا قد قررت باف حص
 يمنع الجار المضركر مف الرجكع بالتعكيض عمى المالؾ.

القانكف المدني عمى اف الترخيص الادارم لا يمنع مف  691فرغـ اف المشرع الجزائرم لـ ينص في المادة 
بمكجب القرار حصكؿ المدعي عمى التعكيض عف الأضرار غير المألكفة إلا اف المحكمة العميا قررت ذلؾ 

 المذككر أعلبه.
كما تجدر الاشارة إليو اف المشرع المصرم اشار إلى عبارة "كلا يحكؿ الترخيص الإدارم دكف المطالبة 

 .1القانكف المدني." 807في المادة ، بالتعكيض"
فمف خلبؿ ما سبؽ نستنتج اف القضاء اقر لمجار الحؽ في الحماية مف مضار الجكار بالرغـ مف حصكؿ 

 جار المسؤكؿ عمى الترخيص الادارم مف الجيات المختصة.ال
 
 
 
 

                                                 
 .664جماؿ سايس، الممكية العقارية في الاجتياد القضائي الجزائرم، مرجع سابؽ، ص - 1
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 :الخاتمة
في ختاـ ىذا البحث لابد اف نقكؿ أنو عمى الجار احتراـ حقكؽ جاره لا سيما حقو في اف يعيش في ىدكء 

فإذا اخؿ الجار بيذا الالتزاـ الذم مصدره ، كسكينة كاستقرار كصحة مف غير إزعاج اك إقلبؽ اك مضايقات
فإنو يمزـ بالتعكيض عف ، الجكار كأساسو الاخلبؽ كالذم رقي بو القانكف الى مصاؼ الالتزامات القانكنية حسف

 .طريؽ القضاء المدني
فالقضاء المدني الجزائرم لعب دكرا كبيرا في حماية حقكؽ الجكار كيتجمى ذلؾ في الأحكاـ كالقرارات التي 

 التعكيض لمجار المضركر. يصدرىا ضد مف ينتيكيا اك يعتدم عمييا بتقرير
 ومن خلال البحث نستخمص النتائج التالية:

لحماية حقكؽ الجار يجب عمى ىذا الاخير رفع دعكل قضائية متكفرة عمى جميع الشركط القانكنية  -
 المنصكص عمييا في قانكف الاجراءات المدنية كالادارية.

ناؾ سمطة قضائية قكية تحمي ىذه لضماف حماية قضائية فعالة لحقكؽ الجكار يجب اف تككف ى -
 الحقكؽ مف أم انتياؾ كتصكنو مف أم اعتداء اك عبث.

الاجتياد القضائي الجزائرم أتى بمبدأ مفاده "حماية الجار مف مضار الجكار بالرغـ مف حصكؿ الجار  -
 المسئكؿ عمى رخصة إدارية لمباشرة نشاطو اك إدارة محمو".

ر الحماية لحقكؽ الجار إلا إذا تكافرت شركط الحماية القضائية كىي القضاء المدني لا يمكف لو تقري -
زعاجات مف الجار المسئكؿك  صدكر الأفعاؿ اف يترتب عمى تمؾ الأفعاؿ اك الإزعاجات أضرار غير مألكفة ، ا 
 تصيب الجار.

 الغرامة التيديدية ىي كسيمة فعالة لضماف كحماية حقكؽ الجار. -
مف غير رقابة ، ضي السمطة التقديرية لتحديد اك تقدير الضرر غير المألكؼالمشرع الجزائرم منح لمقا -

 المحكمة العميا عميو. 
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 العامّة الحريّات لحماية اللّازمة القانونية الآليات
 في ضل الظروف الاستثنائية

 
 د. عمـارة نعيـمة

 أم البواقي -العموم السياسية و  كمية الحقوق
 
 :ممخصال

 كالحريٌات بالحقكؽ ةالمتعمٌق الدكلية المكاثيؽ عمى جؿ المصادقة في السباقة الدكؿ مف الجزائر أصبحت
 .المتعاقبة دساتيرىا متف في عمييا بالنصٌ  كذلؾ عمييا بعد التكقيع فعمية بصفة ترجمتيا التي، ك العامٌة

 في الدكلة ضربت أزمات التي عدٌة بسبب كاسعك  خطير مساس الى العامٌة الحريٌات رغـ ذلؾ تعرضت
 مف الظركؼ ىذه تمميو ما تفيـك  استيعاب عدـ امكانيةل نظرا، كحمٌيا معالجتيا الاستطاعة في بسبب عدـ، عمقيا

 لممجتمع الشعبية القاعدة معظـ قبؿ مف الأمف استتبابك  الكضع كرائيا استقرار مف يقصد تدابيرك  اجراءات
 غير حالات استثنائية أنيا بحكـ، الخ ...منظمات أك جمعيات أك أحزابا كانت سكاء، الممثمة ليا الكتؿك  المدني
 نظرىـ. في عتادةمك  مألكفة

 الظركؼ حالات حالة مف أم تقريرك  اعلبف بشأف المتعمٌقة الدستكرية النصكص كانت إذا لا سيما
 سكاء شركطيا كذا، ك اتٌخاذىا ملبئمة الاجراءات الكاجب كعدـ، صياغتيا حيث مف مبيمةك  غامضة، الاستثنائية

 انيائيا.ك  رفعيا كيفيةك  سريانيا مدٌةك  حاتيامصطم تحديد عدـ اضافة الى، المكضكعية أك منيا الشكمية كانت
 رئيس يقرٌره قد ما عمى الدستكرية تأثير المؤسٌسات امكانية استبعد المشرع أف نممسو أف يمكف ما أيضا
العسكرية في  كاسعة لمسمطات أنو منح سمطات كما، الشأف ىذا في عمى استشارتيـ فقط اقتصرك  الجميكرية

 طبيعة مع تتماشى لا يجعميا ما الطكارئ كىذاك  الحصار بحالة المتعمٌقة كتمؾ ،الاستثنائية الظركؼ حالات
 مف التدابير بشكؿك  الاجراءات اتٌخاذ بمكجب، العامٌة الحرٌيات اتٌجاه في قساكتيا جراء مف الكقائعك  الأحداث
 لتيدئة خدمة لحالاتا ىذه في مثؿ المركنة مف نكعا ذلؾ رغـ يتطمب كالذم، المعاش الكاقع في كالجمكد التشدٌد

 تقميصك  تفاقميا الحدٌ مف قصد ذلؾ في ايجابي تأثير مف لو لما، الاكلى بالدرجة الأمف استعادةك  الأكضاع
 أخطارىا.
 ما تعمٌؽ، بيا النصكص الخاصٌة كؿ في النظر اعادة تتطمٌب انيا إلاٌ ، الاستثنائية الظركؼ شرعية رغـ
 سمكك  القانكنية القكاعد تدرج مبدأ أساس عمى دستكرم مبني اطار في ىاتنفيذك  تطبيقيا كذاك  تقريرىاك  بإعلبنيا
دارية كقضائية برقابة دستكرية دعميا ضركرة مع، الدستكر  نظاـ الجزائر اعتنقت ما بعد خاصٌة، فعالة كا 
 التي، ك المألكفة سابقا الدستكرية الييئات جانب الى جديدة دستكرية ىيئات مف ما استحدثتوك  القضاء ازدكاجية

 القضايا في فصميا أثناء مف أحكاـ تقرٌره قد لما العامٌة الحريٌات حماية ضماف تحقيؽ في نفعا تجدم أف يمكف
 الدكلة مجمس بينيا مف الاستثنائية الظركؼ تدابيرك  بإجراءات العلبقة ذات المسائؿ بعض في أماميا المطركحة

 .لمدكلة عميا كمحكمة التنازع محكمةك 
 


