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 كلية الحقوق و العلوم السياسية

 قسم الحقوق

 

 

 مذكرة لنيل شهادة الماستر في القانون العقاري

 :تحت اشـــــــــــــــــــــــــــــــــراف :                                          ــــــــــــداد الطالبة من إعـــــــــــــــ

 ـــادر ازوا عبـــــــــــد القــــــــــــــــــــــ            هـــــــــــــدى عــــــــــــــــــــــــــــــــــزوز                                

 :ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلجنة المناقشــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 رئيسا     أدرار : جامعة (أ)محاضر :أستاذ فتاحي محمد: الأستاذ
 مشرفا  و مقررا   أدرار: معةجا (أ)مساعد  أستاذ أزوا عبد القادر:الأستاذ
 (أ)محاضر : أستاذ عدو عبد القادر:الأستاذ

 

 

 أدرار: جامعة
 

 عضوا  مناقشا   

 

ي التشريع ـــــــــة وضعية البناءات غير الشرعية فــــــــــــتسوي

 الجزائري

 

 3102-3102 السنة الجامعية



6 
 

  
 

      

                                                                                                                                                            

 

 

نجز ـــــــــــــــــديد  و مـــــــــــــــــــــــــهل الشديد، وملين الحاللهم يا مس  
اخرجني من حلق و يا من هو كل يوم في أمر جديد ،الوعيد ،

يق ،ولا حول ــــــــــــــــالضيق إلى أوسع الطريق ،بك ادفع ما لا أط
 و لا قوة إلا بالله العلي العظيم 
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 الإهـــــــــــــــــــــــــــداء

 (و بالوالدين إحسانا  )إلى من قال فيهما الرحمان 

 اللذان ينتظران بلهفة إنهاء هذا العمل

 أمي و أبي

 ياسيــــــــــــــن:خص خواتي و أخواتي و بالأإلى إ

 إلى كل عائلتي

 ــــــــــــالإلى الصديقة العزيزة آمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 إلى كل زميلاتي و زملائــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي

 إلى كل طالـــــــــــــــــــــــــــــب عـــــــــــــــــــــــــــــــــــــلم

 إلى كل هؤلاء أهدي ثمرة هذا العمل المتواضع
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 شكر وعرفان

 

، على نعمه التي لا تعد ولا تحصى  بأن تفضل علي  الحمد لله وحده والشكر له سبحانه
وعلى آله وصحبه  بالتوفيق لإنجاز هذا العمل المتواضع ،و أصلي واسلم على سيدنا محمد

 .آجمعين 

يشرفني أن أتوجه بالشكر الجزيل إلى الأستاذ أزوا عبد القادر على قبوله الإشراف على 
  انجازههذا العمل ،وعلى كل ما قدمه لي من مساعدة في

كما أتوجه بالشكر إلى السيد الرئيس و السادة اعضاء لجنة المناقشة على قبولهم 
 الاشراف على مناقشة هذا العمل

موظفي المصلحة التقنية لبلدية أدرار ،وكل من ساعدني من قريب أو  و اشكر كذلك
 بعيد على إنجاز هذا العمل
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 قائمة المختصرات

 

 الصفحة ........... ص

 الجريدة الرسمية ........ :.ر.ج
 قانون الاجراءات المدنية و الإدارية:.......إ.م.إ.ق
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 دمةـــــــــــــــــــــــــــــمق
طار المبني في المدن و الأرياف و التحكم في نمو ، وتحسين الإ إن تهيئة الإقليم        

متوازنة ، وحماية التراث الثقافي  التجمعات السكنية ، وترقية المحيط العمراني ، وقيام بنية حضرية
و التاريخي ، و الحفاظ على الطبيعة ، أصبح ضمن نطاق التنمية المستدامة ، و مطلب جميع 
الدول التي تعمل على تكريسه و تجسيده في ثقافتها وحضارتها ، باعتبار ذلك سمة من سمات 

 .التمدن و الرقي 

لقواعد البناء برزت  للوجود و انتشرت  و مهما يـــكن فإن ظاهرة البناء غير المطابق
بسرعة ،وفرضت نفسها كمشكل إجتماعي ،واستدعت تدخل المشرع لتوضيح الحلول التي 

 .يجب القيام بها ،والكفيلة بوضع حد لهذه الفوضى 

وعلى هذا الأساس يعتبر موضوع تسوية وضعية  البناء غير المطابق لقواعد التهيئة 
امة التي تستلزم البحث خصوصا أمام تفاقم ظاهرة البناءات غير والتعمير من المواضيع اله

المكتملة ،أو غير المرخص بها ،وانعــــــدام مخطط شامــــــل ينظم الملكيــــــة العقارية مـــــــن جهـــــــة 
 .أخرى ، حيث تبقى هذه الملكية إلى غاية اليوم مهددة بالاعتداء عليها 

شييد ـــــــــــــــــن التـــــــــسياستقلالها بهذه المسألة ، وعملت على تح و لقد اهتمت الجزائر منذ
ع ـــــــــــالعمراني بإصدار تشريعات للتحكم بقواعد البناء و التوس امـــــــنسجالاو البناء ، وضمان 

المحدد لشروط تسوية أوضاع الذين   58/212العمراني ، ومنها على وجه الخصوص المرسوم 
أو مباني غير مطابقة للقواعد /لون فعلا أراضي عمومية أو خصوصية كانت محل عقود و يشغ

المعدل و المتمم  09/20و القانون  المعمول بها ،وشروط اقرار حقوقهم في التملك و السكن ؛
الهادف الى ضبط قواعد التهيئة و تكريس آليات رقابة مدى احترام المتعلق بالتهيئة و التعمير 
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المتعلق بشروط الانتاج المعماري وممارسة  09/90اعد ، وكذا المرسوم التشريعي رقم هذه القو 
 .مهنة المهندس المعماري

إن هذه السلسلة القانونية تبين تفطن المشرع إلى استفحال البناء غير المطابق للقواعد 
ارية بما العمرانية ،وعدم قدرته على تجاهل هذه الظاهرة ،ومن ثم ضرورة تنظيم الساحة العق

 .يتماشى و التطور الحاصل في الميدان العقاري 

و إذا كانت هاته الأطر التشريعية شكلت استراتيجية للتحكم في تسيير الفضاء الوطني 
ير ــــــواعد التقنية للتعمــــــن القـــــــاستجابت في مرحلة ما لمقتضيات عملية البناء ، إلا أن عدم تحيي

ختلالات التي ميزت واقع العمران اليوم في الوقت الحاضر من بناء و كذا التجاوزات و الا
م ــي التصميــــــروقات فـــــــخ ا ، وـــــــافر اشكالهــــــــير مكتملة الإنجاز و تنـــــــــــات غـــــــــعشوائي ، وبناي

ضرت أا و ـــــــــــــلهمدننا رونقها و جما از ، شوهت الحظائر السكنية ، وأفقدتـــــــــــو الانج
 .ج العمراني و تناسقهــــــــبالنسي

من هذا المنطلق ظهرت الحاجة إلى استحداث قواعد و أدوات تعمير كفيلة بالحد من  
نجاز البنايات ، وذلك عن طريق جعل هاته إتمام إرانية السائدة و الناجمة عن عدم الفوضى العم

  .وتحديد شروط استغلالها و شغله،نجاز مطابقة للمعاييرالإ ت المنجزة ،أو التي هي في طورالبنايا

المتعلق  95/18تم تبني استراتيجية جديدة حددت معالمها بموجب القانون من هنا 
قواعد مطابقة البنايات و إتمام إنجازها ؛و يعتبر هذا القانون في مجمل احكامه الأداة المناسبة 

ني و تحسين الاطار المبني في كل أرجاء الوطن ،ويتعلق التي يتم بواسطتها ترقية المحيط العمرا
الأمر بالدرجة الأولى بإدخال مجموعة من أدوات التعمير قصد تدارك البنايات غير المكتملة 

 .وضمان مطابقتها و الحرص على اطارها المبني مع مراعاة الجوانب الجمالية و تناسق التهيئة
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 الوقت الحالي ،تستوجب إحداث أدوات كما أن هذا القانون أصبح ضرورة ملحة في
تعمير كفيلة بترقية النسيج العمراني و ضمان انسجام الاطار المبني و تناسقه ،ترتكز أساسا على 
مطابقة البنايات و انهاء انجازها من جهة ،ومن جهـــــــة أخرى تحديــــــد كيفيات عملية مطابقتها 

ص أحكام ردعية تسمح بإرساء مراقبة صارمة على و إجراءات مواصلة أشغال إتمامها مع تخصي
 .البناء و التشييد ووضع حد للفوضى العمرانية 

وعليه فقد أصبح موضوع تسويــــــة البناءات غير الشرعية جديــــــــــر بطرح النقاش حـــــــوله 
 .1009و حول مدى نجاعة الحلول التي قدمها المشرع بعد 

 :تي سنحاول الإجابة عنها و هي ومن هنا تتضح الإشكالية ال

ما مدى فعالية الأحكام الواردة في قانون التهيئة والتعمير و قانون قواعد  مطابقة 
 . البنايات  وإتمام إنجازها ،والمتعلقة بتسوية وضعية البناءات غير الشرعية في حل هذه المشكلة ؟

 .   ا القانون؟ وهل هناك ضوابط و حواجز تمنع من قيام وضعيات أخرى في ظل هذ

و نشير أننا سنقدم هذه الدراسة منتهجين المنهج التحليلي الوصفي و المقارن بما يتطلبه 
 .الموضوع

واجهتنا مجموعة من الصعوبات منها قلة الدراسات و البحوث التي عالجت مشكل 
باط لحداثة القانون ،ولكن بارت 95/18البناء غير المكتمل وغير الشرعي  في اطار القانون 

 .القانون العقاري بمختلف فروع القانون يحتم على الباحث الإطلاع و الإلمام بمعظم القوانين 

و بغرض الإلمام بمختلف جوانب الموضوع ، و الإجابة على هذه الاشكالية إعتمدنا  
على تقسيم ثنائي للخطة ،التي تتكون فصلين ، ارتأينا أن يكون الفصل الأول مخصصا لدراسة 

 .لية تحقيق المطابقة ماهية آ
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و نتطرق في الفصل الثاني لدراسة إجراءات المطابقة ،من حيث إجراءات شهادة 
،وإجراءات تحقيق مطابقة الإنجاز المنصوص عليها  09/20المطابقة المنصوص عليها في القانون 

 .؛في شكل مقارنة بين القانونين95/18في القانون 

 :نعرض خطوطها العريضة فيما يلي 
 .المطابقةتحقيق ماهية آلية : صل الأول الف

 .مفهوم آلية تحقيق  المطابقة :المبحث الأول 
 .تعريف تحقيق المطابقة :المطلب الأول                     
 .خصائص آلية تحقيق المطابقة :المطلب الثاني                   
 .قة مبادئ آلية تحقيق المطاب:المطلب الثالث                   

 .مجال و أهداف تحقيق المطابقة: المبحث الثاني 
 .مجال تحقيق المطابقة :المطلب الأول                    

 .أهداف تحقيق المطابقة :المطلب الثاني                   
 .إجراءات تحقيق المطابقة وآثارها: الفصل الثاني 
 .إجراءات تحقيق  المطابقة: المبحث الأول 

 .إيداع طلب تحقيق المطابقة :المطلب الأول                   
  .دراسة طلب تحقيق المطابقة:المطلب الثاني                  
 .البت في طلب تحقيق المطابقة :المطلب الثالث                 

 .آثار البت في طلب تحقيق المطابقة: المبحث الثاني
  .ة في طلب تحقيق المطابقةآثار بت اللجن:المطلب الأول          

 آثار رفض تحقيق المطابقة على جرائم التعمير المرتكبة قبل :المطلب الثاني                
90/95/2995. 
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 :لفصل الأول ا

 ةـــــــــــــــــــــــالمطابقتحقيق ة ــــــــــــــــــــة آليـــــــــــــــماهي
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من من أدوات التعمير و البناء ، المراد منها المحافظة على العقار  أداةالمطابقة  تعتبر  آلية        
 .ستيلاء ،وكذا المحافظة على الطابع العمراني للمدينة لإا

نعني بها الحصول على المتعلق بالتهيئة والتعمير  20-09طار القانون إفي و المطابقة          
قيق مطابقة الإنجاز في على عكس تح،صة البناء ن ، فهي تقوم مقام رخرخصة شغل الأماك

و هذا بالنظر إلى التي تعتبر أسلوب لتسوية وضعية البناء غير الشرعي  95/18اطار القانون 
 .سند الملكية العقارية للوعاء ،وسند الوضعية العمرانية للبناء

از في هذا الفصل شهادة المطابقة ،وتحقيق مطابقة الإنجمن هنا سوف نقوم بدارسة و          
مبرزين مفهوم كلا منها و خصائصهما ونطاقهما ومبادئ كل آلية كذلك ،وذلك حسب الخطة 

 :الآتية 
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 المطابقة وم تحقيقـــــــمفه :   ث الأولـــــــالمبح

هناك طريقتين لضبط قواعد البناء في التشريع الجزائري ، هما الاشارة اليه ، مما سبق 
تحقيق مطابقة الانجاز ، وفقا إجراء لما جاء في قانون التهيئة و التعمير ، و  شهادة المطابقة وفقا

 .ازهاقواعد مطابقة البنايات و اتمام انجل

 ا ، ومبادئهابتعريف كل آلية مع ابراز خصائصه و من خلال هذا المبحث سوف نقوم
  :في المطالب التالية 

 ابقة المط شهادةف ـــــــــتعري: ب الأول ـــــــالمطل

في ، و  دوات التهيئة و التعمير للمحافظة على النسق العمراني في الجزائراداة من اأهي 
 .لبناء بعد انجاز اتمنح للمواطن وثيقة ادارية الوقت نفسه 

 تعريف شهادة المطابقة  : الفرع الأول

واكتفى ،شهادة المطابقة نه لم يتضمن تعريف إف (1)09/20القانون بالرجوع إلى 
 . اءات منحهابإجر 

رئيس –دارية يطلبها المواطن من الجهات المختصة إوثيقة "  :و يمكن تعريفها كما يلي 
هاء من البناء ، من أجل تعند الانحسب الوضعية ، وهذا  –المجلس الشعبي البلدي ، أو الوالي 

 "شغال المنجزة لرخصة البناء المسلمة ثبات مطابقة الأإ

 حوصلة القيام بالبناء ، وهي عبارة عن وسيلة مراقبة بر و عليه فان هذه الشهادة تعت
                                  

   81ر عدد .،ج ، المتعلق بالتهيئة و التعمير 91/12/1009، المؤرخ في  09/20من القانون  08المادة  - 1
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فظة على الطابع العمراني و جماله ، والحد من البنايات العشوائية أو غير اعمرانية تساعد في المح
  . بمثابة ترخيص للسكن في البناية المشيدة  لاستغلالها  هي كذلكو المرخص بها 

 نجازلإتحقيق مطابقة اتعريف   : الفرع الثاني 

ق ــــــــالساب 95/18ة الانجاز في نص القانون ــــــــــــــمطابقتحقيق راء ــــــــــإجورد مصطلح   
الوثيقة الادارية التي يتم من خلالها تسوية  :"منه كما يلي ( 92)، وقد عرفته المادة الثانية الذكر 

المتعلق بشغل الأراضي و قواعد كل بناية منتهية أو غير منتهية ن بالنظر للتشريع و التنظيم 
  ."التعمير 

بناء مقبولة بشكل المنجز دون رخصة ة البناء يرى بأن امكانية تسوي "و الفقه المقارن 
، و  ن جهةـــــــــــمالبناء مع قواعد استعمال الأراضي وضعية  ،موقوف على مدى تطابقمسبق 

عفاء المخالف من ك التسوية إلى إتمتد آثار تل، ودون ان من جهة أخرى قوانين التعمير 
 .العقوبات 

مجال رخصة البناء يتمثل في فرض رقابة و قد برر الفقه موقفه هذا على أساس ان 
البناء متعلق بملكية  فيالحق ف،  (1) "البناء  قواعد استعمال الأرض الواجبة على مشروع 

   .(2)الأرض

 
                                  

1 - Henri jacqiot ,François Priet, Droit de l’urbanisme ,3eme Edition 2000 ,Dalloz 
,Delta ,P589 
 
 

  السالف الذكر 09/20من القانون  89/1المادة - 2
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 حقيق المطابقة ت  ةآلي صـــــــــخصائ:  لب الثانيــــــالمط

 :يمكن اجمال خصائص آليتي تحقيق المطابقة فيما يلي 

، فهي تعادل من الاشغال  الانتهاءا رخصة تسلم عند تتميز شهادة المطابقة في كونه
 .،أي السكن و استقبال الجمهوررخصة شغل الأماكن 

؛أما البناء  أنها مرتبطة برخصة البناء ، فالعلاقة تكاملية بينها وبين رخصةبتتميز كما 
 .في الفصل الثاني من حيث اجراءاتها فهي بالسلطة و هو ما سنتعرض إليه 

و التعليمة  58/212من المرسوم اقتباس  ق مطابقة الانجاز بالرغم من كونهتحقيإجراء أما 
ذكر من هذه الاقتباسات ، ونالمتعلقين بمعالجة البناء غير المشروع  10/95/1058 الوزارية رقم

، أو عند تحديد البنايات المقصاة من  15ة تحديد معايير التسوية المذكورة بالمادة ييفك  :مايلي 
و كذلك عملية البت في تحقيق  ، 95/18من القانون  108اجراء تحقيق المطابقة المذكورة بالمادة 

 . (1)المطابقة إلى لجنة الدائرة و استبعاد البلدية

في الحالة  از وفقا لدراسة ملف رخصة البناءم دراسة طلب تحقيق مطابقة الانجـــــتت
التي تنص  (3) 90/189من المرسوم التنفيذي رقم  19وهذا ما نلاحظه في نص المادة ،(2)العادية 

دراسة التصريح مدى تطابق مشروع البناية مع أحكام مخطط شغل  يتراع » : على

                                  
  00، ص  10/98/2995المؤرخ في   66 عددر .جمداولات المجلس الشعبي الوطني ، - 1
الذي يحدد كيفيات تحضير شهادة التعمير رخصة  25/98/1001المؤرخ في  01/106التنفيذي رقم  من المرسوم 05المادة -2

 26ر عدد .،ج التجزئة ، وشهادة التقسيم ، ورخصة البناء و شهادة المطابقة ،ورخصة الهدم و تسليم ذلك المعدل و المتمم
  20ذ التصريح بمطابقة البنايات ، الجريدة الرسمية عدد المتعلق بإجراءات تنفي 92/98/2990المرسوم التنفيذي المؤرخ في  -3
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حكام المخطط المشروع مع ا ةطابقو في حالة عدم وجوده يراعى مدى م الأراضي
 .« العامة للتهيئة و التعميرحكام الاأو /هي للتهيئة والتعمير ويالتوج

ن تحقيق مطابقة الانجاز هو أسلوب شامل لتسوية وضعية الوعاء العقاري للبناية ، إ
لجة طلب تسوية الوعاء لها بأثر رجعي ، ولكن ذلك يطرح اشكالا عند معاوالوضعية العمرانية 

لما تقدمت بمشروع القانون لم تشرك معها وزارة  نوزارة السكن والعمراالعقاري ، ذلك أن 
في وضع النصوص التطبيقية المبينة لكيفية تسوية وضعية الملكية  ؛ مما أوجد صعوبة  (1)المالية

التي تبين كيفية تسوية وضعية  صوتم الاقتصار على النصو ؛ (2)العقارية لوعاء البناية غير الشرعية
 : تمثلة في البناء ، والم

المتعلق بإجراءات تنفيذ التصريح  92/98/2990المؤرخ في  90/189المرسوم التنفيذي *
 .بمطابقة البنايات

الذي يحدد تشكيلتي لجنتي الدائرة  92/98/2990المؤرخ في  90/188 المرسوم التنفيذي*
 .و الطعن المكلفتين بالبت في تحقيق مطابقة البنايات و كيفية سيرهما 

الذي يحدد شروط و كيفيات  92/98/2990لمؤرخ في ا 90/186 رسوم التنفيذيالم* 
ة و ورشات البناء ــــــــــات السكنيــــــــــات و المجموعـــــــــــفي انشاء التجزئتعيين فرق المتابعة و التحقيق 

 .و سيرهما 

                                  
  90الجريدة الرسمية لمداولات المجلس الشعبي الوطني ، مرجع سابق ،ص -1
  09/11/2912الف ملف عبر بلديات الوطن لطلب شهادة مطابقة البنايات ، ليوم  09ايداع : مقال بعنوان ،جريدة النصر-2
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ت لجنة الدائرة جتماعاالمحدد للنظام الداخلي المسير لا 20/90/2990 القرار المؤرخ في*
 .المكلفة بالبت في تحقيق مطابقة البنايات 

المتعلق بالبطاقة الوطنية لعقود  09/95/2990 المؤرخ في 90/208 التنفيذي رقمالمرسوم *
      .التعمير

 .بينما نجد شهادة المطابقة تختص أو تتعلق بتسوية وضعية البناء لا غير 

 95/18القانون  حسبللبنايات غير الشرعية كما تتميز أحكام تحقيق مطابقة الانجاز 

 98ويستمر العمل بها لمدة  ،جاءت لمواجهة وضع استثنائي ،مؤقتة  واستثنائية إجراءات بأنها 

شهادة المطابقة التي لم يتم تحديد ، على عكس  من تاريخ نشر القانون ابتداءا   فقط سنوات
ة ـرغبى ــــــة علــــــــــمتوقفا ــــــــرغم أنه الزاميا   عا  وتكتسي طاب؛ هائها فهي دائمة تمدة زمنية معينة لان

يفرض على مالكي و أصحاب المشاريع أو كل "  الزامية لأنه هي، و و طلب حائز البناء 
إلا و متدخل مؤهل اتخاذ الاجراءات اللازمة لهذا الغرض في الآجال المسطرة للتسوية 

 . (1)البناء تقرر معاقبتهم بالغرامة و هدم 
  

                                  
  . 99ر عدد .يحدد قواعد مطابقة البنايات و إتمام انجازها ،ج 29/96/2995المؤرخ في  95/18من القانون  05المادة - 1
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  تحقيق المطابقة   ةمبــــــــادئ آلي:   لثالمطلــــب الثا

 :يمكن أن نلخص المبادئ التي تقوم عليها آليتي تحقيق المطابقة فيما يلي

 قبل الحصول المسبق على رخصة التجزئة طبقا  منع انشاء تجزئة أو مجموعة سكنية *
 .للتشريع و التنظيم المعمول بهما

 .تجزئة غير مرخصة يفي أ منع تشييد كل بناية*

مهما كانت طبيعتها دون الحصول المسبق على رخصة  بناية أي  بتشييد منع القيام*
تصبح غير رخصة البناء  ذ أن، إ بناء مسلمة من السلطة المختصة في الآجال المحددة قانونا  

 . (1)من تاريخ تسليمها ابتداءا  في اجل سنة  ءصالحة إذا لم يشرع في البنا

اتمام أشغال انجاز بناية مشيدة و تحقيق مطابقتها ،ويفرض على كل مالكي  الزاميا   يعد*
 .زمة لهذا الغرضلاؤهل اتخاذ الاجراءات الصحاب المشاريع أو كل متدخل مو أ

شكل حصة أو عدة  فيامكانية تسليم رخصة البناء قصد انجاز بناية أو عدة بنايات *
 حصص 

                                  

أولد رابح صافية ،رخصة البناء آلية لحماية البيئة في القانون الجزائري ،دون سنة ، جامعة مولود معمري تيزي وزو  /أوقلولي - 1
 :،متاح على الموقع 

http://www.website-unavailable.com 

 

 

  

http://www.website-unavailable.com/
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 .ادة المطابقة حسب الحصة المنجزةفي هذه الحالة يمكن تسليم شه و

 مكانية البيع بالنسبة لبعض العقاراتة في العقار ، وذلك عن طريق منع إمنع المضارب*
 .اتمام انجازها وتحقيق مطابقتها و بعد،إلا بعد مرور مدة زمنية محددة 
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 مجال و أهداف تحقيق المطابقة: المبحث الثاني 

وقد حدد القانون مجال تطبيق آليات  ،راضي المبنية يطبق اجراء تحقيق المطابقة على الأ
ذلك ، ومن خلال هذا المبحث سوف نقوم بتبيان مجال  احترام قواعد البناء ، وكذلك أهداف

 :و أهداف تحقيق المطابقة في المطلبين التالين 

 .مجال تحقيق المطابقة :المطلب الأول 

ان شهادة ـــ، ف  01/106 من المرسوم التنفيذي 86من خلال نص المادة    
دمات ـــــة ،الخـــــــــــة تربويـــــــاعيــــوظائف اجتمــــــــــــات المخصصة لــــــــلى البنايــــعق ـــــــالمطابقة تطب

 ؛ ومنير الصحي ـــم او غــر الملائــــغيأو التجارية ، والمؤسسات ذات الاستعمال الخطر ،صناعيةــــال
 .ل بان نطاق تطبيق شهادة المطابقة هو نطاق تطبيق رخصة البناء هنا يمكن القو 

  18ضمن المادة  95/18الانجاز فقد حدده القانون  كمطابقةأما نطاق تطبيق تحقيق  

 .منه  16و

 نطاق تطبيق شهادة المطابقة : الفرع الأول 

 نم تحدد موضوعي الأول مستوىين علىشهادة المطابقة  تطبيق مجال دراسة يمكن  
 فيها تستلزم التي المناطق حيث من أي مكاني والثاني ، الترخيص محل البنائية الأعمال خلاله

 : يلي كما نوضحه ما وهو ، منه والغاية البناء نوع كان مهما الرخصة
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 شهادة المطابقة ل الموضوعي النطاق: أولا

 وضوعم حيث منشهادة المطابقة  تطبيق مجال تحديد – ذكرنا كما به ونعني  
 أضحت وإلا ، (1)غيرها أو ، تعديله أو تعليته أو مبنى بإنشاء تتعلق كونها أي الرخصة هذه

 برخصة متعلق قانون أول في الجزائري المشرع نص وقد ،التعمير و البناء  قانون لأحكام مخالفة
 زئةتج ورخصة البناء برخصة المتعلق 1982 فبراير 06 في المؤرخ 92/52 رقم القانون - البناء

لي او بالت إداري ترخيص موضوع تكون التي البناء أعمال محددا   ، ذلك على -(2)الأراضي
 من الثانية بالمادة هاذكر  ورد كما وهي،  بنائها عند الانتهاء من الزامية طلب شهادة المطابقة

 : القانون هذا

 . تخصيصه كان أيا محل بناء -

 . بناية هيكل أو واجهة تغيير أشغال -

 . العلو في زياداتال -

 . الخارجي التوزيع في تغيير عنها تنجر التي الأشغال -

بالتهيئة  المتعلق 20/  09 رقم القانون بموجب به العمل ألغي قد القانون هذا أن وبما -
 جاء كما وهي بناء رخصة تستلزم التي الأعمال أيضا حدد قد الأخير هذا فإن التعمير، و

 : منه 52 المادة في ذكرها

                                  
عزري الزين ، النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري،  مجلة العلوم الانسانية ، جامعة محمد خضير بسكرة ، العدد - 1

 96،ص  2998الثامن ،جوان  
 90/92/1052المؤرخة في 96عدد   ر.ج - 2
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 . استعمالها كان مهما جديدة لبنايات تشييد كل -

 . موجودة لبنايات تمديد كل -

 على المفضية الواجهات أو منه الضخمة الحيطان يمس للبناء تغيير كل -

 .العامة الساحات

 من 52 المادة نص من الأولى الفقرة نص خلال ومن - البناء أعمال حصر يمكن -
 : في إدارية رخصة تستلزم التي 90/29

 . المباني إنشاء -

 . الموجودة البنايات تمديد -

 . العمومية الساحة على المفضية الواجهة تغيير أو الحيطان تعلية -

 .المباني تدعيم -
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 شهادة المطابقة ل المكاني النطاق :انياث

إن النطاق المكاني لشهادة المطابقة هو النطاق المكاني لرخصة البناء ،ويمكن تبيان  
 للنطاق تحديدا نجد لا،أين البناء رخصة مجال في المفعول السارية القوانين إلى بالرجوعذلك 

 :هي و ؛  (1)،إلا في القانون الملغى  البناء لرخصة المكاني

 : في التوسيع ومناطق الحضرية المساحات -

 2500 سكانها عدد يفوق التي السكنية والمجموعات الحضرية المراكز البلديات، مراكز

 نسمة والقابلة 2500 سكانها عدد يفوق التي السكنية والمجموعات الحضرية المراكز وفي مةنس
 . للتوسيع

 . العالية الفلاحية القيمة ذات الريفية المناطق -

 . المهيأة المميزة المناطق في أو المميز الطابع ذات المناطق -

 . يةالمعن الإدارات قبل من والمصنفة حمايتها المطلوب المناطق -

 ما وهي ، فيها إلزامية البناء رخصة تكون فلا أخرى أماكن المناطق هذه من استثنى وقد
 : وهي أعلاه المذكور القانون من الرابعة المادة في أورده

 والتي نسمة 2500 عن سكانها عدد يقل التي السكنية والمجموعات الحضرية المراكز -
 03 المادة من 1 المقطع من الأخيرة الفقرة في هاعلي المنصوص تلك ماعدا لبلديات مراكز ليست

 . القانون هذا من
                                  

 منه  90النطاق المكاني لرخصة البناء طبقا لنص المادة  52/92عدّد القانون  -1
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 والبنايات التاريخية والآثار الوطنية القصور وتمليط وإصلاح ترميم لأشغال بالنسبة -
 . المصنفة المدنية

 ) ومنشآت شبكات بمختلف الخاصة والإصلاح للصيانة الباطنية للأشغال بالنسبة -
 .نقل

 الشرب،صرف بمياه التزويد السلكية المواصلات الكهرباء، والغازية، السائلة المحروقات
 (. المياه

 . الاستراتيجية الفائدة ذات الوطني الدفاع لوزارة التابعة البنايات يخص فيما -

 ولا تحديد محل تكن لم والتي العالية الفلاحية القيمة ذات المصنفة غير الريفية المناطق -
 . المميز لطابعا ذات المناطق في تصنيف

 فإنه ،(1) بالأشغال لتصريحات سوى المشرع يخضعها لم التي الاستثناءات هذه ورغم
 إذا موقعها كان مهما بناء عملية كل في إلزامية البناء رخص من ليجعل (2)أخرى مرة يعود
 : يلي بما الأمر تعلق

 . الصناعية المنشآت -

                                  
 حيث والتعمير، بالتهيئة المتعلق  09/20الملغى بموجب القانون  92/52قانون  من (2 ) المادة بموجب واضحا كان ما وهو -1

 . ".. يقوم أن اعتباريا أو طبيعيا خاصا  ، عاما أو كان شخص لأي يجوز لا" :فيها جاء
 

والأوامر العسكرية و القرارات الوزارية و أحدث  البناء تشريعات بين و الهدم ، البناء أعمال تراخيص : مرجان حمدأ السيد.د 2
  160،ص 2992احكام القضاء ،دار النهضة العربية ، القاهرة،مصر ،
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 . والبحري والجوي والبري المدني النقل -

 . التلفزيوني والبث الجوي والرصد للمواصلات المدنية لمنشآتا -

 الجوية الأسلاك طريق عن وتوزيعها ونقلها وتحويلها الكهربائية الطاقة إنتاج -

 . بنقلها المرتبطة والمنشآت الغازية أو السائلة المحروقات إنتاج -

 . ومعالجتها المياه إنتاج -

 . وصرفها المستعملة المياه تصفية -

 . وحرقها الصناعية النفايات معالجة -

 . استعمالها وإعادة المنزلية الفضلات معالجة -

 . الوطنية والإشارة والجمارك الوطني الأمن منشآت -

 ..مربع متر 1000 تفوق أو تساوي مساحة يتطلب بناء كل -

 . العشرة على فيه المجمعة المساكن عدد يزيد بناء كل -

 في تأثيرها ومدى جهة، من لأهميتها الأخيرة الأعمال في ةالرخص إلزامية أن ويبدو
 . المباني هذه وأماكن يتواجدون التي البيئة وعلى عليهم خطورتها أي الأشخاص
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 السارية القوانين إلى بالرجوع فإنه ألغي، قانون بموجب للمشرع التفصيل هذا كان وإذا
 نص بموجب إلا( 1 )البناء لرخصة لمكانيا للنطاق تحديدا نجد لا البناء رخصة مجال في المفعول

 والتي الوطني الدفاع بسرية تحتمي التي البنايات فقط استثنى حيث 09/20 قانون من 53 المادة
 التعمير مجال في والتنظيمية التشريعية الأحكام مع توافقها على تسهر أن الدفاع وزارة على يجب

  .(2)والبناء

 الاستثناءات تلك من قلص حينما العمراني لمشرعا من تدارك يعتبر ذلك فإن ، رأينا وفي
 التي الشروط سيقام الذي البناء في توافرت كلما المناطق جميع في البناء رخصة إلزامية وأصبحت

 .الموضوعي النطاق في ذكرها سلف
 .نطاق تطبيق تحقيق مطابقة الانجاز :  لفرع الثاني ا

من القانون  16و  18الانجاز في المادتين  تم تحديد مجال تطبيق تحقيق مطابقة       
 : ، ويمكننا تحليل ذلك كما يلي  95/18

: 8330 /30/30تطبيق اجراء تحقيق مطابقة الانجاز على البنايات المشيدة قبل  : أولا
جميع البنايات و أعمال البناء الخاضعة لنطاق رخصة البناء جراء تحقيق مطابقة الانجاز إيشمل 

أو ما زالت في طور الانجاز قبل تاريخ نشر قانون تحقيق مطابقة  الأشغال التي انتهت بها
صة البناء خ، وهذا سواء كانت البناية متحصلة على ر  (3)بالجريدة الرسمية البنايات و اتمام انجازها

                                  
عقود ومسؤولية ،كلية الحقوق  ،مذكرة ماجستير فرع1009سماعين شامة ، الأدوات القانوية للسياسة العقارية في الجزائر منذ  - 1

 150، ص  1000-1005،الجزائر ،
آسيا جرورو ، المباني المقامة على أرض الغير في القانون الجزائري ، مذكرة ماجستير فرع عقود ومسؤولية ، كلية الحقوق ، بن - 2

 .190،ص 2999-2990عكنون ،
 السابق الذكر  95/18القانون  - 3
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أو انه لم يتحصل على رخصة  ،شغال لألدون التزام صاحب البناء بها أو اثبات مطابقتها 
 .  (1) اصلا  

التي تم انجازها  ءفتطبق على كل حالات البنا ،رجعي ّ  بأثرتسري  أحكام هذا القانونو 
فقد تم النص صراحة على رجعية ،  (2)قبل نشر القانون حتى ولو كانت في ظل قوانين سابقة

مواكبة التطور و التكيف مع  من حيثقانون التعمير لتدارك العجز الذي انتاب  (3) القانون
   .91/12/1001 الصادرة بعد قانون التهيئة والتعمير في (4)مختلف القوانين

                                  
 ، تدخل هذه الحالة ضمن حالات عدم احترام  قواعد البناء  95/18ون من القان 18المادة   -   1
المتعلق برخصة البناء  26/90/1008المؤرخ في  08/60منها الحالات المعفاة من رخصة البناء التي نشأت في ظل الأمر  - 2

 السابق الذكر  58/212السابق الذكر ، دون ان تتم تسويتها في ظل المرسوم  52/92ورخصة تجزئة الأرض و القانون 
من القانون المدني إذ يطبق عليها التشريع  99القاعدة العامة عدم رجعية القوانين إلى التصرفات و الوقائع السابقة ،طبقا للمادة - 3

 .النافذ ، لكن ترد استثناءات على هذه القاعدة في حالة نص القانون على ذلك صراحة ، مثل هذه الحالة 
 المؤرخة في  99عدد ر .جلتراث الثقافي ، ا المتعلق بحماية 98/96/1005المؤرخ في  05/99 رقم القانون*  4
 المؤرخة في 00عدد ر .جالمتعلق بتهيئة الإقليم و تنميته المستدامة،  12/12/2991المؤرخ في  91/92القانون * 
 المؤرخة في  19عدد ر .جتنميته ،  المتعلق بحماية الساحل و 98/92/2992المؤرخ في  92/92القانون *  
 المؤرخة في  11عدد ر .ج المتعلق بمناطق التوسع السياحي ، 10/92/2990المؤرخ في  90/90القانون *
 رخة في  90عدد ر .ج المتعلق بحماية البيئة و التنمية المستدامة، 10/90/2990المؤرخ في  90/19القانون * 

بالوقاية من الأخطار الكبرى و تسيير الكوارث في اطار التنمية المستدامة ، المتعلق  28/12/2999المؤرخ في  99/29القانون * 
  99عدد ر .ج
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  : للتعمير و البناءيطبق على الأراضي المشيد عليها البناء و مدى قابليتها :  ثانيا

ناء دون ملكية الأرض و على هذا بالملكية ، فانه لا تقبل تسوية البكان حق البناء مرتبط   فإذا
 : قال بأن قد  95/18ن القانون فإ

تحقيق مطابقة البناية غير الشرعية يرتبط بملكية الأرض المشيد عليها أو حيازتها بسند  »
 .  (1)« البناء يسمح بحق

المشيدة على الأملاك الوطنية غير الشرعية و يتم تسوية وضعية الملكية العقارية للبناية  
كية أو تصحيح عن طريق منح سند المل 95/18 من القانون 06،05،99الخاصة طبقا للمواد 

 :وضعية الأوعية العقارية بالتنازل عنها حسب الحالات التالية

ملاك طار تجزئة على أرض تابعة للأبالبناية المشيدة برخصة بناء في إإذا تعلق الأمر  .1
من القانون  06المادة  نصت، (2)الوطنية الخاصة تنازلت عنها السلطة المختصة بسند غير مشهر

 :ها كما يليتسويتعلى كيفية  95/18

                                  
عندما يكون لمالك الوعاء العقاري أو لصاحب مشروع مالك لوعاء عقاري،الذي شيدت :" 95/18من القانون  108المادة  - 1

مصادقة لجنة الدائرة على طلبه ترسل هذه الخيرة الملف إلى عليه البناية عقد ملكية نأو شهادة حيازة ،أو أي عقد رسمي آخر و عند 
رئيس المجلس الشعبي البلدي المعني قصد اعداد رخصة البناء على سبيل التسوية أو رخصة اتمام الانجاز أو شهادة تحقيق المطابقة 

المؤرخ في  90/22من القانون  19ضف إلى ذلك شهادة الترقيم المؤقتة طبقا للمادة " أعلاه  22،21،29وفقا لأحكام المواد 
 28 ر عدد .،ج2999المتضمن قانون المالية لسنة  25/12/2990

المتعلق بالاحتياطات العقارية،ولم يتم المؤرخ في ،  09/26حالة ناتجة عن التنازل عن الأراضي الصالحة للبناء بموجب الأمر - 2
 10ر عدد .،جتسويتها 
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أدارية سلمت من طرف عندما يكون صاحب المشروع أو من يقوم بالبناء حائزا وثيقة »
رها وفي حالة اذا شيدت البناية في اطار تجزئة دون غيجماعة اقليمية و رخصة للبناء ،

قاري لتحديد الطبيعة القانونية للعقار ، على اثر التحقيق تأمر لجنة الدائرة بتحقيق ع،
لم تكن هذه البنايات ضمن  وما،ك الوطنية يه المصالح المكلفة بالملاالذي تجر 

السلطات  بإخطاراعلاه تقوم لجنة الدائرة  11الحالات المنصوص عليها في المادة 
 .« أدناه 00المعنية قصد تسوية وضعية الوعاء العقاري في اطار المادة 

 : مايلي كالشرعي   فطبقا لهذه المادة يشترط لتسوية وضعية وعاء البناء غير

أي الملكية العقارية المقسمة إلى قطعتين أو اكثر مخصصة :أن يتم تشييد البناية في اطار تجزئة  .1
 .(1)للبناء من أجل استعمال مطابق لأحكام مخطط التعمير النافذ

 . (2)بناء و سند إداري يبرر التنازلروع او القائم بالبناء على رخصة حيازة صاحب المش .2
رض المشيد عليها البناء قابلة للبناء وفقا لما سطرته أدوات التعمير أو القواعد العامة لأان تكون ا .0

للتهيئة و التعمير ، في حالة غيابها ، إذ تقوم لجنة الدائرة بتكليف مديرية أملاك الدولة بإجراء 
 ، فالتحقيق العقاري هنا (3)90/92 تحقيق عقاري يختلف عن التحقيق العقاري في القانون

                                  
 سابق الذكر ال 95/18من القانون  92/5المادة  - 1
المتضمن شروط الإنتاج المعماري و ممارسة مهنة المهندس  15/98/1009المؤرخ في  09/99من المرسوم التشريعي  90المادة - 2

صاحب المشروع هو كل شخص يتحمل بنفسه مسؤولية تكليف ما يتجزأ و يحول بناء " 02عددر .جعدل و المتمم ، المالمعماري 
 " ون مالكا لها ، أو يكون حائزا لحقوق البناء عليهاما يقع على قطعة أرضية يك

 " من القانون المدني الجزائري المعدل و المتمم  890القائم بالبناء هو الشخص الحائز للقطعة القائم عليها البناء دون المقاول ، المادة 
ق و تسليم سندات الملكية عن طري المتضمن تأسيس اجراء لمعاينة حق الملكية 20/91/2990المؤرخ في  90/92القانون  - 3

 18عدد ر .جتحقيق عقاري ، 
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ينصب على الأملاك الوطنية الخاصة من أجل تحديد الجهة المالكة ، والبحث عن امكانية 
 . 18/ 95 و القانون (1)التنازل عن الوعاء على ضوء قانون الأملاك الوطنية

خطار الوالي إ 95/18 من القانون 05بقا للمادة و بعد تسلم نتائج التحقيق تتولى لجنة الدائرة ط
وتسليمه ، (2)سند الملكية وشهره على مستوى المحافظة العقارية بإعدادلدولة الذي يأمر أملاك ا

 .للمستفيد
ة غير الشرعية المشيدة على أرض تابعة للأملاك الوطنية الخاصة دون ـــــــــــعلق البنايـــــة تــــحال.ب

أن المادة كون هنا أمام مخالف استغل و مس الأملاك الوطنية الخاصة ، ومع ذلك نجد ، نسند 
 .(3)جازت تسويتهاأقد  95/18من القانون  99

قا طب جائزا  التنازل بالتراضي عن الأراضي التابعة للأملاك الوطنية الخاصة  و إذا كان  
للجماعة " قق فائدة اكيدة ــــتح،  مقيد بضرورة ،فإن ذلك 09/09من القانون  50للمادة 
لا تتماشى و غايات التي نجدها  95/18القانون  من 99لى المادة ، و بالرجوع إ (4)" الوطنية

على ، فالقانون جاء من أجل تسوية وضعية السكن و لكن نجد أن المادة تنص  95/18القانون 
 .التنازل بالتراضي عن الأملاك العمومية التي هي من اختصاص وزارة المالية 

 
 

                                  
المؤرخ في  95/19المتضمن قانون الأملاك الوطنية المعدل و المتمم بالقانون  91/12/1009المؤرخ في  09/09القانون  - 1

 90/95/2995المؤرخة في   99عدد ر .ج،  29/90/2995
المتضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملاك الدولة و الحفظ  92/90/1001ؤرخ في الم 01/68من المرسوم التنفيذي  95المادة  - 2

 المؤرخة في عدد  ر.جلمعدل و المتمم ، العقاري ا
إذا شيدت البناية المتممة أو غير المتممة مخالفة للأحكام التشريعية و التنظيمية : " تقول  95/18من القانون  99المادة  - 3

 ..." عة أرض تابعة للأملاك الخاصة للدولة أو الولاية أو البلدية ن يمكن للجنة الدائرة أن تقرر بالاتفاق السارية المفعول على قط
 : وقع الم: تسوية وضعية البناء غير الشرعي ،متاح على  آسيا بن دحو ، - 4

http://aissabendouha.blogspot.com/2012/01/blog-post_01.html 

http://aissabendouha.blogspot.com/2012/01/blog-post_01.html
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 .والتعمير غير الشرعي للبناءقابلية الارض المشيد عليها البناء :ثالثا 
قيق هذا يؤدي الى عدم تحفان ،بما تضعه ادوات التعمير و البناء يرتبط الملكية  ن حقإ     

من القانون   16 نصت المادةو تطبيقا لهذا ،هذه القواعدمن  لأيمخالف مطابقة اي بناء 
على  نشأتهاتسويتها بسبب حالات البناء غير الشرعي التي لا يجوز على مجموعة  95/18

وتخصيص حق الملكية  استعمالدارية التي تفيد الإتفاقات ر ي الاأ ارتفاق عدم البناء اضيار 
 : (2)ويمكن اجمالها في ما يلي (1)الارض بهدف المصلحة العامة

 .بسبب موقع العقارارتفاقات التعمير  .1
واقع بالم اي البنايات المتواجدة بصفة اعتيادية،بحماية التراثالمتعلقة  ارتفاقات عدم البناء .2

التوسع السياحي و المواقع و المعالم عليها في التشريع المتعلق بمناطق  والمناطق المحمية المنصوص
الموانئ والمطارات وكذا مناطق الارتفاقات ماية البيئة والساحل بما فيها مواقع وبح والأثريةالتاريخية 

 .تبطة بهاالمر 
و الغابي باستثناء أطابع الفلاحي و ذات العلى الاراضي الفلاحية أالبنايات المشيدة  .0

 .ادماجها في المحيط العمرانيتلك التي يمكن 
الطرقات )ت مضرة او منشآمنشات ذات منفعة عامة  ت التي تكون عائقا لتشييدالبنايا .9

 .(التجهيزات العمومية_الفنية تالمنشآ_
  

                                  
1  - Djilali Adja, droit de l’urbanisme , les condition de l’occupation du sol et de 
l’espace ,l’aménagement , le contrôle , le financement , le contentieux , Berti, 
éditions ,Alger , 2007,P201   

  99كن ، المرجع السابق ،ص رسالة الس - 2



36 
 

في القطعة ر المطبقة البناء مع قواعد البناء و التعميتحقيق المطابقة يتعلق بتطابق :  رابعا
 المبينة فيمختلف القواعد القانونية ،في هذه الحالةو نقصد بقواعد البناء و التعمير : الأرضية

 15 و 12للمواد و هو ما نصت عليه ،للتهيئة والتعمير و القواعد العامة ات التعمير أدو أ نظام

من   19 المادةصت على ذلك ون،لتحقيق المطابقة يتم تحديد قابلية البناء  95/18 القانون من
تطابق مشروع  دىتراعي دراسة التصريح م"السابق الذكر  189 / 90 المرسوم التنفيذي

المشروع مطابقة يراعى مدى ،شغل الاراضي وفي حالة وجوده  طمع احكام مخط البناية
  وإيصالة مكان اقامة المشروع خطط التوجيهي للتهيئة والتعمير وطبيعمكام المع اح

ماكن بعين الأ للبناية او البناية المبرمجة وانسجامها معوالمظهر العام يق والحجم الطر 
المطبقة في التعمير وجميع انواع الارتفاقات الادارية نظرا لقواعد  الشأنفي هذا ،الاعتبار

 "...و الخاصة والمبرمجةوكذلك التجهيزات العمومية  المكان العيني
 .106 / 01من المرسوم التنفيذي  05 لمادةمطابقة لنص ان هذه المادة ونجد أ

 أهداف تحقيق المطابقة : المطلب الثاني 
 :نجاز في النقاط التالية ة الإتحقيق مطابقاف كل من شهادة المطابقة ، و دن نبين أهيمكننا أ    

 :  بالنسبة لشهادة المطابقة
 .لتعميروا للتهيئة العامة المبادئ أو القواعدام حتر إ (1)لمراقبة أداة هي .1
 من نستخلصه ما وهو راني العم المخطط ترتيبات وضمان حترام إ علىشهادة المطابقة  تعمل .8

تقوم شهادة المطابقة مقام " بقولها  01/106 المرسوم التنفيذي رقم   من  86 نص المادة
 ...." رخصة السكن أو ترخيص باستقبال الجمهور أو المستخدمين 

 .(1)وتشييدها البنايات إنشاء ىعل الرقابة عمليةراء بإج تسمح .0

                                  
1
 - Henri Jacquot, François Priet ,op.cit ,p.595 et suit 



37 
 

 .المباني وتنسيق الطبيعة جمال على الحفاظ في تساهم .9
 .رانيالعم التطور تأطير و لتنظيم ناجعة وسيلة هي .8

 :  نجازلتحقيق مطابقة الإ أما بالنسبة

 .التشييد و منح نفس جديد للتجمعات السكنية  تحسينالغرض منها هو  .1
صد تدارك البنايات غير المكتملة ، وضمان مطابقتها و دخال مجموعة من أدوات التعمير قإ .2

  .التهيئةاطارها المبني مع مراعاة الجوانب الجمالية و تناسق الحرص على 
غير (2)استدراك العجز المسجل في مجال العمران ، والعمل على تكريس أحكام و مبادئ  .0

 . 09/20موجودة في القانون الساري المفعول رقم 
تحقيق مطابقة البنايات التي انتهت بها أشغال البناء أو التي هي في طور  الى تهدف اساسا   .9

 .ة الرسميةدفي الجري (3)اء قبل نشر هذا القانونالانه
لزامية الحصول على رخصة بناء للقيام بتشييد أية بناية ، و وجوب استكمال البناء في الآجال إ  .8

 .لك ، وهو هدف شهادة المطابقة كذ (4)المحددة في الرخصة
 .نجازمة على رخصة إتمام الإممكانية حصول صاحب البناية غير المتإ .6
  .تمام البنايات من أجل تجنب أي لبس أو تأويلوضع حد لحالة عدم إ .0
 . بية في مجال احترام آجال البناء يجراءات تأدإرساء إ .5

                            

                                                                                                                            
1- Djilali Adja, op.cit ,P 202 

 :ز، فوضى في البناء و انعدام تام للعمران العصري،متاح على الموقع .راضية  - 2
 http:/www.eldjazaireldjadida.dz   

 مطابقة الانجاز وإتمام انجازها ، السابق الذكر  المتعلق بتحقيق 95/18القانون  - 3
 90،ص  المرجع السابقشعبي الوطني ، مداولات المجلس ال - 4
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عادة  يمكن إة على أراضي الدولة التيــــامة المقــــــمنح سندات ملكية للبناءات غير الشرعي .0
 .تصنيفها ، أي تسوية الوعاء العقاري للبناء غير المشروع 
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 :الفصــــــل الثانــــــي 

 ق المطابقةـــــــــــــــــــــــاجراءات تحقي

 و

 اارهــــــــــــــــآث
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وية التدابير المتبعة للترخيص بشغل البناء ، أو لتسجراءات تحقيق المطابقة في تتمثل إ     
 .الوضعية العمرانية للبناء غير الشرعي 

جراءات تحقيق المطابقة المنصوص عليها في المرسوم و سنتعرض في هذا الفصل إلى إ    
 . 90/189 جراءات المنصوص عليها في المرسوم التنفيذيالإالسابق الذكر ، و  01/106التنفيذي 

ة المطابقة أو تحقيق منح شهادسواء  ثار المترتبة عن تحقيق المطابقة ،ضف إلى ذلك الآ     
 .نجاز مطابقة الإ

 :ثار في المباحث التالية للإجراءات و الآ نتعرض وعليه     
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 جراءات تحقيق المطابقةإ: المبحث الأول 

 تختلف عن ما هو مبين في القانون 09/20 جراءات تحقيق المطابقة طبقا للقانونإن إ 

لدراسة المبينة في نص المواد من يتم وفقا ل - شهادة المطابقة  –ن تحقيق المطابقة إ ذلك 95/18
السهولة ؛ و تتميز هذه الاجراءات بالبساطة و  01/106 من المرسوم التنفيذي 69إلى  89

دون النظر  ، حترام قواعد البناء  فقطبمدى إيتعلق الأمر  حيثمدة البت فيها ، ر ــــــــوقص،
 .الوعاء العقاري وية ــــــــــــي تســــــــــف

وضعية الوعاء تسوية اته في ءجرافتنحصر إ 95/18حسب القانون أما تحقيق المطابقة 
جراءات بالتعقيد و طول مدة لإو وضعية البناء ، و تتسم هذه ا ا، و مدى قانونيتهالعقاري 

 . البت

  ةحلتتم وفقا لمر  - شهادة المطابقة  –جراءات تحقيق المطابقة العادية فإذا كانت إ 
المكلفة  ةيالولامصالح  و أخذ رأي مصالح التعمير التابعة للبلدية ، يداع الطلب على مستوىإ

من مصالح ،بداية مراحل ( 90)تتم على ثلاثنجاز ؛فإن إجراءات تحقيق مطابقة الإ بالتعمير
لجنة الطعن  ثم لجنة على مستوى الدائرة ، و بالولايةصالح المكلفة بالتعمير المالتعمير بالبلدية ثم 

 .الولائية 

 .يداع طلب تحقيق المطابقة إ    :المطلب الأول 

 :جراءات التالية الإ بإتباع يتم تحقيق المطابقة  

، أما بالنسبة لتحقيق مطابقة شغال نه يتم إيداع تصريح نهاية الأإلنسبة لشهادة المطابقة فبا
مام السلطة مع ملف محدد يودع أية نجاز فيتم تنفيذ التصريح بمطابقات البنايات غير الشرعالإ

 .المختصة قانونا  
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 المطابقة تحقيق طلب التصريح ب: الأول الفرع 

من ذلك يتم تقديم التصريح  يوما  ( 09)نتهاء من البناء وخلال مدة ثلاثين بعد الإ 
بنهاية الأشغال من نسختين يشهد فيه بالانتهاء من الأشغال ن وذلك بمقر المجلس الشعبي 

(1)لمكان البناء مقابل وصل  البلدي
. 

 (2)نموذج يوجدو لكن من الناحية العملية ،يتم تحديد نموذج خاص للتصريح  مع العلم أنه لم
     .موحد يتم العمل به 

من المالك و صاحب  (3) نجاز ، فلقد ألزم المشرع كلااما فيما يخص تحقيق مطابقة الإ 
يوجد على ،  (5)نسخ ضمن وثيقة نموذجية(  98) يحرر في خمس (4)المشروع أو المتدخل المؤهل

 :جمالها فيما يلي ، يمكن إ (6)أقسام من المعلومات 96البلديات ، وهو يتكون من  مستوى

 ا  ــــــطبيعي ان شخصا  ـــــك  ات المصرح سواءا  ـــــه معلومــــ، ذكر فيف بالمصرح ـــــالتعري :القسم الأول 
 . (7)أو معنويا  

                                  
 السالف الذكر 01/106من المرسوم التنفيذي  86المادة  - 1
 ( تصريح نهاية الأشغال )  91انظر الملحق رقم  - 2
 السابق الذكر 95/18من القانون  90المادة  - 3
الذين قاموا بتشييد البنايات غير الشرعية ، بأن تقدموا أمام رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص من أجل )...90دة الما - 4

 .السالف الذكر 09/90من المرسوم التشريعي ( التصريح بمطابقة هاته البنايات في شكل طلب للتسوية
  92انظر الوثيقة النموذجية بالملحق رقم  - 5
 السابق الذكر  95/18القانون  من 28المادة  - 6
  26/90/1008المؤرخ في  08/85المعدل و المتمم للأمر  29/96/2998المؤرخ في  98/19من القانون رقم  89المادة  - 7

 99عدد  ر. ج المتعلق بالقانون المدني
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غير الشرعية  (1)إلى صورة البنايةتعريف البناية محل المطابقة ، يشير فيه المصرح  : ثانيالقسم ال
 . 95/18 من القانون 18محل التسوية ، كما جاء في نص المادة 

نجاز ة في رخصة إتمام الإـــــ،و المتمثلق المطابقة المطلوب ــــــــــة تحقيـــــــد نوعيـــــــــــتحدي: ثالثالقسم ال
  .نجاز على سبيل التسويةأو إتمام الإشهادة المطابقة أو رخصة البناء  أو

 .جراء تحقيق المطابقة تعهد المصرح باحترام الالتزامات التي يقتضيها إ:و الخامس رابعالقسم ال

 لمصالح التعمير في طلب التسوية  حيث يتضمن رأي معلل بالإدارةوهو يتعلق  : سادسالقسم ال

 .لملف الواجب تقديمه عند طلب تحقيق المطابقةا: الفرع الثاني 

ولكننا بالتقرب  النص على أي ملف يرفق بالتصريح ، بالنسبة لشهادة المطابقة لم يتم 
 :رفاق التصريح بالوثائق التالية التعمير البلدية وجدنا أنه يتم إ من مصالح

 .رخصة البناء بالنسبة للبناية المراد تحقيق مطابقتها*

 .المراد تحقيق مطابقتهابات الهوية لصاحب البناية ثو ثيقة إ*

 .المراد تحقيق مطابقتهاسند ملكية البناية *

سند الملكية أو شهادة :فهو أما بالنسبة للملف المرفق مع التصريح بمطابقات البنايات  
ضر ،أو مح وثيقة أو شهادة، مع (2)البناء  اللقطعة المشيد عليهو شهادة ترقيم مؤقتة الحيازة أ

                                  
، بناية متممة بدون رخصة بناء ،  بناية غير متحصلة على رخصة بناء و غير متممة ، بناية لها رخصة بناء و غير مطابقة لها - 1

 بناية غير متممة و بدون رخصة بناء 
 95/18من القانون  08المادة  - 2
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ضافة ،إ  (1) 90/95/2995 أن تشييد البناية سابق على تاريخ لإثباتمخالفة التشريع و العمران 
التصريح  تنفيذالمحدد لإجراءات  90/189من المرسوم التنفيذي  99للوثائق المبينة ، تنص المادة 

 :للوثائق التاليةبمطابقة البنايات 

 : البنايات غير الشرعية و غير المتممة .1
 . (2)التي لم تكتمل بها الأشغال و الشبكات الضروريةبأنها تلك : اته البناياتتعرف ه

نجاز البناية محل التصريح إ لإتمامتبرز الأجل اللازم  يعدها مهندس معماري يقدم وثيقةفالمصرح 
ستعمال التجاري بالنسبة للبنايات ذات الإ شهرا  ( 12)عشر  اثناالأجل على ألا يتجاوز هذا ،

 ارفاق الوثيقة ضرورة ،مع  (3)بالنسبة للحالات الأخرى شهرا  ( 29)أربعة وعشرين ، أو الحرفي
دماجها لتبيان الطابع الجمالي للبناية ، وإن فوتوغرافية للواجهات و المساحات الخارجية ةصور ب

 . (4)للموقع الحضريضمن الطابع 

 : 90/189 من المرسوم التنفيذي 99عليه المادة  تنصيضاف إلى ذلك ما تم 

وهذا بالنسبة للبنايات نجازها ،يعده مهندس معماري معتمد ،بيان وصفي للأشغال المرتقب إ.1
 .مة التي تحصل صاحبها على رخصة بناء ،ولم يحترم الآجال القانونية غير المتم

                                  
محاضر مخالفات العمران ، طلبات رخصة البناء في اطار التعديل أو التسوية المرفوضة من شهادات مسلمة من قبل رئيس  - 1

 19/90/2990المؤرخة في  1999ثائق طبقا للتعليمة الوزارية رقم المجلس الشعبي البلدي و غيرها ن لم يتم حصر هذه الو 
 .الصادرة عن وزارة السكن و العمران 

 السالف الذكر 95/18من القانون  20المادة  - 2
 السالف الذكر  95/18من القانون  25المادة  - 3
 السالف الذكر  95/18من القانون  12المادة  - 4
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ازها ،و وثائق أخرى بيانية يعدها مهندس مدني ندسة المدنية للأشغال التي تم انجالهمخططات .2
، يتم فيها تبيان الأجزاء التي تم تعديلها ،والمخالفة للبناية غير تراك مع مهندس معماري بالاش

 .نجاز الأشغال المبينة فيها،ولم يحترم مدة إالمتممة و الحاصلة على رخصة بناء 

تبين الأجزاء غير المكتملة ، تعد بالشراكة مع مهندس ،وثائق مكتوبة وبيانية للهندسة المدنية .0
 .   (1)، بالنسبة للبنايات غير المتممة ، والتي لم يتحصل صاحبها على رخصة بناء معماري

 :البنايات غير الشرعية المتممة . 2

طبقا للمادة  نجازهاإ وإتمامن يثبت في ملفه مظهر البناية ة أيجب على المصرح في هذه الحال
ات ــــــور للواجهة ،والمساحـــــة صـــــبواسط 95/18ن القانون ـــــم( 92/9) الثانية الفقرة الرابعة

 : الخارجية ، و يدرج في الملف 

تدرج الوثائق البيانية في حالة البناية غير الشرعية المتممة برخصة بناء ،و غير مطابقة لها ، *
 .8999/91 ،ومخطط الكتلة للبناية على سلم (2)المرافقة  لرخصة البناء

ة ــــكتوبـــــق مــــــة وثائــــــــضافير حائزة على رخصة بناء ، فيتم إغبالنسبة للبنايات غير الشرعية و *
 . (3)و بيانية

                                  
اء مع قواعد البناء و التعمير ،  و التأكد من البنية المعمارية وثائق مهمة لأنها تبين مدى توافق البن مخططات الهندسة المدنية و - 1

 .الانشائية للبناء 
سماعين شامة ، النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري ،دراسة وضعية وتحليلية ،دار هومه للنشر والطباعة والتوزيع ،دون رقم  - 2

  210-215،ص 2990طبعة ،الجزائر ،
 مخططات الهندسة المدنية ، والمعمارية من قبل مهندس مدني ومعماري ن بيان وصفي للأشغال المنجزة  - 3
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لدى المجلس الشعبي البلدي   (1)يداع التصريح و ينطلق إجراء تحقيق المطابقة عن طريق إ 
ستلام ،وحالة طلب تسوية بناية غير متممة ، يتم تقديم ، مقابل وصل إ المختص اقليميا  

رئيس المجلس الشعبي البلدي بوقف الأشغال ليسلمه هذا الأخير ابي من المصرح إلى تصريح كت
التحقيق في طلب  لتأتي بعدها مرحلة (2)شهادة توقيف الأشغال من أجل تحقيق المطابقة

 . التسوية و دراسته

لكن من أجل تسريع عملية تسوية وضعية البنايات غير المتممة و غير الشرعية جاءت 
لمالية والداخلية و السكن الصادرة عن وزارة ا 96/90/2912المؤرخة في  99الوزارية رقم التعليمة 
 .أخرى لتحقيق مطابقة البنايات دراج اجراءات ،و تم إ

فجاء في القسم الأول منها النص على تبسيط الملف التقني المنصوص عليه و المبين 
 . (3)ستغناء على دراسة الهندسة المدنية لإحيث تم اأعلاه،

كما جاء فيها أنه بالنسبة لتسوية وضعية العقارات المبنية على وحدة غير مجزأة فإنه 
التعاونية لدى مصالح التعمير التابعة أعضاء رخصة التجزئة من طرف  يمكن لمالكيها ايداع طلب

ر ــــــمير و تحريالتعـــــــن بـــــة المكلفيــــزيارة الموقع من قبل أعوان البلديويتم  بعدها ،للبلديات 
يداع طلبات تحقيق مطابقة البنايات بعد تسلم رخصة التجزئة على إ، وبعدها يتم  (4)محضر

 .سبيل التسوية من البلدية ، بصفة فردية من أعضاء التعاونية من أجل دراستها

                                  
 .مسخ من الاستمارة و الملف 98يودع  - 1
 . 90انظر الملحق رقم  - 2
 98/99بنايات الفردية المبادر بها  قبل صدور القانون بالنسبة للبنايات الخاضعة بانتظام لمراقبة الهيئة التقنية لمراقبة البنايات ، ال  - 3

 .السابق الذكر ، البنايات الفردية الحاصلة على رخصة البناء 
 .يضم هذا المحضر مطابقة مساحة التجزئة ،وعدد القطع المبينة بالنظر للعدد الذي تحمله المخططات   - 4
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حيث أمرت التعليمة بفتح شباك  ،جراءات تنظيمية إ: في محورها الثاني و تضمنت 
في سجل و تسجيلها الملفات  ستقبال التقنية التابعة للبلدية لغرض إى المصالحخاص على مستو 

  .لإيداعه نسخ من الملف الكامل السابق ذكره  98شتراط امخصص مع 
 .دراسة طلب تحقيق المطابقة : لمطلب الثاني ا

ة التحقيق مرحلالتي تعتبر بحد ذاتها ، التحقيق فيه  تحقيق المطابقة  تتضمن دراسة طلب         
وتتم هذه  ، (1)وفي مدى تطابق البناء غير الشرعي مع قواعد التعميرفي طلب رخصة البناء ، 

 :على مرحلتين الدراسة 

  .التعمير البلدية حدراسة طلب تحقيق المطابقة على مستوى مصال: الأولالفرع 

لدي بعد بالنسبة لدراسة طلب تحقيق شهادة المطابقة ،فإن رئيس المجلس الشعبي الب 
بالتعمير على مستوى الولاية يقوم لى مصالح الدولة المكلفة إ ارساله نسخة من هذا التصريح

صالح التي يجب استدعائها في شأن التحقيق في شهادة باستشارة مصالح التعمير الولائية عن الم
 . (2)من إيداع التصريح بانتهاء الأشغالأسابيع ( 90) المطابقة و ذلك خلال 

إلى المعني لإجراء عملية  ا  بالمروراشعار  بإرسالبعدها يقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي          
   .ايام على الأقل من ذلك ( 95)التحقيق وهذا قبل 

                                  
التشريع الجزائري ،رسالة دكتوراه ،فرع القانون العقاري و الزراعي ، كلية  مجاجي منصور ،رخصة البناء كأداة لحماية البيئة في - 1

 . 50، 56، ص  2995الحقوق ، جامعة سعد دحلب البليدة ، 
 .السالف الذكر 01/106من المرسوم التنفيذي رقم  85المادة - 2
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يقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي مع لجنة متكونة من مصالح التعمير بالولاية والمصالح        
يوقعه  (1)جراء عملية المراقبة ،وبعدها يتم تحرير محضر جرد، بخرجة ميدانية لإالمستدعاة  الأخرى

اللجنة ،ويبرز فيه رأيها كذلك حول مدى يذكر فيه جميع ملاحظات و ،أعضاء اللجنة 
 . (2)المطابقة

يقوم أعوان البلدية المكلفين ،ف أما فيما يخص دراسة طلب التصريح بمطابقة الإنجاز          
التسوية ،وذلك خلال  ب عن طريق زيارة ميدانية لموقع البناية محل طلببالتعمير ، بمعالجة الطل

تبعا للمعلومات المقدمة من  (3)يداع الطلب ، ويتم تحرير محضر عدم مطابقة البنايةأيام من إ 95
ستمرار المصرح بالأشغال في البناية غير المتممة ، تعيين يارة إتبين من خلال الز  فإذاالمصرح ، 

من  50تباع ذلك بإجراءات المتابعة الجزائية ،طبقا للمادة إالمؤهلين ،غلق الورشة و على الأعوان 
 .95/18 القانون

، و أي معلومات تتعلق بمطابقة  و يبين في المحضر و بدقة حالة البناية ، مكان تواجدها 
 ؛وذلك حرصا   ( 4)أو مخالفة البناية لقواعد البناء و التعمير في القطعة الأرضية المقام عليها البناء

بلاغ رئيس المجلس اسة تحقيق المطابقة ،وبعدها يتم إعلى مساعدة السلطة المختصة على در 
بنتيجة الزيارة الميدانية ، ليقوم هذا الأخير بعرض رأيه المعلل في الملف المودع الشعبي البلدي 

مستوى الولاية  ء علىرساله إلى مديرية التعمير و البنارر محضر المعاينة المنجزة ،ويتم إ،ويح
 . (5)يداع التصريحيوم من إ 18،خلال 

                                  
  99انظر الملحق رقم  - 1
 من المرسوم السابق  0/ 85المادة - 2
 (  98انظر الملحق رقم ) السابق الذكر  90/189ضر وفقا للنموذج الملحق بالمرسوم التنفيذي يحرر هذا المح - 3
  90/189من المرسوم التنفيذي السالف الذكر رقم  19المادة  - 4
 .السالف الذكر  95/18من القانون  25المادة  - 5
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  .مصالح الدولة المكلفة بالتعميردراسة طلب تحقيق المطابقة على مستوى :لفرع الثاني ا

نسخ من مصالح ( 99)تقوم مديرية التعمير و البناء بدراسة الملف المرسل على أربع  
بجمع آراء تحقيق المطابقة من  وتقومستلام لإاالتعمير التابعة للبلدية ،وذلك خلال شهر من 

، الحماية المدنية ، والآثار ،والمواقع المؤهلة ،والفلاحة على مستوى  الوطنية ملاكالأمصالح 
 .  ( 2)عتبرت موافقة ضمنيةيوم و إلا أ 18تزام بالرد في مدة مع الال ، ( 1) الولاية

 :وين ملف لكل تصريح يحتوي على بعدها تقوم مصالح الدولة المكلفة بالتعمير بتك 

 .التصريح كما تقدم به المصرح*

 .الرأي المعلل لمصالح التعمير البلدية*

 . استشارتهاالتي تمت الرأي المعلل للإدارات و المصالح *

  .رأي مصالح الدولة المكلفة بالتعمير*

توى يبين فهرسته في سجل خاص ينشأ على مسو يجب أن يحمل كل ملف رقما ترتيبا  
في  بالبتوبعدها يودع الملف لدى الأمانة التقنية للجنة الدائرة المكلفة ،مديرية التعمير و البناء 

 .تبت لجنة الدائرة في الملف شهر أ 90قيق مطابقة البنايات ،وخلال تح

                                  
من المرسوم  00لإجراء المنصوص عليه في نص المادة السالف الذكر ،وهو نفسه ا 90/189من المرسوم التنفيذي  11المادة  - 1

 .السالف الذكر  01/106التنفيذي 
 امكانية الاعتراض على التسوية في مرحلة البت في تحقيق المطابقة على مستوى لجنة الدائرة - 2
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، قد قامت  96/90/2912المؤرخة في  99التعليمة الوزارية رقم و الجدير بالذكر أن 
 مرافقة ، جاء فيها أنهجراءات تنظيمية ه ؛ وهذا ما جاء في محور إة هاتبحذف مرحلة الدراس

(  99)  نسخ على مستوى مصالح التعمير البلدية ترسل أربع( 98)يداع ملف من خمس بعد إ
،وبعدها تبت لجان للجنة الدائرة يوما الموالية  18خلال  نسخ مرفقة بمحضر التحقيق الميداني

الملفات  لامـــاستد ـــأشهر بع 90نجاز في أجل قدره الإتمام لمطابقة أو إائر في طلبات تحقيق االدو 
غفال تسوية مسبقة للعقار ، التحفظات أو اسباب الرفض دون إ تباعها بتوضيحات بالموافقةو إ

 .( 1)الوكالة العقارية للولايات بإعداد عقود الملكيةو يطلب من مصالح الأملاك ،أو 

 .طلب تحقيق المطابقة  البت في:  المطلب الثالث

من  02لى لجنة الدائرة طبقا للمادة إلقد تم منح مهمة البت في تحقيق المطابقة      
تكلف بالبت في تحقيق مطابقة تنشأ لجنة بالدائرة "  :حيث تنص على  95/18القانون 

 .تهاتشكيلبخصوص  ( 2 )حيث تم الاحالة إلى التنظيم "البنايات بمفهوم أحكام هذا القانون 

أو الوالي المندب بالنسبة لدوائر الجزائر فيتم تشكيل لجنة الدائرة من رئيس الدائرة 
ة التعمير ــــــطلبت مديريرة التي ـــــالعاصمة كرئيس لها ، و ممثلي مصالح الولاية على مستوى الدائ

لدولة أو البلدية ستعانة بمصالح ا، مع إمكانية الإ المطابقةستشارتها عند دراسة تحقيق و البناء إ
شخص أو هيئة يمكنها أن تساعدها في أشغالها التي تعقد على شكل  ،أو أيالمكلفة بالتعمير 

لى ذلك عادية أو في كل مرة حسب الحاجة إ ضمن دورةجتماعات بمقر الدائرة مرة في الشهر إ

                                  
 www.elkhaber.com :متاح على الموقع 09/12/2912 :الالكترونية ليوم  الخبرخالد بودية  ، جريدة - 1
المحدد لتشكيلتي لجنتي الدائرة و الطعن المكلفتين بالبت في تحقيق  92/98/2990المؤرخ في  90/188لمرسوم التنفيذي رقم ا- 2

 96/98/2990المؤرخة في  20مطابقة البنايات و كيفيات سيرهما ، الجريدة الرسمية عدد 
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من قبل ها خطار أشهر من تاريخ إ 90ابقة خلال مدة في دورة استثنائية ، للبت في تحقيق المط
 .بلهاق مديرية التعمير و البناء على مستوى الولاية بالملف المودع من

السالفة الذكر ،فإن  99التعليمة الوزارية رقم  صدورقبل أن و تجدر الإشارة إلى أنه 
خطار إإلى أن  أشارت  90/189من المرسوم التنفيذي  10و المادة  95/18 من القانون 01المادة 

 00المادة وهذا ما يتناقض مع نص ،  عن طريق مديرية التعمير و البناء للولايةم يتلجنة الدائرة 

خطار يتم من قبل رئيس المجلس الشعبي البلدي و التي  تنص على أن الإ،  95/18 من القانون
 .تؤكد من هذا التناقض؛إلا ان التعليمة بإجراءاتها الجديدة 

جتماع عقد إ إلا و عند المداولات ، ضائهاأع( 2/0)ثلثي قراراتها بحضورتتخذ اللجنة و 
 سواءا  أيام تتخذ فيه القرارات بأغلبية الأصوات على ضوء الملف المعروض  95جديد خلال 

 .  ( 1 )وسط ،أو الرفض كمرحلةالمطابقة ،وتسليم السند بذلك أو التحفظ  بالموافقة على تحقيق 

 

 

 
  

                                  
 .ذكر السالف ال 90/188من المرسوم التنفيذي رقم  95و  90المواد  - 1
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 بقةمطاالآثار البت في طلب تحقيق : المبحث الثاني 

التي لجنة العن قرارات  الناتجةم آثار البت في طلب تحقيق المطابقة ،إلى آثار البت نقست
في طلب تسوية وضعية الدائرة قامت بعملية المعاينة ، بالنسبة لشهادة المطابقة ، و قرارات لجنة 

بل صدور القانون والآثار المترتبة عن جرائم التعمير المرتكبة قبالنسبة لمطابقة الإنجاز ، البناية ،
 .( 1 ) الفصل فيها بعد او النظر اليها اصلا  التي لم يتم  95/18

 :ثار وفقا لما يلي لآهذه ابدراسة  ليه فمن خلال هذا المبحث سوف نقومو ع

 .جنة في طلب تحقيق المطابقةللاآثار بت : المطلب الأول 

إحدى لمطابقة الإنجاز ،ائرة لجنة الداللجنة بالنسبة لشهادة المطابقة ،و قرار يتخذ قرار 
قراراتها إلى رئيس أو الرفض ، ثم ترسل  بشرط ،، الموافقة المقيد المطلقة الموافقة  :الصور الثلاثة 

 .المجلس الشعبي البلدي

 .طلب تحقيق المطابقة  اللجنة حالة قبول : الفرع الأول 

لجرد إلى مصالح التعمير محضر ا بإرسالبعد عملية الجرد تقوم مصالح التعمير بالولاية   
بالبلدية ، من أجل منح شهادة المطابقة ،و هذا اذا ما أثبت المحضر مطابقة البناية لقواعد 

 . (2)التعمير والبناء

                                  
 تحريك الدعوى العمومية بشأنها - 1
 السالف الذكر 01/106من المرسوم التنفيذي  80المادة - 2
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لجنة الدائرة طلب تحقيق المطابقة للبناية غير الشرعية ،فإنه يجب  لو قب و فيما يخص           
من التعليمة  90حيث تبين المادة ،  الشعبي البلديعليها إرسال مقرر البت إلى رئيس المجلس 

نة ــــــلج لاجتماعاتتي حددت النظام الداخلي المسير ــــــر و الــــــالسالفة الذك 90الوزارية رقم 
رسال مقرر البت في تحقيق المطابقة تبليغ المجلس الشعبي البلدي يتولى بعد إالدائرة ،أن رئيس 

ل ـــــى سبيـــــبناء علة ــــــة إما رخصـــن يسلم حسب الحالأجل أ من،(1)المصرح في أجل محدد
إذا  خطار الهيئة المختصة بتسليمه السند ،أو رخصة إتمام الإنجاز،أو شهادة المطابقة،أو إ التسوية

 . ( 2 )ختصاصهاكان من إ

 .ابقة الأشغال نجاز البناية ،ومطبالقيام بما يلزم لإتمام إ(  المصرح )لزام المعني وهنا يتم إ 

 .تسليم سندات تحقيق المطابقة :  أولا

المجلس الشعبي البلدي التي دارية المسلمة من قبل رئيس هذه السندات هي الوثائق الإ 
تسوية ،أو إلى  (3)"شهادة المطابقة"وهي مطابقة البناية للتصاميم المصادق عليها لى تهدف إ

،حيث يتم الترخيص للمصرح حسب حالة رانية وضعية البناية غير الشرعية من الناحية العم
في القانون  المشار إليهاقواعد التعمير  احترامالبناية بأن يكمل إنجاز البناية و مطابقتها مع 

 : ،ويمكن جمل هذه الوثائق في 95/18

انون من الق (2/9)طبقا لنص المادة الثانية فقرة أربعة منها :  بالنسبة للبنايات المتممة-1
البناية يستفيد صاحبها من سندات تسوية الوضعية العمرانية ،حيث  فإن هذه ، 95/18

                                  
 السالف الذكر  95/18من القانون   90و  92لم يوجد هذا في نص المواد  - 1
  98رسالة السكن ، المرجع السابق ، ص  - 2

 95/18من القانون  15البناء المسلمة وفقا للمادة لا يمكن تحقيق مطابقة البناية في هذه الحالة خلافا لرخصة 
 96انظر الملحق رقم  - 3
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من القانون  21 و 29 حسب الحالة المحددة بالمواد يسلمها رئيس المجلس الشعبي البلدي ،وذلك 
 : وهي  95/18

يمكن أن يستفيد صاحب  » 95/18من القانون  29طبقا للمادة : ( 1 )شهادة المطابقة -أ
متممة و المتحصل على رخصة البناء ،ولكنها غير مطابقة لأحكام هذه الأخيرة البناية ال

 «من شهادة المطابقة

فهذا السند يستفيد منه كل شخص قام بأعمال بناء مرخصة ،ولكن غير مطابقة  
فيتعذر الحصول ،  لرخصة البناء و التصاميم المصادق عليها من مديرية التعمير و البناء للولاية

السالف الذكر إذ  01/106من المرسوم التنفيذي  80لشهادة ، طبقا لنص المادة على هذه ا
تنفيذ  أشهر من عدم( 90)وية متابعا جزائيا بعد تجاوز ثلاثة سيكون المستفيد هنا من الت

 .الأشغال الواجبة لمنح شهادة المطابقة

هي تعد رخصة للسكن ة فـــــــة العاديو لهذه الشهادة نفس آثار شهادة المطابقة في الحال 
 . (2)ستغلال البنايةو إ

نجاز بنايات المعنية بتحقيق مطابقة الإستغلال و شغل الأيضا هنا أن المشرع منع إو نجد  
و معاقبة (3) ( 90/95/2995 أي قبل 95/18وهي البنايات المشيدة قبل صدور القانون ) 

                                  
  90انظر الملحق رقم  - 1
 95/18من القانون  15لا يمكن تحقيق مطابقة البناية في هذه الحالة خلافا لرخصة البناء المسلمة وفقا للمادة  - 2
 المرجع السابق  آسيا بن دحو ، - 3
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لى أفعال لم تكن مجرمة في الماضي و طردهم في الحالة العكسية ؛ و النص ع المخالفين جزائيا  
 .(1)«دانة إلا بمقتضى قانون صادر قبل الفعل المجرم لا إ»:مبدأ دستوري هام هو أنهيتنافى مع 

 لا يتعلق بالبنايات غير المتممة بل ايضا   95/18باعتبار أن منع الشغل و الطرد في القانون 
 .نجاز في مفهوم تشريع سابقالبنايات المتممة الإ

من  21هي السند المسلم وفق الحالة المبينة بالمادة : (2)صة البناء على سبيل التسويةرخ-ب
يمكن أن يستفيد من رخصة البناء على سبيل التسوية ،وحسب »:و التي تنص  95/18 القانون

 «ى رخصة البناءــالكيفيات المحددة بهذا القانون صاحب البناية و الذي لم يتحصل من قبل عل

فترة لل طبقانتفاع العمومية بها بالربط بصفة مؤقتة بشبكات الإة تسمح لصاحو هذه الرخص
التي خلالها يتقدم بطلب شهادة المطابقة وفقا للإجراءات العادية  المذكورة في وثيقة التسوية ،

رئيس المجلس الشعبي البلدي أو مدير به جراء لا يقوم هذا الإ تحت طائلة سحب السند ،لأن
 .01/106من المرسوم التنفيذي  80كما حددته المادة   ء تلقائيا  التعمير و البنا

نوع السند المسلم  95/18من القانون  22و  10المواد  حددت و قد: البنايات غير المتممة -2
 :في هذه الحالة

سوية وضعية البناية غير المتممة تداري يتعلق بهي عبارة عن سند إ:  (3)نجازرخصة اتمام الإ-أ
آجال رخصتها ، فتنص نقضت إنجاز البناية التي إتمام بأعمال البناء من أجل إع الترخيص م

الممنوح يمكن لصاحب البناية غير المتممة و  عند انتهاء الأجل »: 95/18من القانون  10المادة 
                                  

  25/11/2995ر الجزائري من الدستو  96المادة  - 1
 . 95انظر الملحق رقم  - 2
 .90انظر الملحق رقم  - 3
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نجاز وفقا للكيفيات المنصوص عليها رخصة البناء أن يستفيد من رخصة إتمام الإ علىالمتحصل 
 . « نفي هذا القانو 

للتحقيق في طلب رخصة  ،يصدر وفقاداري يرخص بالقيام بالبناء و عليه فهي قرار إ 
 . (1)البناء

ا ،خاصة الالتزام بالمدة هكما تحمل نفس مواصفاتها و الالتزامات المترتبة عن    
ا التي لا نجد له" الإنجازتمام رخصة إ"المشرع أطلق عليها تسمية  ،ومضمون أعمال البناء ،إلا أن

 .ثر في تسمية الرخص المنصوص عليها في قانون التهيئة والتعمير أ

وتختلف في أنها تسلم للبناية غير الشرعية و غير المتممة التي لم يحز صاحبها مطلقا على  - ب
حكام تحقيق وية وضعية الوعاء العقاري ،وكذا أبناء فتستفيد البناية هنا من أحكام تسرخصة 

يمكن أن يستفيد من رخصة إتمام الإنجاز على » 95/18 من القانون 22ادة المطابقة وفقا لنص الم
البناية حسب الشروط و الكيفيات المنصوص عليها في هذا القانون ،صاحب سبيل التسوية 

 . «رخصة البناء من قبل غير المتممة و الذي لم يتحصل على 

ل شغاسوية بالشروع في أالمستفيد من التيتم الزام  –السندين  –و في كلتا الحالتين  
 يحدد،الذي (2)تمامها في حدود الآجال المقررة بالترخيص المسلمأشهر و إ( 0)البناء خلال ثلاثة 

نجازها ،غير أنه لا يمكن ذا حسب حجم الأشغال التي لم يتم إ،وهمن قبل مهندس معماري 
 :في أية حالة أن يتجاوز هذا الأجل المدد الآتية

                                  
 السالف الذكر  01/106من المرسوم التنفيذي  05السالف الذكر و المادة  90/189من المرسوم التنفيذي  19طبقا للمادة  - 1

 السالف الذكر 95/18من القانون  20المادة  - 2
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 .هرا بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال السكني ش( 29)أربعة وعشرين *

اتي ـــــــجاري أو الخدمــــستعمال التة للبنايات ذات الإــــــهرا بالنسبــــــش( 12)ا عشر ـــــثنإ *
 .أو الحرفي 

ني ــــــزدوج السكـــــالم ستعمالات ذات الإــــــة للبنايــــرا بالنسبـــشه( 29)ن ــــــة وعشريـــــأربع* 
  .الخدماتيأو التجاري و 

 .شهرا بالنسبة للبناية الخاصة بتجهيز عمومي  (29)أربعة وعشرين * 

ستعمال البناية و قيمتها حسب طبيعة إوقد تم تحديد الرسم الخاص بهذه الرخص 
 .(1) 2919سنة التجارية حسب التقسيم أعلاه وفقا للقانون المالية 

من تاريخ تبليغ المعني بها من طرف  ابتداءا  علاه و يسري حساب الآجال المذكورة أ 
 . (2)رئيس المجلس الشعبي البلدي 

لا  قد (3)ن يتم التقدم بطلب فتح ورشة أمام رئيس المجلس الشعبي البلديهذا ويجب أ 
المترتبة عن منح السند على المستفيد إلا عند طلب شهادة المطابقة ، وفقا  الالتزاماتتقع 

 .نجازمن إتمام الإأشهر ( 90)ية خلال ثلاثة للإجراءات العاد
  

                                  
 . 05عدد ر .،ج 8313 الية لسنةالمتضمن قانون الم ، 03/18/8332 ي ف المؤرخ 90/90قانون رقم  - 1
 .90المرجع السابق،ص ،كن رسالة الس - 2
 .السالف الذكر 95/18من القانون  80إلى  86المواد من  - 3
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 يم سند تحقيق المطابقة لالسلطة المختصة بتس: ثانيا 

 يا  ــــــقليمتص إــــــلدي المخـــــــــــيس المجلس الشعبي البمن قبل رئ يتم تسليم شهادة المطابقة  
ص رئيس المجلس شهادة المطابقة من اختصا تسليم »: و الذي قام بتسليم رخصة البناء 

؛ أو من قبل الوالي المؤهل  (1) «الأخرى الشعبي البلدي المختص اقليميا بالنسبة للحالات 
 .اقليميا بالنسبة للحالات الأخرى

لى ـــع 18/ 95 من القانون 90نجاز فقد نصت المادة و بالنسبة لتحقيق مطابقة الإ     
سب الحالة ــــلصاحب التصريح حلمختص إقليميا  جلس الشعبي البلدي اـــيس المـــــيسلم رئ »:أن 
ادة ــــــــــــــــــــــــــشه أو ازــــــــنجام الإـــــــــــــتمإة أو رخصة ــــــل التسويـــــى سبية البناء علـــــــا رخصــــــــــــــــــــإم

لدي بالغرض المطلوب السلطات الأخرى إذا كان ر رئيس المجلس الشعبي البـــــــــــــــــــــــــيخط المطابقة ،
 .  « تسليم هذه الوثيقة من اختصاصها

من ذكر  خاليا  نجازها إ وإتمامالمتعلق بتحقيق مطابقة البنايات  95/18 لقد جاء القانون 
غير رئيس المجلس الشعبي البلدي ،وهنا  ليها تسليم سندات التسويةسلطة أخرى يسند إ ي أ

كل من الوالي ،ووزير التعمير في تسليم   لى حالات التي يختص بهاين بالقياس عأنفسنا ملزمنجد 
من قانون التهيئة  60 و  66كما جاء في نص المادتين شهادات المطابقة   رخص البناء أو

 :التالية الحالات في البناء رخص بمنح الوالي ،فيختص (2)والتعمير

                                  
 السالف الذكر  01/106من المرسوم التنفيذي رقم  88المادة  - 1
و  البلدي الشعبي المجلس رئيس من كل بين رخص البناء منح في الاختصاص زعيو  الجزائري المشرع أن يتضح هذا خلال ومن - 2

الجغرافية  الحدود في تزداد حيث البناء أعمال ، العمرانية الأنشطة كثافة يراعي وهو تقسيم بالتعمير ، المكلف والوزير الوالي ،
 ئمباد واطن ؛الم من الإدارة تقريب المنطق فمن الخاصة البناء مشاريع وخاصة للبلديات ،
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 . العمومية وهياكلها لولايةوا الدولة لحساب المنجزة والمنشآت البنايات -

 . الاستراتيجية المواد وكذلك الطاقة وتخزين وتوزيع والنقل الإنتاج منشآت  -

 والثقافية ، الميزة الطبيعية ذات والأقاليم السواحل في الواقعة والبنايات الأرض اقتطاعات  -
 شغل مخطط يحكمها لا تيالجيد،وال أو العالي الفلاحي المردود ذات الفلاحية والأراضي ، البارزة

 . الأراضي

 المكلف الوزير فإن ، الجهوية أو الوطنية المصلحة ذات البناء بمشاريع الأمر تعلق إذاأما 
 .(1)المعنيين الولاة أو الوالي رأي أخذ بعد البناء رخصة بمنح مختصا   يكون بالتعمير

،وعليه القول  95/18دراجها ضمن مجال تحقيق المطابقة في القانون متى أمكن إوهذا 
 .ختصاص في بعض الحالات بتسليم سندات التسوية بالإ

  

                            

                                                                                                                            

 ذلك بعد الاختصاص وبتدرج البلدي ، المجلس الشعبي لرئيس البناء رخص منح في الواسع الاختصاص يمنح أن ( الإدارية اللامركزية
 احترام طرق في البناء برخصة المتعلقة القرارات مشروعية منازعات مستوى على هذا ينعكس ولعل بالتعمير ، المكلف الوزير ثم للوالي
 ،عنالقرارات هذه في الطعن ياتوكيف

  
 1  -  Henri Jacquot, François Priet , op.cit ,p.561 
 



51 
 

 .لجنة في طلب تحقيق المطابقةالحالة تحفظ  :  الفرع الثاني 

الموافقة المقيدة  بوصف  95/18 من القانون 99لقد تم النص على هذه الحالة في المادة    
 90/189 من المرسوم التنفيذي 90لمادة و اعتبرها القرار السابق الذكر في حين إ ،( 1)بشروط

المصالح التي بين قبول التسوية ورفضها ،يترتب عن أحد  وسطا   موقفا   السالف الذكر تحفظا  
 .ستشارتها و تداولت ضمنها حول التسويةطلبت لجنة الدائرة إ

 :(2 )جراءات التاليةتكون لجنة الدائرة أمام إتباع الإوهنا  

رئيس المجلس تقوم لجنة الدائرة بتبليغ المصرح عن طريق :صرح ضافي من المطلب ملف إ.1
 .ضافي وفقا لما طلبته المصلحة المتحفظةديم ملف إالشعبي البلدي برفع التحفظات عن طريق تق

تقديم موافقة مبدئية على التسوية مقيدة بشروط ،وفي هذه الحالة ،يقوم رئيس المجلس الشعبي .2
برأي لجنة الدائرة بتبليغ المصرح بالشروط المسبقة مع  لإبلاغه خلال الأسبوع الموالي البلدي

 .طلب تنفيذها خلال أجل محدد من أجل تسليم سند المطابقة

 .بموجب قرار معللرفض طلب المصرح وذلك .0

 .أما بالنسبة لشهادة المطابقة فلم يتطرق القانون لمثل هذه الحالة         
  

                                  

المتعلق بسير اجتماعات لجنة الدائرة  20/90/2990من القرار الوزاري الصادر عن وزارة السكن و العمران في  99المادة   -1
ام الانجاز تبلغ اللجنة رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص في حالة وجود تحفظ بخصوص تحقيق المطابقة أو اتم" : 88عدد ر .ج

 ."اقليميا ،الذي يبلغ بدوره المصرح من أجل رفع التحفظ الصادر عن المصلحة المعنية
 .السالف الذكر 188-90من المرسوم التنفيذي  90المادة   - 2
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  .نة طلب تحقيق المطابقةجللاحالة رفض  :   الفرع الثالث

ير والبناء بالنسبة لشهادة المطابقة التي تتوقف دراستها على مستوى مديرية التعم    
 انه في حالة عدم تحقق مطابقة البناية للتصاميم المصادق عليها طبقعلى مستوى الولاية ،فإ

ادة ـــــــحه شهــــــة منــــمكانيدم إـــــني بعــــــــالمع لاغــــــــبإبوم السلطة المختصة ــــــــرخصة البناء ، تق
 .المطابقة ، وضرورة مطابقة البناء للتصاميم المصادق عليها 

بعدها يتم تسليم شهادة المطابقة ،و  بإجراءللقيام  شهر أ( 90)يتم تحديد أجل ثلاثة
ولم يتم الفصل في ل مر هذا الأج ؛ وإذا قتضاء و يتابع المعني جزائيا  الإالمطابقة أو رفضها عند 

 طلب شهادة المطابقة يمكن الطعن في ذلك عن طريق رسالة موصى عليها و وصل استلام
المكلف بالتعمير إذا كان الوالي هو المختص بتسليم هذه الشهادة ،أو الوالي في أمام الوزير ،

 .الحالات الأخرى 

برت الشهادة من تقديم الطعن و إلا اعت واحد  تفصل هذه الجهة خلال مدة شهر
 .   (1)بقوة القانون ممنوحة

ق ـــــــج التحقيـــــــاستلام لجنة الدائرة لنتائبعد نه إـــــــنجاز فة الإـــــــق مطابقـــــبالنسبة لتحقيأما 
لى رئيس المجلس إ بإرسالهاالمتخذة بشأن البناية موضوع التصريح ،تقوم لجنة الدائرة و القرارات 

تبليغ المصرح أجل شهر واحد ،يجب على رئيس المجلس الشعبي البلدي  الشعبي البلدي في
 .يوم بعد استلامه 18برفض لجنة الدائرة المعلل في أجل 

                                  
 السالف الذكر  01/106من المرسوم التنفيذي  80المادة  - 1
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دارية عن طريق الطعن ،إما و من هنا يفتح باب إجراءات التقاضي أمام المحكمة الإ 
 .جراءات بخصوص البناية التي رفض تسويتهاإ اتخاذلغاء ،أو بالإ

 .مارسة دعوى الالغاء ضد قرار رفض لجنة الدائرة م: أولا

الدعوى القضائية العينية الموضوعية التي يحركها و » تعرف دعوى الإلغاء بأنها 
ة ــــداريجهة القضائية الإـــــام الــــة أمــــــالمصلح ها أصحاب الصفة القانونية وـــــــــــــيرفع

 .(1)« رار اداري غير مشروعق بإلغاءطالبين فيها الحكم المختصة ، 

 : التالية و يشترط لقبول هذه الدعوى الشروط  

أو إحدى ،داري المنفرد الصادر عن الدولة وهو العمل الإ:شرط القرار الاداري المسبق.1
 (3)الذي يتميز بطابع الضرر (2 الإداريةأو المؤسسات العمومية ذات الصبغة ،جماعاتها المحلية 

أو إلغاء مراكز قانونية   ،تعديلأو  لم تكن قائمة ،قانونية عامة أو خاصة وذلك بإنشاء مراكز 
من القانون  02كانت قائمة و موجودة ؛وفي اطار تسوية البنايات غير الشرعية أعطت المادة 

مطابقة البنايات ،وفي هذه  القرار المتعلق بتحقيق بإصدارالاختصاص  إلى لجنة الدائرة 95/18
غاء الذي يشكل محلا لدعوى الإلالبناية  (4)لقرار الذي رفض تحقيق مطابقةالحالة يعتبر هذا ا

 .والإداريةجراءات المدنية من قانون الإ 510طبقا للمادة 

                                  
  188، ص  2995، الجزء الثاني ، ديوان المطبوعات الجامعية ،الجزائر، 98عوابدي ، القانون الإداري ،الطبعة  عمار.د - 1
 .من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  599المادة  - 2
 . 69، ص 2990ديوان المطبوعات الجامعية ،الجزائر ،رشيد خلوفي ، قانون المنازعات الإدارية ،  - 3
 
ى الإدارية عنصر المصلحة في الدعو  -رفض تحقيق المطابقة  -ل عنصر إلحاق الأذى في القرار الإداري محل دعوى الإلغاء يشك -4

 إ.م.إ.من ق 10طبقا للمادة 
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ق ـــــري مطابى قرار اداـــــــلحصول المتظلم علو طريقة ـــــه:شرط التظلم الاداري المسبق.8
جراءات المدنية من قانون الإ 509ا للمادة اري طبقدارية ،وهو اختيللقانون ،أمام الجهة الإ

نجد أن  95/18من القانون  96،إذا تم النص على ذلك و بالرجوع إلى نص المادة  والإدارية
رفض لجنة الدائرة اختياري أمام لجنة الطعن على مستوى  التظلم عن طريق الطعن في قرارات

الطعن في التظلم  اء بفصل لجنة،ولكن تراجع عن ذلك وقيد من ممارسة دعوى الإلغالولاية 
 . (1)يوما من ممارسته 09المرفوع خلال 

يودع لدى لجنة الطعن الولائية المنشأة بموجب القانون في ،جراء الطعن يكون مكتوبا و إ 
وذلك من أجل ممارسة الطعن أمام اللجنة  (2)من تاريخ تبليغه قرار الرفض يوما ابتداءا   09أجل 

نهاية أعمالها قرار الفصل ، ثم ترسل في  و تعدل أو تلغي قرار اللجنةؤكد ،أالتي ت،بذلك المكلفة 
 .(4)وتبلغ لجنة الدائرة بذلك لتقوم بعملية الفصل النهائي تبعا لنتائج الطعن (3)لى المصرحإ

ات ـــــة البنايــــــق مطابقـــــالمتعلق بتحقي 95/18من القانون  82طبقا للمادة :  شرط الميعاد. 0
إتمام إنجازها فإن ميعاد رفع دعوى إلغاء قرار رفض تحقيق المطابقة أمام المحكمة الإدارية هو و 

أن من رغم بال، و (5)شهر يحسب من تاريخ تبليغ قرار لجنة الطعن المتضمن رفض التظلم المسبق

                                  
تختص المحاكم الادارية اقليميا بالفصل في الطعون المرفوعة أمامها خلال الشهر الموالي لتبليغ " 95/18من القانون  82لمادة ا - 1

 ."قرار لجنة الطعن
 .السالف الذكر 95/18من القانون  96المادة  - 2
 .السالف الذكر 90/188من المرسوم التنفيذي  92فقرة  10بموجب رسالة مقابل وصل بالاستلام المادة  - 3
 .95/18من القانون  81المادة  - 4
سبب طلب المساعدة القضائية ، الطعن أمام جهة السالف الذكر و يراعى انقطاع الأجل ب 95/18من القانون  82المادة  - 5

من قانون الإجراءات  502قضائية غير مختصة ، ووفاة المدعي و تغيير أهليته ، القوة القاهرة أو الحادث الفجائي طبقا للمادة 
 .المدنية و الإدارية 
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، إلا أن  عند عدم ممارستهفي الطعن الحق سقوط  ينتج عنها (1)آجال الدعوى من النظام العام
 10لمادة طبقا ل قرار لجنة الدائرة ضدممارسة دعوى الإلغاء  في حالة هذه الآجال تبقى مفتوحة 

ة ترسل نسخة من قرار لجن»  :التي تنص  90/188 في فقرتها الثانية من المرسوم التنفيذي
انون الإجراءات المدنية بالمواد ــــص قــــد نــــــفق ، «، مقابل وصل استلام  الطعن إلى المعني

على أن المقصود بالتبليغ الذي ينطلق منه آجال الطعن في القرار الإداري أمام منه  501،  520
عليها   المحكمة هو التبليغ الرسمي الشخصي الذي يشير إلى آجال الطعن و ليس رسالة موصى

حيث تدفع ... » (2)الذي جاء فيه 96/12/1000كما أكده مجلس الدولة بالقرار المؤرخ في 
خارج  ، جاء أمام الغرفة الإدارية لمجلس الشلف 15/92/1006المستأنفة بأن الدعوى المرفوعة في 

و تدفع بتبليغ . مكرر من قانون الإجراءات المدنية 160المهلة القانونية المنصوص عليها بالمادة 
القرار الإداري إلى المستأنف عليه بموجب رسالة موصى عليها مع العلم بالوصول في 

و حيث بالرجوع إلى هذه الوثيقة ، فإنه لا يمكن اعتبارها . حسب الوصل المرفق 90/19/1008
عليه من كل من رئيس  و موقعا   رسميا   ، ما دامت المستأنفة لا تقدم محضرا   بليغا صحيحا  ت

 . «... البلدية و المعني بالأمر يؤكد تسليم نسخة من قرار الطرد إلى هذا الأخير

يعتبر تمثيل أشخاص القانون الخاص بمحامي أمام  : شرط التمثيل القضائي بواسطة محامي.9
ة بنصها ــــــالإداريمن قانون الإجراءات المدنية و  526لمادة طبقا ل،  وجوبيا   أمرا   المحكمة الإدارية

                                  
 . 109رشيد خلوفي ، المرجع سابق ، ص  - 1
المنتقي في قضاء  عن لحسين بن الشيخ آث ملويا ،غير منشور ، 96/12/1000بتاريخ  895قرار مجلس الدولة رقم   - 2

 .  290ص  ،دار هومه للطباعة والنشر ، الجزائر مجلس الدولة 
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 «تحت طائلة عدم قبول العريضة ،تمثيل الخصوم بمحام وجوبي أمام المحكمة الإدارية» 
 . (1)في حين يعفى أشخاص القانون العام و منهم الولاية بالنسبة لهذا الشرط

و هي الوسائل التي يرتكز عليها المدعي في :  وعيةموضشروط ذلك بالإضافة إلى 
ية المختصة من أجل إلغائه مخاصمته لقرار رفض تحقيق المطابقة غير المشروع أمام المحكمة الإدار 

 : و تتمثل

تخاذ قرر إداري ،أو الصفة القانونية على إنعدام القدرة و الأهلية إ هو : الاختصاصعيب عدم  .1
لجنة  اختصاص 95/18، ولقد بين القانون (2)ة العامة بصفة شرعيةسم و لحساب الإدار معين بإ

الطعن بالبت في الطعن أو في البت في تحقيق المطابقة و اختصاص لجنة  الدائرة المختصة إقليميا  
 .التظلم

ركن الشكل و الإجراءات في تحقيق المطابقة هو عبارة عن  إن:  لإجراءاتعيب الشكل و ا .2
مجموعة الشكليات و الإجراءات المطلوب توافرها قانونا لإصدار القرار بتسليم سند المطابقة 

قيام مصالح التعمير  عدم مثال ذلك عدم استيفائها يشكل عيب الشكل و الإجراءات ،ف
أو  عدم تأريخأو  ، ، أو عدم إبداء رأيها في تحقيق المطابقة بذلكبمعاينة البناية و تحرير محضر 

 .95/18القانون  من 98و كذا عدم تسبيه كما جاء بالمادة سند تحقيق المطابقة  توقيع
، أو وقوع خطأ في تقديرها عند (3)نعدام الحالة الواقعية و القاعدة القانونيةإ هو:  عيب السبب .0

 اعتقادسبيل المثال على  هور القرار الإداري المتضمن رفض تسليم سند تحقيق المطابقة و إصدا

                                  
 .20ر عدد .المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية ،ج 28/92/2995المؤرخ في  95/90رقم من قانون  525المادة   - 1

 .  108القانون الإداري ، مرجع سابق ، ص  عمار عوابدي ،.د  - 2
 
 . 281، ص 2991ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر ،ناصر لباد ، الوجيز في القانون الإداري ،   - 3

file:///E:/%23_ftn230_1397
file:///E:/%23_ftn232_1397
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أن البناية لا تقبل المطابقة بسبب تشييدها على الأراضي غير القابلة للتعمير المحددة لجنة الدائرة 
 . أو على الأراضي التابعة للأملاك الوطنية العمومية 95/18قانون من ال 16بالمادة 

هو خروج قرار الإداري للجنة الدائرة و ،  المحل أو مخالفة القانون هو عيب:عيب مخالفة القانون .9
المتعلق بتحقيق مطابقة  95/18، أحكام و مبادئ القانون  المتضمن رفض تحقيق المطابقة

المراسيم التنفيذية له و قد يتخذ هذا العيب صورة الخطأ في تفسير البنايات و إتمام إنجازها و 
، و الخطأ في تطبيقه أو صورة المخالفة الصريحة و الواضحة لأحكام تحقيق المطابقة إذ  القانون

 . (1)حدد القانون أسباب رفض تحقيق المطابقة

 : مطابقتهاالبناية الذي رفض تحقيق   باتخاذ اجراءات بخصوص آثار تتعلق : ثانيا

البنايات التي رفضت لجنة و التي تكون من بينها البنايات غير القابلة للتسوية  تكون
من القانون   00و   00 و 10لما نصت عليه المواد  طبقاالهدم محل الدائرة تحقيق مطابقتها 

ن من قانو  99مكرر  06و المادة  ، المتعلق بتحقيق مطابقة البنايات و إتمام إنجازها 95/18
التهيئة و التعمير التي تنص على أن رئيس المجلس الشعبي البلدي يتولى هدم البنايات غير 

المعدل و المتمم  96/88بدون رخصة بناء بعد معاينتها طبقا للمرسوم التنفيذي المشيدة الشرعية 
 : طريقة تنفيذ إجراء الهدم بحسب الحالة 95/18القانون  حددو قد 

شيدة على الأراضي غير القابلة للتعمير أو البنايات المشيدة بالنسبة للبنايات الم .أ
من  16بالمادة جاء  بشكل خطير لقواعد الأمن و حماية البيئة و تشويه المنظر الحضري كما

                                  

 . عدم حيازة المصرح على السند الذي يثبت الوضعية العقارية للبناء*  - 1
 . ضي غير القابلة للتعميرإذا تعذر تحقيق مطابقة البناء المشيد على الأرا*     
 إذا تعذر تسوية وضعية البناية المشيدة خرقا لقواعد البناء و التعمير في المنطقة*      
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على ضرورة هدمها من قبل رئيس المجلس ، هذاتالقانون من  10المادة  فتنص،  18/ 95القانون 
 . (1)ل الأعوان المؤهلينالشعبي البلدي بعد معاينتها من قب

على الأراضي التابعة للأملاك الوطنية العمومية أو الخاصة غير القابلة  المقامة البنايات .ب
رئيس  ،من القانون السابق 92فقرة  05ي هذه الحالة ألزمت المادة ف، ف لتسوية الوضعية العقارية

لقانون كيفية توصل هذا الأخير الكن لم يبين و ،المجلس الشعبي البلدي بهدم البناء مباشرة 
بنتيجة دراسة لجنة الدائرة في تسوية الوضعية العقارية لهذه البنايات و على هذا يتعين عليها أن 

 . تبادر بإخطاره بكل قراراتها

هنا لجنة الدائرة  تقوم،  على أرض تابعة لمستثمرة فلاحية عمومية أو خاصةالمبنية لبنايات ا .ج
و في حالة عدم ،ضمن أجل تحدده ،حب البناء بإعادة الأمكنة إلى حالتها لصا إعذارا  بتوجيه 

ون التهيئة ـــــمن قان 99مكرر  06مادة وفقا  للامتثاله تخطر رئيس المجلس الشعبي البلدي بالهدم 
 . و التعمير

 99مكرر  06يتعين هدمها طبقا للمادة ضت لجنة الدائرة تحقيق مطابقتها ،التي رفالبنايات  .د

مطلقا على أن للطعن القضائي  95/18 لم ينص القانونلكن ، و  من قانون التهيئة و التعمير
ة ـــــون الإجراءات المدنيــــــــمن قانرة أولى ـــــفق 500المادة  اء في نصـــــفج،  وقف لقرار الهدمـــــــأثر م
وقف تنفيذ القرارات ــــــــــدارية لا يوى الإلغاء أمام المحكمة الإـــــــــــعلى أن رفع دع:دارية و الإ

، و لا يجوز وقف التنفيذ إلا برفع دعوى مستقلة حول وقف التنفيذ أمام الجهة المرفوع  الإدارية
 .(2)أمامها دعوى إلغاء قرار لجنة الدائرة

                                  
السالف الذكر على انشاء فرق أعوان مؤهلين لدى مصالح الدولة المكلفة بالتعمير ومصالح التعمير  95/18ينص القانون  - 1

 .ول إنشاء التجزئات أو المجموعات السكنية أو ورشات انجاز البناياتالبلدية ،مكلفين بالمتابعة و التحري ح
 .  إ.م.إ.من ق 509و  500المواد  - 2
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على جرائم التعمير المرتكبة قبل  تحقيق المطابقةآثار :المطلب الثاني
30/30/8330 : 

، و لا تسري بأثر رجعي على ما تم من  قوانين العقوبات تسري بأثر مباشر أنالأصل  
الذي تم تأكيده بالمادة « عدم رجعية القوانين » هذا ما يمكن القول بأنه وقائع قبل العمل به و 

لا إدانة إلا بمقتضى قانون صادر قبل ارتكاب الفعل » من الدستور التي تنص على أنه  96
من  92كما وصفته المادة   ،ستثنى من هذا المبدأ القوانين الأصلح للمتهم إلا أنه ي«  المجرم

 . « ما كان منه أقل شدةلا يسر قانون العقوبات على الماضي إلا » قانون العقوبات بقولها 

نجازها  تعلق بتحقيق مطابقة البنايات و إتمام إالم 95/18وفي هذا الصدد يعتبر القانون 
من أجلها ضده كم رجعي شريطة ألا يكون المتهم قد صدر حبق بأثر أصلح للمتهم يط قانونا  

القانون الذي يخفف من العقوبة المقررة أو الذي يبيح فعلا كان معتبرا ؛ (1)وصار الحكم نهائيا
 . جريمة في ظل القانون القديم

أو غير مطابق لها  ،المقام دون رخصة بناء  البناء غير الشرعين العمران فإ و في مجال
من قانون التهيئة  98مكرر  06و  00معاقب عليها بالمواد  ةجريم 90/95/2995عتبر قبل تاريخ ي

، مما يعني  و قرر تسويتها  بأثر رجعي 95/18تدخل بشأنها القانون ، ولكن و التعمير 
المخالف معاقبة ـــــول بــــلقبحيث لا يترك مجال لى الماضي ــــقانون إلـــــــذه الــــنسحاب آثار هإ

                            

                                                                                                                            

 
 .استنفاذ كل طرق الطعن العادية وغير العادية  - 1



59 
 

يمحو كامل ، بحيث المطابقة تحقيق فيما بعد قرار عن لجنة الدائرة بمنح سند  صدارو إ ،جزائيا  
 .أصلح للمتهم المتابع بجرائم التعمير قانونا  يعتبر ، وعليه  آثار الجرم في الماضي
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 :اتــــــــــــــــــــــــــــمةخ

كإجراء  18-95 قة المستحدث بالقانونإن أسلوب التسوية يتمثل في إجراء تحقيق المطاب
و تعتبر  2995-95-90إلزامي استثنائي يستمر تطبيقه لمدة خمسة سنوات تسري من تاريخ 

شاملة لأنها تشمل الوضعية العقارية و العمرانية للبناية ،دون تحديد مناطق التدخل كما فعلت 
 .أساليب التسوية الجزئية

جراء وجدنا أن عملية التسوية العقارية يشوبها و عند دراستنا  وبحثنا حول هذا الإ
الكثير من الغموض و التعارض مع بعض النصوص القانونية و المبادئ ،طالما أنها لم تفصل 
بالتنظيم الذي يبين كيفية تطبيقها و إجراءاتها ،بخلاف عملية التسوية العمرانية فقد أطرها 

واعد البناء و التعمير المحددة بأدوات التعمير النافذة المشرع بإستيفاء البناية محل تحقيق المطابقة لق
بتاريخ دراسة طلب التسوية ، التي يترتب عليها منح سندات للتسوية تصحح وضعية البناء 

 . بأثر رجعي يعالج طلبها بنفس أسلوب معالجة رخصة البناء

رية ثم أنه لم ولد ميتا خاصة في ظل البيروقراطية الإداونخلص أيضا  إلى أن هذا الإجراء 
تكن هناك حملات تحسيسية من أجل تحسيس المواطن بتطبيق القانون ، فالقانون كان يحتاج 
لجانب مهم جدا في عمليات الإعلام و التحسيس ذلك لكون هذه العملية محددة المدة ؛كما 

الدولة أفرز مخالفة عمرانية أكثر مما كان يوجد ، فالمواطنين تسارعوا للاعتداء على أملاك أنه 
 .بحكم ،إمكانية تسوية وضعية البناء في اطار هذا القانون ،وهذا في اعتقادهم الخاطئ للقانون

وفيما يتعلق بالرَّقـَابة العمرانية المنصوص عليها في قانون التهيئة و التعمير المسندة إلى 
لة التقاعس رئيس المجلس الشعبي البلدي و الأعوان المؤهلين يتعين النص على معاقبتهم في حا

عنها أو ثبوت تورطهم فيها طالما أن تطبيقها يتعلق بأعمال حفظ النِّظام العام و فرض القوانين 
في نطاق البلدية التي يقوم بها رئيس البلدية بصفته ممثلا للدولة و يخضع بموجبها للرقابة 
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أفرادها بالوسائل  التسلسلية التي يمارسها الوالي و الوزير؛و تعزيز دور شرطة التعمير و تزويد
 . اللازمة و التكوين القانوني المناسب

منحها شرطة التعمير سلطة الأمر بوقف الأشغال غير المطابقة و هدم الأشغال غير  -
 . المرخصة مباشرة دون اللجوء إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي

عية المتوصل أما فيما يخص الاقتراحات بشأن علاج الوضع القائم من البنايات غير الشر 
 :إليها من خلال البحث يمكننا اجمالها فيما يلي 

تشجيع البحوث و الدراسات الجامعية للبحث عن أنماط جديدة لمواجهة مشكلة  -
البناء غير الشرعي و اقتراح حلول من شأنها الحد من نموها، و إدراج الأهداف السكانية في 

 . الأبحاث الاقتصادية و الاجتماعية

تحداث حكم لرخصة البناء على سبيل التسوية ضمن قانون التعمير على ضرورة اس -
أن يقتصر دورها على تسوية الوضعية العمرانية فقط للبناية التي لم تستوف مطلقا  رخصة البناء 
المشيدة على ملكية المستفيد بشكل يتطابق مع قواعد شغل الأراضي دون المساس بالعقوبات 

 . المقررة للبناء بدون ترخيص

برامج تطوير الأحياء غير الشرعية من خلال القطاع الخاص  التمويل اللازم لتنفيذ توفير
 . أو الاستثمارات الناتجة عن استغلال بعض الأراضي الفضاء المتواجدة بهذه المناطق

وفي الأخير نقول بأن تسوية وضعية البناءات غير الشرعية لازالت تحتاج الى الكثير من 
لى قانون مؤقت ،فهي ظاهرة ممتدة مع الوقت لا تتوقف ،تبعا لتزايد طلبات الاهتمام ،لا إ

 .المواطن في السكن 
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 حقـــــــــــــــالمل
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 الجمهـوريــة الجـزائريــة الـديمقـراطـيــة الشعبـيــة        

 
  ................ولايــــــة 

 :......................في .....                           ...............دائــــــرة  
  ................بلـديـــــة 
 ـةــــــــــــــــــــــــــــــــــة التقنيـــــالمصلحـ

 

 تصريح شرفـي بإنهـاء الأشغال لغرض شهادة المطابقـة
تعلق الم 25/98/1001: المؤرخ في 106/01: من المرسوم التنفيذي رقم 80تنفيـذا للمادة   

 .بـإعـداد تصريـح شرفـي بـإنهاء الأشغـال لغـرض الحصـول على شهادة المطابقـة
التـي تخـول لرئيس  91/12/1009: المؤرخ في 09/20من القانون  05: وخاصة المادة رقم

عدم )المجلس الشعبي البلدي إخضاع المصرح إلى المتابعة القضائية في حالة التصريح المخالف
 ( .أو مخالفة الأشغال للمخططات المرفقة لـرخصـة البنـاء  انتهاء الأشغال

صاحب بطاقة التعريف،رخصة السياقة /.............. أنـا الممضي أسفله السيد    
 :...................در عنالصا:..............المؤرخة في:........................  رقم

................ :.....................تمثلة فيأصرح بشرفي بأنني أنهيت الأشغال الم      
 ............................:....................................................بحـي

 ......:........المؤرخة في...... :..حسب المخططات المؤشر عليه والمرفقة لرخصة البناء رقم
الجهـات القـضائية فـي حـالـة عـدم نهايـة الأشغـال أو عـدم  وأنـني أتحمـل المسؤوليـة التـامة أمام

 .مطابـقـتها المخـططـات المشـار إليهـا أعــلاه
 المعــنــــــي بـالأمــــــــــر                          المـصـادقـة عـلـى التـوقـيـع  

  

 10رقم  الملحق
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 حــــــــــــــــــــالتصري

 ........................................................................ :.......................ولاية 

 .................................................................................المقاطعة الإدارية /دائرة 

 :تعريف المصرح -1

 ................................:...........اللقب:......................................الاسم

 ..............................:....................................................اسم الشركة

 .............................:....................................................في ( ة)المولود

 .................:.............................ولاية................:.......................بـــــــ

 ...................................................و(:...................................ة)ابن

 ...................:......................................................................العنوان

 :تعريف البناية -8

  أصرح أنني شرعت في إنجاز بناية: 

 ...........................................................................:.......الطبيعة

 .....................................................................:..............العنوان

 .........................................................................:..........بلدية*   

 ................:.................................................................ولاية*   

 غير متممة مع وجود رخصة بناء 

 ..................................................*:...............................الطبيعة القانونية للأرضية -

 38الملحق رقم 
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 :مراجع رخصة البناء  -

  رقم القرار.............:............................................................. 
 .................................................................................... 
 معد من طرف:...................................................................... 
 تاريخ التسليم................................................................:....... 
 تاريخ إنتهاء الأجل الممنوح....................................................:....... 

 .          بقة لرخصة البناء المسلمةمطا:الأشغال  -

 غير مطابقة لرخصة البناء المسلمة                 

 الهيكل                                   : 
 الطوابق                                  : 
 الواجهة                                  : 

 :حالة تقدم الأشغال  -

 متمم    :  الهيكل                        

                        غير متمم                         

 متممة                      :  الواجهات 

                    غير متممة                           

  متممة                                : التهيئات الخارجية 

          ممة     غير مت           

 متممة غير مطابقة لرخصة البناء 

 ......................................................*:.........الطبيعة القانونية للأرضية -

 ....................................................................:مراجع رخصة البناء  -

  رقم القرار......:...................................................... 
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 معد من طرف................................................................: 
 تاريخ التسليم................................................................: 
  تاريخ إنتهاء الأجل الصلاحية.....................:.......................... 

 الأجزاء غير المطابقة -

                   مساحة الأرضية المبنية     

 الهيكل                     :       
 عددالطوابق               :        
 الواجهات       :                  
                      الرئيسية        
           الجانبية                    
           الخلفية                     

 :حالة تقدم الأشغال  -

 متمم                   :  كلالهي     

                        غير متمم                     

 متممة               :  واجهاتال     

            غير متممة                                

  متممة : جية التهيئات الخار           

             غير متممة                          

 متممة بدون رخصة بناء 

 ...........................................................*:...............الطبيعة القانونية للأرضية -

 .................................................................:........................المساحة  -

 ......................:....................................................مساحة الأرضية المبنية  -
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 ....................:...............................................................عدد الطوابق -

  متممة بدون رخصة بناءغير 

 ...............*:.........................................................الطبيعة القانونية للأرضية -

 ...............:........................................................................المساحة  -

 .............:.............................................................نية مساحة الأرضية المب -

 ....................:...............................................................عدد الطوابق -

 :حالة تقدم الأشغال  -

 متمم                           :  الهيكل 

               متمم                        غير           

 متممة                      :  الواجهات 

                    غير متممة                           

 متممة       : ارجية التهيئات الخ        

                       غير متممة                              

 :قد المطلوبطبيعة الع.0

 :، أطلب الاستفادة من 8330يوليو  83المؤرخ في 11-30تطبيقا لأحكام القانون 

- رخصة إتمام 

-شهادة المطابقة 

- رخصة بناء على سبيل التسوية 

-رخصة إتمام على سبي التسوية 

 .الذي منح لي أو إتمامها في الأجل/للشروع في مطابقة بنايتي ،أتعهد بالقيام بأشغال مطابقة البناية و
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 (بالنسبة للبنايات غير المتممة:)توقيف الأشغال . 9

 .مشار إليه أعلاهال أصرح بشرفي بتوقيف الأشغال و ألَا أستأنفها حتى أحصل على عقد التعمير المطلوب

 :الاكتتابات التكميلية.8

 :من جهة أخرى أتعهد بـــــ

                                   التقدم بطلب شهادة المطابقة                        -
    ألا أسكن أو أستغل البناية قبل الحصول على شهادة المطابقة                      -

 :بالنسبة للبنايات غير المتممة 

       القيام بإيداع طلب فتح ورشة                                                    -
         اللافتة الوصفية للورشة طيلة مدة الأشغال         الشروع في وضع السياج و  -
إبقاء الورشة على حالة نظيفة و عدم وضع مواد البناء على قارعة الطريق و إفراغ الحصالة في المفرغة  -

                                       .                               العمومية فور إتمام الأشغال
      أشهر بعد الحصول على رخصة الإتمام ( 0)ق في الأشغال في أجل ثلاثة الأنطلا -
       الحفاظ على الجوار من كل تلوث أو أضرار                                          -
           أشهر بعد إتمام الأشغال ( 0)طلب شهادة المطابقة في أجل لا يتعدى ثلاثة  -
         ؤقت أو النهائي بشبكات النفع ،خرقا لأحكام القانون      عدم القيام بربط الم -

-90و المرسوم التنفيذي رقم  2995يوليو سنة  29المؤرخ في  18-95أصرح أنني اطلعت على القانون 
 .2990يوليو سنة  92المؤرخ في  189

 الإمضاء المصادق عليه للمصرح -

 :التاريخ

 :بعة للبلديةالرأي المعلل لمصالح التعمير التا.1

.............................................................................................. 

.............................................................................................. 

.............................................................................................. 
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.............................................................................................. 

 إمضاء رئيس المجلس الشعبي البلدي -

 التاريخ 

 في الخانة المناسبة)( ضع علامة 

                              ملكية صاحب البناء                        
                                                            شهادة الحيازة 
  (                                    م ف ج  -م ف ف)حق الانتفاع 
                                                               عقد إداري 
  الوطنية                                             أرضية تابعة للملاك     
                                               أرضية تابعة لأملاك البلدية 
                                                أرضية خاصة يملكها الغير 
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 لشعبيــةالجمهوريــة الجزائريــة الديمقراطيــة ا

 شهــادة تــوقيف الأشغــال

 .........إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية 

 ة  ـــــــــــــــالمـــتعلـــق بــــالبلدي 2911جــــوان 22: المؤرخ فــــي 19-11م ــــــــــــــــــــــــــــــــون رقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبمقتضى القان -
الذي يحدد قواعد مطابقات  البنايات و  2995جويلية  29المؤرخ في  18-95بمقتضى القانون رقم  -

 إتمام انجازها 
 الذي يحدد إجراءات   92/98/2990المؤرخ في  189-90بمقتضى المرسوم التنفيذي رقم  -

 .التنفيذ التصريح بمطابقة البنايات 
 يــــــشهـــــــــــــد

 : ذه الوثيقة بأن أشغال البناية بناء على ه -
  غيــــــــــر المتممة شرع فيها : 

   مطابقة لأحكام رخصة البناء 
غير مطابقة لأحكام رخصة البناء 

  غيـر المتممة شرع فيها : 
 برخصة البناء 
 بدون رخصة بناء 

 :.........................الكائنة بالعنوان التالي 
 : المودع من طرف  ..........: يح بتحقيق المطابقة المسجل تحت رقم قد أوقفت تطبيقا للتصر 

 .................................:اللقب و الاسم 
          ...........................: اسم المؤسسة

           ................................:العنوان  
  ...................:يارة الميدانية بتاريخ توقف الأشغال التي تم التأكد منها بعد الز 

 مصالح التعمير التابعة للبلدية / لأعوان التعمير التابعيين للدولة 
 :.....................حرر في                                                              :الملاحظة 

 30الملحق رقم      
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 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                     في الخانة المناسبة ( ×)ضع علامة 
 

                                                 

 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 .....في ...........                                            ................ة ــــــــــــــــــــــولاي
 ...............ة ــــــــــــــــــــبلدي

 المصلحة التقنية 
                                 2910.../....رقم   

 محضر معاينة شهادة المطابقة
المؤرخة في ............و  تبعا لرخصة البناء رقم :..............في يوم          الموافق لــ

 .............بناء: المتضمنة ............... 
 ............................................المؤرخة في ...............تبعا للدعوة رقم 

  المطابقة يستحقلا / يستحق : ن المشروع أبعد المعاينة الميدانية للجنة رأت ب
 

 الهيئة  الامضاء

 مدير شركة سونالغاز 

 مدير أملاك الدولة 

  .................ة رئيس المصلحة التقنية لبلدي 

 رئيس قسم الفرعي للأشغال العمومية 

 
 

 رئيس المجلس الشعبي البلدي

 30الملحق رقم 
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 الجمهوريــة الجزائريــة الديمقراطيــة الشعبيــة

  .............................ولايــــــة 
  ...............مديرية التعمير و البناء 

  ................مقاطعة /  .......دائرة 
 ...............................بلديــــــــــة 

 .................المــؤرخ في    ......... :محضر رقــم 
معاينة عدم مطابقة أشغال البناء للتشريع و المتمم في ميدان التعمير في سنة ألفين و 

 .............:......على الساعة     .........من  شهر  ............و يوم  ...........
 :نحـــــن العــــو ن 

- ................. .. 
 : الصفـــــة 

جويلية  29المؤرخ في  95/18بناءا على القانون رقم  ......تكليف مهني رقم 
الذي يحدد قواعد تحقيق مطابقة البنايات و إتمام انجازها ، قد عاينوا عدم مطابقة  2995

 .الخاصة به أدناه أشغال البناء التي تبين المعلومات 
 : صاحب البناية 

  ............... :الاســـم 
 .................:اللقـــب 

    .........:اسم المؤسسة
 .........................:تاريخ و مكان الازدياد

           .................................:عنوان الإقامة 
  عدم مطابقة البناية-1

 :عة البناية طبي         
 سكن 
  مرفق 
 سكن و تجارة 
  صناعة أو حرفة 

 31الملحق رقم 
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  إنتاج فلاحي 
 خدمات 
 آخر 

           .................................. :الكائنة
  حالــــة الأشغــال – 92 
  المسلمة في .............مطابقة لرخصة البناء رقم................................. 
 متممة و غير مطابقة لرخصة البناء رقم  المسلمة في غير 
 1009/المسلمة في     متممة و غير مطابقة لرخصة البناء رقم 
  متممة بدون رخصة بناء 
غير متممة بدون رخصة بناء 
 :طبيعة الأشغال غير المطابقة للرخصة  -90
 العلو 
 البنية التحتية 
 الهيكل 
  مكان إقامة البناء 
 ر آخ 

  معاينة المخالفات للقانون -99
  إنشاء تجزئة أو مجموعة سكنات بدون رخصة تجزئة 
  تشييد بناية داخل تجزئة حائزة رخصة تجزئة 
  بيع قطعة أرض داخل تجزئة أو مجموعة سكنات غير مرخصة أو حيث لم تسلم شبكات التهيئة 
  بناية غير متممة في أجل رخصة البناء 
 بدون رخصة بناء  تشييد بناية 
 عدم إتمام الأشغال في الأجل المحدد في رخصة البناء 
عدم تحقيق مطابقة البناية في الأجل المحدد 
  شغل أو استغلال بناية قبل تسليم شهادة المطابقة 
  عدم تصريح كاذب يتعلق بإتمام الأشغال 
  تصريح كاذب يتعلق بإتمام الأشغال 
 قيق المطابقة استئناف الأشغال قبل تح 
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  عدم التوقف الفوري للأشغال 
 عدم إيداع رخصة إتمام أو رخصة البناء على سبيل التسوية في الأجل المحدد للتسوية 
  ، الربط غير القانوني المؤقت أو النهائي للبناية بشبكات النفع قبل التسليم ، حسب الحالة

 رخصة البناء أو شهادة مطابقة 
دون رخص فتح ورشة إتمام ب 
 غياب السياج و لافتة إشارة الأشغال 
  عدم انطلاق الأشغال في الأجل المحدد في رخصة الإتمام 
  وضع مواد البناء ، الحصى ، الردوم على الطريق العمومي 
  عدم إيداع طلب شهادة المطابقة عند إتمام الأشغال 

 :إمضاء صاحب البناية 
                              

 .................:حــــــرر بـــــ                     في الخانة المناسبة ( × )وضع علامة : لاحظة م
   رئــــــــيس الــــــــفرقةرفض الإمضاء                                                             
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 ةيــة الشعـبديـمقـراطيـريـة الـوريــة الجـزائـالجـمه
 ................ولايـــــة 
 ...:................في  ..................                                                .........دائـــــرة 
 ..................بلديـــــة 

  ةـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمصلحـــة التقني          
      2911 /.……:الرقم

 قـــرار شــــهـادة المطابــــقـة
 

 إن رئيـس المجلـس الشعبـي البلـدي لبلـديـة أدرار
 .المتعلـق بالبلـديـة 2911جـــوان  22: يــــــــــــــــــــــــــــــؤرخ فـــــــــــــــــــــــــالمـ 11/19: ـم ــــــــــــــــــــــــــــــــــــضـى القـانــون رقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبمقت  -
  .ق بالتوجيه العـقاري المعدل و المتممـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمتعل 1009نوفمبـر  15: المــؤرخ في  09/28بمقتضى القــانون رقم  -
 يــر المعدل والمتممـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمتعلــق بالتهيئـة و التعم 1009ديسمبر  91المؤرخ في  29/90م بمقتضى القانــون رق -
 .ة و التعـمـيــــر ــــــــــــــالمتـعـــلــق بـالتـهـيـئـــ 2999أوت  19ي ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــؤرخ فــــــــــــــــــــــــــــــــــالم 04/05م ــــــــــــــــــــــــــــــبالقانـون رقـ 

 .تها وإزالتهاـــــــــــــــــــــــــــــــر النفايات ومراقبـــــــــــــــــــــالمتعلق بتسيـي 2991ديسمبـر  12المــؤرخ في  91/10بمقتضـى القانــون رقم  -
 ــار التنميــة المستــدامةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمتعلق بحماية البيئة في إط 2990جويلية 10المؤرخ في 90/19رقم بمقتضى القانون  -
 ضيـر رخصة التجزئة ـــــــــــــــــــــــــــــــالـذي يحـدد كيفيـة تح 1001ماي 25المؤرخ في 01/106بمقتضـى المرسوم التنفيذي رقم -
 .طابقـــة و تسليــم ذلــك ـــــــــــــــــــــــــــــــقسيــم وشهــادة المـــــــــــــــــــــــــــــتدم وشهــــادة التــــــــــــــــــــــــــة الهــــــــــــــــــــرخصـة البنـــاء و رخص و
راءات إعـــداد المخطط  ــــــــــــــــــالــذي يحـدد إج 1001ماي  25المـؤرخ في  01/100بمقتضى المرسوم التنفيذي رقم  -

 ـــــة بـــه ـــــــــــــوى الـوثــائق المتعلقــــــــــــــــــــــــيـه و محتـتــــــــــــــــــــــــادق علـــــــــــــــــــــــــــــــعميــر  المصـــــــــــــــــــــــــهيئـــــة و التــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيهـي للتــــــــــــــــــــــــــــــــتالتوج
دد إجراءات ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــذي يحـــــــــــــــال 1001مــاي  25ؤرخ في ـــــــــــــــــــــــــــــــالمـ 01/105بمقتضى المرسوم التنفـــيذي رقم  -
 .ة عليـهــا و محتـــوى الوثــائـق المتعلـــقــــة بـــه ـــــــــــــــــــــــــــي و المصــادقـــــــــــــــــــــــــــــــخطط  شغــل الأراضـــــــــــــــــــــــــــــداد مـــــــــــــــــــــــــــــــــإع
ن الأعوان ــــــالذي يحدد شـروط وكيفيات تعيي 2996ينـاير  09المؤرخ في  96/88ســوم التنفيذي رقم تضى المر ـــــــــــبمق -

 .ـة ــــــــــئة والتعميـر ومعاينتهـا وكـذا إجـراءات المراقبــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمؤهلين للبحث عن مخالفات التشريع والتنظيم في مجال التهي
 ...................................: المـؤرخ فـي  ........بمقتضى محضر تنصيب المجلـس الشعبـي البلــدي لبلديـة   -
 ............المؤرخ..........بمقتضى محضر تنصيب السيد عثماني عبد القادر رئيسا  للمجلس الشعبي البلدي لبلدية  -
 للحصول على شهــادة المطابـقة...................................:ـن طـرف السيـدبناءا على الطلــب المقــدم م –
  :.....................................المـــؤرخــة فــي :......................بنــــاءا علــى رخصــــة البنـــاء رقــــــم -
 ......................................2:المـــؤرخ  فــــي .................:بـنـــاءا عـلـى محـضــــر المعــايـنـة رقـــم  -

 ـاقـتــراح مـن السيـد رئيس المـصـلحـة التـقنيةب

 يــقــــــــرر  مــــــــايلـــي
 

 31الملحق رقم      
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ة أعــلاه و المتضمنة طبقـا لرخصة البنــاء المذكور .....................:  )ة(تسلم شهادة المطابقـة للسيد:  الأولـى الـمادة
  .....................................................بالمكان المسمى.....................بناء 

كــل فـيمـا   ........والبنــاء  يكلـف كـل مــن السـادة رئـيس المصلحـة التقنيـة للبلـديـة ورئـيس مصلحــة التعميـر:  الثانية المادة
 ـفيـذ هــذا القـــــــراريخـصـه بـتن

 رئيس المجلس الشعـبي البـلـدي
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 الجمهوريــــة الجزائريـــة الديمقراطيــــة الشعبيــــة

  ................ولايــــــــــــــة 
  ...............دائـــــــــــــــرة 

  ...............بلديــــــــــــــــة 
  2910..../: .....الرقم 

 
 يتضمن منح شهادة المطابقة:          قرار رقم 

 ( 95 -18من القانون  29المادة ) 
 ..........إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية 

 . لادم الإقليمــي للبيالمتضمن التنظــ  99/99/1059: المؤرخ في  90-59بمقتضى القانون رقم  -
 . ديةلمتـــعلـــق بالبلــون االمتضـمن القانـ  22/96/2911 في رخالمـؤ  19/11رقمبمقتضى القانون  -
 . المتضـــــــمن قانـــــــــون الولايـــــــــــــة المتمـــــــــــــم 90/99/1009المؤرخ في  90-09بمقتضى القانون رقم  -
مطابقــــــة البنايات و  المتعــــــلق بقواعــــد 29/90/2995المؤرخ في  18-95بمقتضى القانون رقم  -

 . إتمام انجازها 
الــــــــــــمحدد  92/98/2990المــــــــؤرخ فــــــــــــي  90/189بمقــــــــتضى الــــــمرسوم الـــــــتنفيذي رقـــــــم  -

 .بـــــــــــــــمطابقة البنايــــــــــــــــــــــــات الـــــــــذي يـــــــــــحدد اجــــــــــراءت تـــــــــــــــنفيذ التصـــــريـــــــــح
للحصول على شهادة ......................:ب الـــمقدم مـــن طـــرف بــناءا علــى الط -

   .................................... بــــالمكان المـــسمى.................: المطابقـة لمشــروع
 ........:الصـــــادرة بـــــتاريخ ...... :ـــــــة البنـــــاء علي سبيــــــل التســــــوية  رقم  بـناءا على رخص -
 :.........الصــادر عـــــن لــــجنــة الـــدائــــــرة بـــتـــــاريــــخ  ............:بــــــناءا علــــــى المحضــــر رقم  -

 التقنية باقتراح من السيد رئيس المصلحة
 :يـــقرر مايـــلي

  

 30الملحق رقم      
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تمنح شهادة المطابقة إلى  95/18من القانـون  29تــطبيقـا للمادة  :المادةالأولى  

 . حسـب المخططات المـرفقـة بـالقرار ..................... لغرض........................
ـحــــتـــرم جــــــمـــــيـــع التــــوصيــــات الصـــــــادرة عـــــــــن علــــــى المـــــســــــتــــفـيـد أن يــــــ :المادة الثانية

 لــــــــــجــــنـــــة الــــدائــــــــرة لإتـــــــــمـــــــــام الأشــــــغـــــــــال الـــــــــــمتـــبــقـــيــة 
ور أعـلاه ستطبــق العقوبـــات المذك 95/18فـي حالة مخالفة أحكام القانون  :المـادةالثالثة

 ضــد المخالفيـــن 
 :تـــــرسل نــــــــسخة مـــــــــــن هـــــــــــــذا الــــــــــــــــقرار إلــــــــــى  :المــادة الرابعة 

    
 ................دائــــــــــــــــــــــــــــــرة  -
     .......مديرية التعمير والبناء لولاية  -    

 
  .........................:...في  ...........

 
 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                        
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 الجمهوريــــة الجزائريـــة الديمقراطيــــة الشعبيــــة

 
  .............ولايــــــــــــــة 
  ................ دائـــــــــــــــرة

  ...............بلديــــــــــــــــة 
 2013: ........./الرقم 

 
 إنجاز يتضمن منح رخصة إتمام:          قرار رقم 

 ( 95 -18من القانون  10المادة ) 
 ............إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية 

 . لادم الإقليمــي للبيالمتضمن التنظــ  99/99/1059: المؤرخ في  90-59بمقتضى القانون رقم  -
 . ديةلمتـــعلـــق بالبلــون االمتضـمن القانـ  22/96/2911 في المـؤرخ 19/11رقمبمقتضى القانون  -
  .المتضـــــــمن قانـــــــــون الولايـــــــــــــة المتمـــــــــــــم 90/99/1009المؤرخ في  90-09بمقتضى القانون رقم  -
المتعــــــلق بقواعــــد مطابقــــــة البنايات و  29/90/2995المؤرخ في  18-95بمقتضى القانون رقم  -

 . إتمام انجازها 
الــــــــــــمحدد  92/98/2990المــــــــؤرخ فــــــــــــي  90/189بمقــــــــتضى الــــــمرسوم الـــــــتنفيذي رقـــــــم  -

 .ـــاتـــــــــــحدد اجــــــــــراءت تـــــــــــــــنفيذ التصـــــريـــــــــح بـــــــــــــــمطابقة البنايـــــــــــــــــــــالـــــــــذي ي
للحصول على شهادة ......................:ب الـــمقدم مـــن طـــرف بــناءا علــى الط -

  .................................... ــالمكان المـــسمىبــ.................: المطابقـة لمشــروع
 :.........الصــادر عـــــن لــــجنــة الـــدائــــــرة بـــتـــــاريــــخ  ............:بــــــناءا علــــــى المحضــــر رقم  -

 باقتراح من السيد رئيس المصلحة التقنية
 :يـــقرر مايـــلي

 30ملحق رقم ال     
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تمنح رخصة إتمام إلى  95/18 مــن القانـون 10تطبيقــا للـــمادة :   لىالمـادة الأو 

لإتمـام انــجاز للأشغـال المذكورة في الطلـب السابـق  :............................( ة)السيد
 .وحسب المخططات المـرفقة بالــقرار 

خصــــة الإتمــــام أن يـــــــحترم جميـــع علــــى المـــــستفيد مــــــن قـــــــــرار ر  :المادة الثانية
من  ......... :التــــوصيات الصـــــــادرة عـــن لــجنة الدائـرة لإتــمام الأشغــــال الــــمتبقية خـــلال 

 .تـــاريخ تـــسليم هـــــذا القرار
لاه ستطبــــق المـــذكور أعـ 95/18فــي حالة مخالفة أحكام القانون  :المـادة الثالثة  

 العقوبـــات ضــد المخالفيـــــن 
 : تــــــــرســـــــــــــــــــــــــــل نــــــــــسخة مــــــــــــــن هـــــــــــــذا الــــــــــــــــقرار إلــــــــــى : الرابعةالمــــادة 

    
 ......................دائــــــــــــــــــــــــــــــرة  -

     ...........مديرية التعمير والبناء لولاية  -   
 

     .........................:....في  ..........                                     
 رئيس المجلس الشعبي البلدي   
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 الجمهوريــــة الجزائريـــة الديمقراطيــــة الشعبيــــة

 
  ............ ولايــــــــــــــة

  .............دائـــــــــــــــرة 
  ................بلديــــــــــــــــة 

 2013: ........./الرقم 
 

 بناء على سبيل التسويةيتضمن منح رخصة :          قرار رقم 
 ( 95 -18من القانون  21المادة ) 

 ............إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية 
 ............رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية إن 

 . لادم الإقليمــي للبيالمتضمن التنظــ  99/99/1059: المؤرخ في  90-59بمقتضى القانون رقم  -
 . ديةلمتـــعلـــق بالبلــون االمتضـمن القانـ  22/96/2911 في المـؤرخ 19/11رقمبمقتضى القانون  -
 . المتضـــــــمن قانـــــــــون الولايـــــــــــــة المتمـــــــــــــم 90/99/1009المؤرخ في  90-09بمقتضى القانون رقم  -
المتعــــــلق بقواعــــد مطابقــــــة البنايات و  29/90/2995المؤرخ في  18-95بمقتضى القانون رقم  -

 . إتمام انجازها 
الــــــــــــمحدد  92/98/2990المــــــــؤرخ فــــــــــــي  90/189قـــــــم بمقــــــــتضى الــــــمرسوم الـــــــتنفيذي ر  -

 .ــــــــــــــــــاتالـــــــــذي يـــــــــــحدد اجــــــــــراءت تـــــــــــــــنفيذ التصـــــريـــــــــح بـــــــــــــــمطابقة البنايــــــ
رخصة بناء للحصول على ......................:ـــن طـــرف ب الـــمقدم مبــناءا علــى الط -

 ................... بــــالمكان المـــسمى.................: المطابقـة لمشــروع على سبيل التسوية
 :.........ــــاريــــخ الصــادر عـــــن لــــجنــة الـــدائــــــرة بـــتـ ............:بــــــناءا علــــــى المحضــــر رقم  -

 باقتراح من السيد رئيس المصلحة التقنية
 :يـــقرر مايـــلي

 32الملحق رقم      
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بناء على سبيل تمنح رخصة  95/18 مــن القانـون 21تطبيقــا للـــمادة :   المـادة الأولى

لإتمـام انــجاز للأشغـال المذكورة في  :............................( ة)إلى السيدالتسوية 
 .لطلـب السابـق وحسب المخططات المـرفقة بالــقرار ا

علــــى المـــــستفيد مــــــن قـــــــــرار رخصــــة الإتمــــام أن يـــــــحترم جميـــع  :المادة الثانية
من  ......... :التــــوصيات الصـــــــادرة عـــن لــجنة الدائـرة لإتــمام الأشغــــال الــــمتبقية خـــلال 

 .تـــاريخ تـــسليم هـــــذا القرار
المـــذكور أعـلاه ستطبــــق  95/18فــي حالة مخالفة أحكام القانون  :المـادة الثالثة  

 العقوبـــات ضــد المخالفيـــــن 
 :ـــــــــذا الــــــــــــــــقرار إلــــــــــى تــــــــرســـــــــــــــــــــــــــل نــــــــــسخة مــــــــــــــن هــــ : الرابعةالمــــادة 

    
 ............دائــــــــــــــــــــــــــــــرة  -

     .......مديرية التعمير والبناء لولاية  -   
 

     .........................:....في  ...........                                     
 ي البلدي   رئيس المجلس الشعب
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 :الــــــــــــــمراجع مـــــــةـــــــــــــــــــــائق

.I ةونيانالقالنصوص: 

 .المعدل  1006نوفمبر 25دستور الجزائر 

 :القــــــــــــــــــــــــوانين الأوامـــــر و – 01

رخ في المؤ  96/20المعدل والمتمم بالقانون  95/96/1066المؤرخ في  66/188الأمر رقم  .1
 .59المتضمن قانون العقوبات ، الجريدة الرسمية عدد  29/12/2996

المتعلق برخصة البناء و رخصـــة تجزئة  96/92/1052المؤرخ في  92/52رقم  القانون .2
 .96الأراضي ، الجريدة الرسمية عدد 

  90المتعلق بالتوجيه العقاري، الجريدة الرسمية عدد 15/11/1009المؤرخ في  09/28القانون  .0
مم المتعدل و المالمتعلق بالتهيئة والتعمير ب 91/12/1009في  المؤرخ 09/20للقانون  .9

 .82ية عدد الجريدة الرسم، 19/95/2999رخ في المؤ  99/98القانون ب
المعدل و المتمم المتضمن قانون الأملاك الوطنية  91/12/1009المؤرخ في  09/09القانون  .8

 82، الجريدة الرسمية عدد  29/90/2995المؤرخ في  95/19القانون رقم ب
الجريدة  المتعلق بحماية التراث الثقافي، 1005-96-18المؤرخ في  99-05 القانون رقم  .6

  99الرسمية عدد
ه ــــليم و تنميتـــــــــئة الإقـــــــــق بتهيـــــــــــالمتعل 2991-12-12المؤرخ في  29-91القانون  .0

  00ية عدد الجريدة الرسم مستدامة ،ــــال
تنميته، الجريدة الرسمية  المتعلق بحماية الساحل و 98/92/2992المؤرخ في  92/92القانون  .5

 . 19عدد 
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ية ، الجريدة الرسم المتعلق بمناطق التوسع السياحي 10/92/2990المؤرخ في  90/90القانون  .0
 . 11عدد 

 طار التنمية المستدامة المتعلق بحماية البيئة في إ 2990-90-10المؤرخ في  19-90القانون  .19
  . 90 الجريدة الرسمية عدد

المتعلق بالوقاية من الأخطار الكبرى و تسيير  2999-12-28المؤرخ في  29-99القانون  .11
 .59 ، الجريدة الرسمية عددالتنمية المستدامة الكوارث في إطار

المؤرخ  08/85المعدل و المتمم للأمر رقم  29/96/2998المؤرخ في  98/19القانون رقم  .12
 99المتضمن القانون المدني ، الجريدة الرسمية عدد  290/1008في 

المتضمن القانون التوجيهي للمدينة، الجريدة  29/92/2996المؤرخ في  96/96القانون  .10
 .  18الرسمية عدد 

المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية   28/92/2995المؤرخ في  95/90القانون رقم  .19
 .21سمية عدد الجريدة الر 

تمام إالذي يحدد قواعد مطابقة البنايات و  29/96/2995المؤرخ في  18/ 95القانون  .18
 .99، الجريدة الرسمية عدد نجازهاإ

 :المـــــراسيم.38
المحدد لشروط تسوية أوضاع الذين  10/95/1058المؤرخ في  58/212رقم المرسوم  .1

أو مباني غير مطابقة للقواعد /ل عقود و ضي عمومية أو خصوصية كانت محفعلا أرايشغلون 
 . 09المعمول بها و شروط اقرار حقوقهم في التملك و السكن ، الجريدة الرسمية عدد

المتضمن تنظيم المصالح الخارجية  92/90/1001المؤرخ في  01/68المرسوم التنفيذي  .2
 .19  لأملاك الدولة و الحفظ العقاري المعدل و المتمم ، الجريدة الرسمية عدد

يحدد كيفيات تحضير شهادة  25/98/1001المؤرخ في  01/106لمرسوم التنفيدي رقم ا .0
دم ـــــــــــــالمطابقة و رخصة اله التعمير و رخصة التجزئة و شهادة التقسيم و رخصة البناء وشهادة
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 90/91/2996المؤرخ في  96/90المرسوم التنفيدي رقم المعدل و المتمم بلك ،ذو تسليم 
 . 26يدة الرسمية عدد الجر 
المتعلق بشروط الانتاج  15/98/1009المؤرخ في  90/ 09رقم  المرسوم التشريعي .9

 .  02المعماري و ممارسة مهنة المهندس المعماري ، الجريدة الرسمية عدد 
المحدد لصلاحيات وزير المالية  18/92/1008المؤرخ في  08/89المرسوم التنفيذي رقم  .8

 .10 الجريدة الرسمية عدد
المحدد لكيفيات إعادة بيع الأراضي  25/91/2990المؤرخ في 90/20رقم التنفيذي المرسوم  .6

 .95،الجريدة الرسمية عددمنح حق الامتياز عليها مناطق التوسع السياحي أو الواقعة داخل
تعلق الإدارة المركزية في وزارة الم 25/11/2990المؤرخ في  90/069المرسوم التنفيذي رقم  .0

 .08ة ،الجريدة الرسمية عددالمالي
المتضمن تحديد صلاحيات  91/90/2995المؤرخ في  95/105المرسوم التنفيذي رقم  .5

 .00وزير السكن و العمران، الجريدة الرسمية عدد
المتعلق بإجراءات تنفيذ التصريح  92/98/2990المؤرخ في 90/189المرسوم التنفيذي  .0

 . 20ية عدد بمطابقة البنايات ، الجريدة الرسم
المحدد لتشكيلتي لجنتي  92/98/2990المؤرخ في  90/188المرسوم التنفيذي رقم  .19

يرهما ، الجريدة الرسمية الدائرة و الطعن المكلفتين بالبت في تحقيق مطابقة البنايات و كيفيات س
 . 20عدد 

II. القرارات الوزارية والتعليمات 
العقارات المبنية أو غير يبين التنازل عن  98/99/2990قرار وزاري مشترك في  .1

المبنية التابعة للأملاك الخاصة للدولة أو المخصصة إنجاز عمليات تعمير أو بناء المعدل 
 .08و المتمم، الجريدة الرسمية عدد 
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يحدد النظام  20/90/2990قرار وزاري عن وزارة السكن و العمران المؤرخ في  .2
بالبت في تحقيق مطابقة البنايات الداخلي المسير لاجتماعات لجنة الدائرة المكلفة 

 . 88،الجريدة الرسمية عدد
الصادرة عن وزارة  19/90/2990المؤرخة في  1999التعليمة الوزارية رقم  .0

 .السكن والعمران 
الصادرة عن وزارة السكن  96/90/2912المؤرخة في  99التعليمة الوزارية رقم  .9

 .والعمران 
III .لمؤلفات باللغة العربية ا : 

والأوامر  البناء تشريعات بين و الهدم ، البناء أعمال تراخيص : مرجان أحمد سيدال.د .1
هضة العربية ، العسكرية و القرارات الوزارية و أحدث احكام القضاء ،دار الن

 .2992القاهرة،مصر ،
ــــــــــم رشيد خلوفي ،قانون المنازعات الإدارية ،ديوان المطبوعات الجامعـــــــــــية ، دون رقـــــــــ .2

 . 2990طبعة ، الجزائر ،
النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري ،دراسة وضعية وتحليلية ،دار سماعين شامة ،  .0

 .2990هومه ،دون رقم طبعة ، الجزائر ،
لحسين بن الشيخ آث ملويا ، المنتقي في قضاء مجلس الدولة ،دار هومه ، الجزائر  .9

2990. 
 .2991قانون الاداري ،ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر ناصر لباد، الوجيز في ال .8
شر ،دار هومه ـــــليلى زروقي ، عمر حمدي باشا المنازعات العقارية،الطبعة الثانية ع .6

 . 2919الجزائر 
 .66مداولات المجلس الشعبي الوطني ن الجريدة الرسمية عدد  .0
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IV.المؤلفات باللغة الفرنسية 

1-Djilali Adja, droit de l’urbanisme , les condition de l’occupation du sol et de 
l’espace ,l’aménagement , le contrôle , le financement , le contentieux , Berti, 
éditions ,Alger , 2007.  
2- Henri Jacquot, François Priet ,Droit de l urbanisme, 3eme Edition 2000, 
Dalloz,Delta  

V. الرسائل العلمية:  

آسيا جرورو، المباني المقامة على أرض الغير في القانون الجزائري ، مذكرة ماجستير، كلية -1
 .2990/2999،سنة الحقوق بن عكنون 

، مذكرة  1009الأدوات القانونية للسياسة العقارية في الجزائر منذ سماعين شامة ، -2
 .1000-1005قوق الجزائر، سنة ماجستير فرع عقود و مسؤولية، كلية الح

مجاجي منصور ،رخصة البناء كأداة لحماية البيئة في التشريع الجزائري ،رسالة دكتوراه ،فرع  -0
 . 2995القانون العقاري و الزراعي ، كلية الحقوق ، جامعة سعد دحلب البليدة ، 

.VI المجلات و المحاضرات 

رة  ــــــمحاض،زائري ــــون الجـــــــلحماية البيئة في القان أولد رابح صافية ،رخصة البناء آلية/أوقلولي  -1
 .جامعة مولود معمري تيزي وزو،دون سنة

 ي الزين ، النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري،  مجلة العلوم الانسانيةعزر   -2
 . 2998جامعة محمد خضير بسكرة ، العدد الثامن ،جوان  

 .2911سكن ،العدد الأول، يناير مجلة السكن ، وزارة ال -0
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.VIIالكترونية  واقع م: 

1. http://www.website-unavailable.com 

2. www.elkhaber.com. 
3. http:/www.eldjazaireldjadida.dz 

 

  

http://www.website-unavailable.com/
http://www.elkhaber.com/
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 ــــــــــرسةالفهــــــــــــــــــــــ
 الصفحة العنوان 

 الاهداء
 شكر وعرفان

 قائمة المختصرات

 

 01 مقدمة

 07 المطابقةتحقيق  ماهية آلية:الفصل الأول 

 07 مفهوم تحقيق المطابقة: المبحث الأول 

 07 تعريف تحقيق المطابقة :المطلب الأول 

 07 تعريف شهادة المطابقة :الفرع الأول      

 08 تعريف تحقيق مطابقة الإنجاز :الثانيالفرع      

 09 خصائص آلية تحقيق المطابقة :المطلب الثاني

 12 مبادئ آلية تحقيق المطابقة:المطلب الثالث 

 14 مجال و أهداف تحقيق المطابقة: المبحث الثاني

 14 مجال تحقيق المطابقة :المطلب الأول 

 14 بقة نطاق تطبيق شهادة المطا:الفرع الأول       

 15 النطاق الموضوعي لشهادة المطابقة : أولا

 17 النطاق المكاني لشهادة اتلمطابقة: ثانيا

 20 نطاق تطبيق تحقيق مطابقة الإنجاز:الفرع الثاني        

 20 2995-95-90تطبيق إجراء تحقيق مطابقة اإنجاز على البنايات المشيدة قبل : أولا

 22 شيد عليها البناء و مدى قابليتها للتعمير والبناء يطبق على الأراضي الم: ثانيا

 25 قابلية الأرض المشيد عليها البناء غير الشرعي للبناء والتعمير : ثالثا

 26 تحقيق المطابقة يتعلق بتطابق البناء مع قواعد البناء و التعمير المطبقة في القطعة الأرضية: رابعا

 26 قة أهداف تحقيق المطاب:المطلب الثاني

 29 إجراءات تحقيق المطابقة و آثارها: الفصل الثاني

 31 إجراءات تحقيق المطابقة: المبحث الأول 

 31 إيداع طلب تحقيق المطابقة :المطلب الأول 

 32 إيداع التصريح طلب تحقيق المطابقة :الفرع الأول            

 33 ب تحقيق المطابقة الملف الواجب تقديمه عند طل:الفرع الثاني           
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 37 دراسة طلب تحقيق المطابقة :المطلب الثاني

 37 دراسة طلب تحقيق المطابقة على مستوى مصالح التعمير البلدية : الفرع الأول        

 39 دراسة طلب تحقيق المطابقة على مستوى مصالح الدولة المكلفة بالتعمير : الفرع الثاني

 40 لب تحقيق المطابقة البت في ط:المطلب الثالث

 42 آثار البت في تحقيق المطابقة: المبحث الثاني

 42 آثار بت اللجنة في طلب تحقيق المطابقة :المطلب الأول 

 42 حالة قبول طلب تحقيق المطابقة :الفرع الأول        

 43 تسليم سندات تحقيق المطابقة : أولا

 48 المطابقةالسلطة الكختصة بتسليم سند تحقيق :ثانيا

 50 حالة تحفظ اللجنة في طلب تحقيق المطابقة: الفرع الثاني       

 51 حالة رفض اللجنة  طلب تحقيق المطابقة:. الفرع الثالث       

 52 ممارسة دعوى الإلغاء ضد قرار لجنة الدائرة : أولا

 56 ابقتها آثار تتعلق باتخاذ إجراءات بخصوص البناية التي رفض تحقيق مط: ثانيا 

 58  90/95/2995آثار رفض تحقيق المطابقة على جرائم التعمير المرتكبة قبل :المطلب الثاني

 60 خاتمة

 63 الملحق

 84 قائمة المراجع

 90 الفهرسة

 

 

 

 

 
 


