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 الحيان و المحبة ًًبوع الى امؼمل هذا أ هدي

  امغامية والدتي 

 ، عمرها في الله اطال توجيهيي و تربيتي في جهدا تأ ل لم امتي

 .ػليه الله رحمة ابي،  اميجاح درب لي ًيير الذي اميور الى

امغالي الذي لم ًبخل ػلً بؼطفه و ضبره  زوجي:  امطغيرة اسرتي الى

    روميسة الاغزة ابيائي وفي اتمام مشواري الدراسي 
 رػاهم و الله حفظهم خالد و ءامزهرا فاطمة و

 امكبيرة ػائلتي افراد كل الى
 بمحمد و دًيا لامبالإس و ربا بالله أ من من كل الى و

 .رسول و هبيا سلم و ػليه الله ضلى            

 

 الاهداء



 
 

حث الذد لله الذي بيؼمته تتم امطالحات، و طلب امؼمل عمل ضالح ، و امب

 ..…فيه عمل ضالح

نلمرء لحظات ًلف فيها حائرا غن امتؼبير غلٌ يختلج في ضدره من غظيم امشكر 

لمن أ خذوا بيده لنجاز هذا امؼمل ، فلابد نلمرء ان ًؼترف بفضل الاخرين 

 تجاهه و خاضة من كاهوا الاساس المتين الذي ًبني ػليه صرحه .

ل ل س تاذي امؼزيز الدكتو  المشرف و " حمليل امطالح"ر اتلدم بامشكل الجزً

المؤطر الذي لم ًبخل ػلً بيطائحه و توجيهاته امؼلمية و امؼملية طوال فترة 

تحضير هذا امبحث ، فضحى بامغالي من وكته في سبيل انجاح هذا امؼمل ، و 

 كان الموجه و الاخ الاكبر المتواضع ضاحب امطدر امرحب و الخلق امكريم

بامفضل الديل الى جميع الدكاترة بجامؼة ادرار كلية و أ توجه بامشكر و الاػتراف 

 الحلوق و امؼلوم امس ياس ية
 

اول من اوحى الي "بربار "كلٌ اتوجه بامشكر الى الدكتور امغالي 

ظ غن ىزع الملكية ، و الى رفلائي  بفكرة امبحث في موضوع امتؼوً

امتي "فتيحة "في امؼلم و المؼرفة ،كلٌ ل اوسى شليلتي الحيون 

 اهتني كثيرا في مشواري الدراسي .اػ

 ول ًفوتني في هذا الملام اسداء امشكر الى كل من ساػدني في

ب او من بؼيد و اخص  اخراج هدا امبحث الى اميور من كرً

ة امتربية مولًة ادرار .  بالذكر زملائي موظفي مديرً
 

 كلمة شكر
 



 

 

 

 ملدمة 

 الفصل الاول : مفهوم هشع الملكية من أجل المىفعة العمومية و ضماهتها

 المبحث الاول : جعزيف هشع الملكية و خصائصها 

 المعلب الاول : مخحلف الحعارف الفلهية في هشع الملكية

 ة في الخشزيع الجشائزي المعلب الثاوي :جعزيف الحعويض عن هشع الملكي

 المعلب الثالث : خصائص هشع الملكية

 الفزع الاول : ظزيلة اسحثىائية و جبرية 

 عة العامةفالفزع الثاوي : كصد ثحليم المى

 الفزع الثالث : مبلغ الحعويض عادل و مىصف 

 المبحث الثاوي : ضماهات هشع الملكية 

 لأجل المىفعة العمومية المعلب الاول : المصالح المخحصة بنزع الملكية

 المعلب الثاوي :  ثلديز الحعويض 

 المعلب الثالث : دور اللضاء في حماية هشع الملكية 

 الفصل الثاوي :اجزاءات الحعويض  عن هشع الملكية و المىاسعات المترثبة عنها

 المبحث الاول : اجزاءات اللاهوهية للحعويض عن هشع الملكية للمىفعة العمومية  

 ب الاول :  المزحلة الححضيرية المعل

 المعلب الثاوي : المزحلة الحلييمية 

 المعلب الثالث : مزحلة الحلزيز



 

 المبحث الثاوي : هعاق الحعويض 

 المعلب الاول : الدفع الىلدي للحعويض 

 المعلب الثاوي : الدفع العيني للحعويض 

 المعلب الثالث : ايداع الحعويض في الخشيىة 

 : المىاسعات و ظزق الععن في هشع الملكية لأجل المىفعة العمومية المبحث الثالث 

 المعلب الاول : شزوط رفع الدعوى 

 المعلب الثاوي : دور اللاض ي الاداري في ثحديد الحعويض عن هشع الملكية 

 المعلب الثالث : الععن في الحكم اللاض ي بنزع الملكية 

 خاثمة

  



 

 

 01................. ........................................... ........................................................................................ ملدمت 

 05............................................  الفصل الاوٌ : مفهىم هصع الملىيت مً أحل المىفعت العمىميت و ضماهتها

 06.....................................................................................حعسيف هصع الملىيت و خصائصها المبدث الاوٌ : 

 07........................................... ............................ يت ىالمعلب الاوٌ : مخخلف الخعازف الفلهيت في هصع المل

 13................................................ ي :حعسيف الخعىيض عً هصع الملىيت في الدشسيع الجصائسي المعلب الثاو

 16........................................... ........................................................... المعلب الثالث : خصائص هصع الملىيت

ت الفسع الاوٌ   .16........................................... ....................................................... : ظسيلت اطخثىائيت و حبرً

 17..................................................... ........................................... الفسع الثاوي : كصد جدليم المىعت العامت

 19........................................... ............................................ الفسع الثالث : مبلغ الخعىيض عادٌ و مىصف 

 28......................................................................... ............................... المبدث الثاوي : ضماهاث هصع الملىيت 

 36............................................................. المعلب الاوٌ : المصالح المخخصت بنزع الملىيت لأحل المىعت العامت

 37........................................................................................... .................... المعلب الثاوي :  جلدًس الخعىيض 

 64........................................... ....................................... المعلب الثالث : دوز اللضاء في خماًت هصع الملىيت 

 75........................................... االفصل الثاوي :احساءاث الخعىيض  عً هصع الملىيت و المىاشعاث المترجبت عنه

 .75...................................... المبدث الاوٌ : احساءاث الخعىيض اللاهىهيت عً هصع الملىيت للمىفعت العامت  

ت   84............................................................................................... .............. المعلب الاوٌ :  المسخلت الخدضيرً

 86........................................... .................................................................... المعلب الثاوي : المسخلت الخلييميت 

 86...................... ............................................................................................. المعلب الثالث : مسخلت الخلسيس

 87........................................... ..................................................................... المبدث الثاوي : هعاق الخعىيض 

 ٌ  87........................................... ........................................................ : الدفع الىلدي للخعىيض  المعلب الاو



 

 89.......................................................... .............................................. المعلب الثاوي : الدفع العيني للخعىيض 

 91........................................... ...................................................... المعلب الثالث : اًداع الخعىيض في الخصيىت 

 95............................................ المبدث الثالث : المىاشعاث و ظسق الععً في هصع الملىيت لأحل المىفعت العامت 

 99الخعىيض عً هصع الملىيت...................... ................................................ المعلب الاوٌ : شسوط زفع الدعىي 

 99......................................الفسع الاوٌ : المظخفيد مً عمليت هصع الملىيت............................................................

 100...................الفسع الثاوي : الظلعت الىاشعت.للملىيت........................................................................................

 101........................................................................... الفسع الثالث : المالً المنزوع مىه ملىيخه...........................

 102................................................ المعلب الثاوي : دوز اللاض ي الادازي في جددًد الخعىيض عً هصع الملىيت 

 107....................................... ................................. .... المعلب الثالث : الععً في الحىم اللاض ي بنزع الملىيت 

 109........................................................................... ........................................... ..................................... خاجمت

 112.....................لمساحع ........................................... ........................................... ..............................المصادز و ا

  



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
1 

 

ٝطوَ ُٚ ػيس ػٔخٗخص ٝ اؿَحءحص طوض رلٔخ٣ش كن ح٤ٌُِٔش  أكٌخٓخحؿِذ حُيٓخط٤َ طظؼٖٔ  إ

٣ٔظٔي ٌٛح حُٔٞػٞع أ٤ٔٛظٚ ٖٓ ًٞٗٚ ٣َطزؾ رؼلاهش . ٝ ٗظٚ ٖٓ ح١ طؼي كٔخ٣ظٚ ٝ ط٤خ ظيطخٍٓش  ه

ؿَ ٓ٘لؼش ػخٓش طؼِٞ أ٣ش لآزخشَس رخُلَى ٗظَح لإٔ حُيُٝش طؤهٌ ٓ٘ٚ ش٤جخ ٛٞ ٌِٓٚ حُوخص، ٌُٖ ًُي 

ٓ٘لؼش هخطش، ٌُٖ ٌٛٙ حُؼلاهش حُٔزخشَس حُظ٢ طَرؾ ر٤ٖ طخكذ حُلن ٝحُيُٝش ٝحُٔظٔؼِش ك٢ ِٗع 

ُٔ٘لؼش حُؼخٓش ٢ٛ ٓ٘ظٔش ؽزوخ ُِوخٕٗٞ ٝطَٔ رؼيس ٝاؿَحءحص ٣َحػ٠ ك٤ٜخ ًَ حُشَٝؽ ح٤ٌُِٔش لأؿَ ح

 حُٔ٘ظٞص ػ٤ِٜخ حُوخٕٗٞ، كظ٠ لا ٣وغ طخكذ حُلن ؽَكخ ٓظؼٍَح.

ٝهي طظشٌَ آ٤ُش ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش اكيٟ ح٤ُ٥خص حُٔؼظٔيس ٖٓ ؽَف حُيُٝش ُظ٣ٌٖٞ 

ٝ ٓلخٍرش  حُٔؼخٍرخص حُؼوخ٣ٍش ، خى٣ش ٝ حلاؿظٔخػ٤ش ٍط٤ي ػوخ١ٍ ْٜٓ ُِو٤خّ رخُٔشخ٣ٍغ حلاهظظ

ٝرخػظزخٍ كن ح٤ٌُِٔش حُوخطش  ًحص أ٤ٔٛش ًز٤َس ك٢ حُ٘ظخّ  حُوخ٢ٗٞٗ حُـِحث١َ ٝ حُٔـَر٢ ، كٜٞ كن 

ىٓظ١ٍٞ ًٔخ حٕ طؼ٣ِِ كٌَس طشـ٤غ حلآظؼٔخٍ ٝ حُظ٤ٔ٘ش ُٖ ٣ظلون ىٕٝ طؼ٣ِِ حُٔزخىٍس حُلَى٣ش ٝ 

 طلو٤ن حٓظوَحٍ حُٔؼخٓلاص .

ك٢ كن ح٤ٌُِٔش حٗٚ كن ىحثْ لا ٣ْٔ ٝ لا ٣ؼظي١ ػ٤ِٚ ٝ حلآظؼ٘خء ٛٞ  حلأطَٕ ًح ٝٓخىحّ 

كخٕ ىُي ٣ٔظٞؿذ حٕ ٣لخؽ ٛيح حلآظؼ٘خء رؼيس شَٝؽ ٝ ، ِٗع ٛيح حُلن ٖٓ ٣ي طخكزٚ  آٌخ٤ٗش

ػٔخٗخص ٝٝٓخثَ ُلٔخ٣ش ح٤ٌُِٔش حُوخطش
1

ىُي ك٢ حُوخٕٗٞ ك٤ظؼق  ٓخ٣َص حُـِحثَ ططٍٞ حُيٍٝ. ٝهي 

ط٘ض ػ٠ِ حٕ حُلن حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ ك٢ طؼ٣ٞغ ٓ٘ظلٞ  ػخىٍ  677ٔي٢ٗ حُـِحث١َ ك٢ حُٔخىس حُ

ػ٠ِ حٕ ٣ٌٕٞ   1996ٝ حُـي٣ي  1976.هطخ هطٞس حهَٟ ح٠ُ حلآخّ ٝ ىُي ك٢ ٗض حُيٓظٍٞ حُوي٣ْ 

، ًٔخٕ ص  28/11/1996ٖٓ حُيٓظٍٞ  20حُظؼ٣ٞغ حُؼخىٍ ٝ حُٔ٘ظق هز٤ِخ حٝ ٓٔزوخ ر٘ض حُٔخىس 

ٓ٘ٚ ػ٠ِ حٕ ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٓؼٔٞٗش حلا حٗٚ ك٢ ٗلْ حُٞهض كيى ٝ ٤ِٓش هخ٤ٗٞٗش طٔٔق  52ىس ك٢ حُٔخ

٣ظْ  إُٔؼ٤ٓٞٔش إٔ طِ٘ع  ح٤ٌُِٔش ػ٠ِ حهظي طِز٤ش حكظ٤خؿخص حَُٔحكن حُؼخٓش ٝ طلو٤وخ ُِٔ٘لؼش   ُلإىحٍس

   .حكظَحّ ػٔخٗخص ٓؼ٤٘ش ٝ اؿَحءحص طخٍٓش اؽخٍىُي ك٢ 

٤ش ٣ؼظزَ ٖٓ حُٔٞحػ٤غ حُٜخٓش ك٢ حُوخٕٗٞ حُؼوخ١ٍ ، ٝ طَؿغ ٝػ٤ِٚ حٕ ٓٞػٞع ِٗع حٌُِٔ

 أٓخ٤ٖٓ حكيٛٔخ هخ٢ٗٞٗ ٝ حلأهَ ٝحهؼ٢ . ٖأ٤ٔٛظٚ  ح٠ُ حػظزخ٣ٍ

                                                 
1
ٔٞحؽٖ ُٔ٘ش ٖٓ حُظظ٣َق حُؼ٢ِٔ ُلوٞم حلاٗٔخٕ ٝ حُ 17حٛظٔض ٓؼظْ حُيٓخط٤َ ٝ حُظش٣َؼخطذ ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٝ حكخؽظٜخ رخُلٔخ٣ش حلآُش ، كوي ؿخء ك٢ حُٔخىس  

 ػ٠ِ حٕ كن ح٤ٌُِٔش ٓويّ ٝ لا٣ٌٖٔ حٕ ٣لَّ ح١ حكي ٓ٘ٚ حلا حىح كَػض ىُي هطؼخ حُؼٍَٝس حُؼخٓش ٝ شَؽ طؼ٣ٞغ ػخىٍ ٝ ٓٔزن . 1989
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كخلاػظزخٍ حُوخ٢ٗٞٗ : ٣ظٔؼَ ك٢ حٕ ططز٤ن ِٗع ح٤ٌُِٔش ٣ظطيّ روخػيس ػخٓش ٓٔظوَس ؿخء رٜخ 

ٓخروخ رل٤غ ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٓل٤ٔش  ًٔخ ىًَٗخ 1996حُيٓظٍٞ حُـِحث١َ ٓ٘ي حلآظولاٍ حُـخ٣ش ىٓظٍٞ 

 حلإىحٍس طٔخٍٓٚ حٓظؼ٘خء ٣ؼي ِٗػٜخ ؽ٣َن ػٖ رٜخ حُٔٔخّ كبٕ ًُي ٝػ٠ِهخٗٞٗخ ٝ ػ٠ِ ىُي كخٕ 

 حلإىحٍس ِٓطش ك٢ حُزلغ ٖٓ حلآظؼ٘خث٤ش حُِٔطخص ٓٔخٍٓش ػ٘ي رٚ طظو٤ي رٔخ ُٚ ٓٔخٍٓظٜخ ك٢ ٝطظو٤ي

 .حُِٔطش ٌُٜٙ حٗلَحف ٖٓ ٣٘شؤ هي ٝٓخ حُظوي٣َ٣ش

 ػٍَٝس اُحء أٓخٜٓخ ٗلٔٚ حُٔشَع ٣ـي حُظ٢ حُٔٞػٞػخص ٖٓ ح٤ٌُِٔش ِٗع كبٕ ٌُيً

 .حُظؼخٍع ر٤ٜ٘ٔخ ٣وّٞ ٣ٌخى أٓخ٤٤ٖٓ ٓزيأ٣ٖ ر٤ٖ حُظٞك٤ن

 طـ٤ِذ ٣ظؼ٤ٖ ر٤ٜ٘ٔخ حُظؼخٍع ٝػ٘ي أهَٟ ٓظِلش ػ٠ِ طؼِٞ حُؼخٓش حُٔظِلش إٔ ك٤غ :حلأٍٝ حُٔزيأ

 .حُؼخٓش حُٔظِلش

 كيٝى ك٢ الا حُؼخٓش حُٔظِلش ٓز٤َ ك٢ ُٝٞ حُوخطش رخُٔظِلش حُظؼل٤ش ٣ـُٞ لا أٗٚ :حُؼخ٢ٗ حُٔزيأ

 طٌخ٤ُق أكَحى أٝ كَى ٣ظلَٔ ٣ـُٞإٔ كلا حُؼخٓش، ٝحُظٌخ٤ُق حلأػزخء أٓخّ ٓظٔخٕٝٝ حلأكَحى ٝإٔ ػ٤وش،

 ٌٛح ُظ٘ظ٤ْ ٣ظؼَع ػ٘يٓخ حُٔشَع إٔ ًُي ا٠ُ ٣ؼخف ح٥ه٣َٖ، ىٕٝ ٝكيْٛ حُؼخٓش حُٔظِلش

 ط٤ٌٖٔ ك٢ أٛيحكٚ ُظلو٤ن اؿَحث٤ش ٝأهَٟ ٓٞػٞػ٤ش هٞحػي ٝػغ ا٠ُ طَحٓؼ ٗلٔٚ ٣ـي حُٔٞػٞع

 حُٞهض ٗلْ ك٢ حلأكَحى كوٞم كٔخ٣ش ٝػٔخٕ حلآظؼ٘خء ٌٛح ٓٔخٍٓش ٖٓ حلإىحٍس
2

. 

 ك٢ حُؼوخٍحص ٓلاى ٓوخٝف اػخٍس ٣ئى١ ا٠ُ  ح٤ٌُِٔش ِٗع إٔ ك٣٢ظـٔي  :حُٞحهؼ٢ حلاػظزخٍ أٓخ

 اًح ًٌُي حُؼخٓش، ُٔظِلشٖٓ حؿَ ح حُِ٘ع ٣ٌٕٞ أ٣ْٕٜٜٔ  لا هيٝ ػْٜ٘، ٍؿٔخ ػوخٍحطْٜ ػ٠ِ حلآظلاء 

كؼلا ٣ش٤ٌٌٕٞ ك٢ ػيحُش  حُظؼ٣ٞغ ٝ ٛيح ٛٞ حُشت  حُوخص  ك٢ حلاػظزخٍ   ػوخٍحطْٜ ِٗع طْ ٓخ

حُٞحهؼ٢ . ؿ٤َ حٗٚ ٛ٘خى ؿخٗزخ ٛخٓخ ُٜيح حلاػظزخٍ لا ٣ـُٞ اؿلخُٚ حٝ حُظو٤َِ ٖٓ شخٗٚ ٝ ٛٞ حٕ ِٗع 

 .ٞ حكٔ٘ض حلإىحٍس حٓظويحٓٚ خ ُحلاؿظٔخػ٢ ٝ حلاهظظخى١ ك٤ٔ حلإطلاف٤ِش ُِظويّ ٝ ح٤ٌُِٔش هي ٣ٌٕٞ ٝ ٓ

ِيٍحٓش ٛيح حُٔٞػٞع حٗظٜـض حُٜٔ٘ؾ حُظل٢ِ٤ِ حُٔوخٍٕ ٝٝحؿٜض ػيس طٔخإلاص ٜٓ٘خ  ٤ًق ٣ٌٖٔ ك

؟ ٝٓخ ٢ٛ ٓٔٞؿخطٚ ٝحلأٓزخد حُظ٢ طـ٤ِٙ ٝطز٤لٚ؟ ٝٓخ ٢ٛ حلإؿَحءحص حُٞحؿذ حؿَحء حُظؼ٣ٞغ 

شَٝؽ حُٔظٞؿذ طٞكَٛخ ٤ُظلون ٓؼٜخ حُِٔٔي حُوخ٢ٗٞٗ حُظل٤ق ُِ٘ع ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٖٓ حطزخػٜخ، ٝحُ

٣ي أطلخرٜخ؟ ٤ًٝق ٣ٌٖٔ ُِٔخُي إٔ ٣ٞحؿٚ ٌٛح حلإؿَحء اًح أكْ رخُظِْ ٝحُظـخُٝ ػ٘ي حطوخًٙ؟ ٝا٠ُ 

 ؟ ك٢ كٔخ٣ش ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٝطلي٣ي حُظؼ٣ٞغ حُؼخىٍ ػٖ ٌٛح حلإؿَحء حُـِحث١َ ي ٗـق حُوؼخء أ١ ك

                                                 
2
 . 2006ًٌَٓس ٓخؿٔظ٤َ ُٞٗخّ ػو٤ِش رؼٕ٘ٞ حُ٘ظخّ حُوخ٢ٗٞٗ ُِ٘ع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ك٢ حُظش٣َغ حُـِحث١َ  ؿخٓؼش رخط٘ش  ُٔ٘ش    
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ؿ٤َ إٔ طلو٤ن ٌٛح حُٜيف أػَص ػ٤ِٚ رؼغ حُظؼٞرخص كٜٔ٘خ ٓخ ٢ٛ ٓٞػٞػ٤ش ٝحلأهَٟ 

ًحط٤ش ، كخُٔٞػٞػ٤ش طشَٔ ك٢ هِش حٌُظخرخص حُلو٤ٜش ًٌُٝي ُ٘وض حلاٛظٔخّ حُظش٣َؼ٢ رٔٞػٞع ِٗع 

 .ح٤ٌُِٔش ٌٝٛح ٗظ٤ـش ُليحػش حُٔشٌِش ٝ حُٔئٓٔخص حُوخ٤ٗٞٗش

ٝحُٔؼوي ك٢ حُظٞك٤ن ر٤ٖ حُٔظِلش حُؼخٓش ٝحُٔظِلش  ًٌُٝي ٗظَح ُوطٍٞس ٌٛح حلإؿَحء حُظؼذ

 ٖٓ هلاٍ شو٤ٚ: حًٌَُٔسك٢ ٛيٙ  أػخُـٜخ ٓٞف ٌٛٙ حلإشٌخلاص .ٝ ُلإؿخرش ػ٠ِ  حُوخطش

 .يٍ اجم انًُفعة انعًىيية و ضًاَاتهاَسع انًهكية  يفهىو انفصم الأول:  -

 .عُها تبةإجراءات انتعىيض عٍ َسع انًهكية و انًُازعات انًترانفصم انثاَي:  -
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 انفصم الأول : يفهىو َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية و ضًاَتها 

 

إ ح٤ٌُِٔش حُلَى٣ش طظ٘لٜخ حُ٘ظْ حُوخ٤ٗٞٗش حُٔوخٍٗش ػٖٔ حُل٣َخص حُؼخٓش، ك٢ٜ ٖٓ حُل٣َخص 

ػٖٔ  1996، كؤىٍؿٜخ ىٓظٍٞ حلأٓخ٤ٓش حُظ٢ طٔؼ٠ ًَ حُظش٣َؼخص ا٠ُ كٔخ٣ظٜخ ٖٓ ًَ حػظيحء

 ػ٠ِ إٔ : "ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٓؼٔٞٗش.." 1ف  52حُلوٞم ٝحُل٣َخص ٗظض حُٔخىس 

ٝهي ًخٗض ٓؼظْ حُشَحثغ طو٣َزخ ك٢ حُوي٣ْ طؼظزَ ح٤ٌُِٔش كوخ ٓطِوخ، ك٤غ أٗٚ ُظخكزٚ ًَ  

ًٔخ إٔ  رٚ. حُل٣َش ُِظظَف ك٤ٚ، رَ ًٝخٗض ٌٛٙ حُشَحثغ طؼظزَ كن ح٤ٌُِٔش ٓويٓخ ٣ٔظ٘غ ػ٠ِ حُٔٔخّ

ٖٓ حُيٓظٍٞ حُٔـَر٢ ٣٘ض ػ٠ِ إٔ "كن حُِٔي ٓؼٕٔٞ ُِوخٕٗٞ إٔ ٣لي ٖٓ ٓيحٙ  15حُلظَ 

ٝحٓظؼٔخُٚ، اًح ىػض ا٠ُ ًُي ػٍَٝس حُ٘ٔٞ حلاهظظخى١ ٝحلاؿظٔخػ٢ حُٔوطؾ ُِزلاى،/ ٝلا ٣ٌٖٔ ِٗع 

٠ أٗٚ: "لا ٖٓ حُظش٣َغ حُٔطزن ػ٠ِ حُؼوخٍحص حُٔللظش ػِ 10ح٤ٌُِٔش الا ك٢ ٓخ ٣٘ض ػ٤ِٚ حُلظَ 

٣ـزَ أكي ػ٠ِ حُظو٢ِ ػٖ ٌِٓٚ الا لأؿَ حُٔظِلش حُؼخٓش أٝ ٝكن حُوٞح٤ٖٗ حُـخ١ٍ رٜخ حُؼَٔ ك٢ ِٗع 

 ح٤ٌُِٔش".

حُوٞحػي حُظ٢ حُٔظؼِن رِ٘ع ح٤ٌُِٔش لأؿَ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش  حُٔـَر٢ 81/7ًٔخ طؼٖٔ حُوخٕٗٞ ٍهْ 

ؼ٣ٞغ ، ػٖٔ حُٔشَع ٌَُ  ٖٓ طلٌْ حُظؼ٣ٞغ .ٝ ُؼٔخٕ ػيّ طؼٔق حلاىحٍس ك٢ طوي٣َ ٛيح حُظ

ِٗػض ٤ٌِٓظٚ ٝ ُْ ٣َٟ رخُظؼ٣ٞغ حُٔوظَف ػ٤ِٚ ٖٓ ؽَف حلاىحٍس حُ٘خُػش ٤ٌُِِٔش كن ٍكغ ىػٟٞ 

٣ظٞلاٙ حُوخػ٢ رظلظٚ كخ٤ٓخ ٤ٌُِِٔش  أهَطو٤٤ْ  ربؿَحءحٓخّ حُوؼخء ٝ حُطؼٖ ك٢ ٛيح حُظوي٣َ ٝ حُٔطخُزش 

ض حُوٞحػي حُظ٢ طلٌْ حُظؼ٣ٞغ ػٖ ِٗع حُوخطش رظوي٣َٙ.كخُٔئحٍ حُٔطَٝف ح٢ُ ح١ كي حٓظطخػ

ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش  طلو٤ن حُظٞحُٕ ر٤ٖ ٓظِلش ٗخُع ح٤ٌُِٔش ٝ ٓظِلش حُِٔ٘ٝػش 

 ٤ٌِٓظٚ ؟

 

 

 

 و خصائصها َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية تعريفانًبحث الأول : 



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
6 

 : طؼ٣َق ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش 

ؿزَح ػ٘ٚ رٜيف  ٖٓ شخٗٚ كَٓخٕ شوض ٖٓ ٌِٓٚ حُؼوخ١ٍ حلإىحٍس وٌٙطظ اؿَحءٛٞ 

  حلأطٍََ . ًٔخ حٕ ػٓوخرَ طؼ٣ٞغ ػخىٍ ػٔخ ٣٘خُٚ ٖٓ  طوظ٤ض حُؼوخٍ ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش

ك٢ حُؼوخٍحص حًُِٔٔٞش ُلإكَحى ٝ حُـٔخػخص حُوخطش ٓٞحء ًخٕ حُٔخُي ًخَٓ حلأ٤ِٛش حٝ هخطَ 

ٝ حُٔلاكع رخُ٘ٔزش ُِوخٕٗٞ ٤ٌش حُؼوخ٣ٍش حُٔٞهٞكش .حٝ ٓلـٍٞ ػ٤ِٚ ٝ ًٌُي ٣ـُٞ ِٗع حُِٔ

كن  حلأٝٓغحُٔظ١َ كخٗٚ لا ٣ـ٤ِ  ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِلوٞم حُؼ٤٘٤ش حٓظولالا ػٖ حُؼوخٍ رخُٔؼ٠٘ 

حلاٍطلخم( ًٝيح حُيػٟٞ حُؼ٤٘٤ش حُٔظؼِوش رخُؼوخٍ -حُلٌَ-ح٠ٌُ٘ٔ –حلآظـلاٍ  -)حلاٗظلخع

٣ظ٤َ  ح١ٌُحُؼوخٍ حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ )حُٔ٘وٍٞ  )ىػٟٞ حلآظلوخم ٝ حُلٔن( ٝ ًٌُي ٣يهَ ك٢

ٝ حٕ ُْ ٣ٌٖ ٖٓ حُلوٞم حُؼوخ٣ٍش )كن حُٔٔظؤؿَ( ح١ٌُ  أ٣ؼخ٣يهَ  خ، ًٔ ظوظ٤ض(خُػوخٍ ر

 ٛٞ كن شوظ٢ ُِٔٔظؤؿَ ػ٠ِ حُٔئؿَ ك٤ِ٘ع ٖٓ طخكزٚ طزؼخ ُلن حُٔخُي .

ظِع ٓ٘ٚ ٛيٙ حُلوٞم ظِ٘ٗع ح٤ٌُِٔش ك آػخٍٝحٕ ًخٕ حُؼوخٍ حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ ٣ظطَٜ ٜٓ٘خ ًؤػَ ٖٓ 

ػ٢ِ  صحُظِحٓخرخُظزؼ٤ش ٓغ كن ح٤ٌُِٔش ٗلٔٚ كظ٠ ٣ئٍٝ حُؼوخٍ ح٢ُ ٗخُع ح٢ٌُِٔ هخ٤ُخ ٖٓ ًَ 

٤ٌِٓظٚ ٝ ٓلٍَ ٖٓ ًَ ػذء ػ٢ِ ٤ٌِٓظٚ حُظخٓش 
3

.ًٔخ حٕ حٗظِحع ٛيٙ حُلوٞم لا ٣ٌٕٞ  

حٗٔخ ٣شِٜٔخ  ٗلٞ ًَ طخكذ كن ٖٓ ٛيٙ حُلوٞم ػ٢ِ كيٟ ٝ طظوٌربؿَحءحص ٓ٘لظِش 

ٝ ٣٘ظوَ كن أطلخد  ٖٓ حؿَ حُٔظِلش حُؼخٓش ؿَحء حُٔٞؿٚ ٗلٞ ِٗع ٤ٌِٓش حُؼوخٍ ًحطٚ حلا

ٝكن أطلخد حُيػخٟٝ حُؼ٤٘٤ش ػ٢ِ ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ح١ٌُ ٣ويٍ ُِؼوخٍ رٌخكش ٓشظٔلاطٚ حُلوٞم  

 ٝ ػ٘خطَٙ
4

 حُؼوخٍ ٗلٔٚ ا٢ُ حٕ ٣لظِٞح ػ٠ِ ه٤ٔش كوٞهْٜ .. كٜيح حُٔزِؾ ٣وّٞ ُْٜ ٓوخّ 

 

 

 

 ول : يتتهف انتعاييف انفمهية يي َسع انًهكيةانًطهب الأ

حٕ حُظش٣َؼخص حُٔ٘ظٔش ُؼ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش لا طويّ أ١ طؼ٣َق ٌُٜٙ حُؼ٤ِٔش ك٢ ك٤ٖ ٗـي 

ٝح١ٌُ ٣ظ٤ِٔ ريهظٚ ٝش٤ُٞٔظٚ حً ٣ؼظزَ  G.Peiser طؼخ٣ٍق كو٤ٜش ٓظؼيىس ٍٝٗٞى ٖٓ ر٤ٜ٘خ طؼ٣َلخ ُلأٓظخً

                                                 
3
حُٔطزؼش حُٔلٔٞى٣ش رخُوخَٛس ص  -1938حُيًظٍٞ ٓلٔي ػزي الله حُؼَر٢ ًٌَٓحص ك٢ رؼغ ٓٞػٞػخص حُوخٕٗٞ حلاىح١ٍ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٝ حلآظلاء حُٔئهض ٓ٘ش   

504 . 
4
 .46ص  1984حُيًظٍٞ ح٤ُٔي  ٓلٔي ٣ٞٓق حُٔؼيح١ٝ ًٌَٓحص ك٢ حلأٓٞحٍ حُؼخٓش ٝ حلاشـخٍ حُؼخٓش ُـِحثَ ٓ٘ش  
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ػ٤ِٔش حىح٣ٍش رٞحٓطظٜخ طوّٞ حلاىحٍس رخُِحّ حُوٞحص ػ٠ِ  ” إٔ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ أؿَ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش

 أٓخ5.“ حُظو٢ِ ػٖ ٤ٌِٓظْٜ حُؼوخ٣ٍش حُظ٢ طٌٕٞ ك٢ كخؿش ح٤ُٜخ ُظلو٤ن ٌٛف ٣َطزؾ رخُٔظِلش حُؼخٓش

كَٓخٕ ٓخُي حُؼوخٍ ٖٓ ٌِٓٚ ؿزَح ُِٔ٘لؼش ” ٤ِٓٔخٕ حُطٔخ١ٝ كوي ػَف ِٗع ح٤ٌُِٔش رؤٗٚ  حُيًظٍٞ

حًٕ طٔؼَ ػ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش أكي ٓظخَٛ ػيّ حُٔٔخٝحس ر٤ٖ .“ خ ٣٘خُٚ ٖٓ ػٍَحُؼخٓش ٗظ٤َ طؼ٣ٞغ ٓٔ

حلاىحٍس حُظ٢ طظ٠ُٞ حُيكخع ػٖ حُٔظِلش حُؼخٓش ٝحُٞحص ح٣ٌُٖ ٣يحكؼٕٞ ػٖ ٓظخُلْٜ حُوخطش كوَحٍ 

ِٗع ح٤ٌُِٔش ٛٞ هَحٍ حىح١ٍ رٔلٜٞٓٚ حُوخ٢ٗٞٗ ٝحُوَحٍ حلاىح١ٍ رظلش ػخٓش ٤ِٓٝش حلاىحٍس حُٔلؼِش 

و٤خّ رٞظ٤لظٜخ ُٔخ ٣لووٚ ٖٓ َٓػش ٝكؼخ٤ُش حُؼَٔ حلاىح١ٍ كٜٞ ٣ظ٤ق ُلاىحٍس حٌٓخ٤ٗش حُزغ ٖٓ ك٢ حُ

رخَُؿْ ٖٓ  أٝ كظ٠ ؿخٗذ ٝحكي ك٢ أ١ أَٓ ٖٓ حلأٍٓٞ ىٕٝ كخؿش ح٠ُ حُلظٍٞ ػ٠ِ ٍػخ حلأكَحى 

 .ٓؼخٍػظْٜ

أىحثٜخ ُٞظخثلٜخ  ِٓطخص ٝ حٓظ٤خُحص طٌٜٔ٘خ ٖٓ حلإىح٣ٍشٖٓ هلاٍ حُوَحٍحص  ُلإىحٍسكوي هٍٞ حُٔشَع 

 .ٝطؼَف ٌٛٙ حُِٔطش رخٓظ٤خُحص حُِٔطش حُؼخٓش ًُٝي ٌُٜٞٗخ هخثٔش ػ٠ِ حُٔظِلش حُؼخٓش

طلظخؿٚ ٖٓ ػوخٍحص طِـؤ ػخىس ح٠ُ أكي  ٝػ٤ِٚ كخُِٔطش حُؼخٓش ك٢ حؽخٍ ػ٤ِٔش كظُٜٞخ ػ٠ِ ٓخ

 :حُو٤خ٤٣ٍٖ

أٝ ٣وخع أٝ ٣ٞط٢ أٝ ٣ِِٜٓخ رخُطَم حُؼخى٣ش ٓظظَكش رٌُي ًشوض ػخى١ هي ٣شظ١َ  هي طوظ٢٘ ٓخ

 .٣ٞٛذ ُٚ ٝٛ٘خ ٣وغ ٗشخؽٜخ ُِوخٕٗٞ حُوخص

حُؼخى٣ش ٝكظ٠ لا ٣ظؼَع ٗشخؽٜخ ح٠ُ حُشَِ  مطلظخؿٚ رخُطَ ٝهي ٣ٔظؼظ٢ ػ٤ِٜخ حُلظٍٞ ػ٠ِ ٓخ

ٔ٘لؼش ٗظخّ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ أؿَ حُٝحُظؼؼَ كوي ٌٜٓ٘خ حُٔشَع ٌٖٝٓ ًَ ٖٓ ٣وّٞ ٓوخٜٓخ ٖٓ حُِـٞء ح٠ُ 

ك٢ ؿ٤ٔغ حُلخلاص ح٠ُ حُو٤خّ رؤشـخٍ ٣ٜيف ِ٘ع ح٤ٌُِٔش ٣ـذ إٔ إٔ ك لاٍ حُٔئهض حُؼخٓش أٝ ٗظخّ حلاكظ

 .ٝأػٔخٍ طٌظ٢ٔ طزـش حُٔ٘لؼش حُؼخٓش

ٌٌٝٛح ٣وظَٕ كن ٓٔخٍٓش ِٗع ح٤ٌُِٔش رخُِٔطش حُؼخٓش ٓٔؼِش ك٢ حُيُٝش حُظ٢ ٣ٌٜٔ٘خ إٔ طوٍٞ ٌٛح حُلن 

َح ُطز٤ؼظٜخ حُوخ٤ٗٞٗش ٝحُيٍٝ حُٔ٘ٞؽ طؼظَف ُْٜ رلن ٓٔخٍٓش ٗلْ حلآظ٤خُحص ٗظ ح٠ُ أشوخص أه٣َٖ

ٝحٓظ٘خىح ح٠ُ ٌٛح حُٞحهغ ٝحٍطزخؽخ رخُ٘ظخّ ح٤ُٔخ٢ٓ ٝحلاهظظخى١ حُوخثْ أطزق حُٔشَع ٓـزَح ػ٠ِ .رٜخ

حطخكش حٌٓخ٤ٗش ٓٔخٍٓش ِٗع ح٤ٌُِٔش ح٠ُ ٓخثَ حلأشوخص حُٔؼ٤٣ٖٞ٘ ُٝٞ ًخٗٞح هخػؼ٤ٖ ُِوخٕٗٞ حُوخص 

 .حُؼَٔ حُٔوٍَ حٗـخُٙ رظزـش حُٔ٘لؼش حُؼخٓشٝح٠ُ حلأشوخص حُطز٤ؼ٤٤ٖ رشَؽ إٔ ٣ظْٔ 

                                                 
5
 ر٢٘ ٣ٞٓق ٓظَ. –حٛ٘خ٤ٓخ  -شعباٌ يجاويعهي انًحايي ٗظَٗض  ُٔ٘ظيٟ ٓٞهغ حلا   
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ٝهظخثظٜخ  هظظخى٣ش ٝحُؼوخك٤ش طظؼيى أشٌخُٜخكخُؼ٘خطَ حُظ٢ طٔخْٛ ك٢ ط٤ٔ٘ش حُل٤خس حلاؿظٔخػ٤ش ٝحلا

حُوخ٤ٗٞٗش ًُٝي ٣ؼ٢٘ إٔ طيهِٜخ لا ٣وظظَ ػ٠ِ ٓـَى حُو٤خّ رؼَٔ ٣ٔظل٤ي ٓ٘ٚ حُشوض ٗلٔٚ رَ ٣ٔظي ح٠ُ 

٢ حٕ ٝحكي ٝح٠ُ ػَٔ ٣٘يٍؽ ك٢ حؽخٍ ط٤٤َٔ حَُٔحكن حُؼخٓش أٝ ٝحُشوض ك ػَٔ هي ٣و٤ي حُـٔخػش

 . حلأشـخٍ حُؼخٓش

 ٓخ حُظؼخ٣ٍق ٛخطٚ ر٤ٖ ٖٝٓ ح٤ٌُِٔش، ِٗع ٓٞػٞع كٍٞ حُظؼخ٣ٍق ٝحهظِلض ٥ٍحء ح طؼيىص  

ػزي حُـ٢٘ ر٢ٗٞ٤ٔ ػزي الله رؤٜٗخ:)ِٗع ح٤ٌُِٔش حُوخطش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ٛٞ حٓظ٤خُ ٓٔ٘ٞف ُلإىحٍس رٚ  ؿخء

غ طٔظط٤غ رٞحٓطظٚ كَٓخٕ ٓخُي حُؼوخٍ ٖٓ ٌِٓٚ ؿزَح ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ك٢ ٓوخرَ طؼ٣ٞغ رل٤

 6.)ػٖ ًُي

 حػظوخى ح٤ٌُِٔش حُؼخٓش ك٢ ٗطخم ك٢ هخطش أٓٞحٍ ُيٓؾ ٤ِٓٝش ٣ؼظزَ ح٤ٌُِٔش ِٗع إٔ ٣َٟٝ حهَ 

 طؼيٛخ لا حُظ٢ ي٣شحُظو٤ِ حُ٘ظ٣َش رؼٌْ ،ٓشحُؼخ ح٤ٌُِٔش ك٢ ٗطخم حلأٓٞحٍ ىٓؾ ٝٓخثَ ػٖٔ حَُأ١ ٌٛح

 حلأٓٞحٍ ػ٠ِ حُؼ٤ٓٞٔش طلش لإػلخء ًشَؽ س حُؼخّ ُِٔ٘لؼش طوظ٤ض حُٔخٍ طشظَؽ ك٤غ ًٌُي،

 ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع كبٕ ٌُُي حُوخطش، حُيُٝش أٓلاى ٗطخم ك٢ طيهَ إٔ حُظ٢ ٣ٌٖٔ ٤ٌِٓظٜخ حُِٔ٘ٝػش

٤ِٓٝش  طؼي كبٜٗخ حُٞهض ٗلْ ٢ٝك حُٞؽ٤٘ش، حلأٓٞحٍ ٗطخم ك٢ حُٔخٍ ؽ ىّ ٝٓخثَ ٖٓ طؼي ٤ِٓٝش حُؼخٓش

 .حُؼخّ حُٔخٍ ٤ٌِٓش ًٔذ

ًٌُي ػَكض:)حٓظ٤خُ ٖٓ حٓظ٤خُحص حُِٔطش حُؼخٓش طـزَ رٞحٓطظٜخ حُيُٝش حٟ ًخٕ ػ٠ِ حُظ٘خٍُ ُٜخ ػٖ 

ٝػَكض رؤٜٗخ : )كَٓخٕ .7)٤ٌِٓظٜخ حُؼوخ٣ٍش رٜيف طلو٤ن ٓ٘لؼش ػخٓش ٓوخرَ طؼ٣ٞغ ػخىٍ ٝٓ٘ظق

   8)ؼش حُؼخٓش، ٗظ٤َ طؼ٣ٞؼٚ ػٔخ ٣ِلوٚ ٖٓ ػٍَِٓي حُؼوخٍ ٖٓ ٌِٓٚ ؿزَح ُِٔ٘ل

 ٖٓ اؿَحء الا ٤ُْ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع" ٕ أ ؿؼلَ هخْٓ أْٗ ٓلٔي حُيًظٍٞ ػَكٚ ًٔخ

 9."ػخىٍ طؼ٣ٞغ  ٓوخرَ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ُظوظ٤ظٚ ؿزَح ٌِٓٚ ٖٓ ٓؼ٤ٖ ػوخٍ ٓخُي كَٓخٕ شؤٗٚ

 رلن ّ حُٔٔخ ػ٠ِ ٣٘ط١ٞ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش عِٗ إٔ حُظؼ٣َق ًح ٙ هلاٍ ٖٓ ُ٘خ ٣ظؼق         

 ا٤ُٚ حُِـٞء لا٣لن حٓظؼ٘خث٢ اؿَحء رؤٗٚ أ٣ؼخ ٣لاكع ًٔخ حُؼخٓش، حُٔ٘لؼش طلو٤ن رٜيف حُوخطش ح٤ٌُِٔش

 ح٤ٌُِٔش ِٗع إٔ ًٔخ حهخٗٞٗخ، ػ٤ِٚ حُٔ٘ظٞص حلإؿَحءحص ربطزخع ٝ حُؼخٓش، حُٔ٘لؼش طلو٤ن كخُش ك٢ الا

 كئحى ٓلٔي حلأٓظخً ٣ٌٝٛذ حُؼ٤٘٤ش، حُلوٞم ًٌُيٝ  حُٔ٘وٞلاص ىٕٝ حُٔخى٣ش وخٍحصحُؼ ا٠ُ الا ؿٚ ٣ٞ لا
                                                 

6
 . 52حُٔظؼِن رخلآلاى حُٞؽ٤٘ش حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش ُِـ٣ٍٜٞٔش حُـِحث٣َش حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش ، حُؼيى  1/12/1990حُٔئٍم ك٢  30/90ٖٓ حُوخٕٗٞ  26حُٔخىس  

7
 حُٔخرن حُيًَ . 11/90، ٣ليى ٤ًل٤ش ططز٤ن هخٕٗٞ  ٤ُٞ٣1993ٞ 27ك٢  حُٔئٍم 186/93ٖٓ حَُّٔٓٞ حُظ٘ل٤ي١ ٍهْ  02حُٔخىس  

8
 .08ص  02، حُؼيى  04حكٔي ٍكٔخ٢ٗ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ٓـِش حُٔيٍٓش حُٞؽ٤٘ش ُلاىحٍس حُٔـِي  

9
 .88 ص ، 1983 حُـِحثَ، حُـخٓؼ٤ش، ُِٔطزٞػخص  ٢حُٞؽ٘ حُي٣ٞحٕ حُؼ٤ٓٞٔش، ٝحلأشـخٍ حلإىحٍس لأٓلاى حُؼخٓش حُ٘ظ٣َش ؿؼلَ، هخْٓ أْٗ ٓلٔي /ى 
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 رٔزذ ػ٘ٚ ؿزَح ٌِٓٚ ٖٓ حُٔخُي كَٓخٕ رٚ ٣وظي اىح١ٍ اؿَحء رؤٗٚ" س ح٢ٌُِٔ ِٗع ُظؼ٣َق ٜٓ٘خ

 "10 ػ٘ٚ طؼ٣ٞؼٚ رشَؽ حُؼخٓش حُٔ٘لؼش

 André ً حلأٓظخ فػَ ك٤غ حُل٢َٔٗ حُلوٚ طؼ٣َلخص ػٖ ٣وظِق لا حُظؼ٣َق ٌٛح إ      

Délaubad   ػ٠ِ شوظخحلإىحٍس  طـزَ رٔٞؿزٜخ اىح٣ٍش ػ٤ِٔش ٢ٛ" حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع 

 إٔ ٝحُٔلاكع4 )."ٝٓٔزن ػخىٍ ٝرظؼ٣ٞغ حُؼخٓش حُٔ٘لؼش ُـَع ػوخ٣ٍش ٤ٌِٓش ػٖ ُٜخ حُظ٘خٍُ

 حُٔي٢ٗ ٕٗٞحُوخ ٖٓ 545 حُٔخىس ر٘ض ٓٔزوخ حُظؼ٣ٞغ ىكغ ػٍَٝس حشظَؽ هي حُل٢َٔٗ حُظش٣َغ

 . حُل٢َٔٗ

 ػَٔ ا٠ُ أٗٚ ٣َؿغ ًُٝي ح ًز٤َ ؿيلا ح١ حُلوٚ ُيٟ ٣ؼَ ُْ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع طؼ٣َق          

 طِـؤ إٔ ٝحلأطَ حلأكَحى، أٓٞحٍ ا٠ُ -ح ُٞظ٤لظٚ أىحثٜخ ك٢- حكظ٤خؿٜخ ػ٘ي ا٤ُٚ حلإىحٍس طِـؤ طو٢٘

 ٝ أ  حُٜزش ٓز٤َ ػ٠ِ  ا٣خٛخ  ٣ٔ٘لٞٙ ٝهي خ،طٔظؤؿَٛ ٝ أ طشظ٣َٜخ كوي رخُظَحػ٢، ػ٤ِٜخ ُِلظٍٞ

 حلإىحٍس كخؿش طشظي هي ٌُٖٝ 11.حُوخص  حُوخٕٗٞ ُوٞحػي ػخٓش ًوخػيس ك٤٘جٌ حلإىحٍس ٝطوؼغ حُٞط٤ش،

 ٖٓ ؿزَح أهٌٙ ا٠ُ كظؼطَ حًٌَُ، حُٔخُلش حُؼخى٣ش رخُٞٓخثَ ٙ طير٤َ طٔظط٤غ حُؼوخٍ ٝلاحُٔخٍ  ا٠ُ

 . حُؼخٓش ٘لؼشُِٔ ح٤ٌُِٔش ِٗع ا٠ُ رخُِـٞء ٚطخكز

ٗٔظ٘ظؾ ٖٓ ٛيٙ حُظؼ٣َق إٔ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ٢ٛ حلإٌٓخ٤ٗش حُوخ٤ٗٞٗش حُظ٢ طظزؼٜخ 

ٝكن لإؿَحءحص ٣ليىٛخ حُوخٕٗٞ ػ٠ِ إٔ طيكغ ٓوخرَ ُِِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ طؼ٣ٞؼخ  حلإىحٍس  حُـٜش حُٔوظظش

  . ػخىلا ٝٓ٘ظلخ

 :تعريف َسع انًهكية يي انتشريع انجسائري

طؼ٣َق ُِ٘ع ح٤ٌُِٔش رؤٜٗخ:)كن حلإىحٍس   689ك٢ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُـِحث١َ ػٖٔ حُٔخىس  ُوي ٍٝى

حُؼخٓش ك٢ ِٗع ؿ٤ٔغ ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش أٝ رؼؼٜخ أٝ ِٗع حُلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُؼوخ٣ٍش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ٓوخرَ 

خث٢، ٝأىح ٝهغ هلاف ك٢ ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ٝؿذ إٔ ٣ليى ٌٛح حُٔزِؾ رلٌْ هؼ (طؼ٣ٞغ ٓ٘ظق ٝػخىٍ

 12 .لإ طلي٣ي ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ٣ـذ إٔ ٣شٌَ رؤ١ كخٍ ٓخٗؼخ ُل٤خُس حلأٓلاى حُٔ٘ظِػش

إ ٌٛح حُظؼ٣َق ح١ٌُ ٍٝى ك٢ ٌٛٙ حُٔخىس ُْ ٣ليى ٓخ اًح ًخٗض ػ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش أطَ أٝ حٓظؼ٘خء ك٢ 

ء ٓ٘ٚ أٝ حُلوٞم حًظٔخد حُيُٝش ٤ٌُِِٔش حُؼوخ٣ٍش الا أ ٕ حُٔخىس أشخٍص ا٠ُ أٜٗخ هي طشَٔ حُؼوخٍ أٝ ؿِ

                                                 
10

 .837 ص 1975.ٓ٘ش ٓظَ، حلآٌ٘ي٣ٍش حُٔؼخٍف، ٓ٘شؤس حلإىح١ٍ، حُوخٕٗٞ ٝأكٌخّ رخىة ّ ٜٓ٘خ، كئحى ٓلٔي /ى 
11

 270 ص ، 1979 حُوخَٛس، حُؼَر٢، حُلٌَ ىحٍ حلإىح١ٍ، حُوخٕٗٞ ٓزخىة حُٔطخ١ٝ، ٓلٔي ٤ِٓٔخٕ 
12

 حُٔظؼٖٔ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُـِحث١َ حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش ُِـ٣ٍٜٞٔش حُـِحث٣َش حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش . 26/09/1975حُٔئٍم ك٢  58-75ٖٓ حلآَ  677حُٔخىس  
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ٝأشخٍص حُلوَس حُؼخ٤ٗش ٖٓ ٗلْ  .حُؼ٤٘٤ش حُؼوخ٣ٍش ٓغ حلإشخٍس ا٠ُ أٜٗخ ُْ طليى ٝهض ٓ٘ق حُظؼ٣ٞغ

حُٔخىس إ ػيّ حلاطلخم ػ٠ِ حُظؼ٣ٞغ لا ٣لٍٞ ىٕٝ ٗوَ ح٤ٌُِٔش ًٔخ أٜٗخ ُْ طليى ٓـخٍ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش 

 .ٓٔخ ٣ؼط٢ حُلن ُِيُٝش ك٢ ط٤ٓٞغ ٌٛح حُٔلّٜٞ رٌَ ك٣َش

هلاف ُِٔشَع حُل٢َٔٗ ٝحُٔظ١َ  11-91 خ ػَف حُٔشَع حُـِحث١َ ِٗع ح٤ٌُِٔش ك٢ حُوخٕٗٞ ًٔ

 :ًٔخ ٢ِ٣ 02حٌُِحٕ ُْ ٣ظ٘خٝلاٙ رخُظؼ٣َق ًُٝي ك٢ ٗض حُٔخىس 

٣ؼي ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ؽ٣َوش حٓظؼ٘خث٤ش لاًظٔخد أٓلاى أٝ كوٞم ػوخ٣ٍش، ٝلا ٣ظْ 

 .ٞٓخثَ حلأهَٟ ا٠ُ ٗظ٤ـش ِٓز٤شالا اًح أىٟ حٗظٜخؽ ًَ حُ

٣ُٝخىس ػ٠ِ ًُي لا ٣ٌٕٞ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٌٓٔ٘خ الا اًح ؿخء ط٘ل٤ٌح ُؼ٤ِٔخص ٗخطـش ػٖ ططز٤ن اؿَحءحص 

ٗظخ٤ٓش ٓؼَ حُظؼ٤َٔ ٝحُظ٤ٜجش حُؼَٔح٤ٗش ٝحُظوط٤ؾ طظؼِن ربٗشخء طـ٤ِٜحص ؿخٓؼ٤ش ٝٓ٘شجخص ٝاػٔخٍ 

٤ٌِٔش طؼظزَ حٓظؼ٘خء ُِوٞحػي حُؼخٓش ك٢ حًظٔخد ٝرٌٜح ٣ظؼق إٔ ِٗع حُ 13، ًزَٟ ًحص ٓ٘لؼش ػ٤ٓٞٔش

حُيُٝش ٤ٌُِِٔش حُؼوخ٣ٍش ٝكيىص ًٌُي ٛيٙ حُٔخىس ٓـخٍ ُِٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ٝإٔ ٣ٌٕٞ حُظؼ٣ٞغ ٓخرن 

 .ُ٘وَ ح٤ٌُِٔش

إً ػ٠ِ حُـٜش حُ٘خُػش ٤ٌُِِٔش كظ٠ طِـؤ ا٠ُ ٌٛح حلإؿَحء إٔ طٌٕٞ هي حٓظ٘لٌص ًَ حُطَم حُٞى٣ش 

ٝحُلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُؼوخ٣ٍش حُظ٢ ط٣َيٛخ كبٕ أهلوض ك٢ ًُي كِٜخ حُلن ك٢ حُِـٞء  ُِلظٍٞ ػ٠ِ حُؼوخٍ

ا٠ُ ٌٛٙ حُط٣َوش حلآظؼ٘خث٤ش، ٣ٝؼي ِٗع ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش هَحٍح اىح٣ٍخ رـغ حُ٘ظَ ا٠ُ 

 .حُـٜش حُظ٢ أطيٍطٚ

 

 : ًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىييةَسع ان انسهطة انًتتصة بإصداي لراي

إ حُوَحٍ حُٞلاث٢ حُٔظؼٖٔ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش رخُ٘ظَ ا٠ُ حُِٔطش حُٔظيٍس ُٚ، ٣ٔظخُ 

رخُطخرغ حلإىح١ٍ ٖٝٓ ػٔش لا ٣وؼغ ك٢ طز٤ِـٚ ا٠ُ حلأشٌخٍ حُوخ٤ٗٞٗش حُٔٔظٞؿزش ك٢ حُظز٤ِؾ حُوؼخث٢ 

ٙ ٝٓظيٍٙ ٝحُظ٢ ٍٓخُش طٞؿٚ ا٠ُ حُٔخُي ػٖ ؽ٣َن ٍث٤ْ حُزِي٣ش ٝطٌٕٞ ٓليىس ُٔلّٜٞ حُوَحٍ ٝٓيح

ٖٓ م.ا.ؽ.ّ ُظوي٣ْ حُظظِْ  ١َٔ٣278 ػ٠ِ طز٤ِـٜخ أؿَ ش٣َٜٖ ًخ٤ِٖٓ حُٔ٘ظٞص ػ٤ِٚ رخُٔخىس 

م.ا.ؽ.ّ ٝحُطؼٖ رخُزطلإ حُـ٤َ ٓٔظٞك٠ حلأٝػخع 275حلإىح١ٍ حُٔٔزن حُٔ٘ظٞص ػ٤ِٚ رخُٔخىس 

وذ كٞحص ح٥ؿخٍ حُوخ٤ٗٞٗش حًٌٍُٔٞس، ٝلا٤ٓٔخ ك٤ٔخ ٣وض حُطؼٖ حلإىح١ٍ حُظيٍؿ٢ حُٔويّ ٓئهَح ػ
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 . 21حُٔظؼٖٔ هٞحػي ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش حُؼيى  27/04/1991ٓئٍم ك٢  11/91حٗظَ حُوخٕٗٞ ٍهْ  
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 01، ػيى 10/07/1982حُٔئٍم ك٢  ٣494/29ٌٕٞ ؿ٤َ ؿي٣َ رخُوزٍٞ ٣ٝٔظظزغ حَُكغ هَحٍ ٍهْ 

، ك٤غ إٔ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ أؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش حُِٔٓغ حُو٤خّ رٜخ ُِلظٍٞ ػ٠ِ ٓللاص 235ص 

٤ِٔش ٓويٍس ُظخُق لإ٣ٞحء ٓظخُق حُزِي٣ش ًخٕ ٣ٌظ٢ٔ ؽخرغ حُٔظِلش حُؼ٤ٓٞٔش حُٔلووش ؽخُٔخ ًخٗض حُؼ

ِ٘ع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ؿٔخػش ٓل٤ِش ٝلإشزخع كخؿ٤خص َٓكن ػخّ ٖٝٓ ػْ كبٕ حُٞح٢ُ حُٔظَف ر

 .٣وَم حُوخُْٕٗٞ 

ٖٝٓ حُؼخرض ك٢ هؼ٤ش حُلخٍ، إٔ هؼخس حلآظج٘خف ُٔخ ٣ز٤٘ٞح رؤٕ حُوَحٍ حُظخىٍ ػٖ ٣َُٝ حُظ٘خػش  *

ش حلأٍع حُٔظ٘خُع ػ٤ِٜخ ٤ٌِٓش حُٔيػ٤ٖ ك٢ حُطؼٖ طَف رخُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ُوطؼ 13/08/1973ك٢ 

 .رخُ٘وض

حُٔليى ُِوٞحػي حُٔظؼِوش رِ٘ع ح٤ٌُِٔش  25/05/1976حُٔئٍم ك٢  48-76ٝأٗٚ رٔٞؿذ حُوخٕٗٞ ٍهْ 

ٓ٘ٚ كؤٕ ىػٟٞ حُٔ٘خُػش ك٢ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ  17ٝ 03ٖٓ أؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش، ٝلا ٤ٓٔخ حُٔخىط٤ٖ 

٤ٜخ ٖٓ ؽَف حُوؼخء حلإىح١ٍ ك٢ اؽخٍ حُشَٝؽ حُٔ٘ظٞص ػ٤ِٜخ ك٢ أؿَ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ٣لظَ ك

هخٕٗٞ حلإؿَحءحص حُٔي٤ٗش، هخطش ٝأٗٚ طْ ك٢ هؼ٤ش حُلخٍ، حُظظ٣َق رخُٔ٘لؼش حُؼخٓش ٖٓ ؽَف ٣َُٝ 

  .16/12/1998حُٔئٍم ك٢  202-986حُظ٘خػش ٓٔؼَ حُيُٝش هَحٍ ٍهْ 

      

 ٣ٌٖٔ ُلإىحٍس إٔ طوّٞ رٞػغ ٣يٛخ ػ٠ِ أٗٚ لا  1996ٖٓ حُيٓظٍٞ  20ًٔخ ٍٝى ك٢ حُٔخىس 

حُؼوخٍحص ٝحُلوٞم حُؼوخ٣ٍش ٓٞػٞع حُِ٘حع الا رظٞكَ شَؽ ىكغ حُظؼ٣ٞغ حُوز٢ِ حُؼخىٍ ٝحُٔ٘ظق 

 أ١ إٔ ٣ٌٕٞ ٓٔزوخ ٝىُي ٓخ ؿٔيٙ حُظـ٤٤َ حُـي٣ي، أهٌص ح٤ٌُِٔش حُلَى٣ش ٌٓخٗش ؿ٤يس ٓغ حػظَحف

٤ِزَح٢ُ ٝطو٤ِض ىٍٝ حلإىحٍس، ٝكظق حُٔـخٍ ُِٔزخىٍس حُيٓظٍٞ رٜخ ٝػٔخٗٚ ُٜخ طٞؿٜخ ٗلٞ حلاهظظخى حُ

 .حُلَى٣ش ٓغ اكيحع طٞحُٕ ر٤ٖ حُٔظِلش حُوخطش ُلأكَحى ٝحُٔظِلش حُؼخٓش

 

 

 :٢ٛٝ ط٤ِٔ ػ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش  أٓخ٤ٓش ػ٘خطَ أٍرؼش ًِٜخ ٣ٍقخحُظؼ ٌٙٛ ٖٓ ٗٔظوِض

 .حٓظؼ٘خث٤ش ؽ٣َوش أٜٗخ -

 .ؿز٣َش ؽ٣َوش -

 .حُؼخٓش لؼشحُٔ٘ طلو٤ن ٜٓ٘خ حُوظي -
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 .ٝٓ٘ظق ٝػخىٍ ٓٔزن طؼ٣ٞغ ٓوخرَ طظْ -

 حٓظويٓض ُٞ ى حلأكَح ٤ٌِٓش ػ٠ِ طشٌِٜخ حُظ٢ حُوطٍٞس ٖٓ ؽز٤ؼظٜخ طٔظٔي حٓظؼ٘خث٤ش ؽ٣َوش اٜٗخ

 هزَ ح٤ٌُِٔش ِٗع اؿَحء ا٠ُ ء حُِـٞ ٖٓ حلإىحٍس ٓ٘غ ٢ٛ حلآظؼ٘خث٢ حُطخرغ ٗظ٤ـش هخ٢ٗٞٗ ه٤ي أ١ ٕريٝ

 .حُظَحػ٢ ؽ٣َن ػٖ ٝهخطش ٣شحُؼخى حُوخ٤ٗٞٗش رخُٞٓخثَ حُٔؼ٤٘ش حلأٓٞحٍ ػ٠ِ حُلظٍٞ ٓلخُٝش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

انًطهب انثاَي : تعريف انتعىيض عٍ َسع انًهكية يي انتشريع 

 انجسائري

ػ٠ِ كن ح٤ٌُِٔش حُوخطش رَ طؼي٣خ ًح ًخٕ ه٤ي ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ٣ؼي اًَحٛخ هخ٤ٗٞٗخ ح

خ٢ٗٞٗ ٣لَع ػٍَٝس اػطخء ٓوخرَ ُِٔ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش ػٖ كوٞهْٜ ػ٠ِ ٌٛح حُلن كبٕ حُٔ٘طن حُو
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حُؼخثؼش ٝػٖ حلآظ٤خُحص حُظ٢ ًخٗض طوُٜٞخ كبػطخء طؼ٣ٞغ ػخىٍ ُِٔ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش ٣شٌَ أْٛ 

 .حُؼٔخٗخص حُٔوُٞش ٤ٌُِِٔش حُوخطش ٣ٝشٌَ ٓوخرلا ػٖ حُٔٔخّ ٝحُظؼي١ ػ٠ِ ٌٛح حُلن 

لإٗٔخٕ ٓوخرَ ػٍَ أطخرٚ ٖٓ ؿَحء كؼَ آهَ خُظؼ٣ٞغ ٛٞ حُٔوخرَ حُٔخى١ ح١ٌُ ٣ٔظلوٚ حك

ٌُٖٝ حُظؼ٣ٞغ ك٢ كخُش ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ٣وظِق ػٖ أ١ كخُش أه١َ ك٤غ ٣ظ٤ذ حُشوض 

 حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ ٖٓ ؿَحء كؼَ حُـٜش ٓظيٍس حُوَحٍ رِ٘ع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش أػَحٍ ٓظؼيىس ٢ٛ

:- 

رخُؼوخٍ حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ حُلظَس ٖٓ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٝحلآظ٤لاء  حُؼٍَ ح١ٌُ ٣ظ٤زٚ ٖٓ ؿَحء ػيّ حٗظلخػٚ- 

ػ٢ِ حُؼوخٍ رط٣َن حُظ٘ل٤ٌ حُٔزخشَ ػوذ طو٣ََ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ا٢ُ طخ٣ٍن حُلظٍٞ ػ٢ِ ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ 

 117ٍحؿغ حُطؼٖ رخُ٘وغ ٍهْ 1990ُٔ٘ش  10(( ٖٓ حُوخٕٗٞ ٍهْ 14حُٔ٘خٓذ ٝحُٔٔظلن حُٔخىس ))

   (( 345طـ  34ّ 30/1/1983م  49ُٔ٘ش 

ٌٝٛح ٓخ أًيطٚ ٓلٌٔش حُوؼخء حلإىح١ٍ ك٤غ هخُض )) حشظَٔ حُزخد حَُحرغ ػ٢ِ ٓزخىة ؿي٣يس ط٘ظْ 

حلآظ٤لاء ػ٢ِ حُؼوخٍحص كؤؿخُ أهٌٛخ رط٣َن حُظ٘ل٤ٌ حُٔزخشَ روَحٍ ُٝح١ٍ ٣٘شَ ك٢ حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش 

٤ٜخ ُل٤ٖ طَف حُظؼ٣ٞغ ٍٝطذ ُٔخ٤ٌُٜخ طؼ٣ٞغ ٓوخرَ ػيّ حلاٗظلخع رٜخ ٖٓ طخ٣ٍن حلآظ٤لاء ػِ

ٝرٌُي  "ُِظش٣َغ حُٔظ١َ "1990ُٔ٘ش  10(( ٖٓ حُوخٕٗٞ ٍهْ ٣ٝ16ؼِٖ طخكذ حُشؤٕ رٌُي حُٔخىس ))

٣ظ٤َٔ ُِٔظِلش حُو٤خّ رظ٘ل٤ٌ حُٔشَٝػخص كٍٞ طلون حُؼَٔحص حُٔوظٞىس ٜٓ٘خ ىٕٝ أ١ طؼزخص ٝىٕٝ 

 ٍَ  .إٔ ٣ِلن حُٔلاى أ١ ػ

ِٗع ح٤ٌُِٔش ػ٢ِ حٍُِٔٝػخص  ش حُٔٔجُٞش ػٖ ط٘ل٤ٌ هَحٍحُؼٍَ ح١ٌُ ٣ظ٤زٚ ٖٓ ؿَحء طؼي١ حُـٜ -

حُظ٢ ًخٗض ٓٞؿٞىس رخلأٍع حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٜخ ٝهض ط٘ل٤ٌ حُوَحٍ لإ ك٢ حُظؼي١ ػ٢ِ ٌٛٙ حٍُِٔٝػخص 

 10(( ٖٓ حُوخٕٗٞ ٍهْ 14ٓخ ٣ٔزذ هٔخٍس ٓخ٤ُش ُِشوض حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ ٝٗظض ػ٢ِ ًُي حُٔخىس ))

  ك٢ طوي١ حُظؼ٣ٞغ ٓخ ُلن حُٔخُي ٖٓ هٔخٍس ٝٓخ كخطٚ ٖٓ ًٔذ حٗٚ ٣يهَ ))ك٤غ هخُض  1990ُٔ٘ش 

هخطظٚ ربهظطخع حُـِء حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ ٓ٘ٚ  حُؼٍَ ح١ٌُ ٣ظ٤زٚ ٖٓ ؿَحء حٗظوخص ٓٔخكش حُؼوخٍ -

ٓٔخ أى١ ا٢ُ حٗولخع ٓؼَ حُو٤َحؽ ك٢ حلأٍحػ٢ حٍُِحػ٤ش ٝحُٔظَ ك٢ حلأٍحػ٢ حُٔؼيس ُِز٘خء 

(( ٖٓ حُوخٕٗٞ ٍهْ 17روٜخ هزَ حهظطخع حُـِء حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ حُٔخىس ))ٝحُؼوخٍحص حُٔز٤٘ش رخُلؼَ ػٖ ٓخ

 .٢ٌُٝ ٣ٌٕٞ حُظؼ٣ٞغ ػخىلاً ٣ـذ إٔ ٣شَٔ ؿ٤ٔغ ٌٛٙ حلأػَحٍ 1990ُٔ٘ش  10
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" ٣زخشَ ؽزن حُشَٝؽ حُٔوٍَس ك٢ ٌٛح حُوخٕٗٞ اػلإ ك٢ حُظش٣َغ حُٔـَر٢  ؿخء ك٢ ٝهي 

ؿ٤َ إٔ ٓخ ٣ؼخد  ٜخ ٝطليى حُظؼ٣ٞغ ػٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش".حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ٝحُلٌْ ر٘وَ ح٤ٌُِٔش ا٠ُ ٗخُػ

أٗٚ ُْ ٣٘ض ػ٠ِ ػيحُش ٌٛٙ حُظؼ٣ٞؼخص ؿ٤َ إٔ ٓخ ٣شلغ ُِٔشَع اؿلخٍ ٌُٜح حُٔزيأ أٗٚ هٍٞ  ٤ٚػِ

حُوؼخء ٝكيٙ طلي٣ي حُظؼ٣ٞغ حُٜ٘خث٢ حلأَٓ ح١ٌُ ٖٓ شؤٗٚ إٔ ٣ئى١ ا٠ُ طو٣ََ طؼ٣ٞغ ٣٘خٓذ 

 حلأػَحٍ حُظ٢ ُلوض ِٓ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش.

ي أهَ حُٔشَع ك٢ ٌٛح حُظيى ٓٔطَس ىه٤وش ُظلي٣ي حُظؼ٣ٞغ كٞػغ ٓوظؼ٤خص هخ٤ٗٞٗش طْٜ ٝه

 .٤ًل٤ش طلي٣ي حُظؼ٣ٞغ ٓٞحء ك٢ حَُٔكِش حلإىح٣ٍش أٝ ك٢ حَُٔكِش حُوؼخث٤ش

ًُي  ٣شظَؽ ُْ  حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٖٓ 805 حُٔخىس ؿخء ك٢  حٓخ رخُ٘ٔزش ُِٔشَع حُٔظ١َ كوي

( "حٕ 06ك٢ حُٔخىس ) 1990ُٔ٘ش  10ٝهي ٗض ك٢ حُوخٕٗٞ ٍهْ  .خىٍحُؼ حُظؼ٣ٞغ ػ٠ِ رخُ٘ض ٝحًظل٠

ِٗع ح٤ٌُِٔش ٣ٌٕٞ ٓوخرَ طؼ٣ٞغ ػخىٍ ٝ ًيح ٗض حُوخٕٗٞ حٕ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٣ٌٕٞ ٓوخرَ طؼ٣ٞغ ػخىٍ 

حلاىحٍس هي حطزؼض حلاؿَحءحص  ٣ٔظلن حُظؼ٣ٞغ ػٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش رـغ حُ٘ظَ ػٔخ حىح ًخٗض" ًٔخ  حٗٚ 

ك٤غ هٍَص )) حٕ ِٗع ح٤ٌُِٔش ىٕٝ  أكٌخٜٓخحًيطٚ ٓلٌٔش حُ٘وغ ك٢  ؼٜخ ٝ ٛيح ٓخحُوخ٤ٗٞٗش حّ ُْ طظز

ػ٢ِ ِِٓي طخكذ حُؼوخٍ ٝ ٗوَ ك٤خُطٚ ُِيُٝش حُظ٢  ءحلآظ٤لاحُوخ٤ٗٞٗش ٣ئى١ ح٢ُ  حلإؿَحءحص حطوخً

، حُوخ٤ٗٞٗش  ٚطوظظٚ ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ك٤ظلن ك٢ ؿخ٣ظٚ ٓغ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش رخطوخى حؿَ حثظ

ك٢ ىُي حُلن ك٢ طؼ٣ٞغ  ؿ٤ٔغ ٣َطزٚ هخٕٗٞ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ كوٞم رٔخ حُشؤٕٖٝٓ ػْ ٣ٔظلن ًٝٝ 

 24ّ   22/02/1983م  1950ُٔ٘ش  ٣272ؼخىٍ ػٔ٘ٚ ح١ ػٖٔ حُؼوخٍ حُِٔ٘ٝع ٤ٌِٓظٚ ." ؽؼٖ ٍهْ 

 . 1890ص 

 677 حُٔخىس ك٢ ٣٘ض كِْ حُٔظ١َ حُٔشَع ٌٓٛذ حُزيح٣ش ك٢ ًٛذ كوي حُـِحث١َ حُٔشَع أٓخ

 ًحص ك٢ ء ؿخ اً ًُي، ػٌْ ٣ل٤ي ٓخ ػ٠ِ ٗض رَ حُٔٔزن، حُظؼ٣ٞغ شَؽ ػ٠ِ حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٖٓ

 حُِٔ٘ٝػش حلأٓلاى س ُل٤خُ  ٓخٗؼخ كخٍ رؤ١ ٣شٌَ لا حُظؼ٣ٞغ إٔ حُؼخ٤ٗش حُلوَس ك٢ حُٔخىس
14
. 

 ؽ٣َوش شُِٔ٘لؼش حُؼخٓ ح٤ٌُِٔش ِٗع ٣ؼي" ٚأٗ ػ٠ِ ط٘ض 91/11 هْ ٍ حُوخٕٗٞ ٖٓ "2 " س حُٔخى أٓخ

 ٗظ٤ـش ا٠ُ حلأهَٟ حُٞٓخثَ ًَ حٗظٜخؽ أىٟ اًح الا ٣ظْ ٝلا ، ػوخ٣ٍش كوٞم أٝ أٓلاى لاًظٔخد حٓظؼ٘خث٤ش

 .ِٓز٤ش

                                                 
 التعوٌض مبلغ تحدٌد أن إلا قضائً بحكم المبلغ هذا ٌحدد أن وجب  التعوٌض مبلغ فً خلاف وقع إذا" أنه على تنص المدنً القانون من الثانٌة الفقرة 677 المادة نصحٗظَ  14

 ."المنزوعة الأملاك لحٌازة مانعا حال بأي ٌشكل لا أن ٌجب
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 اؿَحءحص ططز٤ن ػٖ ٗخطـش ُؼ٤ِٔخص ط٘ل٤ٌح ؿخء اًح الا ٌٓٔ٘خ ح٤ٌُِٔش ِٗع ٣ٌٕٞ لا ًُي، ػ٠ِ ٣ُخىس

 ٝأػٔخٍ ٝٓ٘شآص ؿٔخػ٤ش طـ٤ِٜحص بٗشخءر ٣ظؼِن ٝحُظوط٤ؾ حُؼَٔح٤ٗش ٝحُظ٤ٜجش حُظؼ٤َٔ ٓؼَ ٗظخ٤ٓش

 ."ػخٓش ٓ٘لؼش ًحص ًزَٟ

ٝٓ٘ظلخ  ٣ٝشظَؽ حٕ ٣ٌٕٞ حُظؼ٣ٞغ ػخىلا 20حُٔخىس  96ٝ  89ىٓظٍٞ  ا٤ُٜخحُظؼ٣ٞغ ططَم  ُِح٤ٓشا

إٔ ٣ٌٕٞ ٓٔزوخ ٝىُي ٓخ ؿٔيٙ حُظـ٤٤َ حُـي٣ي، أهٌص  ، ٣ٝـط٢ ًَ ٓخ أُلن ٖٓ أػَحٍ ُِٔلاى 

ُٜخ طٞؿٜخ ٗلٞ حلاهظظخى ح٤ُِزَح٢ُ  ٖغ حػظَحف حُيٓظٍٞ رٜخ ٝػٔح٤ٌُِٔش حُلَى٣ش ٌٓخٗش ؿ٤يس ٓ

ٝطو٤ِض ىٍٝ حلإىحٍس، ٝكظق حُٔـخٍ ُِٔزخىٍس حُلَى٣ش ٓغ اكيحع طٞحُٕ ر٤ٖ حُٔظِلش حُوخطش ُلأكَحى 

 ٝحُٔظِلش حُؼخٓش.

 ٌٛح أىه91/11َٝرظيٍٝهخ76/48ٕٞٗٓ٘ظٞص ػ٤ِٚ ك٢ حلأَٓ ٤ٌُٖ  ٌُٖٝ شَؽ أٓزو٤ش حُظؼ٣ٞغ

٣يٛخ ػ٠ِ أٓلاى  ٝحؿذ حلإىحٍس إٔ طويّ طؼ٣ٞؼخ ٓٔزوخ ُِٔخ٤ٌُٖ كخلإىحٍس لا ٣ٌٜٔ٘خ إٔ طؼغ كٖٔ.حُشَؽ

 : حُظؼ٣ٞغ طٌٖٔ ك٢ طٞكَ ٓخ ٢ِ٣ الا رؼي إٔ طيكغ ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ُِٔؼ٤٤ٖ٘ ٌُُٝي كبُِح٤ٓش

ٝػغ ح٤ُي ػ٠ِ  ٣ٌٕٞ ٓٔزوخ، ػخىلا ، ٓ٘ظلخ، ًٝٔخ طظـ٠ِ اُِح٤ٓش حُظؼ٣ٞغ ك٢ ٓ٘غ حلإىحٍس إٔ *

 :طٞكَٛٔخ ٓلاى حُوخطش ٝحُلوٞم حُؼ٤٘٤ش حُوخطش كٜ٘خى شَؽ٤ٖ لاري ٖٓحلأ

 .هزٍٞ ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ٖٓ ؽَف حُٔخُي رظٍٞس ٝحػلش أٝ ػ٤٘ٔش *

 .ا٣يحع ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ُيٟ حُو٣ِ٘ش حُؼ٤ٓٞٔش ٝحُلظٍٞ ػ٠ِ ٍهظش هؼخث٤ش ُ٘وَ ح٤ٌُِٔش *

ٖ ؿخٗذ ٝحكي كوؾ ٣ئى١ رٌُي ا٠ُ ٝك٢ حُـخُذ ٓخ طئى١ هؼ٤ش حُظؼ٣ٞغ ا٠ُ ٓ٘خُػخص لأٗٚ ٣ليى ٓ

 .حهظلاف ه٤ٔش حُظؼ٣ٞغ

أٗٚ لا ٣ٌٖٔ ُلإىحٍس إٔ طوّٞ رٞػغ ٣يٛخ ػ٠ِ حُؼوخٍحص 1996ٖٓ حُيٓظٍٞ  20ًٔخ ٍٝى ك٢ حُٔخىس 

ٝحُلوٞم حُؼوخ٣ٍش ٓٞػٞع حُِ٘حع الا رظٞكَ شَؽ ىكغ حُظؼ٣ٞغ حُوز٢ِ حُؼخىٍ ٝحُٔ٘ظق أ١ إٔ ٣ٌٕٞ 

ـي٣ي، أهٌص ح٤ٌُِٔش حُلَى٣ش ٌٓخٗش ؿ٤يس ٓغ حػظَحف حُيٓظٍٞ رٜخ ٓٔزوخ ٝىُي ٓخ ؿٔيٙ حُظـ٤٤َ حُ

ٝػٔخٗٚ ُٜخ طٞؿٜخ ٗلٞ حلاهظظخى ح٤ُِزَح٢ُ ٝطو٤ِض ىٍٝ حلإىحٍس، ٝكظق حُٔـخٍ ُِٔزخىٍس حُلَى٣ش ٓغ 

 اكيحع طٞحُٕ ر٤ٖ حُٔظِلش حُوخطش ُلأكَحى ٝحُٔظِلش حُؼخٓش.

 ية :خصائص َسع انًهكية نهًُفعة انعًىيانًطهب انثانث : 

حُٔؼظٔيس ٖٓ ؽَف حُيُٝش ُظ٣ٌٖٞ  ح٤ُ٥خصحُطَم ٝ  اكيٟحٕ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ٣ؼي 

ك٤غ طؼظزَ ؽ٣َوش حٓظؼ٘خث٤ش  ، ٝ حُؼوخك٤ش ٍط٤ي ػوخ١ٍ ْٜٓ ُِو٤خّ رخُٔشخ٣ٍغ حلاهظظخى٣ش ٝ حلاؿظٔخػ٤ش
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طيكغ طؼ٣ٞغ ٌَُ ٓظؼٍَ ٝ اؿَحء ؿز١َ ٣ٜيف ا٢ُ طلو٤ن حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ، طِظِّ حُيُٝش رٔٞؿزٜخ حٕ 

ح١ٌُ ٣ليى  27/04/1991حُٔئٍم ك٢  11-91ُـِحث١َ ك٢ حُوخٕٗٞ حٝ هي ٗظٜٔخ حُٔشَع  ٜٓ٘خ

 حُوٞحػي حُؼخٓش حُٔظؼِوش رِ٘ع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش .

 : طريمة استثُائية و جبرية01انفرع 

 حلآظؼ٘خث٤ش :  حُط٣َوش .1

٤ٌُِٔش ح٢ُ ىٍؿش حُوطٍٞس حُظ٢ طشٌِٜخ ػ٠ِ ح٤ٌُِٔش طَؿغ حُطز٤ؼش حٓظؼ٘خث٤ش ُؼ٤ِٔش ِٗع ح

 أ١حُوخطش ، ٝ ىُي كوي أكخؽٜخ حُٔشَع رو٤ٞى  ٣ـذ حكظَحٜٓخ  ٝ َٓحػخطٜخ هزَ حُشَٝع ك٤ٜخ ، 

:٣ظْ  26لا طِـخ ح٤ُٜخ حلا رؼي حٓظ٘لخى ًَ حُطَم حُٞى٣ش حُوخ٤ٗٞٗش ٝ ٛيح ؽزن ُِٔخىس  حلإىحٍسحٕ 

رؼوي هخ٢ٗٞٗ ؽزن ُِوٞح٤ٖٗ ٝ حُظ٘ظ٤ٔخص حُٔؼٍٔٞ  حلأٓلاىؽ ك٢ حُظ٢ ٣ـذ حٕ طيٍ حلأٓلاىحهظ٘خء 

 : حلأط٢رٜخ كٔذ حُظو٤ْٔ 

  .ؽَم حلاهظ٘خء حُظ٢ طوؼغ ُِوخٕٗٞ حُؼخّ ًخُؼوي ، حُظزَع ٝ حُظزخىٍ ٝ حُظوخىّ ٝ حُل٤خُس  -           

" شؽ٣َوخٕ حٓظؼ٘خث٤خٕ ٣وؼؼخٕ ُِوخٕٗٞ حُؼخّ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٝكن حُشلؼ   - 
15

 

اػزخص ه٤خٜٓخ رخُٔلخٝلاص حُٞى٣ش رظوي٣ْ طو٣ََ ٣زٍَ حُِـٞء ا٠ُ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٣ٝزَُ حُ٘ظخثؾ ٣ٝـذ 

 ٢،لخُٝش حلاهظ٘خء رخُظَحػحُِٔز٤ش حُظ٢ طٔوؼض ػٖ ٓ
16

رخُٔلخٝلاص  اػزخص حلإىحٍس ه٤خٜٓخإ  

ِٗػض حُٞى٣ش طؼظزَ ٓٔؤُش ٓظؼِوش رخُ٘ظخّ حُؼخّ ٣ٌٖٔ ُِوخػ٢ اػخٍطٜخ طِوخث٤خ، ىٕٝ إٔ ٣طِزٚ ٖٓ 

٤ٌِٓظٚ لإرطخٍ اؿَحءحص هَحٍ ِٗع ح٤ٌُِٔش ، ٖٝٓ ػْ كبٕ طوي٣ْ طو٣ََ ػٖ حٓظ٘لخى حلإىحٍس ٌَُ 

حُطَم حُٞى٣ش، ٣ؼي اؿَحء ؿ٣َٛٞخ ٝحٗؼيحٓٚ ٣ِـ٢ هَحٍ ِٗع ح٤ٌُِٔش 
17

 . 

 

 :ـز٣َشحُط٣َوش حُ.  2     

ـ٤َ ٓؤُٞكش ك٢ ٖٓ أؿَ طلو٤ن ٓٔؤُش ِٗع ح٤ٌُِٔش طٔظؼَٔ حلإىحٍس حٓظ٤خُحص حُِٔطش حُؼخٓش حُ

حُٔؼخٓلاص ر٤ٖ حلأكَحى ، كَؿْ ٓؼخٍػش ٓخُي حُؼوخٍ ٓؼلا الا إٔ حُؼ٤ِٔش طظْ، ٝٛيح ٍحؿغ ا٠ُ أٓزو٤ش 

ٝػِٞ حُٔظِلش حُؼخٓش ػٖ حُٔظِلش حُوخطش، ٝٗظَح ُطخرؼٜخ حُـز١َ كوي أهؼؼٜخ حُٔشَع ُوٞحػي 

 .حلإىحٍس هخ٤ٗٞٗش طخٍٓش كٔخ٣ش ٤ٌُِِٔش حُوخطش، حُظ٢ طؼظَػٜخ طـخُٝحص ٖٓ ؽَف

                                                 
 .28حُٔ٘ش  52ؽ٤٘ش، حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش ُِـ٣ٍٜٞٔش حُـِحث٣َش حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش، حُؼيى حُٔظؼِن رخلأٓلاى حُٞ 1990ى٣ٔٔزَ  1حُٔئٍم ك٢  90/30ٖٓ هخٕٗٞ  26حُٔخىس  15

16
 .حُٔخرن ًًَٙ 42/66، ٣ليى ٤ًل٤خٕ ططز٤ن هخٕٗٞ  ٤ُٞ٣6449ٞ  02حُٔئٍم ك٢  49/631ٖٓ حَُّٔٓٞ حُظ٘ل١ٌ٤ ٍهْ  20حُٔخىس  

17
 . 23ص  20، حُؼيى 20ش حُٞؽ٤٘ش ُلإىحٍس، حُٔـِي أكٔي ٍكٔخ٢ٗ، ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ أؿَ ُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش، ٓـِش حُٔيٍٓ 
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 :انعاية انًُفعة تحميك لصد:  02انفرع 

 :ك٢ طش٣َغ حٌُِٔٔش حُٔـَر٤ش -1

إٔ حُلوٚ حُٔـَر٢ طؼخٍد ك٢ ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش كـخٗذ ًٛذ ا٠ُ طَى ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش ىٕٝ طؼ٣َق 

  .ىه٤ن ٍحؿغ أٓخّ ا٠ُ ًٕٞ ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش ٓلّٜٞ ٗٔز٢ ٣ظـ٤َ رخٓظَٔحٍ

ط٘خ٠ٓ إٔ ٗظخّ ِٗع ح٤ٌُِٔش ه٤ي ػ٠ِ ح٤ٌُِٔش حُوخطش ٝٓخىحّ حلأَٓ ًٌُي  ٌُٖ ك٢ حُٞحهغ كٌٜح حُٔٞهق

كخُو٤ي لا ٣ٌٖٔ إٔ ٣ٌٕٞ الا حٓظؼ٘خء ٝحٗطلاهخ ٖٓ ًُي لا ٣ٌٖٔ طَى ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ريٕٝ طلي٣ي 

كٌخٕ ٖٓ حلأؿيٍ إٔ ٣ؼغ حُٔشَع حُٔـَر٢ ػَ حلأهَ ٓؼخ٤٣َ أٝ ػٞحرؾ ُظلي٣ي ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش. 

.لا ٣زو٠ ؿخٓؼخ ٝٓظيٍح لاٗلَحف حلإىحٍس ٢ً
18

  

ًٝٔخ ٣وٍٞ حلأٓظخً ٓلٔي أُؿخ١ " حُٔظِلش حُؼخٓش ٓلّٜٞ ٝحٓغ ٝؿخٓغ ٣وزَ أ١ طل٤َٔ ٝرٌٜح 

ٌٝٛح " حلإطزخع لا ٣ٌٖٔ إٔ ٣َطذ ٗظخثؾ هخ٤ٗٞٗش ٓؼزٞؽش لا٤ٓٔخ ٝأٗٚ ٣ِىحى رخُى٣خى ىٍٝ حُيُٝش

لٌَس ٤ٓيحٗخ هظزخ  لآظؼٔخٍ حُِٔطش حُظوي٣َ٣ش كوي حُـٔٞع ٛٞ حُٔزذ حَُث٢ٔ٤ ح١ٌُ ٣لَٔ ًٕٞ ٌٛٙ حُ

ٝ إٔ حُٔظِلش حُؼخٓش ٤ِٓٝش َُِٜٝد ٖٓ  حلإىحٍسحػظزَ حُلوٚ رؤٕ ؿٔٞع ٌٛٙ حُلٌَس ٢ٛ ٖٓ ٓظِلش 

حكظَحّ حُوخٕٗٞ.
19

 

 :ك٢ حُوخٕٗٞ حُـِحث١َ -2

حكظ٤خؽخص  ػَكض كٌَس حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ٓلخ٤ْٛ ٓوظِلش ًٌُي كل٢ ظَ حُظٞؿٚ حلاشظَح٢ً، ػَكض رؤٜٗخ

حُٔظخُق حُؼ٤ٓٞٔش حُظخرؼش ُِيُٝش ٝحُـٔخػخص حُٔل٤ِش ٝ حُٔئٓٔخص حُؼ٤ٓٞٔش ٝحلاشظَح٤ًش حُؼوخ٣ٍش ًحص 

.حُطخرغ حلاهظظخى١ حلاؿظٔخػ٢ ٝ حُؼوخك٢ 
20

 

ٝحُٔلاكع إٔ ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ؿ٤َ ٓليى ريهش رَ حٗٚ ؿخء ؿخٓؼخ ٣ويّ ٓظِلش حُـٜش حُ٘خُػش 

 .لش حلأكَحى٤ٌُِِٔش ػ٠ِ كٔخد ٓظِ

كوي ػَكض ح ُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش رؤٜٗخ "ًَ حُؼ٤ِٔخص حُ٘خطـش ػٖ ططز٤ن اؿَحءحص ٗظخ٤ٓش  1991أٓخ رؼي  -

ٓؼَ حُظؼ٤َٔ حُظ٤ٜجش حُؼَٔح٤ٗش ٝ حُظوط٤ؾ طظؼِن ربٗشخء طـ٤ِٜحص ؿٔخػ٤ش ٝ ٓ٘شآص ٝ أػٔخٍ ًزَٟ 

.ًحص ٓ٘لؼش ػ٤ٓٞٔش
21

 .ُٔلغك٤غ حٓظزؼي حُٔشَع حُـِحث١َ حُـَع حلاهظظخى١ ح
22

 

                                                 
18

 .les limitations de la propriété fonciére en droit public marocaine 1971 p29ػزي حُؼ٣ِِ ر٘ـِٕٞ  
19

 . 419-418-417حًيحٍ ص  1984حُؿخ١ ٓلٔي " ِٓطش حلاىحٍس حُظوي٣َ٣ش " ٍٓخُش ٤َُ٘ ىرِّٞ حُيٍحٓخص حُؼ٤ِخ شؼزش حُوخٕٗٞ حُؼخّ  
20

حُٔظؼِن روٞحػي ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ؿ٣َيس ٤ٍٔٓش ُِـ٣ٍٜٞٔش حُـِحث٣َش  1976ٓخ٣ٞ  25حُٔئٍم ك٢  48/76ٖٓ حلآَ  02حٗظَ حُٔخىس   

 .44حُؼيى 01/06/1976حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش حُظخىٍس رظخ٣ٍن 
21

 حُٔخرن حُيًَ . 11/91ٖٓ حُوخٕٗٞ ٍهْ  02حٗظَ حُٔخىس  
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ك٤غ إٔ حُؼ٤ِٔخص حُٔشخٍ ا٤ُٜخ ك٢ حُوخٕٗٞ
23

ؿخءص ػ٠ِ ٓز٤َ حُٔؼخٍ ًٕٞ إٔ ٓلّٜٞ حُٔ٘لؼش ٣ظـ٤َ ٓغ  

 .حُظَٝف حلاهظظخى٣ش ٝ حلاؿظٔخػ٤ش ك٢ حُيُٝش

ٝ ًَ اؿَحء طٌٕٞ .٣ٝؼظزَ ٖٓ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش: ر٘خء طـ٤ِٜحص ٝ ٓظخٗغ طٞط٤َ حٌَُٜرخء ٝ حُـخُ 

ُزلغ ػٖ حُؼَٝحص حُزخؽ٤٘ش ًللَ ٓ٘خؿْ لآظوَحؽ حُؼَٝحص حُزخؽ٤٘ش حُـخ٣ش ٓ٘ٚ كٔخ٣ش حُز٤جش ٝ ح
24

. 

 

ًٛزض حُٔلٌٔش حُؼ٤ِخ ا٠ُ إٔ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔظِلش حُوخطش ٓوخُق ُِوخٕٗٞ ٣ٝظَطذ ػ٘ٚ اُـخء هَحٍ  -

.ِٗع ح٤ٌُِٔش
25

 

هَحٍ ِٗع  لا ٣ٌٖٔ ُِـٜش حُ٘خُػش ٤ٌُِِٔش حٓظـلاٍ حُؼوخٍحص حُِٔ٘ٝػش ٤ٌِٓظٜخ ُـ٤َ حُٜيف حُٔليى ك٢

.ح٤ٌُِٔش ُٝٞ ُِٔظِلش حُؼخٓش
26

 

ٝك٢ كخُش حُٔوخُلش ٣ِـ٠ حُوَحٍ حُٔطؼٕٞ ك٤ٚ اىح ِٗػض ٤ٌِٓش أٍع ُشن ؽ٣َن ، كلا ٣ـُٞ ُِـٜش 

 .حُ٘خُػش ٤ٌُِِٔش حٓظؼٔخُٜخ ُز٘خء ٌٓ٘خص حؿظٔخػ٤ش

1984ؿخٗل٢  07ٝك٢ اؽخٍ هخٕٗٞ 
27

ٗض أٌٖٓ حٓظويحّ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُلخثيس حُٔئٓٔخص حُوخطش ك٤ض  

 .ػ٠ِ إٔ حُٔٔظل٤ي٣ٖ ٖٓ ٍهظش حٓظـلاٍ حُٔ٘خؿْ ٣لن ُْٜ حلآظلخىس ٖٓ ِٗع ح٤ٌُِٔش

لا ٣ٔ٘غ حٓظويحّ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُلخثيس شوض ػخى١ ٣ٔخْٛ ك٢ طلو٤ن اكيٟ هيٓخص حَُٔكن حُؼخّ  :حىٕ

ٕ ٝرٌٜح رخُ٘ظَ ا٠ُ حُظطٍٞ حُلي٣غ ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ًٌٝح حُظطٍٞ ح١ٌُ أكيػٚ حُوؼخء حُل٢َٔٗ ك٤غ أ

ِٗع ح٤ٌُِٔش لأٛيحف ٓخ٤ُش ؿ٤َ ٓشَٝؽش رشَؽ إٔ لا ٣ٌٕٞ حُٜيف حُٔخ٢ُ ٛٞ حُٜيف حُيحكغ ٝ حُٞك٤ي 

 .ًٔخ أٗٚ ُْ ٣ؼي ٣ؼغ ٖٓ ِٗع ح٤ٌُِٔش إٔ ٣لون ٓ٘لؼش هخطش ا٢ُ ؿخٗذ ٓظِلش ػخٓش
٣ٔظل٤ي ٜٓ٘خ شوض  :هي ٣ٔظل٤ي ٖٓ ػ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش شوض أهَ ؿ٤َ حلإىحٍس ٗخُػش ح٤ٌُِٔش أ١

هخص ؿ٤َ حُيُٝش ٝحُـٔخػخص حُٔل٤ِش كوي طِ٘ع حُيُٝش ح٤ٌُِٔش ُلخثيس شًَش ٝؽ٤٘ش أٝ أؿ٘ز٤ش  ٓؼ١ٞ٘

                                                                                                                                                                       
22

حُٔظؼِن روٞحػي ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ؿ٣َيس ٤ٍٔٓش ُِـ٣ٍٜٞٔش  1976ٓخ٣ٞ  25حُٔئٍم ك٢  76/ 48ػٌْ ٓخًخٕ ػ٤ِٚ حُلخٍ ك٢ هخٕٗٞ   

 .44حُؼيى 01/06/1976حُـِحث٣َش حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش حُظخىٍس رظخ٣ٍن 
23

 حُٔخرن  ًًَٙ . 11/90حٗظَ هخٕٗٞ   
24

 .٣83ظؼِن رلٔخ٣ش حُز٤جش ؿ٣َيس ٤ٍٔٓش ُِـ٣ٍٜٞٔش حُـِحث٣َش حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش ٓ٘ش  1983كزَح٣َ  05ٗئٍم ك٢  03/83ٖٓ هخٕٗٞ  44حُٔخىس  
25

ك٣َن )ؽ( ػي ٝح٢ُ حُز٣َٞس ، حُٔـِش حُوج٤ش طخىٍس ػٖ هْٔ  66960حُظخىٍ ػٖ حُـَكش حلاى٣ٍش ُِٔلٌٔش حُؼ٤ِخ ك٢  حُوؼ٤ش ٍهْ  21/04/1990هَحٍ رظخ٣ٍن  

 . 161ص  1992حُٔ٘ش  02ٝ حُ٘شَ ُِٔلٌٔش حُؼ٤ِخ حُـِحثَ حُؼيى  حُٔٔظ٘يحص
26

حُٔـِش حُوؼخث٤ش طخىٍس ػٖ –ك٢ هؼ٤ش ك٣َن )ّ(ػي ٝح٢ُ ٝ لا٣ش ط١ِ٤ ُٝٝ ٖٝٓ ٓؼٚ  57808ػٖ حُٔـِْ حلاػ٠ِ ِٓق ٍهْ  14/01/1989هَحٍ رظخ٣ٍن   

 .183ص  1993حُٔ٘ش  04هْٔ حُٔٔظ٘يحص رخُٔـِْ حلاػ٠ِ . حُؼيى 
27

ٝ حُٔظؼِن رخلاٗشطش حُٔ٘ـ٤ٔش ػْ حُوخٕٗٞ  1991ى٣ٔٔزَ  06حُظخىٍ ك٢  24/91ٝ حُٔؼيٍ ٝ حُٔظْ رِوخٕٗٞ ٍهْ  07/01/1984حُظخىٍ ك٢  06/84ٕٞ ٍهْ حُوخٗ 

 . 35حُؼيى  03/07/2001حُٔئٍم ك٢  10/01ٍهْ 
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هخػؼش ُِوخٕٗٞ حُوخص ى: حُشًَخص حُظ٢ طؼَٔ ك٢ ٓـخٍ حُظ٘و٤ذ ٝأػٔخٍ حٓظـلاٍ حُٔلَٝهخص أٝ 

طِي حُوخثٔش ر٘شخؽ ٓ٘ـ٢ٔ
28
. 

 

 

 يبهغ انتعىيض عادل ويُصف:  03انفرع 

ُؼٍَ ح١ٌُ ٣ليع ٖٓ ؿَحء كويحٕ حلأكَحى ُؼوخٍحطْٜ ٝكوٞهْٜ حُؼ٤٘٤ش ك٢ ٛيح حُظيى ٗوٍٞ إٔ ح

 .حُؼوخ٣ٍش ٣ظٞؿذ ػ٠ِ حلإىحٍس طؼ٣ٞؼْٜ ا٣خٙ ٓٞحء ًخٕ طؼ٣ٞؼخ ٗوي٣خ أٝ ػ٤٘٤خ

 .٣وظي رخُؼيٍ ُـش: "حُظ٣ٞٔش ر٤ٖ حُش٤ج٤ٖ 

ٝحُؼيٍ ٛٞ حَُٔػ٠ رٚ ٖٓ حُطَك٤ٖ، ٝحلإٗظخف ٛٞ حُظ٣ٞٔش ر٤ٖ حُوظ٤ٖٔ ٝٓ٘ٚ ؿخء اٗظخف 

 .وخػ٢ ر٤ٖ حُوظ٤ٖٔ ك٢ ٓـِٔٚ، أ١ ٟٓٞ ر٤ٜ٘ٔخحُ

.ٝحلإٗظخف ك٢ حُظؼ٣ٞغ ٣وظي رٚ حُظ٣ٞٔش ر٤ٖ ح٤ٌُِٔش حُِٔ٘ٝػش ٝحُظؼ٣ٞغ حُٔويٍ ُٔخٌُٜخ
29

 

ُيٟ ٓ٘ظطَم ا٠ُ ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ حُؼخىٍ ٝحُٔ٘ظق ك٢ حُظش٣َغ حُٔـَر٢ أٝلا، طْ ك٢ حُظش٣َغ 

 .حُـِحث١َ ػخ٤ٗخ

 

 :يي تشريع انًًهكة انًغربية: -1

ًح ًخٕ ه٤ي ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ٣ؼي اًَحٛخ هخ٤ٗٞٗخ ػ٠ِ كن ح٤ٌُِٔش حُوخطش رَ طؼي٣خ ػ٠ِ ٌٛح ا

حُلن كبٕ حُٔ٘طن حُوخ٢ٗٞٗ ٣لَع ػٍَٝس اػطخء ٓوخرَ ُِٔ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش ػٖ كوٞهْٜ حُؼخثؼش ٝػٖ 

ٔخٗخص حُٔوُٞش حلآظ٤خُحص حُظ٢ ًخٗض طوُٜٞخ كبػطخء طؼ٣ٞغ ػخىٍ ُِٔ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش ٣شٌَ أْٛ حُؼ

٤ٌُِِٔش حُوخطش ٣ٝشٌَ ٓوخرلا ػٖ حُٔٔخّ ٝحُظؼي١ ػ٠ِ ٌٛح حُلن ٝهي ؿخء ك٢ حُلظَ حُوخْٓ ٖٓ 

  .1982ٓخ١  6ظ٤َٜ 

ؿ٤َ إٔ ٓخ ٣ؼخد ػ٠ِ حُظش٣َغ حُٔـَر٢ أٗٚ ُْ ٣٘ض ػ٠ِ ػيحُش ٌٛٙ حُظؼ٣ٞؼخص ؿ٤َ إٔ ٓخ ٣شلغ 

ظؼ٣ٞغ حُٜ٘خث٢ حلأَٓ ح١ٌُ ٖٓ شؤٗٚ إٔ ُِٔشَع اؿلخٍ ٌُٜح حُٔزيأ أٗٚ هٍٞ حُوؼخء ٝكيٙ طلي٣ي حُ

  .٣ئى١ ا٠ُ طو٣ََ طؼ٣ٞغ ٣٘خٓذ حلأػَحٍ حُظ٢ ُلوض ِٓ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش

                                                 
28

ؼِن رخػٔخٍ حُظ٘و٤ذ ٝ حُزلغ ػٖ حُٔلَٝهخص ٝ حٓظـلاٍ ٝ ٗوِٜخ    ٣ظ 04/12/1991حُٔٞحكن  1412ؿٔخىٟ حلاٍٝ  27حُٔئٍم ك٢  21/91ٖٓ حُوخٕٗٞ  07حُٔخىس   

 . 29. حُٔ٘ش 64رخلاٗخر٤ذ حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش  ُِـ٣ٍٜٞٔش حُـِحث٣َش حُي٣ٔوَحؽ٤ش حُشؼز٤ش حُؼيى 
29

 . 306ص  1979حرٞ حُلظق ٗخطَ حُي٣ٖ رٖ ػ٢ِ رٖ حُٔطَُ، هخّٓٞ طِٔـَد ، حُـِء حُؼخ٢ٗ ٌٓظذ حٓخٓش رٖ ٣ُي ، ٣ٍٞٓخ  
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ؿي ٓـللش ك٢ كن ِٓ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش ٝأطلخد  1914ُوي ًخٗض ؽ٣َوش طلي٣ي حُظؼ٣ٞغ ك٢ ظَ ظ٤َٜ 

حُؼوخٍ هزَ ٓ٘ٚ ح١ٌُ ًخٕ ٣٘ض ػ٠ِ إٔ حُظؼ٣ٞغ ٣ليى رلٔذ ه٤ٔش  13حُلوٞم حُؼ٤٘٤ش هخطش حُلظَ 

اػلإ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش أ١ هزَ طخ٣ٍن ِٗع ح٤ٌُِٔش ػْ ه٤ٔظٚ هزَ حُ٘طن رخُلٌْ رِ٘ع ح٤ٌُِٔش ٣ٝليى 

 . حُظؼ٣ٞغ رلٔذ أطـَ حُو٤ٔظ٤ٖ

طـخُٝ ٌٛٙ حُؼ٤ٞد اً أطزلض حُو٤ٔش حُظ٢ طئهٌ  1951ٝهي كخٍٝ حُظش٣َغ حُٔـَر٢ ٖٓ هلاٍ ظ٤َٜ 

٢ٛ ه٤ٔش حُؼوخٍ ٝهض ٗشَ ٓوٍَ حُظو٢ِ ىٕٝ أ١ طخ٣ٍن  رؼ٤ٖ حلاػظزخٍ ٖٓ أؿَ طلي٣ي ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ

آهَ ٝاًح ُْ ٣وْ ٗخُع ح٤ٌُِٔش هلاٍ ػلاػش أشَٜ ٖٓ طخ٣ٍن حُ٘شَ رٔلخُٝش طِٔي حُؼوخٍ آخ ػٖ ؽ٣َن 

 .حَُٔحػخس أٝ ػٖ ؽ٣َن طوي٣ْ ؽِذ ا٠ُ حُوؼخء ر٘وَ ح٤ٌُِٔش

طوي٣ْ حُطِذ حُوؼخث٢ حُوخص رِ٘ع  كبٕ طوي٣َ حُظؼ٣ٞغ ٣ظْ حٗطلاهخ ٖٓ حُو٤ٔش حُظ٢ ًخٗض ُِؼوخٍ ٝهض

. ح٤ٌُِٔش
30

  

ػ٠ِ ٗلْ حُٔوظؼ٤خص 1982ٓخ١  6ٝهي كخكع ظ٤َٜ       
31

، كبٕ طوي٣َ حُؼوخٍ ٣َؿغ ا٠ُ ٣ّٞ آهَ  

ؽِذ هؼخث٢ ٣٘وَ ح٤ٌُِٔش ٌُ٘ٚ ٖٓ حُٔئٓق إٔ ٗـي حُٜخؿْ ح١ٌُ ٤ٓطَ ػ٠ِ حُظش٣َغ ٛٞ حُللخظ 

ح١ٌُ أىٟ رــٚ ا٠ُ حُيكغ رظؼـ٤َ حلإؿَحءحص ٢ٌُ لا  ػ٠ِ حُٔخٍ حُؼخّ أًؼَ ٖٓ أ١ ش٢ء أهَ ٌٝٛح ٛٞ

طَطلغ ه٤ٔش حُظؼ٣ٞؼخص ىٕٝ أ١ حػظزخٍ ُٔظخُق ٝكوٞم ِٓ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش. ٝهي ٝػغ حُظش٣َغ 

 .حُٔـَر٢ ٓـٔٞػش ٖٓ حُٔؼخ٤٣َ ٣ظْ رٞحٓطظٜخ طلي٣ي حُظؼ٣ٞغ

  :٣ليى حُظؼ٣ٞغ ػٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش ؽزوخ ُِوٞحػـــــي ح٥ط٤ش

الا حُؼٍَ حُلخ٢ُ ٝحُٔلون حُ٘خشت ٓزخشَس ػٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٝلا ٣ٌٖٔ إٔ ٣ٔظي  ٣ـذ ألا ٣شَٔ *   

  .ا٠ُ ػٍَ ؿ٤َ ٓلون أٝ ٓلظَٔ أٝ ؿ٤َ ٓزخشَ

٣ليى هيٍ حُظؼ٣ٞغ كٔذ ه٤ٔش حُؼوخٍ ٣ّٞ طيٍٝ هَحٍ ِٗع ح٤ٌُِٔش ىٕٝ إٔ طَحػ٠ ك٢ حُظلي٣ي   *

ع ح٤ٌُِٔش ٖٓ ٗشَ أٝ طز٤ِؾ ٓوٍَ حلأؿَحّ ٝحُظل٤ٔ٘خص حُٔ٘ـِس ىٕٝ ٓٞحكوش ٗخُ ه٤ٔش حُز٘خءحص ٝ

  .اػلإ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش حُٔؼ٤ٖ ُلأٓلاى حُٔوٍَ ِٗع ٤ٌِٓظٜخ

ٛٞ  حٕ حُؼٍَ حُي١ ٣ٌٖٔ حُظؼ٣ٞغ ػ٘ٚ حػ٘خء ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش 7-81ٝ ُوي حػظزَ هخٕٗٞ 

٠ ًَ ٖٓ ػٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش ىٕٝ حٕ ٣ٔظي ٛيح حُظؼ٣ٞغ حُحُؼٍَ حُلخ٢ُ ٝ حُٔلون حُ٘خشت ٓزخشَس  

                                                 
30

 " DROIT CIVIL.OVER-BLOG.COMحُؼَر٢ ٓلٔي ؽخُذ رخكغ ك٢ ٤ًِش حُلوٞم ، حًيحٍ رخَُرخؽ ، ٝكيس حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُٔؼٔن ، حٗظَٗض "  
31

ُيهٍٞ ك٢ حَُٔكِش ٓ٘ٚ ح٢ُ حٕ حُظؼ٣ٞغ ٣ليى كٔذ ه٤ٔش حُؼوخٍ ٣ّٞ طيٍٝ حَُّٔٓٞ حُٔؼِٖ ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش ٝ حىح ُْ ٣وْ ٗخُع ح٤ٌُِٔش  رخ 20حى أشخٍ ك٢ حُلظَ    

 حشَٜ ٖٓ ٗشَ ٓوَ حُظو٢ِ حٝ حرِظز٤ِؾ ٓوٍَ حػلإ ُٔ٘لؼش حُؼخٓش . 6حُوؼخث٤ش رؼي 
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حُؼٍَ ؿَ حُٔلون ٝ حُؼٍَ حُٔلظَٔ ٝ حُؼٍَ ؿ٤َ حُٔزخشَ . كظـخَٛ حُظش٣َغ حُٔـَر٢ حُظؼ٣ٞغ 

ػٖ ِٗع حُؼٍَ حُٔٔظوز٢ِ ٣شٌَ حٛيحٍ ًز٤َ ُلوٞم ِٓ٘ٝػ٢ ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش . كخلأٓخّ حُي١ 

٣ٞغ ػٖ حلأػَحٍ ٣٘زـ٢ ػ٤ِٚ ٗظخّ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٛٞ ٓ٘ق طؼ٣ٞغ ػخىٍ ٝ حُؼيحُش طوظظ٢ حٕ ٣ظْ حُظؼ

حُظ٢ ُلوض ح٤ٌُِٔش حُوخطش أ٣خ ًخٗض ٛيٙ حلأػَحٍ ٓخى٣ش ، ٓؼ٣ٞ٘ش ، كخ٤ُش  حٝ ٓٔظوز٤ِش ٝ َٓى ٛيح 

حُؼ٤ذ حُي١ ٣ؼظ١َ حُظش٣َغ حُٔـَر٢ ٛٞ ٤ٛٔ٘ش ٛخؿْ حُللخظ ػ٢ِ حُٔخٍ حُؼخّ ٝ حُلَص ػ٢ِ ٍَٓٝ 

ٖٓ حلأػَحٍ ٖٓ حُظؼ٣ٞغ ٝ ػ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش رخهَ حُظٌخ٤ُق ٝ ٛيح ٓخ أىٟ ح٢ُ اهظخء ٓـٔٞػش 

حُٔلاكع حٕ حُظش٣َغ حُل٢َٔٗ طَحؿغ ػٖ حُٔٞهق حُٔخثي ٝ ُْ ٣ؼي ٣خهي رشَؽ ًٕٞ حُؼٍَ كخ٤ُخ ٝ 

ٓلون ٓٔخ كظق حُٔـخٍ ُظؼ٣ٞغ حُؼي٣ي ٖٓ حلأػَحٍ .
32

 

  :: يي انتشريع انجسائري-2

٣ٍش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش، ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ ػ٠ِ إٔ ِٗع ح٤ٌُِٔش أٝ أكي حُلوٞم حُؼوخ 677ٗظض حُٔخىس 

 90/11ٖٓ هخٕٗٞ  ٣1ٝ،2ٌٕٞ ٓوخرَ طؼ٣ٞغ ػخىٍ ٝٓ٘ظق، ًٔخ ٗض ػ٠ِ ٛيح حُشَؽ ك٢ حُٔخىس 

 .حُٔظؼِن رِ٘ع ح٤ٌُِٔش

كٔخ ٛٞ حُٔوظٞى رشَؽ حُؼيحُش ٝحلإٗظخف؟ َٛ حُٔوظٞى ٓ٘ٚ إٔ ٣ٌٕٞ حُظؼ٣ٞغ ٓٔخ٣ٝخ ٝٓـط٤خ 

 .ُلأػَحٍ حُ٘خطـش ػـٖ ِٗع ح٤ٌُِٔش؟

 . شًخَٓ حُؼٍَ حُ٘خشت ػٖ ِٗع ح٤ٌُِٔؾ حُظؼ٣ٞؼخص ػخىلا ٝٓ٘ظلخ ٣ـط٢ ٣ـذ إٔ ٣ٌٕٞ ٓزِ -

٣ٝوظي رؼيحُش حُظؼ٣ٞؼخص إٔ ٣شَٔ حُؼٍَ حُلخطَ حُلخ٢ُ حُٔزخشَ ٝحُٔئًي ،ٝلا ٣ٔظي ا٠ُ حُؼٍَ  -

 .حلاكظٔخ٢ُ

ٝ ىٕٝ إٔ ٣ئى١ ًُي ا٠ُ ٍرق حُشوض ح١ٌُ ِٗػض ٤ٌِٓظٚ ُلٔخد حلإىحٍس أٝ اػَحء ٛيٙ حلأه٤َس ػ٠ِ 

.رٚكٔخ
33

 

 حُٔئحٍ حُٔطَٝف: ٓخ ٛٞ ٓؼ٤خٍ حُؼيٍ ٝ حلإٗظخف ك٢ حُـِحثَ ؟

َٛ ٛٞ ٓؼ٤خٍ ٓٞػٞػ٢ ػخرض؟ أّ أٜٗخ طظؤػَ رشوظ٤ش ٖٓ ٣ويٍ حُظؼ٣ٞغ هزَ حُِـٞء ا٠ُ حُوؼخء 

 .ٝرشوظ٤ش حُوخػ٢ رؼي حُِـٞء ا٤ُٚ؟

                                                 
32

 حُل٢َٔٗ حُٔ٘ظْ ُِ٘ع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼخٓش . 55-199حًظٞرَ  23هخٕٗٞ   

  
33

 . 15، 14ص   ٣ٍٞٓ1998ْ ٗوِش ، هخٕٗٞ حلآظٔلاى حُٔ٘وق ، حُـِء حُؼخُغ ، ٓ٘شٍٞحص حُلِز٢ حُلوٞه٤ش ، ُز٘خٕ  
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حُؼيٍ ٝحلإٗظخف، كٖٔ حُ٘خك٤ش حُؼ٤ِٔش طؼزخ حُٔ٘خٍ، -
34

٤ي حُظو٣ْٞ ُٔزز٤ٖ أٓخ٤٤ٖٓ ٛٔخ: " طؼو 

 . ٖٓ ؿٜش، ٝٓؼش ٓظطِق ؿزَ حُؼٍَ ٖٓ ؿٜش أهَٟ

 ػٖ طؼ٣ٞؼٚ ٣ٔظٞؿذ ٓٔخ ٓخُٚ، ٖٓ ُلَٓخٗٚ ُِٔخُي ػٍَح شي رلا طٔزذ ح٤ٌُِٔش ِٗع ػ٤ِٔش إ

 حُٔزخشَ ؿ٤َ حُؼٍَ ػٖ ٣ؼٞع لا اً ٓلووخ أ١ ٝأ٤ًيح ٓزخشَح ٣ٌٕٞ إٔ ٣شظَؽ ح١ٌُ حُؼٍَ

 ػٖ حُٔخُي ط٘خٍُ ؿز٣َش إٔ ًٔخ ك٢، الا طؼ٣ٞغ ٓلَ ٕٞطٌ كلا حُٔؼ٣ٞ٘ش حلأػَحٍ أٓخ ٝحلاكظٔخ٢ُ،

 إٔ ٗوٍٞ ٣ـؼِ٘خ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع 33 حُٔخىس كٔذ حُٔخى١ حلإىحٍس طؼي١ كخُش ) ك٢ ٤ٌِٓظٚ

  حُـِحث١َ حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٖٓ 677 حُٔخىس ُ٘ض ؽزوخ( ُؼٍَ اطلاف ٛٞ ٝاٗٔخ ػٔ٘خ ٤ُْ حُظؼ٣ٞغ

 حُظؼ٣ٞغ ٣ٌٕٞ إٔ (ػ٠ِ ط٘ض ٝحُظ٢ حُوخٕٗٞ حُل٢َٔٗ ٖٓ   545 حُٔخىس طوخرِٜخ حُٔخروش حًٌَُ ٝحُظ٢

 .35ٝػخىلا( ٓ٘ظلخ

 ٓخ ًَ حُظؼ٣ٞؼخص طـط٢ إٔ ٣ـذ أٗٚ ػ٠ِ حُـِحث١َ ح٤ٌُِٔش ِٗع هخٕٗٞ ٖٓ 21 حُٔخىس ٗظض ًٔخ

 ٓزيأ ح٠ُ حُظؼ٣ٞغ ك٢ حُلن ٣َٝؿغ ح٤ٌُِٔش، ِٗع رٔزذ ًٝٔذ هٔخٍس ٖٓ كخطٚ ٝٓخ ػٍَ ٖٓ ُلوٚ

 .حُؼخٓش حلأػزخء أٓخّ لأكَحىح ٓٔخٝحس

 طؼ٢٘ ٝاٗٔخ ٝكيٙ حُٔخُي طؼ٢٘ لا ٝحُؼخىٍ حُٔ٘ظق حُظؼ٣ٞغ ػزخٍس إٔ ٛٞ ا٤ُٚ حلإشخٍس ٣ـذ ٝٓخ

 ر٤ٖ ٣ظَحٝف ٝحُٔ٘ظق حُؼخىٍ حُظؼ٣ٞغ كبٕ ػْ ٖٝٓ ح٤ٌُِٔش ٗخُع ًٌُي

 :ٛٔخ حػظزخ٣ٍٖ

 ح١ٌُ ُِٔخُي ٣ٌٖٔ كلا ٝػ٤ِٚ شحُؼخٓ حُٔ٘لؼش طلو٤ن أؿَ ٖٓ طٔؼ٠ ح٤ٌُِٔش ٗخُػش حلإىحٍس إٔ ٝٛٞ  1-

 كلا حُؼخٓش حُٔ٘لؼش كٔخد ػ٠ِ حلإػَحء ٣ؼ٢٘ ًُي لإٔ حلإىحٍس كٔخد ػ٠ِ ٣ؼ١َ إٔ ٤ٌِٓظٚ حٗظِػض

 .ك٤ٚ حُٔزذ ٢ٛ طٌٖ ُْ ػٍَ ػٖ حُٔخُي طؼٞع إٔ ُلإىحٍس ٣ٌٕٞ

 حُلظٍٞ كن ُ٘لٜٔخ طوٍٞ إٔ ٣٘زـ٢ لا ِٓطش ٖٓ ُي٣ٜخ رٔخ حلإىحٍس إٔ كٜٞ حُؼخ٢ٗ أٓخ 2- 

 .ٓشخ٣ٍؼٜخ ط٘ل٤ٌ أؿَ ٖٓ روْ رٔوخرَ ػوخٍحص ٠ِػ

  .ٝحُٔ٘ظق حُؼخىٍ حُظؼ٣ٞغ ًَِٓ ٢ٛ حلاػظزخ٤٣ٍٖ ٣ٌٖٛ ر٤ٖ حُظٞحُٕ ٝٗوطش

 ٗوِض ٖٓ ٝػؼ٤ش حُٔخٌُل٢ ٣ٌٕٝٞ حُؼٍَ ًخَٓ ٣ـط٢ إٔ ري كلا ٝٓ٘ظلخ ػخىلا حُظؼ٣ٞغ ٣ٌٕٞ ٢ٌُٝ

 .ُٜخ ٓٔخ٣ٝش ٝػؼ٤ش ا٠ُ ٝػؼ٤ش ٖٓ أٝ ٥هَ ٌٓخٕ ٖٓ ٤ٌِٓظٚ
                                                 

34
 . 11حكٔي حَُكٔخ٢ٗ َٓؿغ حُٔخرن ىًَٙ ص  

 ( :إٔ ػ٠ِ ط٘ض ٝحُظ٢ حُل٢َٔٗ حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٖٓ 545 حُٔخىس :حٗظَ 35

"Nul ne peut être contraint de céder sa propriété, si ce n’est pour cause d’utilité 

publique, et moyennant une juste et préalable indemnité". 
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 أٗ٘خ ٣ز٤ٖ ح٤ٌُِٔش ِٗع لإٔ حلإؽلام ػ٠ِ ٤ٌِٓظٚ حُِٔ٘ٝػش كوٞم أْٛ ٣شٌَ حُظؼ٣ٞغ ك٢ حُلن إٔ ًٔخ

 حُظؼ٣ٞغ ٣ؼظزَ ًٔخ ٌٖٓٔ، ػٍَ أهَ كيٝى ك٢ ٌُٖ رؤكيٛٔخ، حُظؼل٤ش ٣ـذ ٓشَٝػ٤ٖ كو٤ٖ أٓخّ

 ٝػؼ٤ظٚ طشزٚ ٝػؼ٤ش ا٠ُ ٤ٌِٓظٚ حُِٔ٘ٝػش ربػخىس ٣ٔٔق لأٗٚ ًُي، ح٠ُ ُِٞطٍٞ حُٔؼ٠ِ ح٤ُِٓٞش

 .طش٣َؼ٤ش ىٓظ٣ٍٞش ٗظٞص ػ٤ِٚ ٗظض كوي ٌُح حلأ٤ُٝش، حُوخ٤ٗٞٗش

 حُوخٕٗٞ اؽخٍ ك٢ الا ح٤ٌُِٔش ِٗع ٣ظْ لا" :أٗٚ ػ٠ِ ط٘ض حُـِحث١َ 1996 ىٓظٍٞ ٖٓ 20 كخُٔخىس

 ."ٝٓ٘ظق ػخىٍ هز٢ِ طؼ٣ٞغ ٣ٝظَطزؼ٤ِٚ

 ك٢ الا ٤ظٌِٚٓ ٖٓ أكي أ١ كَٓخٕ ٣ـُٞ لا" أٗٚ ػ٠ِ حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٖٓ 1/ 677 حُٔخىس ط٘ض ًٔخ

 حُؼوخ٣ٍش ح٤ٌُِٔش ؿ٤ٔغ ِٗع ك٢ حُلن ُلإىحٍس إٔ ؿ٤َ حُوخٕٗٞ، ك٢ ػ٤ِٜخ حُٔ٘ظٞص ٝحُشَٝؽ حلأكٞحٍ

 ."ٝػخىٍ ٓ٘ظق طؼ٣ٞغ ٓوخرَ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش حُؼوخ٣ٍش حُؼ٤٘٤ش حُلوٞم ِٗع أٝ رؼؼٜخ، أٝ

 ٣ـذ" أٗٚ ػ٠ِ خٓشحُؼ  حُٔ٘لؼش أؿَ ٖٓ ح٤ٌُِٔش ِٗع حُٔظؼ9111ٖٔ /حُوخٕٗٞ ٖٓ 21 حُٔخىس ط٘ض ًٔخ

 كخطٚ ٝٓخ ػٍَ ٖٓ ُلوٚ ٓخ ًَ ٣ـط٢ رل٤غ ٝٓ٘ظلخ، ػخىلا ح٤ٌُِٔش ِٗع ػٖ حُظؼ٣ٞغ ٓزِؾ ٣ٌٕٞ إٔ

 ػٖ ًُي ٣٘ظؾ ُٔخ طزؼخ ُلأٓلاى حُلو٤و٤ش حُو٤ٔش كٔذ حُٔزِؾ ٌٛح ٣ٝليى ح٤ٌُِٔش ِٗع رٔزذ ًٔذ ٖٓ

 ح٥ه٣َٖ حُؼ٤٘٤ش حُلوٞم ٝأطلخد ٜخٓخ٤ٌُ هزَ ٖٓ حُلؼ٢ِ حٓظؼٔخُٜخ ػٖ أٝ ٓشظٔلاطٜخ أٝ ؽز٤ؼظٜخ طو٤٤ْ

 ."ٝحُلَك٤٤ٖ ٝحُظ٘خع حُظـخٍ هزَ ٖٓ أٝ

 ِٗع ؿَحء ٖٓ ٤ٌِٓظٚ ُِِٔ٘ٝػش حُلخطَ حُؼٍَ ٣ـزَ ػ٣ٍَٝخ ًٞٗٚ ا٠ُ رخلإػخكش إً كخُظؼ٣ٞغ

 حُٔلظِٔش حُظؼٔلخص ػي ٤ٌِٓظٚ كظخٗش ُٚ طؼٖٔ حُظ٢ حلأه٤َ ٌُٜح حلأٓخ٤ٓش حُؼٔخٗش ٣شٌَ كبٗٚ ٤ٌِٓظٚ

 .ُلاىحٍس

 حُوخٕٗٞ ٛٞ ح٤ٌُِٔش ِٗع ظَ ك٢ رخُظؼ٣ٞغ حلإىحٍس حُظِحّ أٓخّ رؤٕ ٣َٕٝ حُلوٜخء أؿِز٤ش إٔ ؿ٤َ

 ٓزخشَس
36

 .ىكؼٚ ٝؽَم كٔخرٚ ٤ًل٤خص ٣ٝ٘ظْ ػ٤ِٚ ٣٘ض ح١ٌُ ٛٞ حُوخٕٗٞ لإٔ 

 انتعىيض انىاجب انضري شروط 

 ػ٤ِٚ ٗظض ؼ٣ٞغحُظ ٓزيأ كبٕ ٌُُي ٤ٌِٓظٚ، ُِِٔ٘ٝع رخُ٘ٔزش هظٟٞ أ٤ٔٛش ُِظؼ٣ٞغ إٔ حُوٍٞ ٓزن

 أؿَ ٖٓ ح٤ٌُِٔش ِٗع ظَ ك٢ ٝأٓخ٢ٓ ػ١ٍَٝ حُظؼ٣ٞغ إٔ ٝؽخُٔخ ٝطش٣َؼ٤ش، ىٓظ٣ٍٞش ٗظٞص

 كخطٚ ٝٓخ ػٍَ ٖٓ ُلوٚ ٓخ ٤ٌِٓظٚ ُِِٔ٘ٝع ٣ـط٢ رل٤غ ٝٓ٘ظلخ ػخىلا ٣ٌٕٞ إٔ ٣ـذ حُؼخٓش حُٔ٘لؼش

 . ًٔذ ٖٓ

                                                 
36
 .120 ص ص،.ى حُٔؼخٍف، ٓ٘شخس ،1 حُطزؼش ػخٓخ، ٝه٤ٖٔٔ هٔٔش ك٢ ح٤ٌُِٔش ك٢ حُ٘وغ هؼخء ٓلٔي، هِق ح٤ُٔي :ظَحٕ 
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 أٝ ٓشظٔلاطٜخ أٝ ؽز٤ؼظٜخ طو٤٤ْ ٖػ ًُي ٣٘ظؾ ُٔخ طزؼخ ُلآلاى حُوخ٤ٗٞٗش حُو٤ٔش كٔذ حُٔزِؾ ٌٛح ٣ٝليى

 ٝحُظ٘خع حُظـخٍ هزَ ٖٓ أٝ ح٥ه٣َٖ حُؼ٤٘٤ش حُلوٞم ٝأطلخد ٓخ٤ٌُٜخ هزَ ٖٓ حُلؼ٢ِ حٓظؼٔخُٜخ ػٖ

 .ٝحُلَك٤٤ٖ

 طيهَ لا أٗٚ ؿ٤َ رخُظو٤٤ْ، حُٞؽ٤٘ش حلأٓلاى ٓظِلش ك٤ٚ طوّٞ ح١ٌُ ح٤ُّٞ ك٢ حُلو٤و٤ش حُو٤ٔش ٌٛٙ ٝطويٍ

 ػ٠ِ حُلظٍٞ هظي أرَٓض أٝ طٔض طـخ٣ٍش ٓؼخِٓش أ٣ش ٝلا ٗٞع أ١ ٖٓ حُظل٤ٔ٘خص حُلٔزخٕ ك٢

ػٔ٘خ أٍكغ طؼ٣ٞغ
37

 

 ػ٘ظَ ا٠ُ ٣ٔظ٘ي 11/91حُوخٕٗٞ ٖٓ 21 حُٔخىس ك٢ ػ٤ِٚ حُٔ٘ظٞص حُشخَٓ حُظؼ٣ٞغ ٓزيأ إٔ ٝؽخُٔخ

 ٖٓ حُلخطَ حُؼٍَ ًخَٓ ٣ـط٢ إٔ ٣ـذ ٤ٌِٓظٚ حُِٔ٘ٝع ا٠ُ ىكؼٚ حُلاُّ حُظؼ٣ٞغ ٓزِؾ كبٕ حُؼٍَ

 َٛ :ػ٤ِٚ حُظؼ٣ٞغ حُٞحؿذ حُؼٍَ رطز٤ؼش ٣ظؼِن أٓخ٤ٓخ طٔخإلا ٣طَف ٓخ ٝٛٞ ٤ٌُِٔش،ح ِٗع ؿَحء

 ُِظؼ٣ٞغ؟ حُوخرَ حُؼٍَ شَٝؽ ٢ٛ ٝٓخ حُٔؼ١ٞ٘؟ أٝ حُٔخى١ حُؼٍَ ػٖ ٤ٌِٓظٚ ُِِٔ٘ٝع ٣ؼٞع

 :حُظؼ٣ٞغ حُٞحؿذ حُؼٍَ شَٝؽ ٢ِ٣ ك٤ٔخ ٗظ٘خٍٝ ٝػ٤ِٚ

 ياديا انضري يكىٌ أٌ يجب 

 حلأَٓ كبٕ ٓؼ٣ٞ٘خ، أّ ًخٕ ٓخى٣خ حُؼٍَ ػ٠ِ طوّٞ حُؼخٓش ُِوٞحػي ؽزوخ ٞػ٤شحُٔٞػ حُٔٔئ٤ُٝش ًخٗض اًح

 (1 )هخ٢ٗٞٗ كن ػ٠ِ حُٞحٍى حُؼٍَحُٔخى١ ػ٠ِ الا ٣ٌٕٞ لا كخُظؼ٣ٞغ ح٤ٌُِٔش، ِٗع ك٢ ػ٘ٚ ٣وظِق

 ٤ٌِٓظٚ ك٢ حُٔخُي ٣َحٛخ ًؤٕ ٓؼ٣ٞ٘ش ِٓح٣خ حُٔخُي كَٓخٕ أٝ كٞػ١ٞ، ر٘خء ػ٠ِ ٣ؼٞع كلا ػْ ٖٝٓ

 حُٔشَع حٓظزؼخى ٓزذ ٣ٝؼٞى ُِؼخثِش، حلأٍع رؤطَ حلإٍطزخؽ أٝ ْٜٓ٘ ٤ٓلَّ ح٣ٌُٖ ُـ٤َحٕح ًخهظ٤خٍ

 ٤ُْٝ حُٔؼ١ٞ٘ ػٍَٙ طوي٣َ ك٢ ٣زخُؾ إٔ الا ٣ٌٔ٘ٚ لا حُٔخُي إٔ ا٠ُ حُٔؼ١ٞ٘ حُؼٍَ ػٖ حُظؼ٣ٞغ

 .ٓٞػٞػ٢ ٝؿ٤َ ًحط٢ ػٍَ كٜٞ حُؼٍَ ٌٛح ُظوي٣َ ٤ِٓٝش أ١ ح٤ٌُِٔش ٗخُػش ُلإىحٍس

 حُٔخُي ٣لَّ ح١ٌُ حُؼٍَ ٝٛٞ حُـٔخ٢ُ حُؼٍَ ػٖ حُظؼ٣ٞغ ٓزيأ طوزَ حُل٢َٔٗ حُوؼخء إٔ ؿ٤َ

 حُظ٢ حلأشـخٍ ٝحهغ ا٠ُ ٣ؼٞى ًخٕ اًح ؿ٤ٔلا ٓ٘ظَح ٣شٞٙ أٝ ٓ٘ظَ ٖٓ حُٔخُي ٣لَّ ح١ٌُ

. حلإىحٍس أٗـِطٜخ
38

 

 ِٗع كخُش ٝٛٞ حُٔخى١ حُؼٍَ ؿخٗذ ا٠ُ حُٔؼ١ٞ٘ حُؼٍَ ػٖ ك٤ٜخ ٣ؼٞع إٔ ٣ٌٖٔ كخُش ٝٛ٘خى

 إٔ ٣ٌٖٔ حلإىحٍس رٜخ هخٓض .حُظ٢ حُٔخى٣ش حلأػَحٍ ػٖ حُظؼ٣ٞغ ٝكٌْ شَػ٤ش، ؿ٤َ رط٣َوش ٤شحٌُِٔ

 حُٔؼ١ٞ٘ حُؼٍَ ػٖ حُظؼ٣ٞغ ٣شَٔ
39

 

                                                 
37

 ٗلٔٚ ( حَُٔؿغ11/( 91 هخٕٗٞ ٖٓ ٜٓ٘خ حُؼخُؼش حُلوَس / 21 حُٔخىس ٗض :حٗظَ 

 
38

  1988ٍحس ، ٤ًِش حُلوٞم ، ؿخٓؼش ػ٤ٖ شْٔ ٍٓخُش ىًظٞ -ُع ح٢ٌُِٔ ُِٔ٘لغ حُؼخّ ىٍحٓش ٓوخٍٗشٕ ؽ٤ّ٘ٞ، طي٣ن ػِص حٗظَ 
 . 76ص 



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
25 

 كٔخًح حُل٢َٔٗ، حُوخٕٗٞ ك٢ ٓلٔٞٓش ٓٔؤُش ٢ٛ كوؾ حُٔخى١ حُؼٍَ ػٖ حُظؼ٣ٞغ إٔ إً ٣ٝٔظوِض

 حُـِحث١َ؟ حُوخٕٗٞ ك٢ حُشَؽ ٌٛح ػٖ

 حُٔخى١ حُؼٍَ شَؽ طليى ُْ ح٤ٌُِٔش رِ٘ع حُوخص 91/11 حُـِحث١َ حُوخٕٗٞ ٖٓ 21 حُٔخىس ًخٗض اًح

 حُٔخى١ حُؼٍَ ٛٞ حُٔوظٞى حُؼٍَ،كخُؼٍَ طل٤َٔ ك٢ حُظٞٓغ ا٠ُ ر٘خ ٣ئى١ إٔ ٣ٌٖٔ لا ًُي كبٕ

 أٓخّ ٣شٌَ ح١ٌُ حُوخ٢ٗٞٗ حُظظَف إٔ رخػظزخٍ ح٤ٌُِٔش ِٗع ٗطخم ك٢ حُظؼ٣ٞغ هظٞط٤ش لإٔ كوؾ،

 حُٞحؿذ ُِؼٍَ هلاكخ (حُؼخٓش حُٔظِلش طئًيٙ) ٓشَٝع طظَف ٛٞ ػ٤ِٚ ٣ٞغحُظؼ حُٞحؿذ حُؼٍَ

حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٗطخم ك٢ ػ٤ِٚ حُظؼ٣ٞغ
40

 أًٍخٕ أٝ هٞحػي كبٕ ػْ ٖٝٓ حُوطؤ، ًٍٖ ػ٠ِ ٣ئْٓ ح١ٌُ 

 ٗض إٔ ك٤غ ؿِث٢ رشٌَ الا ح٤ٌُِٔش ِٗع اؽخٍ ك٢ حُظؼ٣ٞغ روظٞص ططزن لا حُٔي٤ٗش حُٔٔئ٤ُٝش

 حُوخٕٗٞ ٖٓ  211 /ُِٔخىس ٓخ ٗٞػخ ط٤خؿظٜخ ك٢ ٓظشخرٜش حُـِحث١َ حُٔي٢ٗ ٕٗٞحُوخ 182ٖٓ/ 1حُٔخىس

 ٝطؼ٤َِ كوؾ حُٔخى١ حُؼٍَ ٛٞ حُوٍٞ ٓزن ًٔخ حُؼٍَ كبٕ ٝػ٤ِٚ  11/91 .ٍهْ ح٤ٌُِٔش رِ٘ع حُوخص

رخُٔخى٣خص ٓوظَٗش ٤ُٔض ٝحُٔؼ٣ٞ٘خص حُؼخؽلش إٔ ًُي
41

 حُٔخى٣ش حُلخؿش طِز٤ـ٤َ لا ٝظ٤لظٜخ ك٢ كخ٤ٌُِٔش ،

 .ًُي ٖٓ أرؼي ا٠ُ ٣ٔظي إٔ ٣ٌٖٔ لا ك٤ٜخ حُلَٓخٕ ػٖ كخُظؼ٣ٞغ ػْ ٖٝٓ لإٗٔخُٕ

 ػٖ حُ٘خؿْ ٝحُؼٍَحُٔؼ١ٞ٘ حُـٔخ٢ُ حُؼٍَ ػٖ حُظؼ٣ٞغ ك٢ حُلن أهَ هي حُل٢َٔٗ حُوؼخء ًخٕ ٝاًح

 ح٤ٌُِٔش، ِٗع ك٢ حُٔؼ١ٞ٘ حُؼٍَ ػٖ رخُظؼ٣ٞغ اهَحٍٙ ٣ؼ٢٘ لا ًُي كبٕ حُظؼٔل٢ ح٤ٌُِٔش ِٗع

 .حُٔخى١ حُؼٍَ ٓلّٜٞ ك٢ طٞٓغ ٝاٗٔخٛٞ حُوخػيس ٖٓ حٓظؼ٘خء ٤ُٔظخ حُٔخروظ٤ٖ حُلخُظ٤ٖ إٔ ٝحُلو٤وش

 

 يباشرا انضري يكىٌ أٌ يجب  

 ػ٠ِ حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع روٞحػي حُٔظؼِن 76/48 حلأَٓ ٖٓ 22 حُٔخىس ٝلا 15 حُٔخىس لا ط٘ض ُْ

 ٖٓ حُٔٔزذ حُؼٍَ ًخَٓ حُظؼ٣ٞغ ط٣٢ـ رؤٕ حُظؼ٣ٞغ كن أهَطخ ٛٔخ إٔ الا حُٔزخشَ، حُؼٍَ شَؽ

 ًخَٓ حُظؼ٣ٞؼخص طـط٢ إٔ ٣ـذ" أٗٚ ػ٠ِ حُٔخرن حلأَٓ ٖٓ 15 حُٔخىس ص طٖ ك٤غ ، ح٤ٌُِٔش ِٗع

 ."ح٤ٌُِٔش ِٗع ؿَحء ٖٓ حُٔٔزذ حُؼٍَ

                                                                                                                                                                       
 
 Voir : Jacque Ferbos, Georges Salles :OP.CIT., P. 248
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..

 

 
40

 
 حُٔخىس :حٗظَ
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حُوخٕٗٞ ك٤خُؼوي ٓويٍح حُظؼ٣ٞغ ٣ٌٖ ُْ اًح" أٗٚ ػ٠ِ ط٘ض حُظ٢ حُـِحث١َ حُٔي٢ٗ حُوخٕٗٞ ٖٓ 1

 
 ٣ٌٕٞ إٔ ؽ رشَ ًٔذ، ٖٓ كخطٚ ٝٓخ هٔخٍس ٖٓ حُيحثٖ ٝحُلن ٣ٞغحُظؼ ٣ٝشَٔ ٣ويٍٙ، ح١ٌُ ٛٞ كخُوخػ٢ حٝ ك٢

."ٓؼوٍٞ ؿٜي رزٌٍ ٣ظٞهخٙ إٔ حُيحثٖ حٓظطخػش ك٢ ٣ٌٖ ُْ اًح ؽز٤ؼ٤ش ٗظ٤ـش حُؼٍَ ٣ٝؼظزَ .رٚ حُٞكخء ك٢ حُظؤهَ أٝ رخلإُظِحّ حُٞكخء ُؼيّ ؽز٤ؼ٤ش ٗظ٤ـش ٌٛح
 

 ."ح٤ٌُِٔش ِٗع رٔزذ ًٔذ ٖٓ كخطٚ ٝٓخ ػٍَ ٖٓ ُلوٚ ٓخ ًَ ٣ـط٢ رل٤غ ٝٓ٘ظلخ ػخىلا ح٤ٌُِٔش ِٗع ػٖ حُظؼ٣ٞغ ٓزِؾ ٣ٌٕٞ إٔ ط٘ض " ٣ـذ 91/11ٖٓ حُوخٕٗٞ  21حٗظَ حُٔخىس 

182 ص ،حُٔخرن حٗظَ ٓلٔي حُِؿيح١ٝ حَُٔؿغ  41
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 ٓخ ٝٛٞ ٓزخشَح، حُؼٍَ ٣ٌٕٞ إٔ طليى ُْٝ حلأٓزخد ُشظ٠ حُظؼ٣ٞغ طوَ كبٜٗخ ٓ٘ٚ 22 حُٔخىس أٓخ

 ٣ٌٕٞ كَٜ اشٌخٍ، ىٕٝ ٣َٔ لا ح٤ٌُِٔش ِٗع ػٖ حُ٘خؿٔش ُِظؼ٣ٞؼخص حُوؼخء طوي٣َ إٔ ٗٔظوِض ٣ـؼِ٘خ

 حُٔزخشَس؟ حلأػَحٍؿ٤َ ا٠ُ ٣ٔظي أّ كوؾ حُٔزخشَس حلأػَحٍ ػ٠ِ حُظؼ٣ٞغ

 ػٖ حُظؼ٣ٞغ ٣ٔ٘غ ُْ ح٤ٌُِٔش ِٗع روؼخ٣خ ٓوظظش هؼخث٤ش ؿٜش أٗشؤ ح١ٌُ حُل٢َٔٗ حُٔشَع إٔ ؿ٤َ

١، حلإىحٍ حُوؼخء لاهظظخص طًَٚ ٝاٗٔخ ح٤ٌُِٔش عِٗ ػٖ حُ٘خؿْ حُٔزخشَ ؿ٤َ حُؼٍَ
42

 حص كطِذ  

 ك٤ٜخ ٣٘ظَ ك٤غ حلإىح١ٍ حُوؼخء ا٠ُ ٓٔظوِش ريػخ١ٝ طَكغ حُٔزخشَ ؿ٤َ حُؼٍَ ػٖ حُ٘خؿْ حُظؼ٣ٞغ

 ػٖ ٓزخشَس ط٘شؤ حُظ٢ طِي أ١ ح٤ٌُِٔش ِٗع رؼي حُ٘خؿٔش كخلأػَحٍ حلإىح١ٍ، حُوخٕٗٞ ٝأكٌخّ هٞحػي ٝكن

 رِ٘ع حُٔوظض حُوؼخء ٖٓ ػ٤ِٜخ ٣ؼٞع كلا حلأشـخٍ ط٘ل٤ٌ ػٖ حُ٘خؿٔش َحٍحلأػ ٝ حُِ٘ع ػ٤ِٔش

.  ح٤ٌُِٔش ِٗع ٝاؿَحءحص حُلخطَ حُؼٍَ ر٤ٖ ٝػ٤وش ٓزز٤ش ػلاهش ٝؿٞى ُؼيّ ح٤ٌُِٔش
43

 

 ٓٔؤُش ك٢ حُزض طظ٠ُٞ حُظ٢ ٢ٛ رخُٔـِْ حلإىح٣ٍش حُـَكش إٔ رل٤غ حُـِحثَ ك٢ ٣وظِق حلأَٓ ًخٕ ُٝٔخ

 ٝؿٞى ػيّ رٔزذ حُٔزخشَس ٝؿ٤َ حُٔزخشَس حلأػَحٍ ك٢ ح٤ٌُِٔش ِٗع َحٍأػ ػٖ حُ٘خؿْ حُظؼ٣ٞغ

 ٖٓ 21 حُٔخىس ٗض إٔ َٟٗ ٛ٘خ ٖٝٓ حُٔزخشَس،  ؿ٤َ حلأػَحٍ ك٢طزض  إٔ ٣ٌٖٔ أهَٟ هؼخث٤ش ؿٜش

 حُٔشَع رٌُي ٓوخُلخ حُٔزخشَ حُؼٍَ ػ٠ِ حُظؼ٣ٞغ شَؽ ٣ؼِن ُْ 1991 ٓ٘ش ح٤ٌُِٔش ِٗع هخٕٗٞ

 .ٓزخشَ ؿ٤َ أٝ ٓزخشَح حُظؼ٣ٞغ حُٞحؿذ حُؼٍَ عٗٞ ٣ليى ُْ ك٤غ حُل٢َٔٗ،

 

 ػٖ ٣ظْ حُـِحث١َ حُوخٕٗٞ ك٢ حُظؼ٣ٞغ إٔ(   ( 22 ٝ 15 )) حُٔخروظ٤ٖ حُٔخىط٤ٖ هلاٍ ٖٓ ٗٔظوِض

 ػ٘ٚ ٣ؼٞع حُٔؼ١ٞ٘ حُؼٍَ إٔ الا حُٔزخشَ، ٝؿ٤َ حُٔزخشَ حُؼٍَ ٣ٝشَٔ كوؾ حُٔخى١ حُؼٍَ

 ًخٓظلاّ،   حُٔخى١ حلاػظيحء أٝ ٓشَٝػش ؿ٤َ ٤ِشُؼٔ ٗظ٤ـش ٣ٌٕٞ ػ٘يٓخ ٝهخطش حٓظؼ٘خث٤ش رظٍٞس

 إٔ الا (ء حُز٘خ ك٢ كٍٞح ح ٝشَٝػٚ حُوخ٤ٗٞٗش حلإؿَحءحص حكظَحّ ٕ ريٝ لإىحٍس ح ؽَف ٖٓ حلأٓلاى

. حُٔوظظش حُوؼخث٤ش حُـٜش أٓخّ اػزخطٚ ٣ـذ حُؼٍَ
44

 

 يحمما انضري يكىٌ أٌ يجب 

                                                 
42

 (71.72.73 )ص حُٔخرن، حَُٔؿغ ؽ٤ّٗٞٞ، ػِص :حٗظَ 

Voir : Jean Marie Auby, Pierre Bon : OP.CIT., P. 434  43  
44

 قسم القضائٌة، المجلةالداخلٌة  ووزٌر جٌجل ولاٌة وإلى ضد طالب آٌت فرٌق ( 00/1890/( 12 بتارٌخ العلٌا المحكمة حكم :رانظ 

 .العلٌا للمحكمة للنشر المستندات
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 ٖٓ كخص ٓخ ػ٠ِ ٣ٌٕٞ حُظؼ٣ٞغ إٔ ػ٠ِ 21 حُٔخىس ٖٓ حلأ٠ُٝ حُلوَس ك٢ ٗض حُـِحث١َ حُٔشَع إ

 ًٖٛ ك٢ حكظٔخٍ ٓـَى ٣ٌٕٞ ٝهي ٓ٘ؼيّ ػٍَ ٛٞ حُٔلون ؿ٤َ كخُؼٍَ حُٔلون، ػٍَ حٍ أ١ ًٔذ

 ك٢ ُِظؼ٣ٞغ ٝهخرَ كٍٞح اػزخطٚ ٣ٌٖٔ ٓئًيح ٣ٌٕٞ إٔ ٣ـذ حُٔلون كخُؼٍَ ٝػ٤ِٚ .رٚ ٣يكغ ٖٓ

 حُؼٍَ ر٤ٖ حُظ٤٤ِٔ ٓشٌِش طزَُ ُلخُشح ٌٛٙ ٝك٢ ٍ، حُٔلظْ حُؼٍَ طؼ٣ٞغ ٣ٌٖٔ كلا حُلخػَ، حُٞهض

 ػيس طـظٔغ ٝهي ىٍؿخص حلاكظٔخٍ كبٕ حلاكظٔخ٢ُ حُؼٍَ كزشؤٕ ١، حُٔٔظوزَ ُؼٍَ ٝح حلاكظٔخ٢ُ

 حُوؼخء ٖٓ ؿخٗذ كبٕ حُلخُش ٌٛٙ ٝك٢ حُظلون، ىٍؿش ا٠ُ طظَ لا أٜٗخ الا حلاكظٔخٍ طئًي ػٞحَٓ

 ٤ٌِٓش طِ٘ع ًؤٕ ٤ٌِٓظٚ حُِٔ٘ٝع ػ٠ِ شُِلَط ػ٤خع أٗٚ ػ٠ِ ٤ًٝلٚ حُ٘ٞع ٌٛح ػٞع هي حُل٢َٔٗ

 لإٗـخُ حُيٍحٓخص ك٢ ٝشَع حُؼوخٍ ٌٛح ػ٠ِ لآظؼٔخٍ ٍ ٤ٓخك٢ ًَٓذ ر٘خء ١ٞ٘٣ ٕ ًخ ُٔخُي ػوخٍ

 إٔ ش٣َطش ػ٤ِٚ ك٤ؼٞع ٓٔظوزلا حُٞهٞع ٓلون ػٍَ كٜٞ حُٔٔظوز٢ِ حُؼٍَ أٓخ .ع حُٔشَٝ ٌٛح

 هٞعحُٞ ٓلون ًٞٗٚ ا٠ُ اػخكش حُلخٍ ك٢ ُِظو٤٤ْ هخرلا ٣ٌٕٞ
45
. 

 كخص ٓخ ػ٠ِ رخُظؼ٣ٞغ 21 ُٔخىس ح ٖٓ حلأ٠ُٝ حُلوَس ك٢ ٗض حُـِحث١َ ٝحُٔشَع

 .حُلو٤و٢ حُؼٍَ ٝٛٞ ًٔذ ٖٓ

 حلاكظٔخ٢ُ ٝحُؼٍَ  حُٔلون حُؼٍَ ر٤ٖ حُلظَ ٣ظ٠ُٞ ح١ٌُ ٛٞ حُٔٞػٞع هؼخء كبٕ حُؼّٔٞ ٝػ٠ِ 

 ٝحُٔٔظوز٢ِ
46
. 

 حلإهَحٍ ا٠ُ رؼي ٣ظَ ُْٝ حُؼوخٍ ه٤ٔش ػ٠ِ ٣ؼٞع كبٗٚ حُـِحث١َ حُوؼخء ٓٞهق أٓخ

 .حلأط٢ِ حُظؼ٣ٞغ ػٖ ٓٔظوِش رظلش أهَٟ رظؼ٣ٞؼخص

 

  ضًاَات َسع انًهكية :  انًبحث انثاَي

 ؿٜش ًٝزق ٖٓ كؼخ٤ُظٚ ػٔخٕ ر٤ٖ حُو٤ٞى ٌٛٙ ٝطظَحٝف ٓو٤يح، كوخ أطزق ح٤ٌُِٔش كن إ           

 .أهَٟ ؿٜش ٖٓ ؿٔخكٚ

 ح٤ٌُِٔش ػ٠ِ إٔ ٗض ك٤غ 16 حُٔخىس ك٢ و٤ٞىحُ ٌٛٙ 1976 ُٔ٘ش حُـِحث١َ حُيٓظٍٞ ط٘خٍٝ ٝهي

 ٓ٘لؼش ًحص ٝإٔ طٌٕٞ حُزلاى ط٤ٔ٘ش ك٢ طٔخْٛ إٔ ٣ـذ حلاهظظخى١ ح٤ُٔيحٕ ك٢ ٤ٓٔخ لا حُوخطش

 .حُوخٕٗٞ اؽخٍ ك٢ ٓؼٔٞٗش ٢ٛٝ حؿظٔخػ٤ش

 حُوخطش ح٤ٌُِٔش" ٕ أ ػ٠ِ ٓ٘ٚ 52 حُٔخىس ك٢ ٗض كوي 1996 ُٔ٘ش حلأه٤َ حُيٓظٍٞ أٓخ          

                                                 
45

 .   (( 78 ص السابق، المرجع طنٌوس، صدٌق عزت :انظر 
46

 ( (84 ص السابق، المرجع طنٌوس، صدٌق عزت :نظر 
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 ٌُٝ٘ٚ ػ٠ِ ح٤ٌُِٔش حُٞحٍىس حُو٤ٞى طول٤ق هظي حُيٓظ١ٍٞ حُٔشَع إٔ ٓ٘ٚ ٣ٔظلخى ٓخ ٝٛٞ ،"ٓؼٔٞٗش

 .حُؼخٓش ُِٔ٘لؼش حُِ٘ع ٖٓ طلظ٤ٜ٘خ ىٍؿش ا٠ُ ٣ظَ ُْ

 اٍحىس ػ٠ِ حُٞهض ه٤ي ًحص ك٢ كبٗٚ حُٔطِن ح٤ٌُِٔش كن ػ٠ِ ىح ه٢ ح٤ٌُِٔش ِٗع هخٕٗٞ ٣ٌٕٞ ٓخ ٝرويٍ

 ك٢ حلإىحٍس رلن طوَ ف أشٌخُٜخ حهظلا ػ٠ِ حُيٍٝ كظش٣َؼخص ش،٤ٌُِِٔ ػٔخٗش حُٞهض ٗلْ ٝك٢ حلإىحٍس

 .ػخىٍ ٝٓ٘ظق طؼ٣ٞغ ٝٓوخرَ هخ٢ٗٞٗ اؽخٍ ك٢ ح٤ٌُِٔش ِٗع

 ُِ٘ع حُٞك٤ي حُٔزذ حُشَػ٢ أٜٗخ ػ٠ِ حُؼخٓش حُٔ٘لؼش ػ٠ِ ٤ٌُِٔش ح ِٗع شَػ٤ش ٣ئْٓ حُلوٚ ظَ ُٝوي

 .حلأكَحى ٤ٌِٓش

أؿَ حُٔ٘لؼش حُؼخٓش ػٍَٝس حكظَحّ حُشَٝؽ ٝحطزخع طوظؼ٢ ػ٤ِٔش ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ               

 حُٔظؼِن رِ٘ع ح٤ٌُِٔش ٖٓ أؿَ ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش ٣ٌٖٝٔ طظ٤٘لٜخ ا٠ُ : 11-91حلإؿَحءحص ٝكن حُوخٕٗٞ 

 : الشروط الخاصة بطبيعة ونوعية الممكية -1 

رعة عن في يد مالك واحد غير أنو بما أن حق الممكية باعتباره أقوى الحقوق العينية الأصمية يجمع كل الحقوق المتف

يحدث أن تقتطع لحساب شخص آخر بعض السمطات وعندئذ يكون ليذه الأخيرة حق الاستعمال وحق استغلال الممك 

 والانتفاع وسكناه وكذلك حق الارتفاق لعقار مجاور ممموك لمغير وذلك وفقا لما حدده القانون..

بو الإدارة يرد عمى الممكية العقارية والحقوق العينية الأصمية ليا. وبالتالي  وبالتالي فان إجراء نزع الممكية الذي تباشر

 تنفيذ الإجراء يكون عمى الممكية العقارية و ما يتفرع عنيا من حقوق عينية أصمية دون المنقولات والحقوق الشخصية.

الاستغلال أو الارتفاق وتحدد  أو فان الإجراءات تستيدف منيا نزع الممكية كاممة فإنيا قد تنصب عمى حق الاستعمال

 التحقيقات طبيعة المنفعة العامة المراد تحقيقيا ومدى حاجتيا لمممكية العقارية لتمبية تمك المنفعة العامة.

 13/08/1973ومن الثابت في قضية الحال، أن قضاة الاستئناف لما يبينوا بأن القرار الصادر عن وزير الصناعة في 

 .ية لقطعة الأرض المتنازع عمييا ممكية المدعين في الطعن بالنقصصرح بالمنفعة العموم

المحدد لمقواعد المتعمقة بنزع الممكية من أجل المنفعة  25/05/1976المؤرخ في  48-76وأنو بموجب القانون رقم 

يفصل فييا من  منو فأن دعوى المنازعة في نزع الممكية من أجل المنفعة العامة 17و 03العمومية، ولا سيما المادتين 

طرف القضاء الإداري في إطار الشروط المنصوص عمييا في قانون الإجراءات المدنية، خاصة وأنو تم في قضية 
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المؤرخ في  202-986الحال، التصريح بالمنفعة العامة من طرف وزير الصناعة ممثل الدولة قرار رقم 

16/12/1998. 

فإذا تقرر  ، نيا والتي يمكن نزع ممكيتيا كميا أو بعضيا دون ممكية الرقبةومن بين الحقوق العينة العقارية المتفرعة ع *

نزع حق الانتفاع من أجل المنفعة العامة سواء من صاحب الممكية أو من مالك حق الانتفاع منفردا فانو يتطمب تحديد 

ا مدته بما أن هذا الحق قائمة ما لم ٌحدد القرار إدارٌ مدتو وعادة ما يكون ذلك مرتبطا ببقاء المنفعة العامة

 .ٌتطلب تعٌٌن مجال استعماله

و فضائو لفائدة العقار ىو حق يرد عمى العقار المرتفق بو سواء عمى باطنو أو سطحو أو عموه أ : حق الارتفاق* 

 المخدوم.

مق بالسكن فواضح ىما الحقان المذان يصور ممكيتيما لفائدة المنفعة العامة ، أما ما يتع أو الارتفاق إن حق الانتفاع* 

أنو لا يحقق منفعة عامة فيتم نزعو منفردا عن ممكيتو التامة مثل " حق الاستعمال" والأجدر نزع ممكية حق الانتفاع ، 

لا يعني إلا جزء من العقار  عمى أنو " إذا كان نزع الممكية 91/11من قانون  26من المادة  1وىذا ما نصت عميو ف

 .ء عمى الجزء الباقي غير المستعمل"يمكن لممالك أن يطمب الاستيلا

 الشروط الخاصة بالمنفعة العمومية -2

أوجب القانون عمى جية الإدارة التي ترغب في نزع ممكية العقارات أو الحقوق العينية العقارية الممموكة لمخواص قبل 

 المجوء إلى ىذه الطريقة الاستثنائية أن تسعى لمحصول عمييا بالطرق الودية.

 حيث تقييد الإدارة في الأسموب الواجب اتباعو .ىذا من 

أما بالنسبة لممنفعة العامة بمرونة ىذا المصطمح الذي لو ترك للإدارة الحية في تغطية تصرفاتيا بو لأدى ذلك إلى 

 توغميا وتعسفيا في حق ممك الخواص بالمجوء ليذه الطريقة إلى تجريدىم من أملاكيم .

مى سبيل الحصر المجالات التي يمكن فييا للإدارة الاستفادة من تقنية نزع الممكية من وليذا حدد المشرع الجزائري ع

 عمى أنو: 91/11من قانون  2أجل المنفعة العامة وليذا نصت الفقرة 

" وزيادة عمى ذلك لا يكون نزع الممكية مكن إلا إذا جاء بتنفيذ العمميات ناتجة عن تطبيق إجراءات نظامية تخص 
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 والتخطيط لإنشاء تجييزات جماعية"تييئة العمرانية التعمير وال

 الأدوات التي يمجأ الييا عند الضرورة -3

السالف الذكر يستخمص أن نزع الممكية لممنفعة العامة لا يمكن أن  91/11من قانون  2فقرة  2فمن خلال نص المادة 

 يمجأ الييا إلا إذا تطمبو:

 اءات أدوات النظامية في مجال التعمير والتييئة العمرانية* تنفيذ العمميات الناتجة عن تطبيق الإجر 

ىنا يجب أن تبرز إجراءات نزع الممكية لممنفعة العامة بأن الغرض من الحصول عمى العقارات أو الحقوق العينية 

العمرانية لأن العقارية المعنية ضرورة تنفيذ عمميات تطمبتيا الأدوات النظامية المقررة في إطار مخطط التعمير والتييئة 

المتعمق  92/22من قانون  10ىذه الأدوات تشكل بحد ذاتيا جزء من ىذا المخطط وفي ىذا الخصوص نصت م 

 بالتييئة والتعمير بأن :

تشكل أدوات التعمير من المخططات التوجييية لمتييئة والتعمير ومخططات الشغل وتكون أدوات التييئة والتعمير وكذلك 

 .زء لا يتجزأ منيا قابل للاحتجاج بيا أمام الغير التنظيمات التي ىي ج

 إنشاء التجييزات الجماعية والمنشآت والأعمال الكبرى ذات المنفعة العامة:* 

والمستشفيات، ومصالح البريد ع أغراض المنفعة العامة فالمدارس إن التجييزات الجماعية ىي تمك المنشآت تحدث لإشبا

مترفيو وغيرىا مما تستقبل وتقدم خدماتيا لمجميور مباشرة في مرفقيا كما تشمل والمواصلات والمساحات المخصصة ل

أيضا المنشآت ومجموعة اليياكل التي تقام لتزويد الجميور بالحاجيات العامة كمنشآت توليد الكيرباء وتوزيعيا 

ق وتوسيع الطرق العمومية واستخراج أو جمع المياه وتخزينيا وتوزيعيا أما المنشآت والأشغال الكبرى فمن أمثميا ش

 ستغلال الثروات ونقميا ... الخ.وخطوط السكك الحديدية واستخراج وا

وتقدير المنفعة العامة يدخل ضمن السمطة التقديرية لمقاضي يراقب مشروعية ، وينظر إلى الملائمة ، والمحكمة العميا 

 قد كانت تمنع عن تحقيق من وجود أو عدم وجود منفعة عامة .

لمراقبة من ارة كان لازما عمى القضاء التدخل لك ترفض التدخل في مراقبة الممكية وبسبب التجاوزات من قبل الإدفيي بذ
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 مية الإدارة للأىداف المصرح بيا.مطابقة عم

 :الأموال المعنية بنزع الممكية

العينية العقارية مثل حق إن نزع الممكية لا ينصب إلا عمى العقارات أي الأملاك العقارية وكذلك ينصب عمى الحقوق 
:" طريقة استثنائية لإكساب أملاك أو حقوق 11-91من قانون  2الانتفاع والإرفاق...الخ وىذا بنص الفترة من المادة 

 عقارية..." ونحاول تفصيل ذلك عمى حدى .
 
 :لعقاراتا-أولا

د أن تكون تابعة لمخواص حيث أن الأملاك لا يرد نزع الممكية عمى المنقولات وميدانو ىو العقارات ، وىذه العقارات لاب
 من القانون المدني الجزائري. 689العامة لا يجوز التصرف فييا بأي شكل من أشكال التصرف وىذا طبقا لممادة 

ونزع الممكية قد يكون عمى كامل العقار وقد يكون عمى جزء منو فإذا كان عمى كامل العقار بما بقي لمدة معينة دون 
ارة باستعمالو جاز لممالك أو أصحاب الحقوق طمب استرجاع ممكية العقار وىذا في حالة إذا لم يتم أن تقوم الإد

الانطلاق الفعمي في الشغال ضمن المجال المحدد في العقد أو القرارات التي ترخص بالعممية المعنية وىذا ما تنص 
 1991افريل  27من قانون  32عميو م 

ن طمب نزع الممكية التامة عندما تكون العقارات الباقية غير صالحة للاستعمال وىذا في كما أنو من حق الأفراد المعنيي
 1991أفريل  27من قانون  1/ف22حالة إذا كان نزع الممكية لا يعني الأجزاء من العقار وىذا ما تنص عميو المادة 

من  31ة الأخيرة نصت المادة ويقصد بنزع الممكية ما فوق الأرض كما قد يقصد بو باطن الأرض وفي ىذه الحال
عمى أنو " إذا رفض مالك الأرض التي تفجرت فييا مياه معدنية  1994جانفي  29المؤرخ في  41-94المرسوم رقم 

بعد إنذار لمدة سنة واحدة من طرف الولي  11-91اجارىا أو تنازلا عنيا فإنيا يمكن نزع ممكيتيا وفقا بأحكام القانون 
 فقط المختص"

كما أن نزع  11* 91في قانون  48-76لجزائري فيما يتعمق بالعقارات بالتخصيص فانو لم يتطرق ليذا الأمر فالمشرع ا
 .48-76وامر  11-91الأملاك المعينة و المقامات التاريخية والأثرية لم يتطرق الييا قانون 

لجديد يحتوي ىو الآخر ون ابل أن ىذا القان 48-76لم يملأ النقص الذي كان في أمر  11-91وىنا نجد أن قانون 
 عمى نقائص.

 :الحقوق العقاريةثانيا _
إلى الحقوق العينية العقارية ولكنو لم يفصميا ولذا كان عمينا أن نرجع إلى القانون المدني  11-91لقد تطرق قانون 

 الرىن الرسمي.حق الاستعمال والسكن ، حق الامتياز وكذلك حق  -وتمثل ىذه الحقوق في حق الانتفاع، حق الارتفاق
 
 : حق الانتفاع*

ىو حق عيني يكتسب بالتعاقد وبالشفعة و بالتقادم أو بمقتضى القانون وعمى المنتفع استعمال العين بحالتيا التي تسمميا 
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وجيا و لم يمتزم أثناء انتفاعو بكل ما يعرض عمى العين المنتفع بيا من التكاليف المعتادة وبكل النفقات التي تقتضييا 
ل الصيانة ، كما يجب عمى المنتفع بذل العناية اللازمة لممحافظة عمى العين محل الانتفاع ، وينتيي ىذا الحق أعما

من  54إلى  44سنة )التقادم المسقط( طبقا لممواد  15بانقضاء الأجل المعين أو بيلاك الشيء أو بعدم الاستعمال مدة 
 القانون المدني الجزائري.

 
 :كنحق الاستعمال وحق الس*

من القانون المدني ونطاق ىذا الحق يتحدد بقدر ما يحتاج إليو صاحب الحق فلا  873إلى  855تطرقت إليو المواد من 
يجوز التنازل لمغير عن حق الاستعمال وحق السكن إلا بمقتضى شرط صريح أو مبرر قوي ، فنفس القواعد التي تحكم 

 ن.حق الانتفاع وحق السكن تحكم حق الاستعمال والسك
 
 :حق الارتفاق*

 ىو حق يجعل حد لمنفعة عقار لفائدة عقار آخر لصالح صاحب العقار الثاني ، وينشأ ىذا الحق 
عن الموقع الطبيعي للأمكنة أو يكتسب بعقد شرعي أو بالميراث فيو لا يكتسب بالتقادم إلا الارتفاقات الظاىرة بما في 

 من القانون المدني الجزائري. 881إلى  867ذلك المرور وىذا تطبيقا لممواد من 
 

 *حق الرىن الرسمي:
ىو عقد يكسب بو الدائن حقا عينيا عمى عقار وفاءا لدينو يكون لو بمقتضاه أن يتقدم عمى الدائنين التاليين لو في 

ى إل 882المرتبة في استفاء حقو من قيمة تمك العين في أيدي كانت وقد تطرقت إلى أموال الرىن الرسمي المواد من 
 من القانون المدني الجزائري. 936
 
 :حق الامتياز*

لحق الامتياز أولوية يقررىا القانون لدين معين بمراعاة منو لصفتو ولا يكون لمدين امتياز إلا بمقتضى نص قانوني وترد 
نقول حقوق الامتياز عمى جميع أموال المدين من منقول أو عقار أما حقوق الامتياز الخاصة فتكون محصورة عمى م

 من القانون المدني الجزائري. 1001إلى  982وعقار معين لممواد 
 أىداف نزع الممكية*   

أن المجمس الشعبي الولائي مطالب  25/05/1976المؤرخ في  76-48من المرسوم رقم  04من المقرر قانون بالمادة 

رح بالمنفعة العمومية، الذي لم يستشر فيو إلى بأداء رأيو قبل التصريح بالمنفعة العمومية ومن ثم قرار والي الولاية المص

 .ما يفيد طمب أو صدور ىذا الرأي يكون باطلا ولا أثر لو
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 .ومتى كان كذلك استوجب أبطال القرار المطعون فيو تأسيسا عمى مخالفة أحكام ىذا المبدأ *

موجب القانون وطبقا لإجراءات الأصل قانون ىو تحريم اعتداء الإدارة عمى الممكية الخاصة ، إلا أنو يجوز ليا ب

 .وشروط معينة أن تمجأ إلى الاستلاء عمى الممكية أو نزعيا جبرا عمى صاحبيا لممنفعة العامة

 

إن صاحب الممكية الذي يرى في عمميا ذلك عدم الشرعية المنطوية عمى الاعتداء يجوز لو الاتجاه إلى القضاء 

ويكون القاضي المذكور مختصا للأمر بصفة مستعجمة باتخاذ كافة المستعجل أمام القاضي الإدارة بتعيين خبير، 

الإجراءات اللازمة إذ ما ثبت لو من خلال الدعوى أن تصرف الإدارة يحمل وصف حالة تعدى أو استلاء وأن قاضي 

 ق إ مدنية التي بموجبيا 03مكرر  171الدرجة الأولى الذي صرح بعدم اختصاصو يكون قد خالف مقتضيات المادة 

 .يحق لو ذلك ميما كانت تبريرات الإدارة المقدمة بخصوص سبب المنفعة العامة التي أسست عميو تصرفيا

 

متى كان من الثابت فقيا وقضاءا أنو إذا كان العرض المقدم لمن نزعت منو ممكيتو، يتمثل في منحو محلا بديلا داخل 

ديم تعويضا كاملا ، فان من نزعت منو ممكيتو لو منطقة حضرية جديدة تتوفر عمى مزايا مؤكدة ويعوض المحل الق

 .الحق في الحصول عمى تعويضات تصمح ما لحقو من خسارة من جراء فقدانو لمبالغ الإيجار

 

دج فانو بيذا القضاء  15.000.00ولما كان ثابتا في قضية أن المجمس القضائي حدد مبمغ التعويض المذكور بممغ 

 .وكان لذلك النعي عمى القرار المطعون فيو ، غير مؤسس قانونا قدر وقائع القضية تقديرا سميما

تنص عمى أن نزع الممكية يعد طريقة  25/05/1976المؤرخ في  76/48من الأمر  01ومتى كانت أحكام المادة 

نصان عمى من نفس الأمر ت 26والمادة  25/03استثنائية لامتلاك العقارات أو الحقوق العينية العقارية فان أحكام المادة 

أن التعويض يغطي قيمة العقارات أو القيمة الناجمة عن إخلاء التجار والصناعيين والحرفيين بقصد إعادة إيواءىم أو 

 . عن الحرمان من الانتفاع وعمى أن تختص الجية القضائية الإدارية بنظر المنازعات الناجمة عن ذلك

 

لمزمع القيام بيا لمحصول عمى محلا ت لإيواء مصالح البمدية كان إن نزع الممكية من أجل المنفعة العمومية ا      *
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يكتسب طابع المصمحة العمومية المحققة طالما كانت العممية مقررة لصالح جماعة محمية ولإشباع حاجيات مرفق عام، 

 .ومن ثم فان الوالي بقراره المصرح بنزع الممكية لممنفعة العمومية لم يخرق القانون

أن المالك يمكنو الحصول عمى إعادة التنازل  25/05/1976من الأمر الصادر في  48نونا بالمادة ومن المقرر قا

 .لفائدتو عن الممك الذي انتزعت ممكيتو ، إذا لم يتمف ىذا الأخير التخصيص المقرر لو أصلا من أجل المنفعة العامة

 . ومن ثم فان القرار الإداري المخالف ليذا المبدأ يعد خرقا لمقانون

إن الأرض المتنازع عمييما والتي انتزعت ممكيتيا من أجل المنفعة العامة لم تتمق التخصيص المقرر ليا خلال خمس  *

سنوات التالية لتبميغ مقرر نزع الممكية كما يقتضيو القانون ومن المستقر عميو قضاءا أن القاضي الإداري غير مؤىل 

اضي محل نزع الممكية قصد إنجاز المشروع ذي المنفعة العامة ومن ثم فان بمراقبة مسألة ملائمة اختيار الإدارة للأر 

 .القرار المطعون فيو بأن صفة المنفعة العامة غير مقدرة في غير محمو

 

ومن المقرر قانونا أن الوالي يحدد قرار نزع الممكية قائمة القطع أو الحقوق العينية العقارية المطموب نزع ممكيتيا إذا     

ذه القائمة لا تنجم عن التصريح بالمنفعة العامة إذ أنو لنزع الممكية من أجل حيازة الأراضي لإنجاز طريق يربط كانت ى

بين قريتين دون أن يشير إلى تحقيق المنفعة العامة ولا إلى أي مقرر مصرح بالمنفعة العامة يعد مخالفا لممقتضيات 

 . القانونية

مق بقواعد نزع الممكية من أجل المنفعة العامة انو في حالة عدم موافقة صاحب من الأمر المتع 17وحسب المادة      

الممكية بالتعويض المحدد عن طريق مصالح أملاك الدولة عند نزع ممكيتو لممنفعة العامة ، يجوز لو أن يرفع قضية 

 .لمقضاء ، ولمقاضي السمطة التقديرية لتقديم وتحديد ذلك التعويض بصفة عادلة

ان القرار القاضي بتعويض المطعون ضدىم عن قطعة أرض نزعت منيم من أجل المنفعة العامة بمخالفة ومن ثم ف

 .القانون غير سديد ومتى كان كذلك استوجب رفض الطعن

سنوات جاز لممالكين  05ومن المقرر قانونا أنو إذا لم يتمقى العقار الذي نزعت ممكيتو التخصيص المقرر لو خلال    

ومن ثم فان الطعن الذي تقدم  .سنة من تاريخ الأمر بنزع الممكية 30خمفائيم أن يطمبوا إعادة البيع ليم خلال القدماء أو 
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بو الطاعن الذي يرمي إلى إبطال المقرر المطعون بنزع الممكية لممنفعة العامة لمرور أكثر من خمسة سنوات دون أن 

 .تتمقى التخصيص المقرر ليا جاء مطابقا لمقانون

ومن المستقر عميو قانونا أن الإدارة التي تستغل الأملاك المقرر نزعيا من أجل المنفعة العامة لغير ما نزعت من     

 .أجميا ىذه الأملاك يعد انحرافا في الإجراءات القانونية

زات السمطة بعاد الإدارة عن استعمال امتيااقد كان غرضو  11-91منفعة العامة في قانون لم ووالمشرع الجزائري لتعريف

العامة لأىداف اقتصادية ، أن الإدارة مقيدة عندما تقوم بإنجاز المشاريع العامة فلا يمكنيا أن تستعمل نزع الممكية من 

 .أجل المنفعة الخاصة فلا بد أن يكون ىدفيا الرئيسي ىو تحقيق المنفعة العامة

يراقب مشروعية ، وينظر إلى الملائمة ، والمحكمة  وتقدير المنفعة العامة يدخل ضمن السمطة التقديرية لمقاضي      

 . العميا قد كانت تمنع عن تحقيق من وجود أو عدم وجود منفعة عامة

فيي بذلك ترفض التدخل في مراقبة الممكية وبسبب التجاوزات من قبل الإدارة كان لازما عمى القضاء التدخل لمراقبة من 

 . امطابقة عممية الإدارة للأىداف المصرح بي

 : انًطهب الاول :انًصانح انًتتصة بُسع انًهكية لأجم انًُفعة انعًىيية

 الاختصاص بقرار نزع الممكية:-أولا

 1993يوليو لسنة  27المؤرخ في  86-93إن إجراءات نزع الممكية تتم بقرار إداري وبالرجوع إلى المرسوم التنفيذي رقم 

ق والمحدد لقواعد نزع الممكية من أجل المنفعة العامة نجد أن سمطة المتعم 11-91المحدد كيفيات تطبيق القانون رقم 

التصريحية بالمنفعة العامة في نزع الممكية يكون من اختصاص الوزير المعني وزير المالية بموجب قرار وزاري مشترك 

المعنية داخل تراب ولاية ىذا عندما توجد الأملاك المعنية بالنزع عمى إقميم ولا يتبين أو تعدى أما إذا كانت الأملاك 

 واحدة فتكون من اختصاص الوالي وفي ىذه الحالة يكون الوالي ممثلا لمدولة.

ىذا فيما يخص سمطة التصريحية بالمنفعة العامة أم فيما يخص سمطة إصدار قرار نزع الممكية فيكون من اختصاص 

من  44ين أو عدة ولايات وىذا ما نصت عميو المادة الوالي حتى وان كانت الأملاك المراد نزعيا تقع عمى إقميم ولا يتب
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نفس المرسوم حيث انو :" إذا كانت الأشغال مما يجب إنجازه عمى تراب ولايتين أو عدة ولايات فان المستفيد من نزع 

من ىذا المرسوم الى كل والي مختص إقميميا  3الممكية يحول الممف الخاص بنزع الممكية المنصوص عميو في المادة 

 ات نزع الممكية المذكورة أعلاه".يتولى تنفيذ جميع إجراء

 المستفيد من إجراء نزع الممكية:*

وفي المادة الأولى منو فانو: " يمكن المجوء إلى نزع الممكية لفائدة  48-76بالرجوع إلى القانون القديم المتمثل في الأمر 

و تحقيق المنفعة العامة ، أما المادة الثانية من نفس الأمر الأشخاص الاعتبارية و الييئات المختمفة التي يكون ىدفيا ى

 فإنيا نصت عمى أن المؤسسات الاقتصادية قابمة للاستفادة من نزع الممكية.

الذي يجعل العمميات ىي التي تحدد ىذا  11-91وىنا جعل المشرع الييئات ىي التي مجال نزع الممكية عكس قانون 

ي التعمير والتييئة العمرانية والتخطيط والتي تتعمق بإنشاء تجييزات جماعية ومنشآت المجال ، ىذه العمميات تتمثل ف

واعمال كبرى ذات منفعة عامة وبذلك لم يذكر ىذا القانون الجديد المؤسسات الاقتصادية ولم يسمح ليا القيام بنزع 

القانون ، كما أن القانون الحالي لم  الممكية إلا عندما يكون ىدفيا ىو تحقيق عممية من العمميات المنصوص عمييا في

يمنع المقاولة الخاصة من الاستفادة من إجراء نزع الممكية إذا كانت مكمفة بتسيير منشآت عمومية أو عممية عمرانية 

المتعمق والمحدد  11-91كما ىي محددة في القانون، ولا يمكننا أن نقول أن ىذه العمميات المنصوص عمييا في ق 

 لممكية أتت عمى سبيل الحصر فالمشرع الجزائري لم يحصرىا بل جعل ىذه العمميات أمثمة عن عممياتلقواعد نزع ا

 ناتجة عن تطبيق إجراءات نظامية.

ليؤكد أن الحق في نزع الممكية  1951أبريل  3و  1994غشت  31جاء ظييري فالبنسبة لمتشريع المغربي 

عامة أو خاصة، أما القانون الجديد المتعمق بنزع الممكية لأجل  مخول فقط لمدولة ولمن تفوض لو حقوقيا من مؤسسات

لى  3المنفعة العامة فإنو ينص من خلال الفصل  عمى أنو " يقول حق نزع الممكية إلى الدولة والجماعات المحمية وا 

ض إلييم السمطة الأشخاص الطبيعيين الجارية عمييم أحكام القانون العام أو الخاص، أو الأشخاص الطبيعيين الذين تفو 

 العامة حقوقيا بأشغال أو عمميات معمن أنيا ذات منفعة عامة.
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المتعمق بنزع الممكية من أجل المنفعة العامة يتضح أنو لا يثبت ليم  7.81من قانون  3وانطلاقا من الفصل 

 .47ذلك الحق إلا بتفويض من السمطات العامة نفسيا التي تمتمك ذلك الحق

 ر انتعىيض انًطهب انثاَي : تمدي

ويشترط ان يكون التعويض عادلا ومنصفا  20المادة  96و  89إلزامية التعويض تطرق الييا دستور              

وبصدور  76/48يغطي كل ما ألحق من أضرار لمملاك ، ولكن شرط أسبقية التعويض ليكن منصوص عميو في الأمر 

 .أدخل ىذا الشرط 91/11قانون 

قدم تعويضا مسبقا لممالكين فالإدارة لا يمكنيا أن تضع يدىا عمى أملاك إلا بعد أن تدفع مبمغ فمن واجب الإدارة أن ت

 : التعويض لممعنيين ولذلك فإلزامية التعويض تكمن في توفر ما يمي

أن يكون مسبقا، عادلا ، منصفا، وكما تتجمى إلزامية التعويض في منع الإدارة وضع اليد عمى الأملاك الخاصة  *

 :قوق العينية الخاصة فيناك شرطين لابد من توفرىماوالح

 .قبول مبمغ التعويض من طرف المالك بصورة واضحة أو ضمنية *

 .إيداع مبمغ التعويض لدى الخزينة العمومية والحصول عمى رخصة قضائية لنقل الممكية *

ؤدي بذلك إلى اختلاف قيمة وفي الغالب ما تؤدي قضية التعويض إلى منازعات لأنو يحدد من جانب واحد فقط ي

 صاحبيا من عيانز ت أن للإدارة يجوز فلا ، الممكية لحق حصانة إلا ىو ما التعويض فيذا .التعويض

 ويبقى ، المواطنين من واسعة مجموعة أو ككل تمعلمجا منو سيستفيد بو القيام المزمع المشروع محاسن أن ذلك ، دفعو دون

 الإدارة التزام أساس أن لقول بنا يؤدي مما ، ممكيتو نزع عن الناتجة الأضرار عبء لوحده يتحمل الممكية منو المتروع المالك

 . العامة الأعباء أمام الأفراد مساواة مبدأ ىو التعويضبيدا  

 الإنصاف لصفة فبالنسبة والإنصاف العدل بصفتي التعويض ىذا – أعلاه المذكورين -والقانونين الدستور وصف ولقد

 صالحة فيي ، ممكيتو نزع جراء بو الأضراراللاحقة كافة عن الممكية منو المتروع المالك لتعويض صالحة ىي ما فبقدر

                                                 

 .73، ص II، طبعة 2007نزع الممكية لأجل المنفعة العامة،  محمد الكشبور، - 47
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 القول لأن إحداثو في تتسبب لم ضرر عن تعويض بدفع تمزم لا بحيث ، التعويض بدفع المكمفة الإدارة جانب في كذلك

 ىذه فباحترام ، ككل تمعلمجا حساب عمى ثم ومن الإدارة ابحس عمى ممكيتو منو المتروع المالك إثراء إلى سيؤدي ىذا بغير

 .الأطراف جميع ينصف تعويض تقدير إلى سنتوصل ، الاعتبارات

 معينة مبادئ احترام تقتضي التي ، العدالة لقواعد مجافي غير التعويض تقدير ىذا جعل إلى ترمي فيي العدل صفة أما

 . ض لمتعوي القابل ضررال شروط حيث من سواء التعويض ىذا تقدير حين

فمن خلال تحميمنا ليذا الموضوع فان الممكية تعتبر من أىم واعقد المواضيع التي نظميا ونص عمييا القانون ، وعميو  *

 .فمن الطبيعي أن يكون موضوع تعامل لتوفيق بين المصمحة العامة والمصمحة الخاصة

اءات والضمانات القانونية في مدى تحقيق الموازنة بين لذا يتطمب من الإدارة أن تمعب دورا كبيرا لوضع الإجر 

 .المصمحتين العامة والخاصة دون تعسفيا ليذا الحق

 يتأكد أن الممكية نزع عن التعويض تقدير عند -عميو التراع عرض ما إذا – القاضي وكذا الوطنية الأملاك إدارة عمى يتعين

 في الشروط ىذه وتتمثل ، الممكية نزع جراء العيني الحق صاحب أو المالك أصاب الذي الضرر في معينة شروط توافر من

: 

 : المادي الضرر 1-

 بالمالك لحقت التي المالية الخسارة عن تعويضا يكون أن بمعنى ، ماديا يكون أن لمتعويض المستوجب الضرر في يشترط

 . المالية ذمتو في وأصابتو

 عن بتعويضو يطالب أن ممكيتو منو المتروع لممالك يحق فلا ، تعويضال يستحق لا المعنوي الضرر أن ، ىذا عن ويترتب

 في ذكرياتو عن أو فيو المكوث طول جراء ممكيتو نزع المطموب بالعقار المعنوي الارتباط عن أو أسرتو توحيد من حرمانو

 وغير ذاتي ضرر كونو،ل تقديره وسائل انعدام إلى ، التعويض نطاق من المعنوي الضرر استبعاد ،ويعود 48العقار ىذا

 . الضرر ليذا تقديره في يبالغ المالك يجعل قد مما ، موضوعي

                                                 
48

 - Jean Marie Auby et Ducoss-Ader droit administrative ,2eme édition Dalloz 1970 P65616 
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 تحترم لم ممكية نزع عممية جراء خاصة ذلك ويكون ، استثنائية بصفة ،وذلك المعنوي الضرر عن التعويض يمكن أنو إلا

 دون البناء في الفوري كالشروع ةشرعي غير إجراءات إطار في العممية تمت أي القانون في عمييا المنصوص الإجراءات

 رقم الممفين في القرار في الدولة مجمس أكده ما ىذا. 49العمومية المنفعة اجل من انتزعت قد أملاكيم بأن الملاك إبلاغ

 بمعباس سيدي لبمدية التنفيذية المندوبية رئيس بين القائمة القضية في 2000/07/17في المؤرخ 186768 و 182676

 : الخصوص عمى فيو جاء الذي يبمغرب ورثة ضد

 بناء في شرعت نياوأ الممكية نزع عممة في السميمة القانونية الإجراءات تتبع لم الإدارة أن المنجزة الخبرة من ثبت وحيث "

 أن الثابت من فانو أخرى جية من أنو حيث... وتعويضيم العارضين إخطار وقبل الإجراءات استكمال قبل الجامعة مشروع

 مؤرخ بمغربي لفريق اقتراحو تم تعويض أول أن بما02/02 استيلاء مند  محل كان عمييا المتنازع الأرض من لأكبرا الجزء

 . إطاره في ممكيتيم نزعت الذي القانوني بالإطار إعلاميم دون1994 منذ استيلاء -09- 07 في

 . أكيدا وماديا معنوي ضرر مبي لحق بمغربي فريق أن حيث

 ىذا ومنحيم الطمب ليذا الاستجابة ويتعين ، الضرر ىذا عن التعويض سبيل عمى دج 300000 بمغم يطمبون نيمأ حيث

 في المادي الضرر جانب إلى المعنوي الضرر عن التعويض يقبل الذي الفرنسي القضاء كذلك إليو ذىب ما وىذا  " المبمغ

 ًً 50شرعية غير بطريقة الممكية نزع حالة

 : المباشر الضرر 2-

 أنو بمعنى العمومية المنفعة أجل من الترع عممية الإجراءات عن مترتب ، عنو بالتعويض المطالب الضرر ونيك أن يجب

 عمى ويدر لمغير مؤجر الترع محل العقار مثلا يكون كأن ، والضرر الممكية نزع بين سببية لاقةع 1593  توجد أن يجب

 إذا أما 51.  الريع ىذا المالك ويفقد القانون بقوة الإيجابية العلاقة انقضاء في الممكية نزع عممية فسببت ، شيريا ريعا مالكو

 . لمتعويض قابلا يكون فلا الممكية نزع عممية الى يرجع لا الضرر السبب كان
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 .53ص  1994ٓ٘ش  02حكٔي ٍكٔخ٢ٗ ِٗع ح٤ٌُِٔش ٖٓ حؿَ حُٔ٘لؼش حُؼ٤ٓٞٔش ٓـِش حلاىحٍس حُٔـِي حَُحرغ حُؼيى  
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  -Jacque Ferbas et Georges salles l'expropriation et évaluation des biens l'actualité Juridique 2eme édition 1974 P247 
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 . 162 ص 1992 حُؼَر٢ حُلٌَ ىحٍ ، حُؼ٤ٓٞٔش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش ِٗع كٞىٙ حُلٌْ ػزي ظًٍٞحُي 
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 عن التعويض يمنح ، الفرنسي الممكية نزع قانون أن يرى إذ مخالف برأي ، رسالتو في جاء ، بوذريعات الأستاذ أن غير

 مباشر غير ضرر أصابو والذي المتضرر يمنع لم لكنو و ، الممكية نزع قاضي اختصاص من وجعمو فقط رالمباش الضرر

 ويتم ، الضرر ىذا إثبات بشرط ، مستقمة دعوى بموجب وذلك الإداري القاضي إلى المجوء من الممكية نزع عممية جراء

 . الإداري القانون وأحكام قواعد وفق الدعوى في الفصل

 الاختصاص ليا القضائي مسلمجا مستوى عمى الإدارية الغرفة لكون بالجزائر الحل ىذا تطبيق يمكن لا أنو : اذالأست فيرى

 بالمعيار عملا– الترع عممية عن التعويض بمسألة المتعمقة الدعاوى سيما ولا ، الممكية نزع عن الناشئة الدعاوى كل في

 الإدارية الغرف يجعل ، المباشرة غير الأضرار مسألة في البت ايمكني أخرى قضائية جية وجود ولعدم فإنو – العضوي

 . المباشرة وغير المباشرة الأضرار عن التعويض في مختصة

 مخالفا المباشر الضرر عمى .التعويض شرط يعمق لم 1991 لسنة الممكية نزع قانون من 21 المادة ،أن قائلا ويضيف ىذا

 نظرا وذلك المباشر غير الضرر عند يعوض أن الجزائري الإداري لمقاضي يمكن لا انو نرى أننا إلا52 الفرنسي المشرع بذلك

 روح أن نرى ، الحال في تقييمية عوامل عمى يتوافر ولا الوقوع محتمل تجعمو التي خصائصو إلى فبالإضافة ، أسباب لعدة

 خسارة كل بكونو ، لمتعويض القابل الضرر شروط 21 المادة حددت إذ ، ذابي يسمح لا ، الممكية نزع لعممية المنظم القانون

 نزع بعممية سببية علاقة وتربطيا فعلا الحاصمة الأضرار آخر بمعنى ، الممكية نزع بسبب الضائعة الفائدة أو بالمالك تمحق

 سؤوليةالم قواعد إطار في تعوض فقد العامة اتيلسمطا الإدارة استعمال بسبب لممالك تحدث قد التي الأضرار أما ، الممكية

 القاضي ويختص . التقصيرية المسؤولية قواعد خارج التعويض يضمن الذي ، الممكية نزع قانون أساس عمى وليس الإدارية

 العامة السمطة لصلاحيات ممارستيا حين . التعويضية وآثارىا الإدارة مسؤولية منازعات في النظر في فرنسا في الإداري

 . الممكية نزع مميةع إجراء حين

 

 :المؤكد الضرر 3-
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 يمكن فلا ، موجودة تقويمو معطيات توفره التي مظاىره تكون بحيث ، فعلا وقع قد الضرر يكون أن ىو والمقصود     

 في وقوعو أن طالما الحين في يقع لم ضرر عن التعويض يمكن أنو غير. بعد يقع لم الذي المفترض الضرر عن التعويض

ن فيو مستقبل ضرر يعد ،فيذا53الحال في لمتقييم لاقاب يكون أن بشرط ، مؤكد المستقبل  مؤكد أنو إلا ، حال غير كان وا 

 ، القائم المحصول نضج قبل .  الممكية نقل سيتم و زراعية أرض الممكية نزع ومثالو ، الدقة وجو عمى تحديده ويمكن

 ، يقع لم ضرر وىو ، المحتمل رالضر  بعكس وىذا 54الوقوع مستقبل ضرر نضجو تمام قبل المحصول إزالة فان وبالتالي

 محلا يكون أن يمكن لا الضرر من النوع فيذا ، مؤكد غير ظرف عمى وقوعو فيتوقف ، سيقع أنو يؤكد ما يوجد ولا

 . الإفتراض عمى الأحكام يبني ولا افتراضي ضرر انو إذ ، لمتعويض

 التعويض تقدير قواعد

 تقدير يتضمن تقرير بإعداد الوطنية الأملاك مديرية ، العمومية منفعةال أجل من الممكية نزع قانون من 20 المادة كمفت

 عمى تم الغرض وليذا . ممكيتو نزع جراء ، العيني الحق صاحب أو بالمالك اللاحقة الأضرار عن المستحق التعويض

 العقارية الخبراتو  التقييمات مصمحة " تسمى بالتقييم خاصة مصمحة إنشاء الوطنية للأملاك ولائية مديرية كل مستوى

 . ممكيتيا نزع المراد الأملاك تقدير عن مفصل تقرير بإعداد تتكفل والتي"

 العمل نتائج وكذا ، المحقق المحافظ ينجزه الذي الجزئي بالتحقيق تستعين فيي ، لمياميا المصمحة ىذه إنجاز وبغرض

 المستحق التعويض لتقدير الضرورية المعمومات جميع يال يوفران المذان ، الدولة أملاك إدارة مصمحة بو تقوم الذي الميداني

. 

 أن عمييا يجب ، ممكيتو منو وعنز الم بالمالك االلاحقة الأضرار كافة عن التعويض تقدير من المصمحة ىذه تتمكن وحتى

 المرفوعة يناتوالمعا التحقيقات من تستقييا أساسين عنصرين عمى يعتمد وىذا الأملاك ليذه الحقيقية القيمة لحساب تتوصل

 : وىما إلييا

 .العقار مشتملات •
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 Jaqueline Morand Devillier Cours de droit Administrative du biens , Montchrestien Paris 1999 p 558 
54

 16 ص حُٔخرن حَُٔؿغ كٞىٙ حُلٌْ ػزي حُيآطٍٞ 
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 .الفعمي الاستعمال •

 التعويض تقدير في القيمة 1-

 معين شيء عمى بالذات شخص يصدره حكم ىو الذي الشيء وقيمة مجرد معنى ىي التي القيمة بين الفقو يميز

 غير جماعية قيمة ىي التبادلالتي وقيمة رةومباش ذاتية قيمة ىي التي الاستعمال قيمة بين تصاد الاق عمم ويميز.بالذات

 55.قيمتو تحديد في الميمان العنصران ىما وتبادلو الشيء فاستعمال ة، مباشر

ذا  23 ون قان من 21 المادة في الفرنسي المشرع فإن الحقيقية القيمة مصطمح استعمل قد الجزائري المشرع كان وا 

 القيمة لمصطمح الجزائري المشرع ولاعتماد .القيمة من نوع لأي تحديد وند (الأملاك قيمة) عبارة استعمل قد 1958 أكتوبر

 أن عمى نص قد دام ما لتعويض ا من الأخرى القيمة يستعبد لم91/11 قانون من 21 المادة نص في(56)ة الحقيقي

 أنواع إلى باختصار و نتطرق يمي وفيما سب، ك من فات وما ضرر من لحق ما كل يغطي  التعويض

 :الحقيقية لمقيمة المكونة القيمة

 يكون البيع ثمن أن أي عادية ظروف وفي عادية بشروط الحق بيع قيمة النفعية بالقيمة يقصدة : يالنفع القيمة 1-

 صعبا يبدو المنزوعة ملاك الأ قيمة لتحديد السوق سعر في البحث فإن بيعا ليس الممكية نزع أن وبما ،قالسو  أسعار وفق

ن الوحيد المخرج ىو يكون  التقريب واعتماد العممية الناحية من  دائما الإنصاف يحقق لم وا 

 تأسيسيا إعادة من ممكيتو المنزوع يمكن بما القيمة ىذه أساس عمى التعويض ويتحدد :س التأسي إعادة قيمة 2-

 حيث للإدارة افالإنص تحقيق يمكن فلا قديما كان إذا ممكيتووع  المنز العقار أن غير المنافع، وبنفس آخر مكان في

 ىو أيضا يثير أمر وىذا ممكيتيا المنزوع لمبنايات والقدم تآكل ال درجة مع يتناسب بما التأسيس إعادة قيمة تخفيض  يتطمب

 57.لتطبيقيا عممية صعوبات الآخر

                                                 
55

 Voir : Daniel Chanpigny, L’expropriation et la rénovation urbaine, librairie 

générale de droit et de la jurisprudence, Paris, 1968 P. 200. 
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حؽَٝكش ىًظٍٞحس ك٢ حُوخٕٗٞ حُؼخّ ٤ًِش حُلوٞم ، ؿخٓؼش –حُٔلّٜٞ ٝ حلاؿَحءحص  –ُؿيح١ٝ ِٗع ح٤ٌُِٔش ُِٔ٘لؼش حُؼٔش ك٢ حُوخٕٗٞ حُـِحث١َ  ٓلٔي :حٗظَ 

 (( 186 ص ، ، 1998٘ش هٔ٘ط٤٘ش ٓ
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 . 91/11ٖٓ حُوخٕٗٞ  21/3حُٔخىسحٗظَ   .
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 البالاستعم تقييميا في يعتد إذ المشخصة لنفعية ا القيمة ذات ىي الحقيقية القيمة إن:  ,الحقيقي القيمة 3-

 ذلك يكون ما وغالبا المحققة الأعمال ورقم والتأجير التجاري كالاستعمال المالك طرف من ممكيتو المنزوع لمعقار الشخصي

 .المستقل التبعي التعويض طريق عن

 النفعية القيمة عمى تعتمد لا فيي رى أخ بعقارات مقارنتو يقتضي العقار قيمة تقدير أن أي المقارنة :  القيمة 4-

نم  مؤىمين أشخاصا تتطمب عممية اعتبارات إلى يستند القيمة ىذه وتقدير لو، مماثل آخر بشيء شيء قياس عممية عمى اوا 

 .لذلك مينيا

ذا  ذا إ المقارنة القيمة فإن وبالتالي السوق لقواعد بجيمو يعذر فإنو القانون في الأول الخبير ىو القاضي كان وا 

 لأشخاص وتركيا تقديرىا عمى القضاء يد ترفع فإنيا ممكيتيمالمنزوعة  خاصالأش وكذا للإدارة الإنصاف تحقق كانت

 إدارة مصالح إلى ممكيتيا  نزع المطموب العقارية والحقوق الأملاك تقييم ميمة أسند فقد الجزائري المشرع إن .وخبراء مؤىمين

 . يةالوطن الأملاك

 كانت سواء ، لمعقار الأساسية المكونات كافة في العقار مشتملات وتتمثل : العقار ومشتملات طبيعة 

 التي الارتفاق كحقوق قانونية أو... الخ عمييا المقامة المنشآت وكذا وخصائصيا وموقعيا الأرض كطبيعة مادية

 . العقار ىذا تثقل

 سير التي الموضوعية العناصر تحديد عممية عمييا تقوم ، المعايير من مجموعة ىناك أن إلى الإشارة وتجدر

 : في تتمثل وىي ، التعويض تقدير عمييا تكن

 .الفيزيائية العوامل-أ 1-

 .الاقتصادية العوامل-ب 1 -

 . القانونية العوامل -ج 1-

 أولا فيتم ، الواقع في موجود ىو لما جدا دقيق وصف إعطاء رٜخ ويقصد : الفيزيائية العوامل -أ 1-

 . لمبناء معدة أو ةمبني أو فلاحية كانت إن الترع محل الأرض طبيعة تحديد

 الانحدار كشدة رٜخ   الموجودة الطبوغرافية والعوائق وشكميا موقعيا تحديد فيتم فضاءا أرضا كانت فإذا
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 . فييا الموجودة واليضاب

 وكذا ، رٜخ القائمة المزروعات نوع وتحديد , 58الأرض ىذه وتصنيف التربة نوع تحديد فيتم فلاحية أرضا كانت إذا أما    

 . ...الخ الضخ المحركات وكذا السقي عتاد وتوافر كالآبار المائية الموارد افرتو  مدى

ذا      بمعرفة وذلك طٜخمكونا تحديد فيتم ,وشكميا موقعيا حيث من الأرض وصف جانب فإلى ، مبنية أرضا كانت وا 

 العناية وحالة البناية قدم ةومعرف ، والغرف الطوابق عدد ذكر وكذا الأرض، مجمل من تمثمو ما وحساب المبنية المساحة

 ...الخ البناء في المستعممة المواد تحديد و رٜخ 

 التابع العون وكذا المحقق المحافظ من كل يستعين ليذا ، إنصافا أكثر التعويض كان كمما دقيقا التحديد كان فكمما   

 . التحديد عممية في يفيده معين مجال في خبرة لو شخص بكل الدولة أملاك لمديرية

 مدى لمعرفة وذلك ، ممكيتو نزع المراد العقار بموقع خاص بشكل متعمقة وىي : الاقتصادية العوامل -ب 1 -

 سكانية لتجمعات مجاورا كان إذا ما لمقول محيطو معرفة وكذا ، المعني العقار فييا يقع التي لممنطقة الاقتصادي التطور

 منطقة في يقع العقار كان إذا ما أو ، والتجاري الاقتصادي النشاط اطقومن ، المعبدة الطرق و السريعة الطرق وكذا كبرى

 . العمراني المحيط عن وبعيد نائية

 التعويض قيمة في وسمبا إيجابا يؤثر ، والحقوق الأملاك تواجد لمكان والعمراني الاقتصادي فالنمو

 07/2000/ 17 بتاريخ الدولة مجمس عن الصادر القرار أكده ما ىذا ، المستحق رقم الممفين في

 ورثة ضد بمعباس لسيدي التنفيذية المندوبية رئيس بين القائمة الدعوى في 182676،186768

 : الخصوص عمى فيو جاء59  بمغربي

 الاعتبار بعين بأخذىم دج 4.000.000.00 ب التعويض حددوا الأولى الدرجة قضاة أن حيث "

 في اتبعوىا التي الطريقة يحددوا ودون ، الأسعار تفاعلار  ونظرا ، الأول التقييم عمى سنوات عشر مرور

 . التعويض الحساب
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 خصبة وأرض جدا خصبة أرضا آانت إذا فيما 
59

 01حُِٔلن ٍهْ   
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 فإنو ، بالذات بمعباس سيدي بمدية في تقع حضري طابع ذات أرض بقطعة يتعمق الأمر أن بما أنو حيث

 "... فييا المشيد الجزء فييا بما القطعة لكل بالنسبة دج 1000 ب المربع المتر سعر تحديد يتعين

  19/02/2001 بتاريخ القضائية الجية نفس عن صادر آخر قرار في وجاء / 001460 رقم الممف في 2001

 : فيو جاء معو ومن بونوة فريق ضد الشمف ولاية بين القائمة الدعوى في

 قيمة لتحديد قاطع عنصر تشكل لمبمدية العمراني المحيط في داخل التراع محل العقار وضعية أن وحيث"

 " التعويض

 وىي ، وتجمده المعني العقار استعمال تقيد التي القانونية العوائق مجمل في تتمثل وىي : القانونية العوامل -ج 1-

 قانونا بو المعترف المرور حق مثل الخاص القانون ارتفاقات سواء الارتفاقات تثقميا التي الأراضي تخص المعنى رٜيح

 ، الطريق ارتفاقات مثل العام القانون الارتفاقات أو ، 60 لو المجاورة الممكيات عمى المحصور العقار مالك لصالح

 . الكيربائية الشبكة وأعمدة والبترول الغاز نقل وقنوات ، المياه وتصريف الخنادق ومصابات

 : للأملاك الفعمي الاستعمال 2-

 ؟ لا أو تغلامس بالترع المعني لعقارا u1575 كان إذا ما ومعرفة ، والمنصف العادل التعويض تقدير يقتضي

 أو مالكيو طرف من الاستعمال كان من سواء وذلك ، الممك ىذا واستعمال استغلال كيفية تحديد يتم الإيجاب حالة وفي

 . مستعيريو أو بو المنتفعين أو مستأجريو

 يتوقف فلا الترع قبل العقار فييا يستغل كان التي المنافع عن التعويض كذلك يشمل المستحق التعويض أن ذلك

 91/11 رقم القانون من 21المادة نص في المشرع سماه ما ضمن يدخل وىذا ، طٜخمشتملا و الأرض عن التعويض عند

 في كالحق خيل مدا مالكو عمى يدر لترعا  محل العيني الحق أو العقار واستعمال استغلال لأن " كسب من مافاتو "ب

 الممكية نزع بسبب الفائت الكسب ىذا تدخل أن التعويض بتقدير كمفةالم الجية عمى يوجب مما ، ...الخ المنتوج آو ، الأجرة

 . تقديرىا في
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 ٖٓ حُوخٕٗٞ حُٔي٢ٗ حُـِحث١َ  693حُٔخىس   



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
46 

 عمى القائمة الأشجار أو الزرع تحديد فيتم ، فلاحية أرضا مثلا كانت فإن ، المعني العقار باختلاف الاستعمال ويختمف    

 السنوي الربح التعويض الحساب في فيدخل ، مؤجرة الأرض ىذه كانت إذا أما ومحاصيميا، إنتاجيا وتقدير ، الأرض ىذه

 العقار ىذا إيجار قيمة ، المستحق التعويض قيمة ضمن فيدخل ، مبنيا ممكيتو نزع المراد العقار كان إذا أما . الأرض ليذه

 كأساس المحل ىذا الأعمال رقم فيدخل ، الممكية صاحب ىو المحل مستغل كان إذا أما ، تجاريا أو سكنيا كان إذا

 . الاستغلال عن عويضلمت

 ، التعويض تقدير ضمن يدخل لا الاستعمال افتراض أن بمعنى ، فعمي الاستعمال يكون أن المشرع اشترط ولقد

 كان ما حسب ممكو واستغلالو استعمال عميو فوتت الترع عممية أن زاعما بالتعويض يطالب أن المعني المالك يمكن فلا

 . الترع قبل بو القيام ينوي

 من المالك يحرم ، الأملاك ليذه مشروع غير استعمال ،فأي مشروعا يكون أن الاستغلال ىذا في كذلك ويشترط

 الرخص دون والذخائر الأسمحة كتصنيع محظور نشاط عقاره في يقيم كمن ، سميم غير القانوني وضعو لكون التعويض ىذا

 61 ... الخ ائبالضر  من باطَٜ خفية الكحولية المشروبات تصنيع أو لذلك، اللازمة

 والتقديرات . الجبائية التصريحات عن الناتجة بالقيمة الاعتبار بعين يؤخذ ، الاستغلال عن التعويض ولتقدير

 62. الجبائية القوانين حسب وذلك النيائية الإدارية

 : للأملاك الحقيقية القيمة تقدير تاريخ-أ 2 -

 يتم ، للأملاك الحقيقية القيمة تقدير فإن ، العمومية المنفعة اجل من كيةالمم نزع قانون من 21 المادة من الثالثة الفقرة حسب

 .بالتقييم الوطنية الأملاك مصمحة فيو تقوم الذي اليوم في المتداولة الأسعار حسب

 لمسعر طبقا المنتزعة الأملاك تقدير عمى يعمل بحيث ، u1548 الجزائري الإداري القضاء عميو استقر ما وىذا   

 . والإنصاف لمعدل تحقيقا وىذا ، 64ممكيتيا نزع وقت حسب أو ، 63الممكية نزع إجراءات اتخاذ أثناء السوق في بو المعمول

 وفريق  الشمف ولاية والي بين  06/11/2001 بتاريخ الصادر  199301 رقم القرار في في الدولة مجمس أن إلا
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 164-163ػزي حُلٌْ كٞىٙ حَُٔؿغ حُٔخرن ص   
62

 186-93ٖٓ حَُّٔٓٞ حُظ٘ل٤ي١ ٍهْ  33حٗظَ حُٔخىس  
63

 ػٖ ٓـِْ هؼخء ٓط٤ق  19/13/2001حُٔئٍم ك٢  782٘طٞم حُوَحٍ ك٢ حُوؼ٤ش ٖٓ ٓ 
64

 ػٖ ٓـِْ هؼخء ٓط٤ق 08/04/2004حُٔئٍم ك٢ 679ٖٓ ٓ٘طٞم حُوَحٍ ك٢ حُوؼ٤ش  
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 عند المطبقة الأسعار حسب المستحقة التعويضات ييمبتق وكمفو خبير عين بحيث ، المبدأ ىذا خلاف قرر  صدوقي . 

 أكثر منذ أي 1980 سنة الاصنام زلزال بعد وقع اليد وضع الحالة ىذه في أنو عمما عمييا المتنازع الأراضي عمى اليد وضع

 65.تعويض أي وبدون سنة 20 من

 : الفعمي الاستعمال تحديد تاريخ -ب 2-

 التعويض تقدير من العمومية بالمنفعة التصريح بعد ممكيتو نزع المراد العقار عمى ثتحد قد التي التحسينات استبعاد بغرض

 الممكية نقل تاريخ في قواميا أو الممتمكات طبيعة تحدد التنفيذي المرسوم من 32 المادة من الرابعة الفقرة نصت ، المستحق

 يسبق الذي التحقيق فتح من عام قبل فيو تستعمل كانت ما استعماليا بوجو ويؤخذ 93 رقم / أنو عمى الذكر سالف 186 :«

 « العمومية بالمنفعة التصريح

 عمى بل ، التقييم وقت يحدد فلا الفعمي الاستعمال لتحديد وبالنسبة فإنو ، يقع قد تحايل لكل وتجنبا أنو بمعنى

 فلاحية أرضا المعني العقار كان إذاف العمومية المنفعة فاعمية مدى إثبات إلى الرامي التحقيق فتح قبل سنة استعمالو أساس

 الأرض ىذه مالك يقوم العمومية المنفعة فاعمية مدى حول التحقيق في الشروع وبعد الحبوب ىي عمييا القائمة والمزروعات

 منع وقصد الحالة ىذه مثل ففي ، اكبر تعويض عمى الحصول قصد وذلك مثمرة أشجار بزراعة مستغميا أو

 عمى المالك ىذا تعويض ويتم ، أعلاه المذكورة 32 المادة من 04 الفقرة في عمييا المنصوص قاعدةال إعمال يتم تحايل أي

 ،بعدما العمومية بالمنفعة التصريح قرار صدور بعد .لمغير يؤجر الذي العقار لصاحب الشيء نفس ، الحبوب زراعة أساس

 . الشخصية لأغراضو يستعممو كان

 الحقيقة القيمة مع يتناسب عادل تعويض تحديد إلى الوصول بغرض الممك عمى تدخل التي التحسينات- ج 2 -

 ثمنا أرفع تعويض عمى الحصول بغرض الأملاك عمى تحدث التي التحسينات استبعاد يتعين ، ممكيتو نزع المطموب لمعقار

. 
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 03 حُؼيى حُيُٝش ـِْٓ ٓـِش ، حُؼ٤ٓٞٔش ُِٔ٘لؼش ح٤ٌُِٔش رِ٘ع حُٔظؼِوش ُلإؿَحءحص حلإىحٍس حكظَحّ ٓيٟ َٓحهزش ك٢ حلإىح١ٍ حُوخػ٢ ىٍٝ . ٍُٝه٢ ٠ِ٤ُ 

 2003 ٓ٘ش .
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 عمى الحصول بغرض للأملاك المادي التحسين إلى واليادفة الملاك رٜخ  قومي التي المحاولات كل إحباط وبغرض

 ثبت متى ،وذلك المستحق التعويض تقدير من استبعادىا عمى المجال  ىذا في التشريعات معظم قررت ، مرتفع تعويض

 66فقط التعويض مقدار في الزيادة بغرض أجريت  ، نزعو المراد الممك عمى أجريت التي التحسينات أن

 الحسبان في تدخل أنو عمى بنصيا ، الممكية نزع قانون من 21 دةالما من الرابعة الفقرة أقرتو ما ىذا « لا أنو غير

 » .ثمنا أرفع تعويض عمى الحصول قصد أبرمت أو تمت تجارية معاممة أية ولا ، نوع أي من التحسينات

 بغض وذلك ، ثمنا ارفع تعويض عمى الحصول إلى اليادفة التحسينات كل استبعاد فيجب ، النص ىذا فحسب        

 حتى التحسينات كل فتدخل ، إجرائيا تاريخ عن النظر بغض وكذا قانونية أو مادية تحسينات أكانت طبيعتيا عن النظر

 .العمومية بالمنفعة التصريح قرار تسبق التي

 تأثيرات ليا وتكون ، العيني الحق أو العقار مالك بيا  يقوم قد التي العمميات كل ىي ، بالتحسينات والمقصود

 سواء المالك يحدثيا التي التغيرات كل آخر بمعنى ، ممكيتيا نزع المراد والحقوق للأملاك الحقيقية القيمة ابحس عمى مباشرة

 عمى تؤثر أو ،...الخ الفلاحية الأراضي في لمري آبار حفر أو ، جرداء أرضا كانت بعدما كالبناء العقار مشتملات في

 .التعويض تقدير في الإيجار قيمة لحساب وذلك ، شخصيا يستعممو نكا بعدما العقار يؤجر كأن لمممك الفعمي الاستعمال

 تقدير في تدخل لا التحسينات ، القاعدة ىذه تطبيق كيفية يحدد ،ولم عاما جاء أنو ، النص ىذا يطرحو الذي الإشكال لكن

 تقدير من استبعادىا ثم ومن ، التعويض من لمزيادة جاءت التحسينات ىذا اعتبار حول نزاع إلى يؤدي قد وىذا – التعويض

 . التعويض تقدير في إدخاليا فيتم الغرض ليذا المالك رٜخ يقم لم أم ، التعويض

 ، المالك نية في يتمثل موضوعي غير ذاتي معيار عمى ارتكز المادة ىذه نص لكون الإشكال ىذا سبب ويرجع

 منازعات حمق إلى حتما يؤدي ما وىذا ، معا دوالأفرا الإدارة عمى رقابتو فرض القاضي عمى يصعب وكذا صعب أمر وىذا

 . التعويض تقدير في قضائية

 76 رقم الأمر من 25 المادة تجنبت ولقد / 25 في المؤرخ 48 /05/ بترع والمتعمق 1976
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 J.P Gilli la consistance des biens à exproprié A J P 1971 P565. 
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 في والمتمثل ، المسألة ىذه حول بو جاءت الذي بالتدقيق وذلك الإشكال ىذا 2 العمومية المنفعة أجل من الممكية

 عمى وىذا ؟ لا أم التعويض تقدير في تدخل التحسينات كانت إذا ما بعد فيما ليقرر ، الاعتبار بعين تؤخذ اريختو  ضبط

 : التالي الشكل

 كالبناء التحسينات جميع تستثنى و ، الممكية نقل بتاريخ يكون تقديرىا فإن ، الأملاك لمشتملات بالنسبة -

 أي عمييا يترتب لا ٜٗخأ حيث المتجر أو المصنع بالعقارأو ألحقت والتي ضائعالب مكتسبات و المختمفة والمنشآت والأغراس

 .أعمى تعويض عمى الحصول أجل من تمت ٜٗخأ ظير إذا تعويض،وذلك

 تعويض عمى الحصول بغرض أجريت تعتبر العمومية المنفعة حول التحقيق فتح بعد الحاصمة فالتحسينات إذن

 حول التحقيق فتح بعد تمت التي التحسينات أن مفادىا بسيطة قرينة وضع المشرع أن بمعنى  ىذا عكس يثبت لم ما ، زائد

 . ىذا عكس مستغميا أو الأملاك صاحب يثبت لم ما مرتفع تعويض عمى الحصول إلى ييدف العمومية المنفعة

 أعلاه المذكورة المادة نفس من الثالثة الفقرة فإن ، العمومية المنفعة حول تحقيق فتح بعد المبرمة لمعقود بالنسبة-

 ثابت الارتفاع ىذا كان لو حتى ، الأشغال إعلان بسبب الحاصل الارتفاع استبعدت وكذلك التعويض مقدار من طٜخ استبعد

 . بيع بعقد

 . المسألة ليذه بالنسبة دقة و تحديد أكثر فيي والمبناني المصري وكذا الفرنسي كالتشريع المقارنة التشريعات أما

 إصدار قبل رٜخ القيام تم ولو ، 14 المادة فتعتبر -L13 نوعيا كان ميما التحسينات كل أن الفرنسي الممكية نزع قانون من

 قرينة التشريع ىذا فأوجد ، 67الغرض ىذا لبموغ تمت ٜٗخأ 2 لمقاضي تبين إذا ، التعويض في الحق تمنح لا الترع قرار

 إلى دف العمومية المنفعة حول قبمي تحقيق فتح بعد تمت التي ناتالتحسي كل أن مفادىا ، العكس لإثبات قابمة بسيطة

 68. العكس يثبت لم ما استبعادىا يستوجب مما ، مرتفع .تعويض عمى الحصول

 أو المباني الممكية نزع عن المستحق التعويض تقدير في إدخال يمكن لا أنو اعتبر فمقد ، المصري التشريع أما

 إذا كذلك وتعتبر ، أزيد تعويض عمى الحصول بقصد أجريت ٜٗخأ ثبت إذا ،...الخ الإيجار دعقو  أو التحسينات أو الأغراس
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 André delaubadere et yvres Gaudmet opcit P 300. 
68

 André Homont l'expropriation pour/cause d'utulitié publique, Librairies technique paris 1975 P 18. 
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 في الشأن صاحب بحق الإخلال دون وىذا ، الرسمية الجريدة في العمومية لممنفعة المقرر القرار نشر بعد اتخذت أو تمت

 . تنفيذه مرادال بالمشروع الإضرار عدم شرط ، الخاصة نفقتو عمى التحسينات ىذه إزالة

 تقدير من تستبعد حق بغير التعويض من مزيد عمى لمحصول الغش بقصد أجريت ٜٗخأ يثبت التي فالتحسينات

 لممنفعة المقرر القرار نشر بعد التحسينات أجريت إذا الغش ىذا عمى قرينة وتقوم ، شيء كل يفسد الغش لأن ، التعويض

 69 الغش نية لتنفي والقرائن البينة بتقديم وذلك العكس .باتلإث قابمة بسيطة القرينة ىذه وأن العمومية،

 أن يجب الإستملاك لجنة بو تقضي الذي التعويض أن اعتبر إذ ، الاتجاه نفس نحى فقد ، المبناني المشرع أما

 ولا مفروشاتبال ولا بالمباني العقار قيمة تقييم عند يعتد ولا ، والمباشرة القائمة الأضرار جميع يشمل بحيث عادلا يكون

 المبناني المشرع أقام فقد ، أعمى تعويض عمى الحصول بقصد أنشأت ٜٗخأ ظير إذا غيره أو إيجاره بعقد ولا بالتحسينات

 في العمومية المنفعة إعلان مرسوم نشر بعد التحسينات أو والمفروشات المباني قبل من يتخذ أو يعمل ما كل أن عمى قرينة

 70 التعويض قيمة من استبعاده يجب ثم ومن التعويض قيمة رفع بقصد جرى .قد نوأ يعتبر ، الرسمية الجريدة

 الذكر سالفة 21 المادة من الرابعة الفقرة وضعتو الذي الإشكال لنا يتبين ، المقارنة والتشريعات تشريعنا بين المقارنة ىذه من

 أو النية سوء لمعرفة محددة ضوابط بوضع كوذل ، وقت بأسرع استدراكو المشرع عمى يتعين والذي العامة صيغتيا بسبب

 . رأينا كما المقارنة التشريعات إليو ذىبت مثمما وذلك التحسينات ىذه وضع أساسيا عمى تم التي الغش

 التقييم تقنيات 

 النظام ىذا عن الجزائر تخمت أن وبعد المقننة الإدارية الأسعار لمبدأ يخضع الاشتراكي العيد في التقييم نظام كان

 أصبح منفردة بصفة لتحديدىا التدخل من الإدارة ومنع الأسعار تحرير عمى أساسا يقوم الذي ، السوق اقتصاد نظام تبنتو 

 القيمة باعتبارىا التجارية القيمة أساس عمى يقوم العمومية المنفعة أجل الممكيةمن نزع إطار في والحقوق الأملاك تقييم

 . العقاري السوق داخل والطمب العرض قاعدة عمى أساسا تعتمد والتي ، ممكيتيا نزع المطموب للأراضي الحقيقية

                                                 
 1992 العربي الفكر دار الطماوي محمد سميمان الإداري ق في الوجيز الموضوع ىذا في آذلك وانظر 152،159 ص السابق المرجع فوده حكمال عبد69
 .727 ص ، 1997 الجامعية الدار ، الإداري القانون وأحكام مبادئ في الوسيط ، شيحا العزيز عبد ابراىيم .د70
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 بدراسة الوطنية الأملاك بمديرية خاصة مصمحة تقوم ، الأسواق ىذه في التغيرات مسايرة رٜيف و ، الغرض ليذا

 فيرس يسمى ل سج في  العقاري المجال في المتعاممين من عمييا المتحصل المعمومات جميع وضبط ، العقارية السوق

 . أشير ستة كل لمتحيين يخضع وًالذي المعاملات

 للاعتماد اللازمة المصداقية ليا تكون حتى وذلك ، وموضوعية عممية بطريقةالمجمعة  المعمومات تحميل فيتم

 في تسجيل يجوز فلا الأساس ىذا وعمى ، العمومية المنفعة اجل من الممكية نزع إطار في لاسيما العقارات تقييم عند عمييا

 : في عادة والمتمثمة الذاتية العناصر بعض رٜختشو قد التي المعمومات الفيرس ىذا

 : بسبب لمعقار الحقيقية القيمة في البائع أو المشتري كخطأ ، لمشراء مفاجئ سبب •

 السوق لقواعد جيمو. 

 الشراء أو البيع عند العجمة . 

 الأملاك مديرية فتضع 71العقار ذلك يقتني متوجع معينة مصمحة لممشتري تكون لما وذلك ، المصمحة 

 . وخصائصو لتقييم محلا العقار طبيعة احترام مع ، لمتقييم كمرجع الفيرس ىذا الوطنية

 لمتقييم التقنية الطرق* 

 : لمبناء المعدة الأراضي تقييم 1-

 التييئة أدوات سطةبوا معينة آجال في لمتعمير المخصصة الأراضي مجمل ، لمبناء المعدة بالأراضي ويقصد

 مع وتناسبا تلاءما الأكثر الطريقة المقيّم العون يختار ، طرق عدة عمى بالاعتماد الأراضي ىذه تقييم ،ويتم 72والتعمير

 . المعني العقار

 : المربع لممتر سعر متوسط حسب بالمقارنة التقييم طريقة-أ 1-
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 91 و 90 ص 2002 ىومو دار ، العقاري متوجيول القانوني النظام : شامو سماعين  
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 .حُؼوخ١ٍ حُظٞؿ٤ٚ حُٔظؼٖٔ 18/11/1990حُٔئٍم ك٢   90/25هخٕٗٞ  21حُٔخىس   
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 السوق، في المتداولة الأسعار حسب ، المماثمة راضيللأ المربع المتر سعر متوسط تحديد إلى الطريقة ىذه طٜيف

 الوطنية الأملاك مديرية مستوى عمى والتحاليل الدراسات مكتب يعكف الذي المعاملات فيرس إلى الرجوع يتم الغرض وليذا

 . السوق في المتداولة للأسعار شوكة يحدد والذي ، إعداده عمى

 عمى التشابو ىذا وينصب ، التراع محل لمعقار رٜش مشا لأراضي ربعالم المتر سعر متوسط الفيرس ىذا من فيستخمص

 .رٜخ  المقارن بالعقارات نزعو المراد العقار تطابق عمى أصلا تعتمد الطريقة ،فيذه 4 التقييم عوامل

 : المناطق حسب التقييم طريقة -ب 1-

 بحيث ، أجزاء عدة إلى العقار الطولي الشكل اتذ العقارات لتقييم عمييا المعتمد الطريقة وىي Allongée ىذا تقسيم فيتم

 فتحسب الثاني الشطر أما – أعلاه بيناه كما  -المقارنة أساس عمى الواجية عمى يحتوي الذي الأول الجزء قيمة تحسب

 ، الثاني الشطر قيمة من% 80 يعادل بما الثالث الشطر قيمة تحسب و ، الأول الشطر قيمة من% 80 يعادل بما قيمتو

 .الطريق عن والابتعاد الدخول تم كمما التخفيض ستمروي

 . خصائصيا عمى يتوافر كان إذا ،وذلك الفلاحية الأراضي تقييم أساس عمى الأخير الجزء تقييم ويمكن .

 : المبنية العقارات تقييم 2-

 : لتقييميا خاصة طرق عمى تتوافر كذلك وىي ، عمييا مشيدة ومنشآت بنايات عمى تحتوي التي العقارات وتخص

 : المقارنة طريقة -أ 2-

 حالة ، المحتويات ، والموقع المساحة حيث من خاصة ليا مماثمة أخرى بأملاك التقييم محل الأملاك مقارنة يتم حيث

 . وجيزة فترة منذ معاممة محل كانت والتي ، ...الخ التشييد سنة ، البناء صيانة

 للأرض المربع المتر سعر متوسط حساب كذلك ويمكن 2 المبني المربع ترالم سعر متوسط حساب الحالة ىذه مثل في فتتم

 . التقييم محل العقار عمى تطبيقيا ثم لوحده عمييا المشيد البناء وسعر وحدىا

 : جديد من البناء إعادة تكمفة حساب طريقة -ب 2-
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 دفعيا المحتمل والنفقات لمصاريفا مجمل حساب فيتم ، منفصمة بصفة والبناء الأرضية تقييم عمى الطريقة ىذه تقوم

وكذا  والتعمير السكن مجال في المختصة بالمصالح الاتصال بعد ىذا ويتم الترع، محل لتمك مماثمة بناية لإنجاز

 . التقييم إجراء يوم متداول ىو ما حسب الأسعار حساب ليتم البناء في المتخصصة المؤسسات

 الترع موضوع البناية قدم أي ، القدم عامل بإدخال تصحيحيا ،يتم دجدي من البناء إعادة قيمة عمى الحصول وبعد

 .73 والجيدة والمنعدمة العادية الصيانة بين يتراوح والذي ، صيانتو حيث من العقار بحالة والمتعمق الصيانة عامل وكذا

 . جديد من البناء إعادة لتكاليف المستنتجة القيمة من المعاملان ىذان قيمة ما بحذف الحقيقية القيمة وتحسب

Variable سعر بين الفرق يمثل والذي الظرفية القيمة معامل بإدخال عمييا المتحصل القيمة تصحح بعدىا 

 بسعر ارتباطو بسبب دائم تغير يعرف المعامل فيذا conjoncturelle التقييم إجراء وقت ، البيع وسعر السكن لبناء التكمفة

 حدوث عند وينخفض ، قوي والطمب ضعيف العرض كان كمما يرتفع فيو ، مبوالط العرض قاعدة عمى القائم السوق

 . العكس

 تصحيحيا يتم وثم لمبناء، المعدة الأراضي تقييم طرق إحدى بإتباع وذلك ، الأرض قيمة حساب يتم و

 coefficient d occupation des sol 74 بالبناية الأرض شغل نسبة بحذف

 : الدخل بحسب التقييم -ج 2-

 سعر حسب يتحدد و الرسممة معامل في للإيجار السنوية القيمة ضرب في وتتمثل المؤجرة البنايات الطريقة ىذه صوتخ

 . صيانتيا وحالة والشقق  Taux de capitalization البنايات مساحة بحسب يتغير والذي ، السوق

 : الفلاحية الأراضي تقييم 3 -

                                                 
 سيئة والصيانة سنة 20 عمرىا بناية مثلا ، بيا الصيانة حالة تدىور وآذا النزاع محل البناية قدم زاد آلما البناء إعادة تكمفة من المحذوفة القيمة تزيد حيث73

 20 التالية بالعممية فنقوم% 1.2 نسبة يقابمو ما وىو ×1.2= 24 يعادل بما جديد من البناء إعادة تكمفة تخفيض فيتم 24 %

 

74 Himour Mohamed Etude sur l’évaluation des biens et Droit à exproprier , bulletin des services des domaines et de la  
conservation foncier , sans date p 29-30 . 
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 سنويا الإنسان بتدخلالمتضمن التوجيو العقاري ، كل ارض تنتج    25/90انونق من 04 المادة حسب فلاحية أرضا تعد

 ويمكن ، تحويمو بعد أو مباشر استيلاك الصناعة في يستيمك أو الحيوان أو البشر يستيمكو إنتاجا سنوات عدة خلال أو

 : وىي طرق بعدة الأراضي ىذه تقييم

 : المقارنة طريقة -أ 3-

 ، المساحة في الحالة ىذه مثل في التشابو ويقع ، ليا رٜشمشا بأراضي الترع محل الأرض مقارنة في الطريقة ىذه وتتمثل

 . التربة نوع ، تضاريسيا ، لإنتاجيا المعدة ورعات المز ، السقي

 أراضي عمى تمت التي و المسجمة المعاملات جميع عمى ، المعاملات فيرس في بالبحث المقيم العون فيقوم

 . تقييميا المراد الأرض عمى المتوفرة تمك ما حد إلى رٜشمشا خصائص عمى وتتوفر ، المنطقة بنفس موجودة

 :لميكتار المتوسط الثمن طريقة – ب 3-

 فيتم والتضاريس، والسقي التربة نوعية حيث من معينة خصائص ذات فلاحية، أرض تقييم المراد كان إذا

 خصائص عمى تحتوي فلاحية راضيأ موضوعيا يكون تمت صفقات عمى المعاملات فيرس في البحث

 كمرجع لأخذه تمت التي العمميات في لميكتار المتوسط سعر حساب فيتم التقييم، محل للأرض رٜشمشا

 .التقييم محل الأرض قيمة لحساب

 :الإنتاجية طريقة -ج 3-

 التجارية، القيمة تساوي الأساس ىذا عمى ،ٛختجاتنم من انطلاقا للأرض التجارية القيمة تحديد غي الطريقة، ىذه وتتمثل

 دج 3.600.000 ب بيعت ىكتارات أربع مساحتيا فلاحية أرض:مثال الإنتاجية، نسبة تقسيم المتوسط الصافي الناتج

 لمساحة الإنتاجية النسبة تساوي الإنتاجية فالقيمة الواحد لميكتار دج 50.000 ب يقدر المسقية للأراضي الصافي والإنتاج

 . القطعة ليذه % 55.5 النسبة تكون يأ الثمن تقسيم الأرض

 :الريع حسب التقييم د 3-

 نسبة عمى الصافي الدخل تقسيم يتم للأرض التجارية القيمة ولحساب ، تأجير محل الفلاحية الأراضي تخص طريقة وىي

 ساحتيام تبمغ فلاحية أرض :مثال الدولة، وأملاك الفلاحة مصالح قبل من دوري تعيين محل تكون والتي الرسممة
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 قيمتيا فتساوي ٪ 12 ب حددت قد الرسممة نسبة اعتبار وعمى سنويا، الواحد لميكتار دج 6000 قدره ريعا تدخل ىكتارات،3

 : التالية العممية إجراء بعد

 ( 6000 ÷ 3 ) ÷12 = 1 دج 150.000

 2005وبرأكت 15 في المؤرخة 6408 رقم تحت الصادرة المالية وزارة تعميمة أن إلى الإشارة وتجدر

 صالحة أراضي ٜٗخأ اعتبار عمى تقديرىا فيتم العمراني المحيط في المدمجة الفلاحية الأراضي يخص بما اعتبرت

 في لمؤرخا 87/19 القانون إطار في لممستفيدين وممنوحة لمدولة ممموكة كانت إذا ،أما لمخواص ممموكة كانت إذا لمبناء

 الفلاحية الأراضي استرجاع مجال في الحال ىو مثمما  فلاحية نياأ أساس مىع الأراضي ىذه تقييم فيتم 1987 ديسمبر 08

 .  التطبيقية ونصوصيا 1998لسنة المالية قانون من 53 المادة في عميو المنصوص

 :التجارية المحلات تقييم 4 -

 القانون في محددة معينة مدةل المؤجر المحل استغلال بعد المستأجر التاجر لفائدة تنشأ التي التجارية القاعدة رٜخيقصد و

 :وىي التجاري المحل لتقييم طرق بعدة الدولة أملاك إدارة وتستعين ، التجاري

 :الأعمال رقم أساس عمى التقييم أ 4-

 عمى يقوم الذي نشاط حجم خلال من وكذا الأعمال رقم خلال من وذلك النشاط تقييم أساس عمى الطريقة ىذه وتقوم

 الأعمال برقم أخذ فيتم ، ... إلخ التجارية والعلامة التجاري كالاسم الأخرى المعنوية والعناصر نوالزبائ العملاء عناصر

 حساب الأساس ىذا عمى ويتم التاجر، تصريحات وكذا الجبائية، التصريحات أساس عمى وذلك الأخيرة، الثلاثة لمسنوات

 تبعا وذلك ٪ 120 و ٪ 50 بين ما يتراوح الذي نشاطال معامل في الأعمال رقم متوسط ضرب يتم ثم الأعمال، رقم متوسط

 من  بجزء كاحتفاظو ببعضيا يحتفظ بل التجارية القاعدة عناصر كل يفقد لا المحل إخلائو عند التاجر لكون النشاط، لنوع

 . المعاملات لفيرس المقيم العون يرجع ولتقديرىا زبائنو،

 : الأرباح أساس عمى التقييم – ب 4-

 التصريحات أساس عمى وذلك النشاط، من الأخيرة الثلاثة السنوات خلال المحققة الأرباح حساب عمى لطريقةا ىذه وتقوم

 .الضرائب لإدارة المقدمة
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 75 ...الخ والموقع النشاط طبيعة حسب نسبتو تتغير معامل في يضرب الأرباح متوسط استخراج وبعد

 التقييم إجراء*

 المطموب والحقوق الأملاك بتقييم الوطنية الأملاك مدير العمومية، المنفعة أجل من يةالممك نزع قانون من 20 المادة كمفت 

 .ممكيتيا نزع

 التقييمات مصمحة ًً :تدعى خاصة مصمحة الوطنية للأملاك ولائية مديرية كل مستوى عمى أنشئت الغرض وليذا

 العمل نتائج عمى اعتمادا وذلك ممكيتيا نزع دالمرا الأملاك تقييم بإعداد طٜخنشاطا إطار في تتكفل "العقارية والخبرات

 التقرير إطار في تعطي أن عمييا يقع والذي ، الدولة أملاك لمديرية تابعة ذلك في مختصة مصمحة بو تقوم الذي الميداني

 ملالعوا لكل ومحددة ممكيتيا، نزع المطموب والحقوق للأملاك ودقيقة واضحة صورة التقييمات مصمحة لصالح تعده الذي

 (والحقوق للأملاك وصفي تقرير) التقييم عممية عمييا تتوقف التي الضرورية

 المبينة التقنية الطرق إحدى حسب والحقوق، الأملاك ليذه تقييم إعداد في يشرع التقرير، ىذا عمى المّقيم العون تحصل وبعد

 . سابقا

 نزع المطموب والحق العقار مواصفات عمى توييح ذلك عن تقريرا يحرر تقريره، إعداد من المقيم العون ينتيي ولما

 الأملاك مدير وكذا المصمحة لمسؤول التقرير ىذا ويرفع التجارية، قيمتو لتقدير اتبعت التي الطريقة و وخصائصو ممكيتو

 يةمدير  طرف من إليو المتوصل المبمغ فيو يحدد التقرير ىذا عن ممخص بإعداد المّقيم يقوم ثم عميو، لمتأشير الوطنية

 التشريع فيرٜخ  المعمول الطريقة وتختمف الممكية نزع بإجراءات القائمة السمطة بصفتيا لمولاية ويرسل الوطنية، الأملاك

 لاتفاق الممكية نوع عن التعويض تقدير ميمة أوكل الفرنسي فالتشريع المقارنة، التشريعات في بو معمول ىو عما الجزائري،

 وذلك ،الممكية نزع قاضي طرف من ذلك عمى إشياد طمب فعمييما اتفاق حصل فإذا رادة،الإ لسمطان إعمالا وذلك الطرفين

 .  ممكيتيا نزع المطموب والحقوق الأملاك لمعاينة انتقالو بعد
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 Himour Mohamed op cit page 30-31 
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 من تتشكل والتي "والتقدير المعاينة لجان " تدعى خاصة لجان إلى التقدير ميمة أوكل فقد المصري، التشريع أما

 المشروع كان إذا المباني مثمني ومن زراعية، بأراضي يتعمق الترع كان إذا الزراعية الأراضي ثمنيم من يكونون أعضاء

 .المدن داخل يقع

 موعد تحديد يتم ثم التقييم، سجل في قيده عقب العمومية المنفعة مشاريع من مشروع كل دراسة المجان ىذه تتولى و

 الأملاك حصر بغرض .الميدان أرض عمى معيا الانتقال بغرض وذلك ،المعنيين عميو وتطمع والتقدير، المعاينة لإجراء

 76 الحصر كشوفات ضوء عمى تقييميا ثم ممكيتيا نزع المراد

 اعتماده بسبب دقة،وذلك الأقل ىو ممكيتيا نزع المطموب والحقوق الأملاك لتقييم الجزائري النظام أن المقارنة ىذه من يتبين

 نزع المطموب والحقوق للأملاك وصفي تقرير عمى بناءا تقريره يعد المقيّم العون أن يثبح فقط، الإدارية الأعمال عمى

 .الصحيحة التقييم بمعايير إدراك وقمة الدقة، وعدم والتجاوزات الأخطاء عن منأى في يكون لا التقرير وىذا ممكيتيا،

 المادية المعاينة أساس عمى والحقوق ملاكالأ ليذه تقييمو إعدادب  المقيّم العون يكمف أن الأفضل من أنو نرى ليذا

 المرفقة الحقوق وذوي الملاك قائمة في والمحددين المعنيين الحقوق وأصحاب الملاك وبحضور شخصيا رٜخ  يقوم التي

 .لمممكية النازعة السمطة طرف من المرسل الجزئي بالتصميم

 : موقف المشرع المغربي من تقدير التعويض* 

 عمى القواعد الواجب احتراميا لتقديم التعويض وىي كالتالي: 7.81ون من قان 20نص الفصل 

يحدد مقدار التعويض حسب قيمة العقار يوم  يجب ألا يشمل إلا الضرر الدال والمدقق والناشئ مباشرة عن نزع الممكية.

صدور قرار نزع الممكية دون أن تراعي في تحديد ىذه القيمة البناءات والأغراس والتحسينات المنجزة دون موافقة نازع 

 الممكية ونشر أوتبميغ مقرر إعلان المنفعة العامة المعين للأملاك المقرر نزع ممكيتيا.

در ييذه الكيفية قيمة العقار يوم نشر مقرر التخمي وتبميغ مقرر إعلان المنفعة يجب ألا يتجاوز التعويض المق

 العامة المعين للأملاك التي ستنزع ممكيتيا.

                                                 
 156 صفحة السابق المرجع فوده الحكم عبد76
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تغييرا لمتعويض عند الإقتضاء باعتبار ما يحدثو الإعلان عن الأشغال المزمع إنجازىا من فائض القيمة أو 

 و.نقصانيا بالنسبة لجزء العقار الذي تنزع ممكيت

 ويجب أداء أو إيداع التعويض عمى أساس ىذه المبادئ قبل حيازة الممك من ىذه الإدارة طالبة نزع الممكية.

ذا أصدرت الأحكام القضائية الأمر بالشروع في الحيازة أو نقل الممكية وتحديد مبمغ التعويض، فإنو ينبغي تبميغيا من  وا 

كيتو. وكذلك إذا كان الأمر يتعمق بعقارات محفظة أو في طور التحفيظ طرف كتابة الضبط إلى نازع الممكية والمنزوع مم

إلى مختمف دوي الحقوق، ويجب أن تنشر تمك الأحكام وتعمق بمقر الجماعة التابع ليا موقع العقار المنزوع ممكيتو، 

لا  فإلى المحكمة المختصة وتبمغ كذلك إلى المحافظة عمى الأملاك العقارية فيما ينص الأملاك التي يشمميا التحفيط وا 

 قصد تقييدىا في سجل خاص.

ويجب عمى الإدارة دفع مبالغ التعويض في أجميا القانوني، وفي حالة التأخير فإنيا تتعرض لدفع فوائد بحسب 

السعر القانوني ليسري أثرىا بصورة تمقائية ابتداء من تاريخ انصرام أجل شير عمى تاريخ تبميغ أو نشر الأحكام المتعمقة 

 بالتصريح بالحيازة، أو بنزع الممكية.

وحماية لحقوق الأفراد فقد أباح المشرع لممنزوع ممكيتو المجوء إلى القضاء في كل حالة ثبت فييا تعسف من 

 قبل الإدارة.

لم يعن المشرع المغربي بتحديد طبيعة ،  القواعد التي تحكم التعويض في مجال نزع في مجال نزع الممكية

نما اكتفى بالتخصيص عمى ضرورة منح تعويض مقابل نقل الممكية عكس ما  التعويض الواجب منحو لممنزوع ممكيتو، وا 

 ىو عميو الأمر بالنسبة لقوانين المقارنة التي نصت صراحة عمى وجوب أن يكون التعويض عادلا.

ن نزع الممكية إلا أنو في اعتقادنا إذا كان التشريع المغربي أغفل التخصيص صراحة عمى عدالة التعويض ع

فإن ىذا لا يعني أنيا غير مطموبة ولا واجبة لأن ىذا ما يتنافى مع العدالة والإنصاف التي تقدسيا المواثيق الدولية 

 والفقو الإسلامي.

وعمى أساس أن النعمة يجب أن تكون بقدر النقمة، فإنو لا يجوز إلحاق ضررين بالمالك، ضرر ناجم عن 

 تعويضا جائرا. فقدان ممكو وضرر ثان بمنحو
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 وعميو لنا أن نتساءل عن كيفية تحديد التعويض، ووقت تحديده ثم تغيير قمتو. 

 الفقرة الأولى: كيفية تحديد التعويض:

 من قانون نزع الممكية بتحديد الكيفية التي عمى أساسيا يحسب التعويض وتتمثل فيما يمي: 20يتكفل الفصل 

 دون المستقبمي. يجب ألا يشمل التعويض إلا الضرر الحال

، وليس الإحتمالي، أي أنو لا يجوز البحث عن Prejudice Certeinيتعين أن يشمل التعويض الضرر الحال 

 الأضرار المستقبمية أو تمك التي لم تحدث فعلا من أجل تقدير تعويض ممكيتو. 

علان المنفعة العامة المعين ويراعى في تقدير ىذا التعويض قيمة العقار يوم نشر مقرر التخمي أو تبميغ مقرر إ

 . للأملاك التي ستنزع ممكيتيا

ىجرية، نص في مادتو العاشرة عمى أن تقرير  1422والجدير بالتنبيو أن نظام نزع الممكية السعودي لسنة 

التعويض عن العقار، يتم عمى أساس يوم وقوف لجنة القدير عمى العقل المراد نزع ممكيتو ونفس الأمر يسري عمى 

 ر التعويض عن الأشجار.تقدي

وفي اعتقادنا فإن المشرع المغربي كان موفقا في اعتبار تاريخ نشر مقرر التخمي أو تبميغ مقرر إعلان المنفعة 

ىو التاريخ المعقول عميو لتحديد التعويض عن فقدان الممكية تلافيا لكل مضاربات تأتي بعد ىذا التاريخ وكذا المصاريف 

 أو تقنية ليا إلا الرغبة في رفع التعويض.الإضافية التي لا قيمة 

 التعويض لا يشمل إلا الضرر المباشر  -

إن الضرر الواجب تعويضو ىو الضرر الناجم مباشرة من المسطرة المذكورة، وكذلك تمك التي سيتحمميا، وكذا 

 ممحل المنزوع ممكيتو.بالنسبة لمن الخدمات  مصروفات إعادة ربط محمو بالماء الصالح لمشرب، والإنارة غير ذلك 

 أن يكون الضرر ماديا. -

لا ييتم قانون نزع الممكية بتعويض إلا الأضرار المادية المعنوية المترتبة عمى مسطرة نزع الممكية لا أىمية ليا 

 بالنسبة لواضعو، حتى لو ترتب عمييا إزعاج ومضار فقدان البوار والعلاقات الإجتماعية.

 .ية فكثيرون يبحثون عن القضاء عن مبررات لمتعويض عن الضرر المعنوي غير أنو من الناحية الواقع
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 أن يكون التعويض شاملا لمضرر وعادل: -

 لكي يكون التعويض عادلا يتعين التمييز بين نوعين من الملاك.

 ىناك مالك العقار ومشغمو، ىناك من لو دراية فقط حق الإنتفاع عمى العقار المتروكة ممكيتو.

طار فإن التعويض الشامل والعادل يجب أن يجبر الناجم عن فقدان السمكية، أما بالنسبة لصاحب وفي ىذا الإ

حق المنفعة كالمكتوب مثلا فإن التعويض يخص فقط إفراغو من المحل وما يترتب عمى ذلك من آثار ويميز الفقو عادة 

المالك المنزوعة ممكيتو يمكنو المطالبة بين التعويض الأساسي والتعويض التبعي أو التكميمي، ومجمل القول فإن 

 من قانون نزع الممكية الفرنسي. 13، 6بالتعويض الأساسي، وكذا التكميمي طبقا لمقتضيات الفصل 

أما القانون المغربي فقد أكد عمى ضرورة تحديد تعويض واحد بالنظر إلى مجموع قيمة العقاري في حالة وجود 

 يرىا من الحقوق المماثمة أو من نفس النوع.حقوق انتفاع أو استعمال سكني أو غ

 القاعدة أن يكون التعويض نقدا. -

من قانون نزع الممكية عمى أنو إذا لم يعرف ذوو الحقوق بأنفسيم وجب إيداع التعويضات المستيدفة  30ينص الفصل 

ذه ىي القاعدة العامة لدى صندوق الإيداع والتدبير، ويستخمص من ىذا الفصل أن التعويض يجب أن يكون نقدا، وى

المعمول بيا من طرف بعض التشريعات المقارنة. لكن ما ينبغي التنويو إليو أنو لا يوجد ما يمنع من أن يتم التعويض 

عينا، ذلك أنو من حق المنزوعة ممكيتو أن يبادر بالمطالبة من السمطة نازعة الممكية أن تجري مبادلة بين العقار 

آخر في ممكية الدولة أو البمدية وبصفة عامة الجية نازعة الممكية سواء بتدارك أو غيره  موضوع نزع الممكية وعقار

حسب طبيعة العقار وموقعو وأوصافو وغير ذلك من المواصفات خاصة وأن التعويض في إطار نزع الممكية ليس بثمن 

 قابل لمبيع.

 يض:و : وقت تحديد التع2الفقرة 

من قانون نزع الممكية يحدد قدر التعويض حسب قيمة العقار يوم صدور  20استنادا لمفقرة الثانية من الفصل 

قرار نزع الممكية دون أن تراعى في تحديد قيمة البناءات والأغراس والتحسينات المنجزة دون موافقة نازع الممكية، إلا أننا 

 لا نؤيد ىذا الإتجاه عمى إطلاقو، 
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ط بأن التعويض عن طريق الممكية تحدد المحكمة أساسا وفق وفي ىذا الإطار قضت المحكمة الإدارية بالربا

 استنادا لمعناصر الآتية: 7.81من القانون  20مقتضيات الفصل 

 ألا يشمل إلا الضرر الحالي المحقق والناشئ مباشرة عن نزع الممكية.

التي بيعت بيا العقارات أن يؤخذ بعين الإعتبار قيمة العقار بالنظر إلى حالتو وموقعو واستعمالو وكذا الأثمنة  

 المجاورة استنادا إلى الإختلافات المتواجدة مع عناصر المقارنة.

أن يأخذ بعين الإعتبار قيمة العقار يوم آخر إيداع لإحدى المقالات بكتابة ضبط المحكمة مادام نازع الممكية لم 

 ة مقرر التخمي بالجريدة الرسمية.أشير من تاريخ نشر المرسوم الذي يعد بمثاب 6يسمك المسطرة القضائية أجل 

 والحاصل أن المحكمة ممزمة عند تحديد التعويض الإشارة إلى الطرف التاريخي الذي اعتمدتو طائمة النقض.

والمشرع بتنظيمو عمى ىذه المقتضيات وبتكريس من القضاء إنما يسعى بالأساس إلى حماية المنزوعة ممكيتو من تباظؤ 

تقديم مقالاتيا سواء بالحيازة أو نقل الممكية أمام القضاء وبالتالي التعجيل بالحصول عمى  السمطة نازعة الممكية من

التعويض المؤقت أو النيائي، وفي ذات الوقت حماية المال العام من الآثار السمبية ليذا التباطؤ الذي قد يؤدي إلى 

تبميغ المرسوم المعمن لممنفعة وصدور الحكم،  ارتفاع قيمة التعويضات بعد مرور مدة زمنية بين نشر مقرر التخمي أو

خاصة إذا عممنا أن الحكم القاضي بنزع الممكية نفسو قد يستغرق مدة طويمة قد تصل إلى أربع سنوات أو أكثر في 

 بعض الأحيان.

 : تغيير قيمة التعويض:3الفقرة 

عند الإقتضاء باعتبار ما يحدثو  من قانون نزع الممكية عمى أنو "يغير التعويض  20من الفصل  4تنص الفقرة 

 الإعلان عن الأشغال أو العممية المزمع إنجازىا من فائض القيمة أو ناقصيا بالنسبة لجزء العقار الذي لم تنزع ممكيتو".

وصورتو أن السمطة نازعة الممكية قد تمجأ إلى نزع ممكية جزء من العقار أو العقارات الكفيمة بإنجاز المشروع 

ومن تم فإن قيمة ىذه الإيرادات إما أن ترتفع بسبب المشروع أو تنخفض، وىكذا إذا ما قامت  ي لأصحابيا.وتترك الباق

الإدارة نازعة الممكية بتشييد مدينة الملاىي عمى القطعة الأرضية المنزوعة ممكيتيا مع ما يتتبع ذلك من ربطيا بطرق 

ولاشك ترتفع قيمة القطع الأرضية المجاورة وكذا الأجزاء المتبقية ومواصلات وشبكات الري والإنارة والماء والياتف، فإنو 
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من تمك القطعة المنزوعة ممكيتيا، وفي المقابل إذا ما كان المشروع الذي ستنجزه السمطة نازعة الممكية عبارة عن موقف 

المجاورة بسبب الضجيج لمحافلات العمومية أو منطقة صناعية أو مطرح لمنفايات فإنو ولا شك ستنخفض قيمة العقارات 

 أو التموث بالذي ستحدثو ىذه المنشئات الإقتصادية أو المركبات ذات محرك.

والحاصل أن الشخص المنزوعة ممكيتو جزئيا يستفيد من ارتفاع قيمة جزء العقار المتبقى لديو أو عمى العكس 

 يتضرر من ذلك حسب الأحوال بسبب ظروف خارجة إرادتو.

ى المحكمة الإدارية وىي تنظر في تحديد التعويض الواجب دفعو لممنزوعة ممكيتو أن لذلك أوجب المشرع عم

 تأخذ بعين الإعتبار كل زيادة أو نقصان، في قيمة الجزء المتبقي بفعل نزع الممكية.

وقد قضى أن يجب مراعاة ما يكون قد طرأ عمى قيمة الجزء الذي لم تنزع ممكيتو بسبب أعمال المنفعة العمومية 

 1931لسنة  94المعدل بالقانون  1907لسنة  5من قانون نزع الممكية رقم  14طبقا بنص المادة  او نقصانزيادة  من

بخصمو أو إضافتو إلى ثمن الجزء المستولى عميو حسب الأحوال يستوي في ذلك، عمى ما جرى بو قضاء "حكومة 

الممكية أم لم تتبعيا لأن نص تمك المادة الذي يوجب أن تكون المحكمة قد أتبعت الإجراءات القانونية في نزع  -النقض

 عند تقدير التعويض مراعاة قيمة الزيادة أو النقص في قيمة الجزء الذي لم ينزع، إنما يقرر حكما في التعويض.

نستخمص مما سبق أن التشريع المغربي خول القضاء إمكانية الأخذ بعين الإعتبار القيمة المضافة والناقضة 

عن إعلان المنفعة العامة عند تحديد التعويض بشكل يؤدي إلى افتقار ذمتو من طرف أو آخر أو إثرائو عمى الناجمة 

حساب الغير، والجدير بالذكر أنو يبقى من حق مالك بناية شمل نزع الممكية جزءا منيا أن يطالب باقتفاء مجموعيا 

 تاريخ نشر مقال التخمي بالجريدة الرسمية. بتصريح خاص يوجو إلى نازع الممكية قبل انصرام أجل شيرين من

والملاحظ أن المشرع حرص عمى عدم الإضرار بالمزرعة ممكيتو، حيث خيره بين الإستفادة من تعويض عن 

فقدان القيمة أو التنازل عن الجزء المتبقي من العقار المزروعة ممكيتو، وبالتالي يكون المشرع وفيا لمبدأ عدالة التعويض 

 .77الفقو الإسلامي والقانون الطبيعي المستمد من

 
                                                 

 .العربي محمد مياد، الحق في التعويض العادل لمن نزع السالفة لأجل المنفعة - 77
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 انًطهب انثانث : دوي انمضاء يي حًاية َسع انًهكية 

يشكل القضاء مصدرا أساسيا لحماية الممكية الخاصة فالسمطة القضائية ظمت ردحا من الزمن حامية لمممكية      

رقابة القضاء لأعمال الإدارة فالإدارة ممزمة الخاصة من جميع الاعتداءات التي تتعرض ليا تتجمى ىذه الحماية في 

دائما بالخضوع لمقانون في كل الأعمال التي تقوم بيا وكل تجاوز لمقانون يفسح المجال لمقضاء لمتدخل لحماية حقوق 

فيي من  الحريات الفردية العامة يا النظم القانونية المقارنة ضمنالممكية الفردية تصنف ادن نستنتج ان  الأفراد وحرياتيم.

ضمن الحقوق و الحريات  1996الحريات الأساسية التي تسعى كل التشريعات حمايتيا من كل اعتداء فأدرجيا دستور 

 ........."عمى أن: " الممكية الخاصة مضمونة 1ف 52و نصت المادة 

أمواليم و حقوقيم العقارية  إن نزع الممكية كامتياز يمكن لمدولة بمقتضاه أن تقوم بإجبار المواطنين عمى التنازل عن    

) لا يتم نزع الممكية إلا  1996من دستور  20بيدف تحقيق مشاريع ذات النفع العام مقابل تعويق عادل و مسبق المادة 

 . (في إطار القانون و يترتب عميو تعويض قبمي ، عادل و منصف

عة العامة أحد أىم الضمانات المفروضة في ىذا حيث تشكل رقابة القضاء لأعمال الإدارة في نظام نزع الممكية لمنف    

النظام خاصة وأن الإدارة تكون طرفا في ىذا الموضوع فيي التي تقوم بنزع الممكية وىي التي تقوم بكتابة الإجراءات 
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كيدة ضد اللازمة لاتمام ىذه العممية وبالتالي تعد الرقابة القضائية ضمانة حقيقية لمنزوعي الممكية لما تخولو من حماية أ

الانتياكات التي قد تمس الممكية الخاصة. وتتم حماية القضاء لمممكية الخاصة في ىذا المجال عبر الدعاوي التي 

يرفعيا منزعو الممكية ضد انحرافات نازع الممكية فقد تتمثل في دعوى إلغاء قرار المنفعة العامة أو دعوى التعويض 

 لمادي.وكذلك الدعوى الرامية إلى وقف الاعتداء ا

لمقيام بنزع  ةقبل التطرق لرقابة القضاء من اجل حماية الممكية الخاصة  سوف نذكر الاجرءات الإدارية اللازم

 . حمايتياالممكية اولا .ثم نفصل دور القضاء في 

 
  

 

  إجراءات نزع الممكيةاولا :

إتباعيا لاكتساب الأملاك و الحقوق  الإجراءات الواجب عمى الإدارة 91/11من قانون  03لقد حدد المشرع في المادة 

الإدارة ، ىذه  لتعسفات غير المشروعة الصادرة منالعقارية الأخرى ، و اليدف منيا ىو حماية الممكية الفردية ضد ا

 ::الإجراءات ىي

 1.التصريح بالمنفعة العمومية.

 2.تحديد كامل الأملاك و الحقوق العينية القابمة لمنزاع.

 3.نزوعةتقييم الأملاك الم.

 4.التصريح بقابمية التنازل عن الأملاك.

 5.قرار نزع الممكية.

و ىي إجراءات إلزامية و خاضعة لرقابة القاضي الإداري الذي يستطيع إبطال قرارات الإدارة التي اتخذت خرقا ليذه 

  .الإجراءات

و إجراءات أخرى من أىميا: فتح تحقيق ىو إجراء أساسي و لا يكون ممكنا إلا إذا سبقت : التصريح بالمنفعة العمومية-أ

 .عمومي تقوم بو المجنة المعينة بذلك
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و يخضع كل قرار نزع الممكية إلى التحقيق مسبقا و ذلك وجوبا و إلزاما و يقع ىذا القرار تحت طائمة البطلان و كذا 

و القرار الذي .تصرف الجميورنشر التقرير الخاص بيذا التحقيق بمقر البمدية المعنية ، كما يوضع ممف التحقيق تحت 

 .يقضي فتح تحقيق يحتوي عمى: تاريخ فتح التحقيق و نيايتو و اليدف من العممية و مكان الأشغال

تقدم المجنة المعنية إلى السمطة التي عينتيا تقريرا كتابيا تبين فيو استنتاجاتيا حول طابع المنفعة العامة و ذلك في -

د ذلك قرار التصريح بالمنفعة الذي يخضع لإجراءات جوىرية تؤدي مخالفتيا إلى يوما ، تتخذ الإدارة بع 15ظرف 

التعميق في مقر  –النشر في الجريدة الرسمية  –التبميغ لكل واحد من المعنيين  –إبطاليا من طرف القاضي الإداري 

 .البمدية

 .:لغاء‘موضوع قرار التصريح من اجل المنفعة العامة و علاقتو بدعوى الإ

المحدد لمقواعد العامة المتعمقة بنزع الممكية الحق لكل  1991أفريل  27المؤرخ في  91/11أعطى المشرع في قانون  لقد

شخص لو مصمحة أن يطعن في قرار التصريح بالمنفعة العمومية لدى المحكمة المختصة حسب الأشكال المنصوص 

 . عمييا في قانون الإجراءات المدنية

 :صاصبالنسبة لقواعد الاخت-

ق إ م : الغرفة الجيوية ىي المختصة بالنظر في قرارا التصريح بالمنفعة العمومية الصادر عن الوالي )  7المادة -

 .( الوالي ىو المختص بقرار التصريح عندما تقع الأملاك عمى تراب ولايتو

ير و ذلك عندما يتعمق الأمر مجمس الدولة عندما يكون القرار الخاص بالتصريح بالمنفعة العامة صادر من طرف الوز -

 .بأملاك تقع عمى أكثر من ولاية

قانون المشرع أضفى عمييا الطابع الاستعجالي و أخرجيا من القواعد العامة المنصوص عمييا في  :بالنسبة لممواعيد-

 . الإجراءات المدنية 

من تاريخ التبميغ أو النشر و القصد  ميعاد الطعن القضائي أمام الغرفة الجيوية و مجمس الدولة ىو شير واحد إبتداء-

 من تقصير المواعيد ىو السير عمى حسن سير المرافق العامة حين أدائيا لمياميا 

 :يستبعد في كمتا الحالتين  :بالنسبة لمتظمم الإداري المسبق-
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  .يح بالمنفعة العامةرقابة القاضي الإداري عمى الإجراءات السابقة لقرار التصريح بالمنفعة العامة و عمى قرار التصر 

 :إذا ما التمس القاضي الإداري بطعن أو بدعوى فإنو

 91/11يتأكد من مدى إحترام الإدارة لكل الأحكام و الإجراءات المنصوص عمييا في قانون -

 .التأكد من جدية المحاولة في اقتناء الممك بالتراضي-

 .يتعين من قرار لجنة التحقيق و الأعضاء المكونين-

 .من التبميغ و النشر و يقف عمى قواعد الاختصاص يتأكد-

 .يقدر القاضي طابع المنفعة العامة-

إن الدعوى التي يرفعيا الطاعن ىي دعوى تجاوز السمطة و التي ليس ليا مبدئيا الأثر الموقف القرارات الإدارية و 

لطمب غير مؤسس عمى وسائل قانونية و خروجا عن المبدأ أجاز لمقاضي الإداري توقيف إجراءات نزع الممكية إذا كان ا

 .جدية و يرى خطورة في العممية

إن الدعوى التي تنصب أو ترفع ضد قرار التصريح بالمنفعة العامة يمكن أن تؤسس عمى العيوب التي تصيب القرار 

 :الإداري و التي تتمثل في ما يمي

 .عيب عدم الاختصاص.1

 .عيب الشكل و الإجراءات.2

 .سمطةعيب إنحراف ال.3

 .عيب مخالفة القانون.4

عندما يصدر القرار الإداري الخاص بإجراءات نزع الممكية و المتعمق بالتصريح بالمنفعة - :عيب عدم الاختصاص-1

العامة من سمطة إدارية غير مختصة حسب ما حدده المشرع في قانون نزع الممكية و الذي خول اختصاص إصدار 

الي إذ لا يمكن لرئيس المجمس الشعبي البمدي أن يصدر القرار الذي يخص إجراءات الو  – القرار إلا من طرف الوزير

 .نزع الممكية
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مثلا عيب الإجراء: كإصدار قرار التصريح بالمنفعة العامة دون إجراء تحقيق أو الخطأ  :عيب الشكل و الإجراءات-2

لتحقيق الإداري كإجراء من إجراءات نزع في تشكيل لجنة التحقيق. ، و مثلا عيب الشكل: نقصان الوثائق في ممف ا

 .الممكية

إن القاضي الإداري يتحقق من وجود المنفعة العامة و إذا ما تأكد و تبث لو أن التصريح  :عيب انحراف السمطة-3

  .بالمنفعة العامة كان بقصد تحقيق مصمحة أو منفعة خاصة فإنو يكون ىناك انحراف السمطة

لقاضي الإداري ىو قاضي وقائع و قانون فيبحث في الواقعة المادية و عن وجودىا و إن ا :عيب مخالفة القانون-4

 .صحتيا و ليتأكد من السبب الذي عمى أساسو بنيت الإدارة قرارىا

و ىي مرحمة تمي قرار التصريح بالمنفعة العمومية و تتم  :قرار تحديد كامل الأملاك و الحقوق العينية القابمة لمنزاع-ب

ح تحقيق تحدد فيو الأملاك العقارية و الحقوق العقارية و ىوية المالكين و أصحاب الحقوق المطموب نزع عن طريق فت

 .ممكيتيم، يقوم بيذا التحقيق و يعينو الوالي

 :يشتمل قرار التعيين وجوبا و تحت طائمة البطلان عمى ما يمي

 .إسم و لقب المحافظ-

 .تاريخ و بداية و نياية القرار-

 .التعيين وجوبا في الجريدة الرسمية ينشر قرار-

تقوم بو مصمحة إدارة أملاك الدولة و يتم في شكل تقرير يقدم إلى الوالي إستنادا إلى تصريح قرار  :تقييم الأملاك-ج

 .بالمنفعة العامة و التحقيق الذي قام بو المحافظ

أي من حيث كونيا أراضي فلاحية أو صالحة و يستند في تقدير التعويض إلى القيمة الحقيقية للأملاك حسب طبيعتيا -

  .لمبناء و استعماليا و موقعيا و ذلك لتفادي التحايل من الإدارة

يكون ىذا التصريح بقرار من الوالي يعرض فيو مبمغ التعويض لكل الملاك - :التصريح بقابمية التنازل عن الأملاك-د

  .قائمة العقارات المعنية و طريقة الحساب لتقديم مبمغ التعويضالمعنيين بنزع الممكية بعد تحديد قائمتيم و حقوقيم و 
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إن نقل الممكية تتم بعد حصول الإدارة عمى اتفاق بالتراضي أو حصوليا عمى حكم - :القرار الخاص بنقل الممكية-ه

 .يؤىميا بوضع اليد عمى الاموال المعنية

 .ريالمشرع الجزائري أضفى عمى كل ىذه الإجراءات الطابع الإدا-

 :دعوى التعويض في مجال نزع الممكية

إلى جانب دعوى تجاوز السمطة التي يمكن أن تنصب عمى أي قرار من قرارات نزع الممكية توجد دعوى التعويض التي 

إعادة النظر في مبمغ التعويض المقترح من الغدارة و التي تحدده من جانب واحد و لا تكون مشاركة الطرف الآخر إلا 

أو الرغبة من الإدارة النازعة لمممكية ، تقترح مبمغ التعويض في قرار قابل لمتنازل عن الأملاك و يحق بالمشاركة 

يوما بعد تبميغ القرار إلييم و في حالة  15للأشخاص المنزوع ممكيتيم أن يفصحون عن المبمغ الذي يطالبونو في مدة 

مام القاضي المختص خلال شير الذي يمي تبميغ القرار و عدم الاتفاق عمى المبمغ جاز لمطرف المعني أن يرفع دعوى أ

 .يباشر القاضي الإداري تحديد التعويض من جديد

 .(ق إ م: المجمس القضائي ) الغرفة المحمية 7المادة  :الجية المختصة في التعويض-1

خ تبميغ قرار قابمية و ىو شير واحد من تاري 81/126من المرسوم التنفيذي  39حددت ذلك المادة  :مواعيد الطعن-2

 .التنازل عن الأملاك

لو السمطة التقديرية الكاممة في تحديد مبمغ التعويض و القاضي مقيد  :سمطات القاضي الإداري في مجال التعويض-3

بطمبات الخصوم فلا يجب أن يتجاوز تقديره المبمغ الذي طمبو المنزوع ممكيتو و لا أن يقل عن ما اقترحتو الإدارة 

 .لمممكية النازعة

  .في مجال التعويض العيني: يفصل القاضي في أي خلاف يخص تعادل الأمكنة-

 
 :دور القضاء في منح التعويض العادلثانيا 

إن نزع الممكية العقارية لا يتم قانونا إلا مقابل تعويض عادل وىذه قاعدة أساسية في نظام نزع الممكية لا محيد 

رع مجموعة من الآليات والوسائل، فقد فرض أن يتم تقويم العقار المنزوع من قبل عنيا.ووصولا ليذه الغاية وضع المش



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
69 

لجنة إدارية تضم متخصصين في ميدان العقار وبتخويل القضاء الحكم بالتعويض، فالإدارة لا يمكنيا أن تكون خصما 

رغبات الإدارة لأن الأمر وحكما في نفس الوقت.لذا كان لابد عمى القضاء التخمص من ىاجس المال العام انصياعا ل

في الحقيقة يتعمق بتعد عمى الممكية لا الإضرار والإجحاف بيم أكثر عن طريق إقرار تعويض غير مناسب وغير 

 عادل.إن دور القضاء يتجمى في خمق توازن حقيقي بين مصالح الخواص ومصالح الإدارة في حماية المال العام.

في منح تعويض عادل، ففي قرار لممحكمة الإدارية بالرباط بتاريخ  مؤخرا يسير المغربي وىكذا أصبح القضاء

 (ورد فيو:13) ) 1997نونبر 25

"وحيث أن الطرف المدعى عميو في مبمغ التعويض ممتمسا إجراء خبرة لتحديد القيمة الحقيقية لمعقار موضوع 

 850فاد الخبير بأن الثمن المناسب ىو نزع الممكية وكذا المنشآت القائمة عميو.وحيث أمرت المحكمة بإجراء خبرة فأ

درىم. وحيث التمس الطرف المدعي عميو  435.850درىم أي ما مجموعو  10.000وثمن السياج الموجود  2درىم ل م

المصادقة عمى تقرير الخبرة، في حين لاحظت المدعية عدم موضوعيتيا والتمست إجراء خبرة مضادة مع استعدادىا 

 درىم لممتر المربع. 200لدفع التعويض قدره 

لكن حيث أن بعد اطلاع المحكمة عمى تقرير الخبرة تبين أنو جاء مستوفيا لكل الشروط الشكمية والموضوعية 

وراعى كل المعطيات الضرورية لذا ارتأت المصادقة عميو مع تعديمو جزئيا فيما يخص ثمن الأرض وذلك بتخفيضو إلى 

درىم، كما جاء في تقرير الخبرة الأولى فتكون بذلك قيمة الأرض  800 الحد المعقول الذي تراه مناسبا في مبمغ

درىم، فقد اعتمدت المحكمة الإدارية في ىذا القرار تقرير  400.800درىم وقيمة السياج أي ما مجموعو  400.800

الذي كان ىزيلا و لا الخبرة الذي قدمو الخبير والذي قدر فيو قيمة العقار دون أن تعتد بالتعويض الذي حددتو الإدارة و 

يتناسب البتة مع القيمة الحقيقية لمعقار والقاعدة التي طبقيا ىذا القرار ىي أن لممحكمة سمطة تقديرية في تحديد ثمن 

 . الأرض في إطار دعوى نزع الممكية استنادا لموقع العقار ومزاياه وباقي المعطيات الأخرى
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(ورد فيو:"لممحكمة في إطار 78) در عن الغرفة الإداريةوفي نفس الاتجاه ىناك قرار لممجمس الأعمى صا

سمطتيا التقديرية تحديد قيمة المتر المربع للأرض المنزوعة لممصمحة العامة دون التقيد بالقيمة المحددة من طرف 

 الخبير اعتمادا عمى ثمن بيع مجاورة أساس التقدير ىو مساحة الأرض المنزوعة وموقعيا وتجييزىا".

("أن اعتماد 79) رار تأييد لموقف المحكمة الإدارية السابقة، وجاء في قرار آخر لمجمس الأعمىوفي ىذا الق

المحكمة عمى التعويض المحدد من طرف المجنة الإدارية لمتقييم مقابلا عن نزع الممك بدون القيام بأي إجراء من 

 إجراءات التحقيق يكون قرارىا غير مرتكز عمى أساس سميم وواجب الإلغاء".

فكل ىذه الأحكام والقرارات تبرز التطور القضائي في ميدان منح تعويضات عادلة والابتعاد عن التعويضات 

 اليزيمة حماية لمطرف الضعيف المتمثل في منزوع الممكية.

 دور القضاء في دفع الاعتداء المادي:  ثالثا

ثم التطرق الي دور القضاء في دفع ىدا  يجدر بنا في البداية تبيان ما ىو الاعتداء المادي ؟ وما ىو تعريفو؟

ليس ىناك تعريف واحد للإعتداء المادي، وذلك لما يشوبو من التعقيد والغموض، فتعددت التعريفات الممنوحة الاعتداء.

للإعتداء المادي حتى أضحى لكل باحث تعريفو المتميز، كما اتفق الفقو والقضاء في توحيد الإعتداء المادي سواء في 

 .الجزائرميد ىذه النظرية، أو في باقي الأقطار التي انتقمت إلييا ىذه النظرية خاصة دول شمال إفريقيا ومنيا فرنسا 

عرف الإعتداء المادي عمى أنو "اعتداء يقع أثناء تنفيد  Delaubaderفبالنسبة لمفقو الفرنسي نجد أن الأستاذ 

 و عمى طريق عامة"الإدارة لعمل مادي يتضمن عدم مشروعية عمى حق الممكية أ

فعرفو أنو "قيام الإدارة بأعمال خارج حدود سمطاتيا أو خارج نطاق الإيواءات التي حددىا  Hauriauأما 

 القانون ليا":

أما بالنسبة لمفقو المغربي ، فقد اختمف بدوره إلى اتجاىات متتابعة، فمنيم من تفادى طرح أي تعريف لمفيوم 

 ى بإيواء الفقو الفرنسي، أما البقية فقد ابتيدوا في تعريف ىذا المفيوم.الإعتداء المادي، ومنيم من اكتف

                                                 
 . 85ص  15ٓ٘شٍٞ ٓـخس ٍٓخُش حُٔلخٓخس ػيى  9/1/939حُـَكش حلاىح٣ٍش/ ِٓق حىح١ٍ ػيى  97240/3/6هَحٍ حُٔـِْ حلاػ٠ِ ػيى طخىٍ رظخ٣ٍن  78

 . 163ص  15ٓ٘شٍٞ ٓـِش حلاشؼخع ػيى  9/10/24رظخ٣ٍن  96/217ِٓق حىح١ٍ ػيى  هَحٍ حُٔـِْ 79
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ىكذا عرف الأستاذ الوزاني شاىدي الاعتداء المادي بأنو"كون الإدارة ترتكب أثناء قياميا بنشاط مادي تنفيذي 

   80عدم مشروعية جسم ظاىر من شأنو أن يتضمن اعتداء عمى حق الممكية أو مساس بحرية من الحريات"

بسببيا أثناء   لإن الأستاذ عبد الله حداد يذىب إلى أنو"تعتبر الإدارة مرتكبة للاعتداء مادي إذا ما ارتكبت خطأ

 . 81قياميا بعمل مادي يتضمن اعتداء عمى حرية مواطن أو عمى عقار ممموك لأخذ الأفراد"

صة دون أن تكون معتمدة في إن الإدارة أو من يقوم مقاميا عندما تضع يدىا عمى عقار ممموك ممكية خا

نزع الممكية من أجل المنفعة العامة تكون قد ارتكبت اعتداء  اجراءاتعمميا عمى سند قانوني صحيح ودون أن تتبع 

 ماديا عمى الممكية الخاصة.

 ويرى الفقيو الفرنسي دلو بادير أنو يكون ىناك اعتداء مادي "عندما ترتكب الإدارة في حالة قياميا بنشاط مادي

ذي طبيعة تنفيذية عدم مشروعية واضح وجسيم من شأنو أن يتضمن اعتداء عمى حق الممكية أو مساسا بحرية من 

 الحريات العامة".

 فعناصر الاعتداء المادي تتجمى في:

ارتباط عمل الإدارة بخطأ جسيم يخرج بو عن حدود المشروعية بحيث يجعمو منعدم الصمة بوظائف السمطة  -

 العامة.

 نتج عن الاعتداء المادي مساسا كبيرا بحق الممكية وبالحقوق العينية الأخرى وبالحريات الإنسانية.أن ي -

نما يجب أن تبادر الإدارة في تنفيذه  - أن يرتبط بإجراء مادي تنفيذي إذ لا يكفي اتخاذ قرار من جانب الإدارة وا 

 ماديا أو تشرع في التيييئ لتنفيذه.

ذا كان القضاء الإداري   يعد قضاء الشرعية فإن دفع الاعتداء المادي يعد من صميم مبدأ الشرعية فالقاضي وا 

ىو حامي الممكية الخاصة وحارسيا من كل مساس أو اعتداء من جانب الإدارة أو من يقوم مقاميا وقد اضطمع القضاء 

ية صاحبة الولاية العامة في العادي بيذا الدور قبل نشوء المحاكم الإدارية واليوم وبعد أن أصبحت المحاكم الإدار 

                                                 

 .159ص 1985سنة  3الحسن الوزاني شاىدي"الإعتداء المادي و انتصام قاضي المستعجلات"، المنشور في المجمة المغربية لمقانون العدد    80 
 119عبد الله حداد" القضاء الإداري المغربي عمى ضوء القانون المحدد لممحاكم الإدارية"ص  81



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
72 

النزاعات الإدارية فإن المحاكم الإدارية بدأت تعتبر نفسيا ىي المختصة في نزاعات الاعتداء المادي. وىكذا يحق 

لمملاك الخواص طمب حماية القضاء كمما تعرضت حق الممكية لاعتداءات، فعمل الإدارة إذا لم يتم في إطار قانوني 

زيح عنو طبيعتو الإدارية. فإذا استولت الإدارة عمى عقار ممموك ممكية خاصة دون أن يكون سميم يعد عملا ماديا ون

تدخميا مسبقا بقرار تعمن فيو عن المنفعة العامة، يعد ىذا اعتداء ماديا وانتياكا لحق الممكية الخاصة ويحق لمقضاء 

الوضع إلى وضع غير صحيح ويكون لمقضاء آنذاك طرد الإدارة من العقار مادام إن الإدارة بتصرفيا ىذا قد قمبت 

رجاع الأمور إلى طبيعتيا ووضعيا الصحيح.)  (82إرجاع الحالة إلى ما كانت عميو وا 

فصحة كل عمل ترتبط بمدى احترامو لقواعد القانون ومادامت قواعد نزع الممكية لممنفعة العامة من النظام 

 العام، فلا يمكن مخالفتيا.

"إن إدارة الأملاك المخزنية مسؤولة عن وضع اليد عمى  (83) في إحدى قراراتو وىكذا ذىب المجمس الأعمى

قطعة أرضية وتحويميا إلى ساحة عمومية دون اتباع مسطرة نزع الممكية ويخول لمقضاء إيقاف كل اعتداء مادي من 

 جانب الإدارة".

قامتيا فيو ("إن الدولة مسؤولة عن الضرر الحاصل لممالك باستيلا84كما جاء في قرار آخر) ئيا عمى ممكو وا 

المتعمق بنزع الممكية". بل  6/5/1982مؤسسة عمومية دون موافقة ودون سموك مسطرة القانونية التي يرسميا ظيير 

ذىب إلى تقرير مسؤولية الدولة في التعويض عن الأضرار الناجمة عن احتلاليا ممك الغير في إطار القواعد العامة 

.ع. ويحق لقضاء الاستعجالي في حالة الاعتداء المادي إيقاف ىذا الاعتداء وطرد الإدارة ق.ل 79المقررة في الفصل 

 من عقار الغير مادام الاستيلاء تم بطريقة غير قانونية.

من حماية الممكية الخاصة عن نزع الممكية  الجزائريوخلاصة القول ونحن بصدد استعراض موقف القضاء 

يجابي عمى صعيد مراقبة أعمال الإدارة وتقديرىا لشرط المنفعة العامة، وقد تأكد الدور لممنفعة العامة، أن ىناك تطور إ

القضائي اليام كذلك في الموقف الذي اتخذه في حالة الاعتداء المادي أو فرض طرد الإدارة من العقار المستولى عميو 

                                                 
82
 . 137ص  26هؼخء حُٔـِْ حلاػ٠ِ ػيى  54269ِٓق حىح١ٍ   345ػيىحُٔـَر٢  هَحٍ حُٔـِْ حلاػ٠ِ  
83 

.323ص  1972/1971 ٓـٔٞػش هَحٍحص حُٔـِْ حلاػ٠ِ 1972ٗٞكٔزَ  3رظخ٣ٍن  4ػيى حُٔـَر٢ هَحٍ حُٔـِْ حلاػ٠ِ 
 

84
 . 22 ص 47هؼخء حُٔـِْ حلاػ٠ِ ػيى  893611ِٓق ٓي٢ٗ  931/2/1رظخ٣ٍن  3224هَحٍ ػيى  
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ما بدأنا نشيد أن التعويضات الممنوحة . ك90/11بطريقة غير قانونية رغم ما أثاره من انتقاد اعتمادا عمى قانون 

 لمنزوعي الممكية أصبحت تصل إلى حدود معقولة ولم تعد تستجيب لما كانت تحدده الإدارة من تعويضات ىزيمة جدا.
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انفصم انثاَي : إجراءات انتعىيض عٍ َسع انًهكية و انًُازعات 

 انًترتبة عُها 

تعويض المنزوع ممكيتو وذلك حماية لمممكية الفردية التي ىي حق طبيعي لمفرد وعميو  تنص كل الدساتير الجزائرية عمى

يجب توفر مبمغ التعويض المقترح لدى الخزينة العمومية.ولمقاضي التدخل لتحديد مبمغ التعويض قبل استيلاء الإدارة 

اصة والمصمحة العامة حتى يكون عمى الأموال كما يحدد القانون طرق تقييم المال وذلك بالنظر إلى المصمحة الخ

 . التعويض منصف وعادلا ولا يؤثر بلا سبب عمى حساب المجتمع

 
انًبحث الاول : الإجراءات انماَىَية نهتعىيض عٍ َسع انًهكية نهًُفعة 

 انعًىيية :

إلى تعويضات إن المساس بالممكية الفردية عندما تبرره المنفعة العامة ينتيي . 96-89ودستور  1976من خلال دستور 

ومن شأنيا أن تغطي كافة الأضرار وعميو فقد نصت الدساتير الجزائرية والقوانين الخاصة عمى التعويض الناجم عن 

منو عمى أنو :" لا يتم نزع الممكية إلا في إطار  20في المادة  96نزع الممكية لممنفعة العمومية فقد جاء في دستور 

 ."دل ومنصفالقانون ويترتب عميو تعويض قبمي عا
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منو عمى أنو :" لا يتم نزع الممكية إلا في إطار القانون ويترتب عميو تعويض قبمي  17من المادة  79وجاء في دستور 

 " عادل ومنصف

منو عمى أنو :" حرمان الفرد من ممكيتو يمكن لا في إطار القانون وبمقابل تعويض  17من المادة  79وجاء في دستور 

يحدد القواعد المتعمقة بنزع الممكية من  1991أفريل  27المؤرخ في  111-91قانون رقم  عادل ومنصف " وجاء في

يحدد ىذا القانون نزع الممكية من أجل  89من الدستور  20اجل المنفعة العامة وفي المادة الأولى منو :" عملا بالمادة 

 .القبمي العادل والمنصف المنفعة العامة وشروط تنفيذه والإجراءات المتعمقة بو وكيفيات التعويض

 76من دستور  17نجد أن المادة  96و  89والأحكام الواردة في دستوري  76فإذا قارنا بين الأحكام الواردة في دستور 

خمت ولم تشترط عمى أن التعويض يكون قبمي وىذا يشكل خطورة كبيرة عمى ممكية الأفراد بينما وضع الدستورين 

حماية أوفر لمممكية الفردية واعتبر التعويض  11-91ون المتعمق بتنظيم نزع الممكية رقم ( والقان96-89اللاحقين لو )

 .يجب أن يكون تعويضا عادلا ومنصفا ومسبقا

التي تتكمم فعلا عن التعويض حيث جعمت التعويض عادل ومنصف  21غير أن شرط الأسبقية ىذا لم يتطرق لو المادة 

ىذا من  21تطرقت إليو بصفة عامة ولم تتطرق إليو المادة  11-91نون أي قانون فقط أما المادة الأولى من نفس القا

المحدد لكيفيات تطبيق القانون  1993يوليو  27المؤرخ في  186-93جية ومن جية ثانية فان المرسوم التنفيذي رقم 

و عمى أنو يجب أن من 32ىذا المرسوم بدوره لم يتطرق إلى شرط الأسبقية في التعويض حيث نصت المادة  91-11

يكون مبمغ التعويضات عادلا ومنصفا.وىذا ما أكده القضاء الجزائري وخاصة الغرفة الإدارية لممحكمة العميا عاممة بيذا 

 .الإطار القانوني، لقد أكدت عمى أن الاستلام مقيدا بإيداع مبمغ التعويض لدى الخزينة العمومية

 طبيعة الأضرار القابمة لمتعويض* 

 .عين من الأضرار: أضرار مادية وأخرى معنويةىناك نو 

 : تعويض الأضرار المادية *

وىي فقدان ممك أو أي حق عقاري تمكن إثباتو مع أنو يجب أن يكون ذلك الضرر ناتج عن نزع الممكية أي توجد 

 .علاقة سببية
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 .كما يشترط أن يكون الضرر مؤكدا أي غير محتملا حيث تمكن إثباتو فورا وقابل لتعويض

 

 : تعويضات الأضرار المعنوية *

ىذا النوع من التعويضات لا يكون إلا إذا استعممت الإدارة طرق غير شرعية في نزع الممكية حين إذن تكون الإدارة قد 

وعميو فعمى صاحب العقار أو العين المنزوع ممكيتيا أن يثبت ذلك  .خرقت حقا من الحقوق المقدسة وىو حق الممكية

قضائية المختصة لتحكم لو بالتعويض المعنوي من جراء عدم احترام الإدارة الإجراءات القانونية عمى أمام الجية ال

 .صاحب العقار أن يثبت ابتزاز الأداة لو في نزع الممكية

وفي الجانب العممي  27/04/1991 المؤرخ في 11-91وقد نظم المشرع نزع الممكية لممنفعة العامة في القانون       

نازعة الادارية حول نزع الممكية تقتضي وجود عناصر ثلاث تتمثل في قرارات وىي قرار التصريح بالمنفعة فان الم

 ثم قرار التعويض ولا يكتمل موضوعنا الا بالتطرق الى ىذه القرارات كل عمى حدى:   العمومية، قرار نزع الممكية 

 منازعات قرار التصريح بالمنفعة العمومية-1

رار التصريح بالمنفعة العمومية ىنا الجية التي يمكن رفع دعوى الإلغاء أماميا والآثار المترتبة عن نعني بمنازعات ق

 ولكي يعتبر ىذا القرار قانونيا لابد من توفره عمى الشروط التالية : الإلغاء .

 ان ينشر في الجريدة الرسمية او في مدونة القرارات الادارية الخاصة بالولاية حسب الحالة  -

 ان يتم تبميغو لممعنيين  -

 ان يعمق عمى لوحة الاعلانات في البمدية المتواجد فييا الممك المطموب نزع ممكيتو  -

وغياب شرط منيا ، من القانون المتضمن نزع الممكية من اجل المنفعة العمومية  11ىذه الشروط نصت عمييا المادة 

 .اري يعرض القرار لمطعن فيو بالالغاء امام القضاء الاد

ويصدر ىذا القرار سواءا بقرار وزاري مشترك من الوزير المعني ووزير الداخمية و الجماعات المحمية ووزير       

 .المالية اذا كانت الممتمكات او الحقوق العينية المراد نزع ممكيتيا واقعة في تراب ولايتين او اكثر 
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من المرسوم  10ولاية واحدة وىذا حسب ما ورد في المادة او من طرف الوالي اذا كان الحق المراد نزعو في تراب 

انو يحق لكل ذي مصمحة ان 91/11 في القانون وقد جاء . 91/11المحدد لكيفيات تطبيق القانون  186-93التنفيذي 

يطعن في قرار التصريح بالمنفعة العمومية لدى المحكمة المختصة من غير ان يشير إلى إجراءات خاصة مما 

 11-91الى ان القانون  الإشارةالى المجوء الى الإجراءات العادية المتبعة لدى المحاكم الإدارية غير انو تجدر  يدعونا 

وفي ىذه الحالة يوقف تنفيذ القرار   القرار او نشره لقبول الطعن   شير ابتداء من تاريخ تبميغ  أقصاهاوجب ميعاد 

 المصرح بالمنفعة العمومية . 

مواعيد تطبق في كمتا الحالتين سواء كان التصريح صادر بقرار وزاري مشترك أي ادارة مركزية او ولعل ىذه ال      

خلال  الاستئنافكان صادرا عن الوالي كما ان الفصل في الدعوى بحكم ابتدائي يكون في اجل شير من الطعن وجية 

 . المدنية الإجراءات غير واردة بقانون الإجراءاتاجل شيرين من تاريخ الطعن بالاستئناف وىذه 

إن رفع دعوى الإلغاء ضد قرار التصريح بالمنفعة العمومية يكون أمام الجية القضائية التي تقوم بالفصل في المواد 

الإدارية.أما بالنسبة لمقرار الصادر عن الوالي يكون من اختصاص المجالس القضائية المختصة إقميميا وىي خمسة 

 ينة ، وىران، بشار، ورقمة .مجالس : مجمس الجزائر ، قسنط

أما بالنسبة لمقرار الصادر عن الوزير فيكون من اختصاص المحكمة العميا بالطعن في قرار التصريح بالمنفعة       

العمومية يكون بيد المحكمة المختصة وىذا حسب الأشكال التي جاء بيا قانون الإجراءات المدنية ، ىذا ما نصت عميو 

 .11-91من قانون  13لمادة الفقرة الأولى من ا

أما الفقرة الثانية من نفس المادة فتجعل ميمة رفع الدعوى في شير واحد ابتداء من تاريخ تبمغ القرار أو نشره غير       

أمام  أننا اذا رجعنا إلى قانون الإجراءات المدنية فنجد أن مواعيد رفع الدعوى أمام المجالس ىي أربعة أشير وأما

خالف قانون الإجراءات المدنية إذا جعل ميعاد الطعن ىو شير  13والمشرع بيذه المادة يا فيي شيرين. المحكمة العم

واحد ابتداءا من تاريخ تبميغ القرار ونشره ىذا من جية ومن جية أخرى فانو إذا كان لابد من وجود التظمم الإداري 

رغم  11-91من قانون  13اذ لم يتطرق اليو في المادة المسبق ضروري أمام المحكمة العميا فان المشرع قد استبعده ، 

 من قانون الإجراءات. 275أن المادة 
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فقد نصت عمى أنو :" وفي ىذه الحالة يوقف تنفيذ القرار المصرح بالمنفعة  13أما في الفقرة الثالثة من المادة        

ة حتى الفصل في النزاع من قبل الجية القضائية العمومية"، حيث ان دعوى الإلغاء تؤدي إلى توقيف الإجراءات الإداري

 المختصة اذ يوقف تنفيذ قرار التصريح بالمنفعة العمومية.

ان الحكم الصادر عن المجمس ىو ابتدائيا قابل للاستئناف أمام المحكمة العميا أي انو ابتدائي ونيائي وبالرجوع      

 أنيا تعطي لمقاضي ميمة شير واحد لإصداره. نجد 11-91من قانون  14إلى الفقرة الأولى من المادة 

أما في الفقرة الثالثة من نفس المادة فتجعل لمجية القضائية المختصة بالفصل عن طريق الاستئناف ميمة شيرين ابتداءا 

 من تاريخ الطعن بالاستئناف ، أي رفع دعوى الاستئناف كي تصدر حكميا ، وىذا ربحا لموقت.

النيائي يكون غير قابل لاعتراض الشخص الذي ىو طرف في النزاع ولا يكون قابلا ىذا الحكم القضائي      

عمى أنو :" يعتبر الحكم  11/91من قانون  15لاعتراض الغير الذي ليس طرفا في الخصام حيث تنص المادة 

تكون حسب القضائي النيائي حضوريا بالنسبة لكل شخص سواء كان طرفا في الخصام أم لا"وتأسيس دعوى الإلغاء 

 الأحوال:

 أما لعدم الاختصاص أو عيب الشكل ومخالفة القانون أو الانحراف في استعمال السمطة.

يصدر وامتيازات سمطة إدارية أخرى كأن  فيطير عندما تعتدي سمطة إدارية عمى صلاحيات فأما عدم الاختصاص  

                .تضي ىذا القرار قرار وزاريا مشتركقرار التصريح بالمنفعة العمومية عن الوالي وىو في حقيقة الأمر يق

فيثور في حالة إىمال السمطة الإدارية لإجراء جوىري لابد عمييا القيام بو كان تمتنع عن تعيين لجنة  أما عيب الشكل

 . 11-91من قانون  5مادة التحقيق أو تعين شخصين اثنين بدلا من ثلاثة أشخاص المنصوص عمييا في ل

فيظير مثلا عن ما يتم التصريح بأغراض امتلاكية خاصة يكون اليدف من ورائيا  حراف في استعمال السمطةأما الان 

المصمحة الخاصة وليس المنفعة العمومية ، فيكون التصريح بالمنفعة العمومية ولكن في حقيقة الأمر لا وجود لممنفعة 

 القائمة لنزع الممكية أو غيرىا.العمومية ، وانما كان الغرض ىو تحقيق منفعة خاصة للإدارة 

وأما عن مخالفة القانون فتظير مثلا عندما لا تقوم الإدارة بالإشيار عندما يكون الإشيار إجباريا .ىذا فيما يخص 

 الجيات القضائية التي ترفع أماميا دعوى الإلغاء وتأسيس ىذه الدعوى .
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القرارات الإدارية اللاحقة تصبح غير شرعية ماعدا التحقيق ما  أما فيما يخص الآثار المترتبة عن الإلغاء فان كافة     

 لم تتغير الظروف وتصبح نقل الممكية ووضع اليد عمييا غير ممكنا.

إن الإجراءات سابقة الذكر الخاصة بالصريح بالمنفعة العمومية ىدفيا ىو محاولة إيجاد توازن بين المصمحة العمومية 

 ان حق الممكية.والحقوق الفردية المجسدة في ضم

العقارية  وبعد القيام بالتصريح بالمنفعة العمومية وتتم جميع الأشكال سالفة الذكر تنتقل الى تحديد الأملاك والحقوق    

 المطموب نزع ممكيتيا .

ع يحرر القرار الداري الخاص بقابمية التنازل عن الأملاك والحقوق المطموب نز  التصريح بقابمية التنازل عن الأملاك

 ممكيتيا بناء عمى تقرير التعويض الذي تعده مصالح إدارة الأملاك الوطنية.

ويشمل القرار الإداري الخاص بقابمية التنازل عن قائمة العقارات والحقوق العينية الأخرى المزعم نزع ممكيتيا ،        

يعين العقارات اعتمادا عمى التصميم ويبين في كل حالة تحت طائمة البطلان ليوية المالك أو صاحب حق الممكية. كما 

 الجزئي مع بيان التعويض المرتبط بذلك وقاعدة حسابو.

يبمغ القرار الإداري الخاص بقابمية التنازل إلى كل واحد من الملاك أو ذوي الحقوق العينية أو المنتفعين ، ويرفق       

 عميو .قدي المنصوص إذا أمكن باقتراح تعويض عيني يحل محل التعويض الن

أمام الجية القضائية المختصة في غضون شير من تاريخ التبميغ إلا إذا حصل اتفاق  يرفع الطرف المطالب الدعوى*

بالتراضي ويودع مبمغ التعويض الممنوح لممعني لدى الييئة المختصة في الوقت نفسو الذي يتم فيو التبميغ المحدد في 

 من ىذا القانون. 25المادة 

ة المخولة أن تطمب عند الضرورة من الجية القضائية المختصة الإشياد باستيلام الأموال ، ويصدر لمسمطة الإداري

وال بالسجل دون المساس القرار القضائي حينئذ حسب إجراء الاستعجال وينشر القرار القضائي الخاص باستلام الأم

 بالموضوع.

 القرار الإداري الخاص بنقل الممكية* 
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 مام صيغة نقل الممكية في الحالات التالية :يحرر قرار إداري لات

 *اذا حصل اتفاق بالتراضي

 *اذا لم يقدم أي طعن خلال مدة شير من تاريخ التبميغ.

 *اذا صدر قرار قضائي نيائي لصالح نزع الممكية.

ة المطموبة في مجال ثم يبمغ القرار الإداري الخاص بنزع الممكية الى المنزوع منو الى المستفيد ويخضع لمشكميات القانوني

 التحويل العقاري و عندئذ يمزم المعنيون بإخلاء الأماكن.

ا الإجراء ان المشرع حدد ثلاثة حالات تمكن السمطة الإدارية من إصدار قرار نقل الممكية الذي يسمح لممستفيد من ىذ

تتم الا عن طريق أمر قضائي ، أما  وتجدر الإشارة الى أن نقل الممكية في القانون الفرنسي لاوضع اليد عمى الأملاك. 

 القانون الجزائري يعتمد عمى إجراءات إدارية فقط .

 الحالة الأولى :

إن حصل اتفاق بالتراضي والتساؤل ىنا ىو ىل ضروري أن يصدر قرار إداري لاتمام نقل الممكية لن الاتفاق قد يكفي 

 إذا تم الإشيار عميو.

 الحالة الثانية :

مغ التعويض أو امتنع عن الدعوى القضائية يصبح عند انتياء الميمة القانونية المحددة بشير واحد إذا قبل المالك مب

 اتفاق ضمني بين الطرفين.

 الحالة الثالثة : 

 إذا صدر قرار نيائي سواء من المجمس القضائي او من المحكمة العميا.

ك والمستفيد من نزع الممكية كما يخضع إلى الإشيار قرار نزع الممكية يخضع إلى إجراءات التبميغ لكلا الطرفين المال

 العقاري.

ويترتب عمى قرار نزع الممكية آثارا من بينيا حق الإدارة في جبر المالكين عمى إخلاء الأماكن المراد نزعيا ، وىنا نجد 

 : فات يصعب الحد منيا.ارة الى تصر أن القانون لم يعطي ميمة لاخلاء الأماكن بل تركيا مفتوحة الأمر الذي يؤدي بالإد
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 قرار نزع الممكية وقرار تقدير التعويض :  -2

في طبيعة القرار القاضي بتعويض من تم نزع الممكية عنو حيث اىتم المشرع بالطرف المالك  11-91فصل قانون 

يكون  عمى انو "يجب ان 11-91من قانون  21لمعين او الحق واوجب العدل و الانصاف في تعويضو فنص في المادة 

 مبمغ التعويض عن نزع الممكية عادلا و منصفا بحيث يغطي ما لحقو من ضرر وما فاتو من كسب بسبب نزع الممكية "

من نفس القانون " يحرر القرار الإداري الخاص بقابمية التنازل عن  23أما عن قرار نزع الممكية فقد نصت المادة 

ويجب .  تقرير التعويض الذي تعده مصالح إدارة الأملاك الوطنية " الاملاك والحقوق المطموب نزع ممكيتيا بناء عمى

 ان يبمغ قرار النزع الى كل مالك او ذوي حقوقو مع اقتراح تعويض نقدي او عيني .

ولكن قد يحدث وان المستفيد لا يقبل بالتعويض المقترح من الادارة او يرفض القرار بنزع ممكيتو اصلا فيتجو الى        

من القانون ان يرفع دعواه امام الجية القضائية المختصة في غضون شير  26وفي ذلك تمزمو المادة   لادارة منازعة ا

من تاريخ التبميغ الا اذا حدث اتفاق بالتراضي .ولكن الاجل الوارد في المادة متعمق فقط بقرار نزع الممكية او قرار تقدير 

لشخص المالك لا يفقد حقو في المطالبة التعويض بمرور الشير التعويض دون ان يطال الحق في التعويض أي أي ا

 من تبميغو بقرار النزع وانما تحكمو في ذلك مدة التقادم حسب مواد القانون المدني الجزائري 

وتجدر الاشارة الى ان يد الادارة ليست مطمقة حتى بعد نزع الممكية اذ ان المشرع قيدىا باجل اربع سنوات لمبدء        

ستغلال العين المنزوعة يمكن ان تجدد المدة مرة واحدة بنفس المدة اذا تعمق الامر بعممية كبرى ذات منفعة وطنية والا با

 11-91من قانون  10حق لممالك الاصمي الذي نزعت منو الممكية او اصحاب الحقوق استعادتيا حيث جاء في المادة 

( 04ولا يمكن ان يتجاوز ىذا الاجل اربع )  محدد لانجاز نزع الممكية "..........يجب ان يبين القرار الاجل الاقصى ال

 سنوات ويمكن تجديده مرة واحدة بنفس المدة اذا تعمق الامر بعممية كبرى ذات منفعة وطنية" 

من نفس القانون " اذا لم يتم الانطلاق الفعمي في الاشغال المزمع انجازىا في الاجال  32كما تنص المادة        

لمحددة في العقد او القرارات التي ترخص بالعمميات المعنية يمكن ان تسترجع ممكية العقار بناء عمى طمب من المنزوع ا

منو او اصحاب الحقوق "ولم يورد المشرع اجراءات اخرى اكثر تفصيلا في كيفية استعادة المالك الاصمي لعينو 

 . المنزوعة
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 التعويض: تقدير عمى الودي اقالاستعمال الفعمي لمعقار المنزوع الاتف 

 في يؤخذ أن يقتضي والمنصف العادل التعويض ف .ه وحيازت فورا العقار في التصرف إمكانية الفعمي بالاستعمال يقصد

 لاحتمال حكم أي يورد لم الجزائري فالمشرع  العقار، مساحة فقط وليس المنزوع العقار لصاحب لاستعمالية ا المنافع التقدير

 وفق تقدر الأملاك ن أ عمى نص.  (85)الممكية  نزع قانون من 21 المادة في الفرنسي المشرع أن حين في ستعمالالا تغيير

  ممكنا يكون أن فيو شترط ي الفعمي الاستعمال و التحقيق، قبل سنة الفوري استعماليا قيمة

  .ومشروعا

 المنفعة أجل من الممكية نزع قانون 91/11قانون من 29 و 26 المادتين في الودي الاتفاق إلى الإشارة جاءت لقد        

 إجراءات متابعة عن غنى  في الإدارة يجعل التنازل عمى الودي والاتفاق .أثاره تحديد أو الاتفاق لشكل تحديد دون العامة

 عن التنازل قبل لذيا ممكيتو المنزوع يفضل فقد التعويض، إلى حتما يمتد لا التنازل عمى الودي الاتفاق أن غير الممكية نزع

 مقيدة  التقدير في الإدارة ية حر أن كما أكبر، إنصافا يجد لعمو القضاء عمى التعويض مسألة أو مشكمة يطرح أن ممكيتو

 وبعد العامة بالمنفعة التصريح قبل الودي الاتفاق بين نفرق المجال ىذا وفي .القضاء لرقابة تخضع

 .العامة بالمنفعة التصريح

 العامة بالمنفعة التصريح قبل التعويض تقدير عمى الودي الاتفاق - 1

 لكنيا الحالة ىذه عمى العامة لممنفعة  11  91 /الجديد لا و 48/76  الممكية لنزع القديم لا الجزائري القانون ينص لم      

 عامة منفعة ذو مشروع يذتنف تتطمب التي العقارات اختيار عن البحث في تشرع الإدارة أن يحدث فقد عمميا، مستبعدة غير

 ذلك إن ف التعويض مبمغ عمى الاتفاق تم فإذا ، العقار عن يتنازل و بالتراضي اتفاق لإبرام المالك إلييا فيتقدم

 حيث من حتى الخاصة العقود شكل لاتفاق ا من الشكل ىذا يأخذ و العامة، بالمنفعة التصريح قرار إصدار عن يغني

 .يالمدن لمقضاء يكون الاختصاص

                                                 
85

 98 و 97 ص السابق، المرجع طنيوس، صديق عزت :انظر 
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 التي الحالات ضمن تحقيقو تم قد الممكية نزع كان إذا إلا الممكية نزع قرار عمى لاحق ودي اتفاق تصور يمكن لا     

 أخيرة كمرحمة الممكية بنزع قرارا الإدارة تصدر أن يحدث قد الحالة ىذه في و الفوري، لاستيلاء با تسمى لتي وا القانون قررىا

 الجزائري المشرع استقر وقد .قبل من إلييا أشرنا كما السرية و الاستعجالية الحالات في يضالتعو  مبمغ تحديد يتم أن قبل

 مبمغ تحديد عدم فإن بالتالي و نزعيا المراد لمممكية الفوري الاستلام شروط توافر مدى عمى القانونية رقابتو بسط عمى

 الوطني الدفاع لوزارة سرية بمشاريع الأمر تعمق إذا ما ةحال في إلا تبريره يجد أن يمكن لا الممكية نزع قرار قبل التعويض

  86.إلييا تطرقنا أن سبق والذي

 العامة بالمنفعة التصريح بعد التعويض عمى الودي الاتفاق -2

 التي 26 المادة في وذلك لمتنازل بالقابمية الخاص الإداري القرار صدور قبل الودي الاتفاق إلى الجزائري المشرع أشار لقد

 بالتراضي اتفاق حصل إذا إلا التبميغ تاريخ من شير غضون في لمتنازل القابمية قرار في لمطعن الدعوى رفع مدة دتحد

 ذلك ويؤكد ،دبالإشيا الأمر باسم كيف ً   أنو غير القانون، يحدده لم اسما ليأخذ للإجراءات حدا يضع

 91/11 قانون من 29 المادة نص / صيغة لإتمام إداري قرار يحرر" أن عمى تنص والتي

 :التالية الحالات في الممكية نقل

 .بالتراضي اتفاق حصل إذا -

ذا -  تاريخ من شير غضون في 26 المادة في المحددة المدة خلال طعن أي يقدم لم وا 

 ."التبميغ

 .بالأمر المعني من أو الإدارة من لإشياد ىذا طمب رفع ويتم قضائي إشياد موضوع يكون أن يجب بالتراضي والاتفاق

  

 الاول : انًرحهة انتحضرية انًطهب 
 الجزئي التحقيق إلى أشارت والتي من 16 المادة عميو نصت ما وىو التحضيرية بالمرحمة التعويض تحديد عممية تمر

 نزع طموب الم الحقوق وأصحاب المالكين وىوية العقارية والحقوق 9111 /قانون / الأملاك تحديد موضوعو ويكون

                                                 
86

 . 134ص  1992- 02حُٔـِش حُوؼخث٤ش حُؼيى  02/06/1989حُظخىٍ رظخ٣ٍن  05229حٗظَ هَحٍ حُٔلٌٔش حُؼ٤ِخ ٍهْ   
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 بإنجاز المحقق المحافظ ىذا ويقوم 87 المحاكم لدى عقاري خبير ىو الذي المحقق لممحافظ الميمة .ىذه أسندتو  ممكيتيم،

  .ومشتملاتيا المعنية العقارات طبيعة بدقة ويبين ممكيتيا نزع المطموب والبنايات للأراضي جزئي تصميم

 لممحافظ يعط لم ىنا فالقانون التعويض، تقدير عناصر أىم من ىي لاتو ومشتم العقار طبيعة أن رأينا وأن سبق وقد ىذا    

 إمكانية إلى القانون في إشارة أية ترد لم ولذلك حتة، ب تقنية ميمة منحو بل المناسب التعويض تحديد صلاحية المحقق

 تصدره إداري قرار ىو الذي تعيينو قرار في بالبطلان الطعن إمكانية عدا ما المحقق المحافظ تقرير في طريقة بأي الطعن

 أن غير ة، التحضيري المرحمة طائمة تحت ىذا عممو نصف جعمنا الذي الأمر ،(88)ة الممكي بنزع المختصة السمطة

 إلى تحتاج بدورىا ىي المحقق المحافظ ميمة لأنالمحقق ،  المحافظ ميمة من أوسع الحقيقة في ىي التحضيرية المرحمة

 في وردت التي العناصر من يأخذ المحقق المحافظ فإن بالفعل و العامة، فعةبالمن تصريح ال عند تتم تحضيرية إجراءات

 أن ويمكن ر، العناص ليذه يره تقر مطابقة عمى رهيتقر  آخر في ويشيد (89)ه لعمل سا أسا العامة بالمنفعة التصريح قرار

 المتعمقة التحضيرية الإجراءات ىذه نوجز

 :كالتالي بالتعويض

 .الجميور تصرف تحت المسبق داريالإ التحقيق ممف وضع 1-

 .والاستنتاجات والملاحظات المعمومات وتدوين شخص لأي الاستماع في المجنة حق 2-

 .طمبيم عمى بناء المعنيين كل إلى المسبق الإداري بالتحقيق المكمفة المجنة تقرير من نسخة تبميغ 3-

 المعنيين من واحد كل ويبمغ الرسمية الجريدة في حالةال حسب ينشر فإنو العمومية بالمنفعة التصريح قرار صدور وبعد

 الحق بأصحاب مباشرة علاقة ليا الإجراءات ىذه فكل .ممكيتو نزع المطموب العقار فييا يقع التي البمديات مقر في ويعمق

 .التعويض لتحديد التحضيرية الأعمال من وىي التعويض في

 

                                                 

 حَُٔؿغ حُٔخرن  9111 /قانون من ، 17 المادة نص :انظر 87

88
 حَُٔؿغ حُٔخرن   93/186 قانون من ، 12 المادة نص :انظر 

89
 91/11 ٍهْ ح٤ٌُِٔش ِٗع هخٕٗٞ ٖٓ 18 حُٔخىس ٖٓ حُؼخ٤ٗش حُلوَس :حٗظَ 
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 انتمييًية انثاَي : انًرحهة انًطهب
 نازعة الإدارة طرف من إخطارىا بعد ممكيتيا نزع المطموب العقارية الأملاك بتقييم الوطنية الأملاك إدارة صتخت     

 :عمى يحتوي أن يجب والذي ليا الممف وتحويل الممكية

 .العامة بالمنفعة التصريح قرار -

  91/11من قانون  19و  18 ينلمادت ا في عمييم المنصوص الحقوق وذوي المالكين بقائمة المرفق الجزئي التصميم

 والاستعمال ومشتملاتو لمعقار الحقيقية القيمة من التعويض تقييم عناصر الفصل ىذا من الثاني المبحث في رأينا وأن سبق

ن التقدير إجراءات أما لو، الفعمي  تصريحات إلى بالرجوع يتم الحقيقية القيمة تقدير فإن القانون في بوضوح ترد لم وا 

 90 ).) الضرائب لإدارة النيائية التقديرات وكذلك حقيم أو ممكيتيم نزعت الذين من بالضريبة المكمفين

 سابق وقت بأي التقييم عند يعتد ولا  التحقيق فتح قبل عام مدة الثابت الاستعمال بوجو فيعتد الاستعمال قيمة تقدير عن أما

نما لاحق وقت أو  بالمجتمع تعصف قد التي والاقتصادية الاجتماعية اليزات في التقييم وقت أىمية وتبدو التقييم، بوقت وا 

 أكثر مرتبطة لأملاكا قيمة تجعل التي معينة منطقة في الأمنية الحالات ذلك مثال مؤقتا، الأملاك قيمة من وتنقص

 .مؤقت وضع ىو الذي الأمني بالوضع

 

 انتمرير انثانث : يرحهة انًطهب
 كأساس ويعتمد بالأمر لممعنيين يبمغ لا تقني محضر مجرد وىو الدولة أملاك إدارة طرف ن م التقييم محضر إعداد بعد    

 الأخرى التعويضات تقدر و العادي لمعقار المربع المتر سعر أساس عمى التعويض حساب يقدر حيث لمتنازل القابمية لقرارا

 91))يوما 15 مدة لخلا بو المعنيين تصرف تحت التعويض مبمغ يوضع و النفعية،  القيمة أساس عمى

 بالأمر المعنيين تصرف تحت يكون حتى الولاية لخزينة الودائع صندوق في يودع المبمغ ىذا استلام رفضيم حالة وفي    

 المعنيين وتمكين لمتنازل  القابمية قرار تبميغ عمى 93/186 رقم التنفيذي المرسوم من 28 المادة نصت وقد .الاقتضاء عند
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 76/48 القديم القانون مقارنة من ويتجمى يوما، 15 وذلك خلال الإدارة تعرضو الذي التعويض صبخصو  رأييم إبداء من

 اقتراح وحق التقييم رفض كحق القديم القانون يقرىا لم حقوقا ممكيتو لممنزوع أعطى قد الأخير 93/11الجديد  بالقانون

 الإدارية الييئة رفض بعد الدولة أملاك  لمصالح قدم الذي التقييم في النظر بإعادة لممطالبة لدعوى ا رفع وحق التعويض

 . بالتعويض المتعمق المقترح

 
 انتعىيض انًبحث انثاَي : َطاق

 

 المرسوم في حتى ولا الجديد ولا القديم القانون في لا التعويض دفع حول تفصيمية أحكام أية الجزائري المشرع يفرد لم       

 مختصة ال الييئة لدى لممعني الممنوح التعويض مبمغ إيداع عمى 11/91رقم لقانونا من 27 المادة نصت فقد التنفيذي،

 تعويض اقتراح إمكانية عمى الثانية فقرتيا في تنص حيث منو 25 المادة في المحدد التبميغ فيو يتم الذي نفسو الوقت في

 شروط ولا الدفع تبرر التي والوثائق تعويضال دفع كيفية يحدد لم القانون فإن ىذا عدا ما النقدي، التعويض محل يحل عيني

 .السحب

 لمتعوي العيني الدفع المطمب الثاني  وفي ض، لمتعوي النقدي الدفع المبحث  ىذا من الأول المطمب في سنتناول وعميو

 .الدفع لعوارض الرابع المبحث في نتعرض كما الخزينة، في التعويض إيداع الثالث المنطمب  في وكذا ض،

 

 نهتعىيض انُمدي الاول : انديع انًطهب 

 (92)المقارنة القوانين في ممكيتيا المنزوعة العقارات ة قيم أساسو عمى تتحدد عاما دأ مب النقدي التعويض يشكل          

 :منيا اعتبارات لعدة وذلك

 إعادة يمكن وبيا العقارية الأملاك لكل مقابمة قيمة تشكل النقود لأن د، نقو إلى العقارية الأملاك قيمة تحويل إمكانية -

 .جديد من الأملاك تكوين

 .عامة بصفة الممكية نازع عمى أو العامة الخزينة عمى العممية سيولة -
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    الناحية من يؤدي مما مماثل عقار الممكية نازع لدى يتوفر لا الأحيان من كثير في لأنو العيني، التعويض صعوبة -

 الممكية نازعة للإدارة الإقرار مع الأصل حيث من يتماشى لا ما وىو ة الحال ىذه في مكيةالم نزع عممية استحالة إلى العممية

 .العامة المنفعة أجل من الممكية نزع إطار في الفردية بالممكية لممساس نائية استث بصلاحيات

المادة  نصت فقدالعامة  منفعةلم الممكية بنزع الخاصة الجزائرية التشريعات في ثابت مبدأ ىو النقدي التعويض مبدأ إن     

 رقم القانون من 24 المادة نصت كما ،",ةالوطني وبالعممة نقدا ،التعويضات  تحدد" أن عمى      48/76من الامر 26

 كل في ويبين ممكيتيا، نزع المزمع الأخرى العينية والحقوق ت العقارا قائمة التنازل بقابمية الخاص الإداري القرار 91/11

 ان بي مع الجزئي التصميم عمى اعتمادا العقارات يعين كما الممكية، حق صاحب أو المالك ىوية البطلان طائمة تحت حالة

 ."حسابو وقاعدة ، بذلك المرتبط التعويض مبمغ

 وبالعممة 93/186 التنفيذي المرسوم من 34 المادة نصت كما / نقدا التعويضات تحدد" أنو عمى        

 القاضي حق من ليس أنو ىو التعويض أساسو عمى يتم الذي المبدأ لتحديد المشرع تدخل عن المترتبة والنتيجة."...الوطنية

 .93العيني التعويض منيا سيما ولا النقدي لمتعويض مخالفة صيغة تحديد إلى المجوء نفسو تمقاء من يقرر أن

 النظام من المبدأ ىذا أن يعني لا لممكيةا نزع إطار في لمتعويض عاما مبدءا يشكل النقدي التعويض بأن القول أن غير

 عمى التفاوض ممكيتو المنزوعة لمعقار الأصمي لمالك وا الممكية نازع بين الودية الاتفاقات إطار في دائما يجوز إذ العام،

 رىأخ طرق استبعاد أيضا يعني لا النقدي التعويض مبدأ فإن أخرى جية ومن ، جية من ىذا التعويض بو يتم الذي الشكل

 وصا منص كان إذا إلا إليو المجوء يمكن لا ثم ومن ، استثنائي طابع ذا يصبح الذي العيني التعويض سيما ولا لمتعويض

 . الجزائري التشريع ظل في التعويض من النوع ىذا إلى المجوء إمكانية عن البحث إلى يقودنا ما وىو ، قانوني بنص عميو

 ضنهتعىي انعيُي انديعانًطهب  انثاَي :
 فقرتيا في 25 المادة تؤكده ما وىذا ية الممك نزع عند الإدارة تستعمميا التي الوسائل من العيني التعويض يعتبر          

 ."النقدي التعويض محل يحل عيني تعويض باقتراح أمكن كمما ويرفق" (94)ة الممكي نزع قانون من الثانية
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 أن يمكن أنو غير الوطنية، وبالعممة ا نقد التعويضات تحدد" عمى (95)ي التنفيذ المرسوم من 34 المادة تنص كما     

 ض التعوي دفع عن تعدل أن الممكية نازعة لمسمطة يمكن طار الإ ىذا وفي ، نقدا التعويض عن بدلا عيني تعويض يقترح

 عمى وتعرض ا يوشاغم أو ممكيتيا المنزوعة الميني الاستعمال ذات السكنية المحلات مستأجري إسكان بإعادة وتقوم

 .معادلة محلات المطرودين والصناعيين والحرفيين التجار

 يمي فيما سنتناول و ،"الرحيل تعويض عن زيادة ع الانتفا من حرمانو عن تعويض لممستأجر يخصص أن ويمكن    

 .البديل المحل في التنصيب إعادة تكاليف تعويض ثم العيني التعويض شروط

 العيني التعويض شروط .1

 من أو الإدارة من يأتي ن أ يمكن العيني التعويض اقتراح أن ن السابقتي 34 و 25 ن المادتي نص من يستخمص        

 كما عيني، تعويض بإيجاد ممزمة غير فيي للإدارة تبقى ذلك في التقديرية السمطة أن أيضا يستفاد ا كم ه، ممكيت المنزوع

 .النقدي التعويض طريق عن تكممتو إلى فيمجأ كاملا لضررا يغطي لا قد العيني التعويض أن أيضا يستخمص

 وىم العيني لمتعويض المستحقين ص الأشخا حدد قد القانون فإن التنفيذي، المرسوم من 34 ة الماد نص من وانطلاقا

 .والصناعيين والحرفيين والتجار ، شاغمييا أو والمينية ة السكني المحلات مستأجري

 ففي الحضرية، لأحياء ا تجديد عند والتعويض ة الممكي نزع في العيني التعويض بين التمييز لىإ ىنا الإشارة وتجدر    

 متطمبات مع نشاطيم يتكامل أن شريطة المحلات ذات إيجار في يةالاولو  حق عن يزيد لا المعنيين حق فإن الحالة ىذه

 .مجاورة بمدية أو بيا يسكن كان التي البمدية أو (96)الحي تجديد

 بيا المعوض المحلات تكون ن أ وىو واحدا شرطا حددت قد 34 المادة فإن الممكية نزع في العيني التعويض أما      

 أن وىو ر آخ شرطا ليا وأضاف معادلة محلات استعمل فقد رنسي الف القانون أما .المنزوعة لممحلات بديمة

 عند يتوقفا ولم ة المعادل المحلات معنى تحديد في ءوالقضا ه الفق تعمق ولقد ،يةالحضر  المنطقة نفس في موجودة تكون

نما التشابو ،  أو المساحة       جارة الت نفس ممارسة من التاجر يمكن الذي المحل ىو المعادل المحل يكون أن أقرا وا 
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 الحالة ىذه فيو  ع المنزو المحل من رفاىية أكثر المعادل المحل يكون وقد (97)الزبائن من النوع نفس مع الامتيازات وبنفس

 .الإيجارية القيمة في الرفع من أكثر يقتضي لا الإنصاف بموغ فإن

 : البديل المحل في التنصيب إعادة تكاليف تعويض-

 من حرمانو عن تعويضا لممستأجر يخصص أن ويمكن" عمى الثانية فقرتيا في التنفيذي سوم المر من 34 المادة نصت  

 خسارة من التاجر لحق ما يشمل التعويض أن المادة ىذه نص من نستخمص."رحيلال إعادة تعويض عن زيادة الانتفاع

عادة إجلائو أثناء الربح فرصة وتفويت  :عنصرين في النقاط ىذه نتناول وعميو تنصيبو، وا 

 الانتفاع من الحرمان تعويض - أ

عادة ه رحيل نبي ما الانتقالية الفترة أثناء الربح فرصة تفويت من التاجر لحق ما التعويض ىذا يشمل  ولم ، تنصيبو وا 

 إ طرف من لمتقدير تخضع فيي الضائعة الأرباح لاحتساب طريقة أية أو الفترة ليذه تحديد أي الجزائري المشرع يتضمن

 .العدالة مبادئ أساس عمى الوطنية الأملاك دارة

 التنصيب إعادة تعويض - ب

عادةو  ل النق مصاريف عادة وىي يلالرح مصاريف التعويض ىذا يشمل   ، التنصيب إعادة مصاريف يشمل كما التركيب ا 

 وتعويض ، فارغة مساحة مجرد ن يكو وقد ة الطبيعي حالتو عمى معادلا يكون لا المعادل المحل أن إلى الإشارة وتجدر

 الأول شقين من تتكون التنصيب إعادة ومصاريف .الإنصاف حد إلى النيائي التعويض يوصل الذي ىو التنصيب إعادة

 ،التاجير حق مبمغ منيا سيما لا مبالغ من الجديد الإيجار مقتضيات تتطمبو ما ىو القانوني فالشق مادي، والثاني ي ونقان

 .ممكيتو المنزوع المحل عمييا كان التي التجارية الدرجة إلى بالمحل لموصول الأشغال تتطمبو ما فيو المادي الشق أما

 المحل تجييزات كانت إذا الجديد المحل تجييز ىو المادي جانبو في ويضالتع ىذا يطرحيا التي المشاكل ومن      

 بين ما تختمف وتقنية عممية مسألة ىو التنصيب إعادة عمى التعويض أن أي الجديد، المحل مع تتكامل لا ممكيتو المنزوع

 .وآخر محل
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 العرض بأن أقر قد 12/12/1981 يخبتار  الأعمى المجمس عن الصادر القرار في 76/48قانون ظل في الجزائري فالقضاء

 المحل ويعوض مؤكدة مزايا عمى يتوفر جديدة حضرية منطقة داخل بديلا محلا منحو في   يتمثل ممكيتو نزعت لمن المقدم

 فقدانو جراء من خسارة من لحقو ما تصمح تعويضات عمى الحصول في الحق لو ممكيتو نزعت من لأن كاملا تعويضا القديم

 ،"لا معاد محلا" وليس "بديل" مصطمح استعمل قد الجزائري القضاء أن القرار ىذا من يستخمص حيث ار، الإيج لمبالغ

 "مؤكدة مزايا" مصطمح أيضا واستعمل ،"ة الحضري المنطقة نفس" وليس "ة جديد ريةضح منطقة مصطمح استعمل كما

 . التشريع مع تماشيا التقديرية السمطة من كبيرا داح للإدارة ضمن قد الجزائري القضاء يكون وبذلك ،"ا المزاي نفس" وليس

 

 انتسيُة يي انتعىيض انثانث : إيداع انًطهب
 نفسو الوقت في المختصة الييئة لدى 91/11 قانون من 27 المادة تنص / لممعني الممنوح التعويض مبمغ يودع أنو عمى

 من 25 المادة في عمييا المنصوص العينية الحقوق ذوي أو كالملا من واحد كل إلى لمتنازل القابمية قرار تبميغ فيو يتم الذي

 الجيةالتي ىي ليست الممكية بنزع تقوم التي الجية أن المختصة " الييئة" عبارة من يستفاد. (98).أعلاه إليو المشار القانون

 إيداع فييا يجوز واحدة ةحال حددت وقد .الحالات كل في إجباري التعويض مبمغ إيداع أن يستفاد كما التعويض، بدفع تقوم

 يودع فقط الحالة ىذه في ة، المنزوع العقارات مالكي ىوية فييا تتحدد لا التي الحالة وىي الولاية، خزينة في التعويض

 .  سنة 15 طيمة مستحقييا انتظار في ومحفوظة ة مودع لتبقى العقارات ىذه فييا تقع التي الولاية خزينة في التعويض

 عنوان ذكر أنو إذ التعويض دفع أىمية تتطمبيا التي الدقة من خاليا تنفيذي ال المرسوم من 35 المادة نص جاء وقد     

ن ، شيء أي لإيداع يصمح لا وحده العنوان أن العامة القاعدة وأن ا عمم المنزوعة العقارات  يمكن لا تفسيره فإن ذلك كان وا 

 يمكن لا.المنزوع العقار عنوان بدائرتيا يقع التي الولاية خزينة لدى التعويض إيداع وىو المشرع ىدف بتقصي إلا يكون أن

 خزينة في التعويض مبمغ إيداع إن بل إطلاقيا 9111 /القانون من 27 المادة فإن المشرع ىدف وبتقصي / عمى تؤخذ أن

 من 28 المادة ونص ر المباش المعني إلى الممكية نازع من التعويض دفع مؤداه الذي الأصل من الاستثناء ىو الولاية

   لك .د تؤكد اتو ذ القانون
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 الخزينة في الإيداع حالات 

 ، 35 المادة في التنفيذي المرسوم عمييا نص التي الحالة عمى مقتصرة وغير ة عديد التعويض فييا يودع التي الحالات إن 

 :منيا مباشرة التعويض دفع تعذرب مرتبطة فيي الحالات ليذه أيحصر نجد لا فإننا الفرنسي القانون إلى فبالرجوع

 في المبمغ بإيداع تبادر الإدارة فإن ،كما تطرقنا سابقا   مكتممة غير أو متوافرة غير التعويض اقتضاء شروط كانت إذا 1-

 .التعويض اقتضاء شروط يستوفوا أن إلى المعنيين من بطمب أو نفسيا تمقاء من الخزينة

 أن من تبين فإذا قانونا، إخطاره بعد التعويض مبمغ إيداع ويتم معروف، غير ضبالتعوي معني ال موطن يكون عندما 2-

 .عنوانو بدائرتيا يقع التي البمدية مقر في النشر طريق عن التبميغ يتم نفعا دي يج لا الإخطار

 طرف من أو الغير طرف من اعتراض موضوع التعويض في الحق يكون عندما 3-

 .القانونية بالطرق الاعتراض في الفصل حين إلى وذلك (99) يدجد عنصر اكتشف إذا نفسيا كية المل نازعة الإدارة

 أما عميو، المعرض المبمغ يتجاوز لا الإيداع الحالة ىذه في أن حيث الغير طرف من التعويض دفع عمى الاعتراض 4-

  .مباشرة تسديده فيجوز الباقي

 .الخزينة في إيداعو ويتم بديلا نقدا يكون التعويض فإن عينيا تعويضا المعني عمى يعرض عندما 5 .

 الذي التعويض مبمغ تودع الإدارة فإن المنزوعة الأموال عمى حيازي رىن أو عقاري رىن وجود التحقيق من يتبين عندما 6-

 .معينة حدود في المبمغ من جزء مباشرة لو تسدد أن المعني طمب عمى بناء ويمكنيا الرىن، ىذا مع يتناسب

 .التمثيل صفة يثبت لم أو لتقاضيو القانوني ممثمو يتقدم ولم أىميو التعويض من لممستفيد يكن لم إذا ةحال في 7-

 بانتظار ممزمة غير فالإدارة ذلك عمى الودي الاتفاق بعد أو الممكية نزع قرار صدور بعد ممكيتو عة المنزو وفاة حالة في 8-

 .صفتيم واثبات الحقوق ذوي

 100.تصرفو تحت وضعو بعد التعويض مبمغ تقاضى ممكيتو وعةالمنز  رفض حالة في 9-

 في المبمغ إيداع بعد التعويض التزام من تبرأ الإدارة ذمة فإن الجزائري، التشريع في ترد لم التي الحالات ىذه كل ففي

 المنزوع يتمكن مال الخزينة في المودع التعويض دفع . الخزينة إيداعو بعد التعويض اقتضاء يمي فيما وسنتناول .الخزينة
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 .254 ص السابق، المرجع زغداوي، محمد :أنظر 
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 (1) Voir : Jacques Ferbos, OP.CIT., P.141 
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 وحدىا والمختصة الممكية نازعة الإدارة إلى يمجأ،   الخزينة في التعويض مبمغ إيداع إلى أدت التي الأسباب إزالة من ممكيتو

 شروط توافر من لابد المودع المبمغ بصرف الإدارة تأمر ولكي ن، المعنيو بيا يتقدم التي المبررات ودراسة وفحص بتمقي

 :وىي

 93/186 المرسوم التنفيذي من 35 المادة عمييا نصت والتي سنة 15 تجاوزت قد الإيداع مدة كونت لا أن -

 القابمية قرار في تحدد قد ذلك يكن لم فإذا لمممكية المنشئ أو الناقل العقد بتقديم التعويض في حقو المعني المالك يثبت أن -

ذا ، (1) 11/91رقم القانون من 24 المادة في عميو المنصوص لمتنازل  رين المستأج من ىو بالتعويض المعني كان وا 

 سبب رفع فكمما الإيداع، بأسباب مرتبطة الدفع شروط أن من والتأكد التعويض في وحقو صفتو يثبت أن فعميو عين والمنتف

 .التعويض دفع شرط تحقق الأول المطمب في المحددة الإيداع أسباب من

 المرسوم وىو دقيقا، تنظيما101 61/164 رقم بالمرسوم ودفعو لمتعويض الإيداع تحالا نظم قد الفرنسي  المشرع إن    

 التعويض تسديد تعترض التي العوارض فحصر ،1961 فيفري 13 في المؤرخ الجزائري في التشريع مقابلا لو نجد لا الذي

 الطرفين يجنب وبالتالي كية،المم نازعة ارة الإد وعمى التعويض أصحاب من الممكية بنزع المعنيين عمى الميمة يسيل

 .التعويض دفع ب الإدارة بإلزام تتعمق التي الأخرى القضائية المنازعات إلى الوصول

 التعويض تقدير من الانتياء فبعد بالتعويض، المتعمقة المنازعات اعف يض الجزائر في ذلك ينظم مرسوم أو قانون وغياب

 مصداقية وينزل يضعف تشريعي سند دون التعويض لتسديد شروطا الإدارة وفرض ه، دفع مرحمة تأتي (3 )ه وحساب

 .أعباء القضاء ويزيد الإدارة
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انًبحث انثانث : انًُازعات و طرق انطعٍ يي َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة 

 انعاية 
 

 لأطراف منحو ، العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع لعممية المنظم القانون جاءبيا التي الضمانات بين من             

 بالتقدير الارتضاء عدم حالة في - ، التعويض تقدير في المنازعة بغرض القضاء إلى الالتجاء في الحق العممية ىذه

 . - إداريا إليو المتوصل

 تقدير وويمكن (102) التراع في محايد طرفا لكونو ذلك و لمغاية ىاما دورا المنازعة ىذه في المختص القاضي يمعب و

 . التقدير ىذا موضوعية سيضمن مما استقلالية بكل الممكية نزع عن المستحق التعويض

 الحق صاحبأ المالك حق في أوليما يتمثل ، ىامين اعتبارين المنازعة ىذه في يراعي أن المختص القاضي عمى يقع

 الثاني أما ، الممكية نزع عمميةجرا  بو اللاحقة الأضرار كافة يغطي تعويض عمى الحصول في حقو أو ممكو منو المتروع

 . العام النفع تحقيق ىو و الممكية نزع عممية من بالغرض يتعمق فيو

 في المتمثل ، العامة المصمحة و الخاصة المصمحة بين التوازن إيجاد القاضي يتولى الأساس ىذا عمى و         

 . فالأطرا جميع ينصف و الأضرار جميع يشمل عادل تعويض تقدير

 لو بل ، الإدارة طرف من المقترح بالتقدير الاستعانة دون بالعمل لو تسمح التي الصلاحيات بكل القاضي يتمتع ىذا لأجل و

 النزاع  ُٜيح  يخطر أن يجب ميامو القاضي يباشر حتى و . قضائية طرق عدة إلى بالاستناد المستحق التعويض يقدر أن
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 في القاضي إليو يتوصل ما مع مقارنة ، المبمغ في بالانخفاض تتميز تقديراتيا يجعل مما دارةالإ لصالح تنحاز قد التي الوطنية الأملاك مديرية عكس ىذا و 

 .تقديره
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 منصف و عادل تعويض بتقدير ، التراع تسوية بقصد العمل من يتمكن حتى لكذ و أمامو ترفع قضائية دعوى إطار في

 .  قانونا محددة معينة طرق باتباع إليو يتوصل

 اختصاص لو فيرجع الأساس ىذا عمى و الخاصة الممكية حامي العادي القاضي يعتبر ، لمقانون العامة لممبادئ طبقا

 .المنازعات كانت ليذا .العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع حالة في سيما لا ، رٜخ المتعمقة المنازعات كافة في النظر

 فيرجع عن التعويض دعوى أما ، الإلغاء دعاوى في يختص الإداري  القاضي كان بحيث 1976 بالازدواجية قبل تمتاز

 .- فرنسا في بو معمول كان ما حسب ىذا و العادي لمقاضي فييا النظر اختصاص

 .العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع قواعد تحديد المتضمن 25/05/1976في   المؤرخ 84/76  الأمرصدور  بعد لكن

 القاضي اختصاص من الممكية نزع عممية تطرحيا التي المنازعات كل وأصبحت الاختصاص في الازدواجية ىذه إلغاء تم 

 تمنح التي المقارنة التشريعات إليو ماذىبت بعكس الإدارية المنازعات في العضوي بالمعيار عملا ىذا و(103) الإداري

 . العادي لمقاضي الاختصاص

  الجزائري التشريع في المنازعة ىذه في النظر اختصاص 

 القاضي صريحة بصفة تنفيذي مرسوم لا و العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع لعممية المنظم القانون نصوص تحدد لم

  المختص القاضي أو (104)" المختصة القضائية الجية " عبارة دائما تستعمل نجدىا إذ المنازعة ىذه في لمنظر المختص

 العممية ىذا بتنفيذ المتعمقة المنازعات يخص فيما أحالت القانون ىذا من أخرى نصوص ىناك لكن

 . التقاضي إجراءات يخص فيما العامة الشريعة يعد الذي و المدنية الإجراءات قانون إلى

 منو السابعة المادة نص أن نجد ، المدنية الإجراءات قانون في القضائية لمجيات النوعي الاختصاص أحكام لىإ بالرجوع و

 المؤسسات أو البمدية أو الولاية أو،  الدولة تكون التي المنازعات كل في الإدارية القضائية لمجيات الاختصاص تمنح ،

 يختص بحيث ، العضوي المعيار أساس عمى الاختصاص توزع مادةال فيذه ، فييا طرفا الإداري الطابع ذات العمومية
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 - Maitre :Hanifi mokhtaria étude intitulé , le contra du juge en matière d’expropriation para a la revue du conseil d'Etat 

N : 5 /2005 page 38 
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 91/11 القانون من 26 المادة انظر 
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 أو المدعي مركز في كان سواء ، فييا طرفا العام القانون أشخاص أحدفييا يكون التي المنازعات كل في الإداري القضاء

 1 )خاص بنص ىذا من استثنى ما إلا ، عميو المدعى مركز في

 في الفصل في الإدارية القضائية الجيات باختصاص تقر قرارات عدة فنجد ، تطبيقو عمى الجزائري القضاء ادبما وىذا

 المؤرخ 202986 رقم تحت الصادر منيا القرار نذكر العام القانون أشخاص من شخص أطرافيا أحد يكون التي المنازعات

 و " سونمغاز " الغاز و لمكيرباء الوطنية الشركة ضد " س و"   ع " بين القائمة الدعوى في الفاصل  16/12/1998 في

 الصادر القرار بأن بالأخص بينوا الاستئناف قضاة بأن فيو المطعون القرار من يستفاد حيث " : فيو جاء الذي و معيا من

 عمييا  المتنازع الأرض لقطعة العمومية بالمنفعة صرح 31/08/1973بتاريخ    الصناعة وزير عن

  -بالنقض الطعن في المدعين ممكية –

 أجل من الممكية  رعنب المتعمقة لمقواعد المحدد 1976 ماي 25 في المؤرخ76/48 رقم القانون بموجب و أنو حيث      

 العامة المنفعة أجل من الممكية نزع في المنازعة دعوى فإن القانون ىذا من 17 و 03 المادتين سيما لا و العمومية المنفعة

 .المدنية الإجراءات قانون في عمييا لمنصوصا الشروط إطار في المجمس  طرف من فييا يفصل

 وزير طرف من العامة بالمنفعة التصريح تم بأنو ، فيو المطعون القرار من يستخمص فإنو الحال قضية في و أنو حيث    

 في يدخل التراع فإن ، المدنية الإجراءات قانون من 1 الفقرة 7 المادة بمقتضى و بالنتيجة و . لمدولة ممثل الصناعة

 . الإدارية القضائية الجية اختصاص

 في لمفصل اختصاصو  بعدم صرح عندما صواب عمى كان وزو تيزي قضاء مجمس فإن الحالات ىذه مثل في و نو حيث

 عمى ، كامل قضاء دعوى الشأن ىذا في المرفوعة الدعوى تعد و. 105 إداري طابع ذو التراع لأن ، لطبيعتو نظرا التراع ىذا

 الاختصاص يرجع عميو و ، الممكية نزع إطار في منو انتزع الذي الحق صاحب أو المالك تعويض إلى ترمي ٜٗخ أ أساس

 المادة من الأخيرة الفقرة نص في ورد لما طبقا ىذا و ، (106) القضائية المجالس مستوى عمى الإدارية الغرفة إلى فييا النظر
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 بعدىا ما و 47 ص 1999 سنة العميا لممحكمة الوثائق قسم 1998 لسنة الثاني العدد القضائية المجمة 

106
 .التعويض غير أخرى اختصاصات ليا التي الجيوية الإدارية الغرف تخص لا و ، المحمية الغرف أي 
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 و قائمتيا تحدد التي القضائية ُٔـخُْا اختصاص من تكون " أنو عمى تنص التي المدنية الإجراءات قانون من السابعة

 ... التنظيم طريق عن الإقميمي اختصاصيا

 لطمب الرامية و الإدارية الصبغة ذات العمومية المؤسسات و البمدية و الولاية و المدنية بالمسؤولية المتعمقة المنازعات

 المؤرخ  012368رقم  القرار منيا ولةالد مجمس عن الصادرة قرارات بو جاءت ما ىذا. " التعويض

 الدفع عن الدولة مجمس أجاب أين " ع . س " ورشة ضد السكن وزير بين ة القائم المنازعة في الفاصل 25/06/2002

 قضاء مجمس عن الصادر القرار مخالفة بشأن التعمير و السكن وزير المستأنف أثاره الذي

 أمام مباشرة ترفع المركزية بالإدارات المتعمقة الإدارية المنازعات أن اسأس عمى الإجراءات في جوىرية لقاعدة الشمف

 مجمس أن عمما ، مؤسس غير الشمف قضاء مجمس اختصاص بعدم المتعمق الدفع أن حيث " : كالتالي الدولة مجمس

 ، الكامل القضاء في يسل و فقط المركزية الإدارة عن الصادر القرار ببطلان المتعمقة المنازعات في الاختصاص لو الدولة

  02-98 رقم القانون بموجب المنشأة الإدارية المحاكم تنصيب انتظار في طبعا ىذا . " الحال قضية في حاصل ىو كما

 الغرف  عمى المعروضة أو/المسجمة القضايا جميع بإحالة منو التاسعة المادة تقضي بحيث 30/05/1998107المؤرخ 

 الأمر ييمو الذي لمطرف يمكن لمتعويض المحدد القضائي القرار صدور بعد و. تنصيبيا دبمجر  القضائية لممجالس الإدارية

 لممجالس الإدارية الغرفة عن الصادرة القرارات استئناف جية باعتباره الدولة مجمس أمام ذلك يكون و ، 108يستأنفو أن

المؤرخ في  98/01 رقم القانون نم العاشرة المادة بو تقضي ما ىذا ،الجيوية الإدارية الغرف كذا و القضائية

 .و عمم و تنظيمو و الدولة مجمس باختصاصات المتعمق  30/05/1998

 لممجمس المدنية الإجراءات قانون من 08 المادة من الثانية لمفقرة طبقا يرجع فيو المحمي الاختصاص حيث من أما       

  . اختصاصو بدائرة العقار يقع الذي

                                                 
107

 . 01/06/1998حُظخىٍ رظخ٣ٍن  37حُـ٣َيس ح٤َُٔٓش حُؼيى   
108

 ٌٛح ٝ لاٍطزخؽٜخ ًُي ٝ ٝحكي روَحٍ ك٤ٜخ ُِلظَ حُوؼ٤ظ٤ٖ ػْ ٣ظْ حُلخُش ٌٛٙ ك٢ ٝ حُوؼخث٢ حُوَحٍ ٗلْ حُيػٟٞ ؽَكخ ٣ٔظؤٗق إٔ ٣ٔ٘غ ٓخ ٛ٘خى ٤ُْ ٝ - 

 ػي رِؼزخّ ٤ٓي١ ُزِي٣ش شحُظ٘ل٣ٌ٤ حُٔ٘يٝر٤ش ٍث٤ْ ر٤ٖ حُوخثٔش حُوؼ٤ش ٓلَ حُيُٝش ٓـِْ هؼخء أآىٙ ٝ حُٔي٤ٗش حلإؿَحءحص هخٕٗٞ ٖٓ 91 حُٔخىس ر٘ض ػٔلا

 26 ك٢ حُٔئٍم حُوَحٍ كيٟ ػ٠ِ آٍ حٓظؤٗلخ رِـَر٢ ك٣َن ٝ رِؼزخّ ٤ٓي١ رِي٣ش إٔ ك٤غ " : ك٤ٚ ؿخء ح١ٌُ رِـَر٢ ٍٝشش /03/ ٓـِْ ػٖ حُظخىٍ ٝ 1997

 هخٕٗٞ ٖٓ 91 ُِٔخىس ؽزوخ ًُي ٝ حُوَحٍ ر٘لْ ك٤ٜٔخ ٣لظَ ٢ٌُ 186768 ٝ 182676 ٍه٢ٔ حُوؼ٤ظ٤ٖ ٣ؼْ حلأَٓ رخُظخ٢ُ ٣ظؼ٤ٖ ػ٤ِٚ ٝ رِؼزخّ ٤ٓي١ هؼخء

 " حُٔي٤ٗش حلإؿَحءحص
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 المنفعة لأجل الممكية نزع عن التعويض تقدير في المنازعة يجعل لم الجزائري المشرع أن ىذا لك من القول فيمكن      

 عن تميزىا رغم الإجرائية القواعد لنفس أخضعيا بل – الكامل القضاء – التعويض لدعاوى _القواعد عن استثناءا العمومية

 منازعة عكس ، الإدارة لخطأ كجزاء تكون التي و ، لعاما القانون أشخاص مسؤولية عن بالتعويض المتعمقة المنازعات باقي

 شخص بين تمت إجبارية معاممة عن التعويض تقدير إلى طٜيف  منازعة اعتبارىا يمكن التي الممكية نزع عن التعويض

 . الخاص لمقانون خاضع طبيعي شخص و عام معنوي

 .الكامل القضاء دعاوى عن لتميزىا دعما ذلك و ، الدعوى هليذ مميزة إجرائية بقواعد أقرت ، المقارنة التشريعات أن نجد و

 انًهكية َسع عٍ انتعىيض دعىي ييع  انًطهب الاول : شروط
 القاضي يفرض أين العممية بدء من ، ميما دورا العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع عممية إطار في القاضي دور يكتسي

 تقدير غاية إلى تستمر و ، دستوريا محمي حقعل  القانون سيادة بذلك فارضا ، الترع بعممية المتعمقة الإجراءات احترام

 . منصفا و عادلا يراه الذي التعويض يقدر أين الترع عممية عن المستحق التعويض

 طرف من المقترح لمتقدير رفضيم حالة في الممكية نزع بعممية المعنيين الأطراف يقوم الغرض ليذا و

 و صفة ليم الذين الأطراف يرفعيا قضائية دعوى إطار في ذلك يكون و ، القاضي ىإل يمجئوا أن الإدارة

 . المنازعة ىذه في المختص القاضي أمام   فييا مصمحة
 
 الدعوى ىذه أطراف *

 الأمر ييمو الذي لمطرف، العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع لعممية المنظم 9111 /رقم القانون من 39 المادة أجازت -

 ، الدعوى ىذه رفع ليم يحق الذين الأطراف المادة ىذه نص يحدد لم لكن . المختص القضاء أمام تعويض دعوى يرفع نأ
 . الممكية نزع عممية في الفاعمة الأطراف معرفة من انطلاقا تحديدىا عمينا يستوجب الذي الشيء

 الييئة طرف من يوجو بطمب تبدأ الممكية نزع عممية أن نجد ، تنفيذه مرسوم كذا و أعلاه المذكور القانون مواد فباستقراء

 حقوق و أملاك ممكية نزع إجراءات إلى المجوء ىو محتواه ، لمممكية النازعة السمطة إلى الممكية نزع عممية من المستفيدة

 . إنجازه المزمع المشروع موقع حدود إطار في الواقعة و ، خواص لممكية تابعة

 : ىي أطراف ثلاث تضم العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع عممية أن لنا فيتبين

 . الترع عممية من المستفيدة الييئة -

 . لمممكية النازعة السمطة -

 . حقو أو ممكيتو من وعنز الم المالك -

 الممكية نزع عممية من المستفيد :01الفرع 
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 نزع لطمب أساسا تكونالمشاريع التي يمكن ان  سالف الدكر  9111/ رقم القانون من 02 المادة من الثانية الفقرة ذكرت

 أعمال و منشآت و جماعية تجييزات .إنجاز بمشاريع تتعمق لما ، التخطيط و العمرانية التييئة و التعمير منيا و ، الممكية

 109. عمومية منفعة ذات كبرى
 أشخاص كل إنما و العمومية الييئات و لمدولة العامة المرافق حاجيات تمبية نطاق في فقط ينحصر لا اصبح الممكية فترع

 . الخواص لممتعاممين العمومية الأشغال مجال فتح مع خاصة110  السالفة الأعمال تؤدي التي الخاص و العام القانون

 قبمو من و الدولة مجمس قضاء أستقر فمقد الممكية نزع عممية من المستفيد المعنوي الشخص طبيعة عن النظر بغض و

 في جاء ما ىذا التعويض، الممزم بدفع ىو الممكية نزع عممية من المباشر المستفيد أن عمى ، العميا بالمحكمة الإدارية الغرفة

 المنفعة أجل من الممكية نزع حالة » لا الأساس ىذا عمى و الخصوص 062001 /03/في المؤرخ 199301 رقم القرار

 الخصام من إخراجيا تطمب أن الممكية نزع عممية من المستفيدة ةلمييئ يمكن العممية ىذه من المباشر المستفيد ىو العمومية

 111  خيدر مازري ضد مقمع وحدة لمرخام الوطنية المؤسسة بين القائمة القضية في 186808رقم القرار في جاء ما ىذا ،

 المستفيدة ٜٗخلأ مردود فيذا التراع من المؤسسة إخراج يخص فيما أما " يمي ما حيثياتو في جاء 01/04/2000 في المؤرخ

 . " بالممكية
 
 

 لمممكية النازعة السمطة :02الفرع

 عمى ممارستيا يقتصر التي و العامة السمطة صلاحيات من صلاحية تعد العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع      

 و ، الخاص لمقانون عةخاض تكون قد و العام القانون يحكميا اعتبارية أشخاص من يكون أن يمكن طمبيا لكن ، فقط الدولة
 في البدء قرار اتخاذ سمطة لكن و ، الممكية نزع عممية في الشروع يطمبوا أن ليم يمكن الذين الأشخاص تعدد خمق ما ىذا

 القاضي مراقبة تحت تتم أن عمى ، الترع إجراءات بتنفيذ المكمف يعتبر الذي ، لموالي إلا تكون لا الممكية نزع إجراءات

 . المختص

 بل ، العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع إجراءات اتخاذ سمطة بتوزيع يقم لم الجزائري المشرع أن ، القول فيمكن     

 الذي ، الوالي ىي و وحيدة إدارية سمطة طريق عن تمارسو الذي و ، المجال ىذا في العامة طٜخبسمطا الدولة حافظت

 من 93-186رقم التنفيذي المرسوم لا و 91/11 رقم القانون يجعل لم و - . لمدولة ممثلا بصفتو المجال  ىذا في يتصرف

 يتم الذي و ، العمومية المنفعة قرار إصدار في فقط تختص الأخيرة فيذه ، الممكية نزع إجراءات اتخاذ الوزارات اختصاص
 ولايتين قميمإ في تقع ممكيتيا نزع المراد العينية الحقوق و الأملاك كانت إذا مشترك وزاري قرار بموجب

 . والاستراتيجي الوطني البعد و العامة المنفعة ذات تحتية بنى بإنجاز الأمر تعمق إذا تنفيذي مرسوم بموجب و ، أكثر أو
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  1993 ٤ُٞ٣ٞ 27 ك٢ حُٔئٍم 186/93ٍهْ حُظ٘ل١ٌ٤ َُِّٔٓٞ حُٔظْٔ 2005 ٤ُٞ٣ٞ 10 ك٢ حُٔئٍم 05/248حىهَ ًيُي حَُّٔٓٞ حُظ٘ل٤ي١ ٍهْ   

شحلآظَحط٤ـ حُٞؽ٢٘ حُزؼي ٝ حُؼ٤ٓٞٔش حُٔ٘لؼش ًحص حُظلظ٤ش حُز٠٘ اٗـخُ حُلجش  
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 34 ص ، 1996 سنة 2 العدد ، القضائية بالمجمة منشور العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع بعنوان دراسة : غمي آور مقداد  
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 01طخرغ ُِِٔلن   
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 أو التحقيق لجنة تعيين أو العمومية المنفعة حول تحقيق بفتح تعمقت سواء ، الوالي يتخذىا التي الأخرى القرارات فكل

 و ، العمومية لممنفعة الممكية نزع قرار و لمتنازل الأملاك قابمية قرار إصدار كذا و الجزئي التحقيق لإنجاز المحقق المحافظ
 أنو أساس عمى الخصام من لإخراجو طمب أي و التعويض تقدير في المنازعة دعوى في طرفا يكون فالوالي الأسباب ليذه

 الجية تتحمميا بل حقوقيم و أملاكيم منيم وعنز الم الحقوق أصحاب و للأملاك المستحق التعويض دفع يضمن لا

 القرار منيا لو قرارات عدة في القضاء أكده ما ىذا لمقانون مخالف لكونو ،  أثر لو يكون لا الممكية نزع عممية من المستفيدة

 عمى فيو جاء الذي معو من و بونوة فريق و الشمف ولاية بين 1460 رقم القضية في الفاصل 2001/02/19في المؤرخ

 استفادت المعنية الأراضي أن يشير و ، المستأنف القرار بو جاء الذي الاستنتاج ينتقد المالية وزير أن حيث " الخصوص

 . لمدولة المالية الذمة ضمن تدخل لم و الشمف بمدية ٜٓ٘خ

 الذي ىو الوالي أن حيث الحال قضية في معني غير الجزائرية لمدولة كممثل استدعي الذي المالية وزير أن حيث     

 ًً  المالية وزارة الخصام من إخراج يتعين بحسبو و ، العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع إطار في الدولة تمثيل يتولى

 ولاية بين القائم و 2000/07/17في المؤرخ 184072 رقم القضية في الصادر القرار في الدولة مجمس كذلك أقره ما ىذا و

 الدراسات مركز عمى كذا و البويرة ولاية عمى حكموا الدولة مجمس قضاة أن حيث ، خيرة لعوير و محمد لعوير ضد البويرة

 من الولاية بإخراج طالبا عمييما المستأنف أن رغم ، عمييما المستحق التعويض قيمة بدفع بالتضامن العمراني الإنجاز و

 . الممكية نزع عممية من مستفيدال ىو العمراني والإنجاز الدراسات مركز . أن أساس عمى الخصام

 
 ممكيتو منو المتروع المالك :03 الفرع

 لو من لكن ، الإدارة أعدتو الذي بالتقييم يرض لم إذا الإدارة يخاصم أن ممكيتو منو المتروع المالك صفة يكتسب لمن يحق

 ؟ الصفة ىذه

 الإدارة تعينو محقق محافظ بو يقوم جزئي تحقيق إنجاز يتم ، التنازل قابمية قرار صدور قبل و أنو ، السابق في رأينا      

 نزع المطموب الحقوق أصحاب و الملاك ا ر٣ٜٞش  قائمة تحديد في الخصوص عمى ميامو تتمثل و ، الممكية النازعة

 .  المحقق المحافظ عمل من كجزء ممكيتيا

 عميو عرضيا و ، ممكو من المتروع المالك بصفة لمشخص الإدارة اعتراف أن ، النقطة ىذه في إضافتو يمكن ما و     

 في سطيف قضاء ٓـِْ  الإدارية الغرفة أقرتو ما ىذا ، الصفة ىذه ثبوت في تطعن و ترجع أن يمكن لا ، تعويضات

 و بوعريريج برج ولاية والي ضد معو من و عابد فريق بين القائمة القضية في 19/03/2003 في المؤرخ 782 رقم القرار
 لا المدعي  بدعوى المدعي دعوى قبول عدم إلى الرامي البرج ولاية والي أثاره الذي لمدفع خلافا أنو حيث " : وفي جاء الذي

 . منيم كل صفة و أىمية لتحديد الفريضة تقديم لعدم التقاضي صفة يممكون

 بالمدعين نفسيا الإدارة تداداع ذلك في بما المرفقة العقود و العقاري الدفتر خاصة بالممف المقدمة المستندات أن حيث لكن

 يجب مما الدولة أملاك إدارة طرف . من المقترح التعويض عمييم عرضيا بدليل الممكية نزع محل الأرضية لمقطع مالكين

  " الدفع ىذا قبول عدم
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 المستفيدة يةالج مطالبة في ممكيتو لممتروع الحق يجعل لم المصري التشريع أن فنجد ، المقارنة التشريعات عمى الوضع أما

 . 112 الممكية  نزع إدارة ذلك في ينازع أن عميو بل الممكية نزع من
 الممكية المتروع المالك بإخطار لمممكية النازعة الجية قيام بعد أنو ، الفرنسي التشريع في الوضع نفس ىو و       

 دعوى ترفع أن لمممكية النازعة لمجية إما فيكون ، ودي لاتفاق الطرفين توصل عدم حال في و ، طٜخقدر التي بالتعويضات

 مقرر صدور وقت في ممكيتو المتروع المالك طرف من أو المسبق التحقيق فتح بعد لحظة كل في المختص القاضي أمام

 . الترع

 نزع عن المستحق التعويض في المنازعة دعوى رفع في صفة ليم الذين الأطراف حيث من المقارنة التشريعات أن فنرى

 إدخال استمزم الذي الجزائري القضاء و التشريع عكس ىذا و ، القاضي لعمل تسييلا و للإجراءات اختصارا ذلك و الممكية

 حمى في جديد أي يقدم لن إدخاليا أن مع ، المستحق التعويض بدفع عمييا الحكم بغرض ذلك و الترع من المستفيدة الجية

 جية من و جية من ىذا ، لمممكية نازعة كسمطة الوالي لدى متوفرة تالمعطيا كل لأن ، التعويض تقدير أو المنازعة ىذه

 الدفع عمى إجبارىا تستمزم لا بحتة إدارية طرق باتباع التعويض دفع عمى الممكية نزع من المستفيدة الييئة إلزام فيمكن أخرى
 . قضائي قرار بموجب

 

  انًطهب انثاَي : دوي انماصي يي تحديد انتعىيض عٍ َسع انًهكية

إ ِٗع ح٤ٌُِٔش حُؼوخ٣ٍش لا ٣ظْ هخٗٞٗخ الا ٓوخرَ طؼ٣ٞغ ػخىٍ، ٌٝٛٙ هخػيس أٓخ٤ٓش ك٢ ٗظخّ 

ِٗع ح٤ٌُِٔش لا ٓل٤ي ػٜ٘خ، ٝٝطُٞٚ ٌُٜٙ حُـخ٣ش ٝػغ حُٔشَٝع ٓـٔٞػش ٖٓ ح٤ُ٥خص ٝحُٞٓخثَ، كوي 

رظو٣َٞ كَع إٔ ٣ظْ طو٣ْٞ حُؼوخٍ حُِٔ٘ع ٖٓ هزَ ُـ٘ش اىح٣ٍش طؼْ ٓظوظظ٤ٖ ك٢ ٤ٓيحٕ حُؼوخٍ ٝ

حُوؼخء حُظيهَ ٖٓ ٛخؿْ حُٔخٍ حُؼخّ، حٗظ٤خػخ َُؿزخص حلإىحٍس لإٔ حلأَٓ ٣ظؼِن ك٢ حُلو٤وش رظؼي ػ٠ِ 

ح٤ٌُِٔش لا حلأػَحٍ ٝحلإؿلخف رْٜ ػٖ ؽ٣َن اهَحٍ طؼ٣ٞغ ؿ٤َ ٓ٘خٓذ ٝؿ٤َ ػخىٍ، إ ىٍٝ 

 ٔخٍ حُؼخّ.حُوؼخء ٣ظـ٠ِ ك٢ هِن طٞحُٕ كو٤و٢ ر٤ٖ ٓظخُق حُوٞحص ٝٓظخُق حلإىحٍس ك٢ كٔخ٣ش حُ

 حُٔخُي كن ك٢ أُٜٝٔخ ٣ظٔؼَ ٛخ٤ٖٓ، حػظزخ٣ٍٖ حُٔ٘خُػش ٌٛٙ اؽخٍ ك٢ حلإىح١ٍ حُوخػ٢ ٣َحػ٢        

 حُلاكوش حلأػَحٍ ًخكش ٣ـط٢ طؼ٣ٞغ ػ٠ِ حُلظٍٞ ك٢ كوٚ أٝ ػوخٍٙ ٓ٘ٚ حُٔظَٝع حُلن طخكذ أٝ

 . حُؼخّ حُ٘لغ طلو٤ن ٛٞ ٝ ح٤ٌُِٔش ِٗع ػ٤ِٔش ٖٓ رخُـَع ٣ظؼِن كٜٞ حُؼخ٢ٗ أٓخ ، حُظَع ػ٤ِٔش رٜـَحء

 حُؼخٓش، حُٔظِلش ٝ حُوخطش حُٔظِلش ر٤ٖ حُظٞحُٕ ا٣ـخى حُوخػ٢ ٣ظ٠ُٞ ، حلأٓخّ ٌٛح ػ٠ِ ٝ

 . حلأؽَحف ًَ ٣٘ظق ٝ حلأػَحٍ ؿ٤ٔغ ٣شَٔ ػخىٍ طؼ٣ٞغ طوي٣َ ك٢ ٣ظٔؼَٞ ٛ ٝ

 ٣ٖظؼ٤  ُظِق خحلأؽَحك ٓغ حلإىح١ٍ حُوخػ٢ حُظٞطَ ٖٓ حُظٌٖٔ ػيّ كخُش ٝك٢ ، ٌٛح لأؿَ
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 حلأؽَحف ُٚ ٣ويٓٚ رٔخ ٣ٌظل٢ إٔ ٣ٌٔ٘ٚ كلا ، ا٣ـخر٤خ ىٍٝح – حُٔ٘خُػش ٌٛٙ ك٢ هخطش – ٣ِؼذ إٔ ػ٤ِٚ

 ؿخِٛح ٤ُظزق حُِٔق ٤ٜ٣ؤ كظ٠ ًُي ٝ ، ػ٣ٍَٝخ ٣َحٙ اؿَحء رؤ١ ٗلٔٚ طِوخء ٖٓ ٣ؤَٓ إٔ ػ٤ِٚ رَ ،

 حُؼ٣ٍَٝش ٘خطَحُؼ ًخكش ػ٠ِ ػخىس ٣لظ١ٞ لا حُيػٞس ِٓق إٔ ٝ هخطش ، ُِوخٕٗٞ ؽزوخ ك٤ٚ ُِلظَ

 . حُظَع ػ٤ِٔش ػٖ حُظؼ٣ٞغ طوي٣َ ٓٔؤُش ك٢ ُِلظَ

 حُٔوظظ٤ٖ رخُوزَحء حلآظؼخٗش ٜٓ٘خ ٝ حُظلو٤ن لإؿَحءحص ٣ِـؤ حلإىح١ٍ حُوخػ٢ أطزق ػ٤ِٚ ٝ

 ٣٘ظوَ إٔ ًٌُي ُِوخػ٢ ٝ حُٔخثي ٛٞ ٌٛح ٝ طؼ٣ٞغ حهظَحف ٝ حُٔٞػٞع كٍٞ هزَس لإؿَحء حُؼوخٍ ك٢

 . حُظؼ٣ٞغ طوي٣َ رـَع حُظَع ٓلَ حُؼوخٍ ُٔؼخ٣٘ش شوظ٤خ

ٌٌٝٛح أطزق حُوؼخء ٓئهَح ٤ٔ٣َ ك٢ ٓ٘ق طؼ٣ٞغ ػخىٍ، كل٢ هَحٍ ُِٔلٌٔش حلإىح٣ٍش رخَُرخؽ 

ٍٝى ك٤ٚ 1997ٗٞٗزَ  25رظخ٣ٍن 
113

ٓزِؾ حُظؼ٣ٞغ ِٓظٔٔخ  3"ٝك٤غ إٔ حُطَف حُٔيػ٠ ػ٤ِٚ  :

ٔ٘شجخص حُوخثٔش ػ٤ِٚ، ٝك٤غ اؿَحء هزَس ُظلي٣ي حُو٤ٔش حُلو٤و٤ش ُِؼوخٍ ٓٞػٞع ِٗع ح٤ٌُِٔش ًٌٝح حُ

ىٍْٛ ُِٔظَ حَُٔرغ ٝػٖٔ ح٤ُٔخؽ  850أٓيص حُٔلٌٔش رؤؿٞحء هزَس كؤكخى حُوز٤َ رؤٕ حُؼٖٔ حُٔ٘خٓذ ٛٞ 

حُٔيػ٢ ػ٤ِٚ  فىٍْٛ، ٝك٤غ حُظْٔ حُطَ 485-850ىٍْٛ، أ١ ٓخ ٓـٔٞػٚ  10000حُٔٞؿٞى 

ٝحُظٔٔض اؿَحء هزَس  حُٔظخىهش ػ٠ِ طو٣ََ حُوزَس، ك٢ ك٤ٖ لاكظض حُٔيػ٤ش ػيّ ٓٞػٞػ٤ظٜخ

 ىٍْٛ ُِٔظَ حَُٔرغ. 200ٓؼخىس ٓغ حٓظؼيحىٛخ ُيكغ حُظؼ٣ٞغ هيٍٙ 

ٌُٖ ك٤غ إٔ رؼي حؽلاع حُٔلٌٔش ػ٠ِ طو٣ََ حُوزَس طز٤ٖ حٗٚ ؿخء ٓٔظٞك٤خ ٌَُ حُشَٝؽ 

ش ػ٤ِٚ ٓغ طؼي٣ِٚ ؿِث٤خ هحُش٤ٌِش ٝحُٔٞػٞػ٤ش، ٍٝحػ٠ ًَ حُٔؼط٤خص حُؼ٣ٍَٝش، ٌُح حٍطؤص حُٔظخى

ىٍْٛ، ًٔخ  800ٖٔ حلأٍع ًُٝي رظ٘ل٤ٌٙ ا٠ُ حُلي حُٔؼوٍٞ ح١ٌُ طَحٙ ٓ٘خٓزخ ك٢ ٓزِؾ ك٤ٔخ ٣وض ػ

ىٍْٛ، ٝه٤ٔش ح٤ُٔخؽ أ١ ٓخ  800.400ؿخء ك٢ طو٣ََ حُلوَس حلأ٠ُٝ كظٌٕٞ رٌُي ه٤ٔش حلأٍع 

ىٍْٛ، كوي حػظٔيص حُٔلٌٔش حلإىح٣ٍش ك٢ ٌٛح حُوَحٍ طو٣ََ حُوزَس ح١ٌُ هيٓٚ  400.800ٓـٔٞػٚ 

ٝحُوخػيس حُظ٢ ؽزوٜخ  .١ٌ هيٍ ك٤ٚ ه٤ٔش حُؼوخٍ ىٕٝ إٔ طؼظي رخُظؼ٣ٞغ ح١ٌُ كيىطٚ حلإىحٍس حُوز٤َ ٝحُ

ح٤ٌُِٔش حٓظ٘خىح ِٗع ٌٛح حُوَحٍ ٢ٛ إٔ ُِٔلٌٔش ِٓطش طوي٣َ٣ش ك٢ طلي٣ي ػٖٔ حلأٍع ك٢ اؽخٍ ىػٟٞ 

 ُٔٞهغ حُؼوخٍ ِٝٓح٣خٙ ٝرخه٢ حُٔؼط٤خص حلأهَٟ.

 التعويض لتقدير الخبرة إلى المجوء 
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 متخصصة دراسات و معرفة تتطمب فنية و تقنية قواعد عمى خاص بشكل الممكية نزع عن التعويض تقدير عممية زترتك

 أىل إلى المجوء لو يصوغ بالتالي و القضائية و- – القانونية مداركو بتحسين ممزم فيو – بيا الإلمام القاضي عمى يصعب

 التي المعمومات إلى بالإضافة التراع موضوع حول تخصصةم تقنية معرفة تكوين قصد رْٜ  الاستعانة و الاختصاص

 114. الدعوة ممف دراسة من يستقييا

 ميامو تحديد و الخبير تعيين : -1

 المنازعات لتسوية الإداري القاضي إلييا يمجأ التي الطرق ، تنفيذه مرسوم لا و الممكية نزع لعممية المنظم القانون يتضمن لم

 . حُٔـخٍ ا ىذا في المدنية الإجراءات قانون بأحكام العمل عمينا يتوجب مام التعويض بتقدير المتعمقة

 في أوضحت التي و المدنية المواد في الخبرة أحكام  المدنية الإجراءات قانون من 55 إلى 47 من المواد تضمنت لقد

 خبراء عدة أو خبير بتعين ذلك و ، الخبرة إلى يمجئوا أن بينيما بالاتفاق التراع طرفي كذا و لمقاضي يمكن أنو ، مجمميا

 أن عمى الجدول ىذا في المقيدين غير الخبراء .بين من حتى أو (115)القضائي المجمس  مستوى عمى بالجدول المقيدين

 في لو المحدد الأجل في تقريره إيداع و خبرتو بإجراء الخبير ىذا يكمف و  عينتيم التي القضائية الجية أمام اليمين يؤدوا

 إن و حتى ، موحد تقرير في عمميم يقدموا أن عمييم فيتوجب ، خبير من أكثر تعيين تم إذا أنو عمى ، عينو لذيا القرار

 . التقرير نفس إطار في رأيو خبير كل يعمل أن عمى ، آرائيم في اختمفوا أن و حدث

 أمر بموجب ذلك يكون و ستبدالوا طمب تقديم للأطراف كان ، الخبرة إجراء من لو يسمح لم ، مانع لمخبير حدث ما إذا و

 ىوية عمى الأمر يشتمل أن عمى آخر بخبير الأول الخبير باستبدال فيو يأمر ، المجمس  رئيس يصدره عريضة ذيل عمى

 . التمييدي القرار في المحددة الميام بنفس تكميفو يتم و ، موطنو و الخبير ىذا

 : في عموما العمومية المنفعة أجل من لممكيةا بترع المتعمقة المنازعات في الخبير ميام تتمثل و

 . سماعيم و الأطراف استدعاء •

 . الترع محل الموضوعة بالأراضي المتعمقة الوثائق جميع فحص •
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 .المدنية الإجراءات قانون من 430 و 50 المادتين لنص طبقا قانونا المحدد و- 
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 و الشأن ىذا في الصادرة بالقرارات مقارنتيا و ، المتروعة للأراضي مخطط إعداد و ، المكان عين إلى الانتقال •

 . للأرض بالنسبة واحد كل فةص و ىويتيم ذكر و الملاك تحديد

 . الممكية نزع بتاريخ ، بو المعمول السعر بحسب المتروعة للأملاك نقدي تقييم إعداد •

 ، فيو يرغب الذي اليدف بحسب طرف وكل المنجزة الخبرة من بموقفيم عرائضيم يضمنوا أن الدعوى لأطراف يحق    

 صالحو، في كانت إذا لمتعويض تقدير من فييا جاء بما الحكم و المنجزة الخبرة عمى المصادقة طرف يطمب أن فيستطيع

 ما لكن مصالحو، عكس الخبرة جاءت الذي وىذا لمطرف ثانية بخبرة الأمر و المنجزة الخبرة استبعاد يطمب أن يستطيع وكذا

 و الخاصة المصمحة بين التوازن لتحقيق يسعى أنو بما المنجزة الخبرة من القاضي موقف معرفة ىو لالمجا ىذا في ييمنا

 الخبير برأي ممزم غير فالقاضي المدنية الإجراءات قانون من 54 المادة من الثانية الفقرة لنص طبقا . العامة المصمحة

 . واسعة تقديرية بسمطة ارٜخ يأمر التي الخبرة تجاه يتمتع القاضي أن بمعنى

 صحيحة،فلا قواعد عمى خبرتو أقام و معقولة نتائج ىإل توصل و وجو أكمل عمى ميمتو أنجز الخبير أن رأى فإذا     

 الخبرةف ورد بما يقتنعالقاضي لم جزئياإذ عمييا يصادق الأقل عمى أو فييا المقدر بالتعويض يحكم و عمييا يصادق أن محال

 يرفض أن فمو ، يةالموضوع إلى يفتقد إليو توصل الذي التقييم أن أو بيا المكمف الخبرة جوانب بجميع يمم لم أنو أساس عمى

 المؤسسة بين القائم التراع في الدولة مجمس قرار في جاء ما ىذا و ، أخرى خبرة لإنجاز آخر خبيرا ويعين الخبرة تقرير

 طرف من المنجزة الخبرة أو الممف دراسة من يستفاد حيث": فيو جاء الذي و خيدر مازري ضد مقمع وحدة – لمرخام الوطنية

 : التالية لأسباب متناقضة و كافية غير الأولى الدرجة القاضي طرف من عمييا لمصادقا و جمال لفاد الخبير

 و ، سنوية عطمة في كانت التي و الوطنية المؤسسة ىي و ألا الأساسي الطرف غياب في أنجزت الخبرة ىذه أن .1

 . فائدة من فييا لما استدعائيا إعادة الخبير عمى كان و ، واحدة مرة استدعيت

 . البمدية لمقر استدعيت قد الأطراف أن الخبرة من يستفاد بل المكان عين إلى تنقل الخبير أن الخبرة من يثبت لم وأن .2

 . قرارات عدة ىناك أن إلا ، الأراضي يخص فيما الممكية نزع لقرار وجود لا بأنو تقريره في يقول أنو .3

 بيا . الخاصة الأراضي مع لمقارنتيا فالأطرا كل حضور في و الصادرة القرارات يناقش لم أنو .4
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 ، بالأراضي استفادت التي ىي المؤسسة بينما التعويض دفع في بالتضامن الولاية و المؤسسة ضد صدر قد القرار أن .5

 . شرعيتو حدود في القرار عمى مسؤولة الولاية بأن عمييا التعويض فيكون

 مع أخرى خبرة بإجراء جديد من الفصل و مستأنفال القرار إلغاء ينعين المذكورة للأسباب نظرا حيث

  سمطاتو تجاوز قد أنو ، الخبرة لتقرير رفضوب القاضي أن اعتبار الأحوال من حال بأي يمكن لا و116 " المصاريف حفظ

 بتكوين لو تسمع إذ التراع في لمتحقيق إجرائيا لمقاضي يصوغ التي الطرق من لممعاينة الانتقال يعد

 لو يقدمو بما يكتف فلا ، الميدان أرض في موجودة ىي كما اطٜخمشاىد و طٜخ ذا لموقائع ملامستو ىعم بناءا اعتقاده

 . بو يصرحون أو الأطراف

 قد لكن ، عممو نتائج لو يقدم و المعاينة لإجراء خبيرا يكمف أن لو و ، الدعوى ممف في ورد بما يكتف أن لمقاضي فيمكن

 في ستقف القضائية الجية أن إلى راجع ىذا و ذاتو، الانتقال إليو يؤدي كما مقنعة يرغ نتيجة إلى ىذا عمى الاقتصار يؤدي

 عمى ليس و يسمع و يرى ما أساس عمىطٜخعقيد تكوين بقصد ذلك و ، شخصيا التراع موضوع جوىر عمى الانتقال ىذا

 أجل من الممكية نزع لعممية ظمالمن 76/48 الأمر جعميا ، الإجراء ىذا لأىمية نظرا و)117الغير ) ليا يرويو ما أساس

 لمقيام الخبرة إلى يمجأ لا القاضي كان إذ ، الممكية نزع عن التعويض لتقدير الوحيد السبيل (118)العمومية المنفعة

 العامة القواعد إلى بالإضافة ، الأمر ىذا تضمنيا شروط و إجراءات ضمن المكان عين إلى ينتقل كان بل ، التقدير بميام

 . المدنية الإجراءات قانون في ياعمي المنصوص

"التعويض " و دلك لكونو طرفا محايد  تفي منازعالمغاية وخلاصة القول ان القضاءالاداري  يمعب دورا  ميما        

في النزاع و لاجل ىدا يتمتع القاضي بكل الصلاحيات التي تسمح لو بالعمل دون الاستعانة بالتقدير المقترح من طرف 

، بل لو ان يقدر التعويض المستحق عن نزع الممكية بكل استقلالية مما سيصمن موضوعية ىدا التقدير و  لجنة التقييم

يتجمى في مراقبة المحكمة لمعناص التي اعتمد عمييا الخبير و التاكد من سلامتيا و ليا ان تاخد بالخبرة المنجزة او  ىدا

طرفي النزاع طمب اجراء خبرة مصادة مت اتضح ليا ان تصرف النظر عنيا ا وان تامر بخبرة اضافية كما يمكن ل
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 55 ص ، 1999 العميا لممحكمة الوثائق قسم ، 1998 سنة الثاني دالعد القضائية المجمة 
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الخبرة التي انجزت تشوبيا تجاورات فينا سمطة القاضي تجاه الخبرة يمكن لو ان ياخد بيا او يامر باجراء خبرة ثانية ىدا 

 من جية ومن جية اخى فيو غير ممزم بالاجابة عمى طمب المدعي الا ادا اقتنع بدلك .

 

 انطعٍ يي انحكى انماضي بُسع انًهكية: انثانثانًطهب 

إن الدعم في الشق المتعمق بنزع الممكية لا يقبل دوره التعرض و لا الاستئناف ما عدا فيما يتعمق بتحديد الشق 

الخاص لمتعويض، حيث إنو لا تراجع في مسألة نزع الممكية متى يتقن قاضي الدرجة الأولى من سلامة الإجراءات 

ا المشرع،من خلال قانون نزع الممكية، و عميو يستطيع نازع الممكية بمجرد صدور الحكم الابتدائي الإدارية التي فرضي

 أن يشرع في الأعمال التي نزعت الممكية من أجميا.

فيو خرق  ةو يعتبر عدم السماح باستئناف بشطر الخاص بالدعم القاضي بنزع الممكية لمسمطة النازعة لمممكي

عمى درجتين، و بالتالي ىذا مساس بحقوق الدفاع في مجال  ضيقاالتتي تجعل الأصل ىو خطير لممبادئ العامة ال

 الطعن في الأحكام الصادرة عن القضاء.

 أن حيث 48 76 /من الأمر 48 لممادة تطبيقا استرجاعيا يطمب أن المنزوعة لمقطعة الأصمي المالك يستطيع

 المقرر التخصيص الأخير ىذا يتمق لم إذا ممكيتو انتزعت  الذي الممك عن لفائدتو التنازل إعادة عمى الحصول يمكنو المالك

 .العامة المنفعة أجل من أصلا لو

 ولاية والي قرار بإبطال قضى 1990 أفريل 07 بتاريخ الصادر القرار في العميا المحكمة قضاء ذلك أكد وقد

 .عمييا عالمتناز  الأرض ممكية نزع ضمن المت 1987 جوان 07 في الصادر الجزائر

 العامة المنفعة أجل من ممكيتيا انتزعت والتي عمييا المتنازع الأرض أن القضية ىذه في الثابت من أنو وطالما إذا

 ن، القانو عميو نص كما الممكية نزع مقرر لتبميغ التالية سنوات خمس ( 05 ) مدة خلال ليا المقرر التخصيص تتمق لم

 .إلغاؤه يستوجب مما القانون خرق قد يكون فيو المطعون القرار فإن ثم ومن
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 الأشغال في لفعمي ا الانطلاق يتم " بأنو القاضية 91/ 11من القانون  " 32 المادة بمقتضى الحق ىذا تنظيم تم وقد

 بناء العقار ممكية تسترجع أن كن يم المعنية بالعمميات ترخص التي القرارات أو العقد في المحددة الآجال في إنجازىا المزمع

 ."الحقوق أصحاب أو منو المنزوع طمب عمى

 ىذا عن تغاضى ي أن يمكنو ثم ومن وحده، ممكيتو المنزوع بإرادة مرتبط الحق ىذا ممارسة فإن المادة ليذه وفقا

. 119سنوات أربع خلال العامة المنفعة إعلان قرار يحدده الذي  الميعاد حدود في الأشغال الإدارة تباشر لم ولو حتى الطمب

 الإدارة أن كما ، ممكيتو المنزوعة الأملاك استعادة طمب في تقديرية بسمطة ممكيتو لممنزوع الإقرار عن تترتب التي تيجةوالن

 ن م لو تنازليا مقابل الممكية نزع جراء من عميو المتحصل التعويض مبمغ باسترداد تمزمو أن القانونية الناحية من يمكنيا لا

 .ذلك في غبير  لم إذا العقار ىذا عن جديد

 أن ممكيتو لممنزوع يمكن لذي المميعاد إشارة أية من خالية جاءت 91/11 القانون من 32 المادة أن يلاحظ أنو غير   

 الذي لمشروع ا في الإدارة استمرار عدم حالة في العامة لممنفعة تخصص لم إذا المنزوعة أملاكو استعادة نطاقو في يطمب

 الدي اخضع تقادم ىدا الطمب الى   7648 /القديم القانون في المشرع لموقف فاخلا منو،  ممكيتو نزعت أجمو من

 ليا، المقرر التخصيص ممكيتيا نزعت التي لمعقارات يعين لم إذا" أنو عمى 48 المادة عميو نصت كما سنة 15 بعد ميعاد

 ليم البيع إعادة يطمبوا أن العموم وجو عمى خمفائيم أو القدماء لممالكين جاز التخصيص، ذلك عنيا نزع أو سنوات، 5 خلال

 رقم الأمر أحكام مراعاة مع ،"ة العام بالمنفعة جديد تصريح يصدر لم ما الممكية نزع قرار تاريخ من ، سنة 15 ميمة خلال

 .نزعيا إبان زراعية ضا أر كانت والتي القدماء مالكييا إلى ارات العق بيع يعاد لو، التابعة والنصوص71/73

يتضح بأنو بالإمكان إجراء اتفاق أو صمح المغربي   7.81 من القانون  2قا من مقتضيات الفصل و انطلا

يقضي بنقل الممكية إلى نازعيا، و بالتحديد التعويضات الواجب دفعيا لأصحاب الحقوق المعنية بنزع الممكية أثناء 

كم القاضي بنزع الممكية حيث أنو يؤدي قانونا إلى المرحمة القضائية وينتج عن ىذا الإتفاق جميع الآثار التي يرتبيا الح

الدعوى من أي مرجع قضائي كانت عميو، وتأسيسا عمى ما سبق، فإذا رفعت المحكمة الإدارية أو محكمة  سحب

الإستئناف الإدارية من مبمغ التعويض المقترح فإن التنفيذ عمى تمك الزيادة في حالة الإستئناف أو الطعن بالنقض يتوقف 
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في حالة عدم تقديم الكفالة يودع  7.81من القانون رقم  31و  30تقديم كفالة بنكية مع مراعاة أحكام الفصمين  عمى

 .الفرق ويظل كذلك 
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 مواجية في الممكية حق لصاحب المقررة الضمانات أىم من العمومية المنفعة أجل من الممكية نزع عن التعويض يعد
وىما تحقيق  أساسيتين زاويتين خلال من الموضوع ىذا فعالجنا . العينية والحقوق العقارات نزع في الإدارة سمطة

 التقدير أو الإداري التقدير يخص بما سواء عات المترتبة عنو ذلكوالمناز  ودفعو التعويض تقدير ضمانات نزع الممكية و
 المتعمقة القرارات بمختمف دراستنا مدعمين الممكية نزع لعممية المنظم الحالي التشريع عمى ذلك في ،معتمدين القضائي

 .الموضوع ذابي

 حول الموضوع الملاحظات بعض إعطاء لنا يمكن الممكية نزع عن بالتعويض المتعمقة الجوانب مختمف دراسة فبعد
 : بشأنيا اقتراحات وتصور

نما التعويض نزاعات تسوية إجراءات يحدد لم الحالي القانون أن  -1  يتصدى لم أنو ،كما فقط إلييا بالإشارة اكتفى وا 
 اضيالق إلى ترفع الدعوى فإن التعويض مبمغ تقدير حول ودي اتفاق يحصل لم إذا بحيث لمتراع الإدارية لمتسوية
 معتمدا التعويض ىذا تقدير القاضي ليتولى ، الأملاك عن التنازل بقابمية الإداري القرار تبميغ من شير خلال الإداري

 التحقيق نتائج رفض أو قبول بسمطة اللمجا ىذا في المشرع ومكنو ، المدنية المواد في التحقيق إجراءات عمى ذلك في
 يقتنع بما بل الخبير إلييا يوصل التي النتائج في تكمن لا اللمجا ىذا في لأفرادل الممنوحة الضمانة لأن ، بو يأمر الذي
 الييئة عمى يتعين ائياني التقدير يصبح ولما. والإنصاف العدل تحقيق إلا ييمو ولا محايد وأنو خاصة القاضي بو

 التعويض ىذا يدفع أن عمى ، ينيع تعويض اقتراح إمكانية وجود مع نقدا لممعنيين تدفع أن الترع عممية من المستفيدة
لا معينة آجال في  ليم ضمنو الذي التعويض ىذا لتقاضي الضرورية الإجراءات اتخاذ مستحقيو حق من فيكون وا 

 . الدستور

 فسواء ممكيتيا، نزع المطموب للأملاك المباشرة غير المعاينة عمى يعتمد الجزائري النظام في التعويض تقدير إن -2
 وملاحظات مادية معاينات من ليما يرفع ما عمى بالاعتماد إليو التوصل يتم ، القاضي أو الإدارة تقدره الذي التقدير

 عمى يعتمد الوطنية الأملاك مديرية لدى المقيّم فالعون ، الأملاك ليذه المباشرة الميدانية بالمعاينة يقومان لا مانيلكو 
 العقارات لمعاينة يخرج ولا ابي يمر التي الخبرة عمى يعتمد القاضي أن حين في ، المحقق المحافظ أنجزىا التي الأعمال
 ىو لما يمكن لا لأنو والمنصف العادل التعويض تقدير عمى سمبي تأثير الأسموب وليذا ، بالترع المعنية العينية والحقوق
 المباشرة معاينةال إليو تتوصل ما عكس ، الميدان في موجود ىو لما دقيق لوصف يتوصل أن الأوراق في موجود

 . المعنية للأملاك

 المشروع إنجاز في وتشرع العقار عمى بالاعتداء مباشرة فتقوم الممكية نزع إجراءات تحترم لا ما كثيرا الإدارة إن -3
 ما وىذا ، العمومية المنفعة أجل من الممكية عنز ل المنظم القانون وكرسيا الدستور ابي جاء التي المبادئ بذلك خارقة
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 ويرد الخاصة لمممكية كحامي الإيجابي دوره يمعب أن القاضي عمى يستوجب مما الدولة مجمس قرارات خلال من اهرأين
 .الإدارة عمى لمقانون سمطان بذلك فارضا الاعتداءات ىذه مثل

 يكون لا الأخير فتدخل ىذا الإداري، القاضي إلى الوصول قبل إدارية بمرحمة الممكية نزع عن التعويض تقدير يمر -4
 مع ولا المنزوعة للأملاك الحقيقية القيمة يتناسب مع لا تعويضا تقدر أن للإدارة يمكن وعميو إليو النزاع رفع بعد إلا

 إليو الأمر يرفع لم إذ القاضي تدخل دون ويتم ذلك ، الممكية نزع عممية عن الحاصل الضرر

اجل المنفعة العمومية لم يوضح جيدا فكرة تقدير  المتعمق بنزع الممكية من 91/11 رقم القانون أن لاحظنا  -5
 والتي منو(  21)المادة  فقط التعويض مجال في رئيسية مادة عمى معتمدا ، بو المتعمقة اعاتنز الالتعويض او تسوية  

 أعمى تعويض عمى الحصول بقصد حائزييا أو العقارات مالكي يدخميا قد التي التحسينات التعويض تقدير من استبعدت
 يتم ثم من و غشا يعد بعدىا تم تحسين كل لاعتبار – المقارنة التشريعات فعمت كما – معينة آجالا تحدد لم لكنيا ،

 والإدارة المالك بين يخمق قد مما ذلك في تقديرية سمطة للإدارة مانحة عاما، المادة ىذه نص جاء إنما ،و استبعادىا
 تاريخ تحديد المشرع عمى الأجدر من فكان ؟ لا أم أعمى تعويض مىع الحصول أجل من تم التحسين اعتبار حول نزاع
 عكس المالك يثبت لم ما أعمى تعويض عمى الحصول أجل من أنجزت بعده تمت التي الأعمال كل أن يفترض معين
 . ىذا

 علج الذي الأمر تسويتيا قصد خاصة بإجراءات الممكية نزع عن التعويض نزاعات الجزائري المشرع يخص لم -6
 تسوية أشكال بنفس تتم عنز ال عن التعويض منازعات تسوية عممية لتصبح ، العامة لمقواعد يمجأ الإداري القاضي
 الحق لخصوصية احتراما المنازعات ذهبي خاصة إجراءات تخصيص الأفضل من فكان ، الأخرى الإدارية القضايا
 . فيو المتنازع

 الجزائري المشرع إليو أسند ،فمِما العقارية المادة في مختص غير الإداري القاضي أن الدراسة ىذه خلال من لاحظنا -7
 يتحكم حتى العقاري الميدان في الإداري القاضي إماتكوين الأفضل من فكان ، الممكية نزع عن التعويض منازعات
 قبل السائد النظام إلى الرجوع أو ، خبرة إلى دائمة بحاجة يكون ولا المنازعات ذهبي المتعمقة المسائل في جيد بشكل
 أما الإلغاء دعاوى في الإداري القاضي فيختص بالازدواجية تتميز الممكية نزع عن الناشئة المنازعات كانت أين 1976

 . العادي القاضي ابي فيختص التعويض منازعات

 المرحمة في لمتعويض الإداري التقدير إلى فبالإضافة ، اتيإجراءا طول الممكية نزع عن التعويض دعوى في يلاحظ -8
 وصدور الدعوى رفع بين المدة بطول تتميز التي التعويض نزاعات لتسوية القضاء أمام متبعة إجراءات فيناك ، الأولى
 أمام الاستئناف إجراءات لتمييا مسلمجا مستوى عمى الخبرة بعد القضية ورجوع الخبير بتعيين ومرورا ، فييا ائيني قرار

 سنة العشرين مرات تتجاوز طويمة لمدة ائيني تعويض بدون ممكيتو وعنز الم المالك يبقى ىذا وأمام ، الدولة مجمس
 منازعات في فعل كما يتدخل أن المشرع عمى فكان – 1980 سنة الأصنام زلزال جراء الممكية عنز ب المتعمقة المنازعات

 . التقاضي لإجراءات قصيرة آجال ويحدد الإلغاء
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العامة عند وجود ضرورة ممحة لذلك و ىذا مية فقد اجازت نزع الممكية الخاصة لممصمحة أما موقف الشريعة الاسلا
النزع مشروع بالكتاب و السنة و الآثار و الاجماع و القواعد العامة ،ومن صور ىذا النزع نزع الممكية لبناء المسجد 

نشاء السوق لممسممين بالمدينة و شراء ب ئر رومة لشرب المسممين ، مع ملاحظة ان النبوي و توسعة المسجد الحرام ،وا 
ىذا النزع يقابمو تعويض عال عن الممكية المنزوعة ، وىناك ايضا فرض الضرائب عمى اموال الاغنياء لضرورة العامة 
و حاجتيم و قد تنزع ممكية المنفعة لممصمحة العامة كما يرى بعض الفقياء و قد تنزع جبرا عن صاحبيا لمصمحة الامة 

يعرف بالتأميم ،وقد تنزع الممكية الخاصة لممصمحة العامة عن طريق العقوبات المالية و ذلك في صور كثيرة و ىو ما 
 منيا الغرامة و المصادرة.

ولا يفوتنا ان نذكر ان سمطات الجماعات المحمية في ممارسة اختصاصاتيا التنموية ،لايمكن ان تتم في معزل عن 
الاستراتيجية و تنفيذ المخططات التنموية بنوع من الاستقلال التدبيري المناسب مع  قدراتيا ،وعن وضع و تنزيل البرامج

مبادئ اللامركزية الادارية و بقدر ملائم من استقلال القرار و الاستقلال المالي ،وعمى ىذا الاساس تعتبر المقاربة 
 التشاركية آلية استراتيجية لمتخطيط التنموي .

لمنفعة العامة لايجب ان تخرج عن ىذه الاستراتيجية ،وعن سمطات الجماعات المحمية و عممية نزع الممكية لاجل ا
باعتبارىا اشخاصا معنوية عامة ،كما لا يجب ان تخرج اجراءاتيا عن الشرعية .كما يجب عمى ىذه الجماعات تنفيذ 

اع عن تنفيذ حكم قضائي اصبح الاوامر و الاحكام و القرارات القضائية حتى تحفظ لمقضاء قدسيتو و حرمتو ،لان امتن
 .نيائي و اكتسب قوة الشئ المقتضى بو ،يعتبر تحقيرا لعمل القضاء

فرغم التطور الذي شيدتو الرقابة القضائية عمى قرارات نزع الممكية ،الا ان الأمر لا يزال يعرف نوعا من القصور الذي 
ضمان تعويض عادل  من اجل صيانة حق الممكية ، يحتاج الى اصلاحات ميمة ،سواء المتعمقة بالقانون الحالي او ب

وفي ىذا الصدد لا يزال يبقى التساؤل مطروح عمى القضاء و مدى توفيقو بين المصمحة العامة و المصمحة الخاصة و 
 تصادميما.

المنفعة من ىنا لابد من الاشارة الى جممة من الاقتراحات التي تيم صلاحيات الجماعات المحمية في نزع الممكية لاجل 
 العامة :

اعادة النظر في قانون نزع الممكية ،ومراعاة انسجامو مع قوانين التعمير و ذلك قصد تيسير احداث مختمف  -
 .عمميات الاعمار ،والتأىيل الحضري ،و الحفاظ عمى التراث و غيرىا من استراتيجيات التعمير

 افية تفاديا لممشاكل التي قد يطرحيا عدم التحديد.اجبار الادارة تحديد العقار المراد نزع ممكيتو بتصاميم طبوغر  -

 احداث صندوق لمتعويض عن نزع الممكية ،يتم تمويمو من اقتطاعات تتم عند الترخيص . -

 اعطاء اسبقية لمجماعات في استغلال اراضي الدولة المجاورة ليا. -
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 احداث بنك لممعطيات العقارية. -

محمية لتمكينيا من تكوين رصيد عقاري يمكنيا من التخطيط و اقرار و تفعيل حق الشفعة لفائدة الجماعات ال -
 التحكم في التعمير.

 اشراك المجتمع المدني في عمميات نزع الممكية انطلاقا من المقاربة التشاركية. -

 احترام ضوابط التعمير و القانون المتعمق بالتجزئات السكنية و التقسيم العقاري.  -

 ح المنازعات من اجل مسايرة التطورات التي يعرفيا تطور القانون.التطوير البشري و القانوني لمصال -

وىذا كل ما يمكن قولو فيما يتعمق ببحثنا ىذا الذي نأمل و نتمنى ان نكون وفقنا ولو بشكل بسيط في معالجة ىذا 
 .الموضوع 

 الله بعون انتيى
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- Jean Marie Auby et Ducoss-Ader droit administrative , 2eme édition Dalloz 1970 . 



 عٍ َسع انًهكية يٍ اجم انًُفعة انعًىيية ضانتعىي              

 

 
114 

- Maitre : hanifi mokhtaria étude intitulé , le contra de Juge en matière d’expropriation. 

Para a la revue de conseil d’Etat 

- Himour Mohamed Etude sur l’évaluation des biens et Droit à exproprier , bulletin des 

services des domaines et de la conservation foncier ,sans date. 

 

 ذكزات : المالزسائل و 

 

- مدمد ، هصع الملىيت للمىفعت العمىميت في اللاهىن الجصائسي والملازن ، زطالت الماحيظخير ، معهد  بىذزيعاث

 . 2002الحلىق ، حامعت الجصائس 

- أخمد أخمد المىافي ،فىسة المىفعت العامت في هصع الملىيت الخاصت )هظسيت المىاشهت( ،دزاطت ملازهت ،زطالت

 .1992ىدزيت ، دهخىزاه ،وليت الحلىق ،حامعت الاطى

-  زطالت دهخىزاه ،وليت الحلىق ،  -دزاطت ملازهت–عصث صدًم ظىيىض ، هصع الملىيت للمىفعت العامت،

 1988حامعت عين شمع ،

 هصع الملىيت مً أحل المىفعت العامت في اللاهىن الجصائسي ،المفهىم والاحساءاث ،اظسوخت  مدمد شغداوي ،

 .1998دهخىزاه ، وليت الحلىق ،حامعت كظىعيىت ، 

 

 الدساثير واللواهين :

-  23/02/1989الدطخىز الجصائسي المؤزخ في. 

- 28/11/1996 الدطخىز الجصائسي المؤزخ في. 

-  07/10/1996المعسبي المؤزخ في  الدطخىز 

-  المددد لللىاعد الخعللت بنزع الملىبت مً أحل المىفعت العمىميت. 25/05/1976المؤزخ في  76/48الأمس زكم 

-  ت مً أحل المىفعت يالمددد لللىاعد المخعللت بنزع الملى 27/04/1991المؤزخ  في  91/11اللاهىن زكم

 العمىميت.

- المؤزخ  91/11لىيفيت جعبيم اللاهىن زكم المددد  27/07/1993المؤزخ في  93/186المسطىم الخىفيدي زكم

 المددد لللىاعد المخعللت بنزع الملىبت مً أحل المىفعت العمىميت. 27/04/1991في 

-  93/186ي زكم المخمم المسطىم الخىفيد 10/07/2005المؤزخ في  05/248المسطىم الخىفيدي زكم 

المددد لللىاعد  27/04/1991المؤزخ في  91/11المددد لىيفيت جعبيم اللاهىن زكم  27/07/1993المؤزخ

 المخعللت بنزع الملىبت مً أحل المىفعت العمىميت.

-  المخعلم بالمداهم الادازيت. 30/05/1998المؤزخ  98/02اللاهىن العضىي زكم 

المخعلم بنزع الملىيت مً احل المىفعت العامت ، الجسيدة  7.81( بدىفير اللاهىن زكم 1983ابسيل  16) مسطىم

 (1983ًىهيى  15) 3685السطميت عدد :
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 اللزارات الادارية

- في اللضيت اللائمت بين )ن.م.ب.م( ضد والي ولاًت باجىت ومً معه  16/12/2003 المؤزخ في 12419 اللساز زكم

 2004،مجلت مجلع الدولت العدد ،الخامع طىت 

-  بين وشيس الظىً ضد وزثت )ض ع( مجلت مجلع الدولت العدد  25/06/2002المؤزخ في  012368اللساز زكم

  .2003الثالث ، طىت 

-  في اللضيت اللائمت بين )ب.م( ضد )ب.ق( المجلت اللضائيت  18/11/1998ي المؤزخ ف 159373اللساز زكم

 .1998العدد الثاوي ،طىت 

-  في اللضيت اللائمت بين وشيس الظىً ضد وزثت خليمي ،مجلت مجلع  22/07/2003المؤزخ في  8247اللساز

 .2003الدولت ،العدد السابع ،طىت 

-  2004،مجلت الاحتهاد للغسفت العلازيت ،الجصء الاوٌ ،طىت  28/06/2000المؤزخ في  197920اللساز زكم. 

-  في اللضيت اللائمت بين زئيع المىدوبيت الخىفيرًت  17/07/2000المؤزخ في  186768و  182676اللساز زكم

 لبلدًت طيدي بلعباض ضد وزثت بلغسبي )كساز غير ميشىز (

ضد ماشزي خيدز ) كساز  -ين المؤطظت الىظىيت للسخام وخدة مللعب 01/04/2000المؤزخ في  186808اللساز زكم 

 .غير ميشىز (

-  في اللضيت اللائمت بين والي ولاًت البىيسة ضد لعىيس مدمد و  17/07/2000المؤزخ في  184072اللساز زكم

 ) كساز غير ميشىز (.لعىيس خيرة 

-  كساز غير ائمت بين )ق.ع.ب( ضد والي المظيلت في اللضيت الل 13/04/1998المؤزخ في  157362اللساز زكم (

 ميشىز (.

-  في اللضيت اللائمت بين فسيم عابد و مً معه ضد والي ولاًت بسج  19/03/2001المؤزخ في  782اللساز زكم

 ) كساز غير ميشىز (.بىعسيسيج

-  كساز غير الي طعيف في اللضيت اللائمت بين الللي عائشت ضد و  17/01/2000المؤزخ في  397اللساز زكم (

 ميشىز (.

-  في اللضيت اللائمت بين بً بيدش خدة والي ولاًت بسج ًىعسيسيج ومً  31/12/2001المؤزخ في  845اللساز زكم

 ) كساز غير ميشىز (.معه 

 
 المجلات 

 3،  2/1992،  2/1991، 1/1990المجلت اللضائيت :كظم المظدىداث و اليشس للمدىمت العليا ، الاعداد /

1993 ،2/1997 ،1/1998 ،2/1998 

 

 


