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 مقدمة

ع  ييي  ذرييب  يإق صييي  ي ني   إة ر حي ريية ور نيي    ق صييي ت    ييل  الييل وريي  ت ور ي  ييفييظ  ييت ور ايي   وإ     
ي  وركف لييية  ييي ف   تيييي  ور    ييية ق صيييي  ة فيييظ ور    ييية  يع  ي ميييي  وحييي    ييي   مييي  ورت يتيييعليييل ور اتتيييي  وإ

 يتي ة ور ير ية  ح يل ورت ة   ور ش  ع     ق  تع  ر ض  ولأتس ور      ةق صي  ة،          الل ورحك  يوإ
 . حف ز مذه ور اتتي      ق  ني لأ وء ور    ور       نيإ تيء ق وع  مذو ور   ل   

ق صييي  ة  ر ييي  ح لييل  يي  و  ور ييظ   و ننييي مييذه ور اتتييي  وإ  ع  يي  قيي و  ور    ييت  وحيي   يي   ميي  ور يي و        
  ز عني علل  خ لف    ل ور شيا  خص صني       نة،   صي   ور    ت ورلاز ة    صع  ي  فظ ور حث ع

 ق صييي  ة  يي  قصيي   علييلظ ور يي  و  ور    ل يية رل اتتييي  وإفييظ ور اتتيية  يي   نيية  خيي  ،  ذ عييي    ييي  عييي 
ور ظ  خصص ور زء ولأك ي    نيي ر  و نية    ور    ت      م   صي    ع  ور ظ  ورذو  ة ور ير ة ور  و    ت   

   ريييل  صيييي   خي   ييية  صييي ح  ذو   كلفييية عير ييية، ريييذرب ف ييي   ل ييي  ميييذه ور اتتيييي  كيييير ف وإ شييييءو  ور يييظ
مي ف وئي  ت        ت   ميكير     ور ظ عي    ي  ك    حف فة  يركث      ور خيا  ور   ثلة فظ ع     كي  ة 

 عل ييل  ييي   يي  ورضيي   تفييظ كث يي   يي  ولأح ييي  ا يي  كيف يية،   تيي ح ي ،  ضيييفة  رييل   نييي  كيي   فييظ ا يييت وإ
   عييي    ع ييي،  ييية  ييي   نيييةصيييع  ي  ور    لميييذه ور ك نيييي  ييي    يييي ز   ور حيييث عييي   صيييي       ل ييية    ييي  

ريل ور  ي ل ور ظ     فظ وري  ت ور     ية،  ي  ور  صيت   حتل ور  وتي    خ    ور عي لا  ور    ة     نة 
   ي ت.وإ     ص       لظ         ثت فظ ور

 وإ  ي  ييية  تييي نلاك ةوإ  ييي وت ر   يييل ور    ييي   ريييل  صيييي   ور    يييت ور شييي  عة ر  ا ييية حي يييي ن   :الإشكككية  ة
 ق صييي  ةور اتتييي  وإرييل  عيي  ولأصي ت وإ  ي  يية ذو  ور   يية ور   فعيية ور يظ ريي   عيي     ي     عيي   ضييفة  

 حي يي   ح       ل ة ص  ة  اي  فظ ور    ت ص       ت ح ثة  ص    ش وامي، قي   ور   ب  يرل  ء ورل
 فيس ور قي     وفي   ي    يي ئن    فيظ  في  تو وريث   كي يت ضيا    ري ف    لا   ت يرظ  صت ق  يء  فظ ور وا   

 شكير ة ولآ  ة: يءت علل مذو ورا ح    لل ر ي وإ،    ي ت   ثت فظ ص  ة ور    وإتلا  ة وإ
 ؟قتصةد ةالان  سةهم في تمو ل ا مؤسسةت إ ى أي مدي  مين  لقرض الإ جةري أ

 ير  ضيي م  يي    و  ييل ور  عيي     وإر ييي   ييل  يي  ز و يييه ور خ لفيية    ليي   ر ييي  عيي   رلإحيايية: ا فرع ككةالأسككةلة 
 ولأتئلة ورف ع ة كيلآ ظ:

   ؟  ي مظ خصيئصل   زو يه ر    وإ  ي تو ي م 
   ور    ولا  ي ت؟ ق صي  ة ع  ا       ت ور اتتي  وإ  ي مظ ولات  و    ة ور   عة ع 
  ؟  ي تق ي ل      ة ور    ت  ير    وإ ور ظ    عني   ب ورخل ج ور زوئ  ع  ر ة ولآ ي مظ 
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II 

 :ور ير ةورف ض ي   وخ  ي  صحةف ع ة       ي   رلإ ي ة علل  شكير ة  حث ي   ي  ولامي     تئلة  :ا فرض ةت
  ،كي  ة   لب ور      رلأصت    خصيئصل  ور    وإ  ي ت م   ق  و  ولأص ت   لات    ولأ  وت   ،

      زو يه ك  ل  ح   رل ا    زو ي ض    ة.
  ع  يي  علييل  يي     ولأصيي ت ور ييظ وإتيي  و    ة ور   عيية ر    ييت ور اتتييي  وإق صييي  ة  ييير    وإ  ييي ت 

  ف  ورش  ا  ورا  عة ور ظ  ح  مي ور ي   . ت ور ا    ال ني ور ت      ع    لكني     ق 
  ع   ي    ح ور    وإ  ي ت فظ     عة ور ثييئ    ورخاي و  ور يظ ورخل ج   ب    ثت ولآر ة ور ظ    عني

  ش  اني علل ورع  ت.

  :أهم ة ا موضوع
ور     ية فيظ  خ ليف وري  ت ك ر ية     يت  ت  يي      وإير  شيي  ور عي يت  ي  ل    ك تل مذو ور  ض م  م   

ق ييت عي   ك  ي   ي  ور اتتيي      ق صيي  ةرظ  ير اتتيي  وإم  يي  وري   وإ،  كيذو  ي   نية    ية ميذه ورعليل و 
 .    نة  خ  ور    ة  ح    فظ ورك       مي ذرب ر   ني     ل م  ي إو  

  ي  لظ: رل     خلات مذه ور  وتة ن ف  :أهداف ا موضوع
  ور ا ييية فيييظ   كييذو و  ييي وز  خ ليييف   و  نييي  كثييي   ور  ييي    حل لنيييي   مييذه ور    ييية ور    ل يية،فنيي   و   وب  يم ييية

  . تل ل نذو ولأ   يت ور    تفظ  ق صي  ةور اتتي  وإ خ       ك شيف  

    فييظ     ييت  شيي  عي ني  و  كي  يية    ي  يية رييل  م  يية وتيي خ و  ورع يي   وإ  ةق صييي وإ ي ور اتتيي   يييه رفيي
 .  ني ك ص       لظ    ت     ك ت رل    ت في   وإ

       تييي ث ي    ييييي  ور  يييي ب ور  ي  يييية ورعي ليييية فييييظ ورتيييي   ور  يييي  لظ ك  يييييت    يييي  رل    ييييف  وإ ييي وز ور يييي
 ور زوئ ت.

 ا دراسةت ا سةبقة: 
   ور   تاة   ي ت فظ     ت ور اتتي  ورص        ور    وإ(  ع  و  0202)  وتة اير ظ خير  
  رل اتتيي  ورصي      ير تي ة ور    يت  م  ية   ضي ح مي ف  ميذه ور  وتية  ريل :-ور زوئي    وتية حيرية-

 وإ  يي ت، ور ي   ا  ي  عي  ور    يت     ية فني   كيذو ل،عل ي رلحصي ت   و ننيي ور يظ  ورع  يي   ور   تياة،
 ور زوئ  فظ ور ا  ة ورخا و   م  ع   ور ق ف،    ور   تاة ورص     رل اتتي   ير ت ة   ل وإت في    ك ف ة

 ورصي      ور اتتيي  عي ية،  صيفة وإق صيي  ة ور اتتيي      يت فيظ وإ  يي ت ور ي         ق ية   ت   
  ي   ثليل  ا   ية وإتي في   ك ف ية حي ت    صي ي   ضييفة  ريل ورخي    ورخصي ص،   يل عليل  ور   تياة

 .    ة  ا   ة ور زوئ  فظ وت ع يرل    ت   ور    ت، ع ل ي  فظ وإ  ي ت ور   
 (   ع ي و      ور0202  وتة   ز ي  عيز وري  )يب حيرية   وتية -تي ث ي و وإ     ية فيظ ور  ي  لظ      ي   

 ر تي    و   ي  ور ظ  ةور    ل ور صي    م      ص   ةعير م ف  مذه ور  وتة  رل  :-ور زوئ ت ور  كة
 وإق ي و  فيظ ح   يل عليل  وإ  ييء  خي   إح  ي يي  ورخيصية    وريل   ي ف   ريل  تي ح   ي  لظ  حيت
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 رل ي       تي ح  خي    نية  ي    ور يا   ولأصيت  لك ية  وح في يل خيلات  ي  ور يا   ح ي   ضي    
 خلارنيي  ي   ي   ور يظ ورع ي    مي   ي  ور ي    ت ور    يت ع ي ،  كذو   ي     عي ة  صفة  ن    عي     ج 

 . ت نلاك ة لا    ي  ة ت    خل  وإق صي    ح  ب وإت ث ي   ش   

 أسبةب إخت ةر ا موضوع:
 ا حيييت     ل يييت    يي وت فييظ ورتيي     يي  تيي ل  خ  ي  ييي رل  ضيي م  رييل كيي   ور    ييت  ييير    وإ  ييي ت   ثييت 

     ة ور    وإ  ي ت ا    ع  فة ر    ف و  ور     .  عل     تل لولأمذو ح وثة ور ا ظ ح ث 

ث يي  ور حيث  شيكير ة عليل وإ ي ية    ية منهج ا دراسكة:  ور ي نج عليل ع  يي وإ  ي  ورف ضي ي  صيحة  ي    و 
 رل  وتية  خضييعل  ي  ور  ض م  ك  ي  فن ر  لائ يت   يع  ي ه ور   ت، ور ي ل  خص ف  ي ور حل لظ ور صفظ
  ي   ذريب ور  ي و ظ، ور ي يل  خيص ف  يي ورحيرية   وتية  ي نج عليل ع  يي وإ  ي      يي   عيي ه،   حل يت ور ق  ية
  كيرة و  و . -ور زوئ  خل جور   ب  ي ت فظ ور    وإ  وق  علل ور    ة ور  وتة  ت يا خلات

   ييي ت فييظ     ييت ور اتتييي  ولاق صييي  ةوتيي  ي حيي ت  تيييم ة ور يي   وإ  حيي  فييظ  اييي      حككدود ا دراسككة:
 تم فترة هي ، 0202ورل  0202        ت ة فإ  ي فظ ص   مذه ور  وتة حي ر ي        اي  ز ي ظ رلف    ور 

ك  نيي  ي    زو رية   ور  ييت ميذو   تي   عليل ور ي    عي    تييس  عليل  نية،  ي  ورح وثية  تيس علل وخ  ي مي
اي   كي ظ م  ، ر شيال مذو ور  ب  وهوو هفروع من فرع في أكثر الدراسة حصر وتم  ب ورخل ج ور زوئي   و 

فييظ     ييت  يي   ولا  ييي ت    و ، ر كيي    ييذرب   وتيي  ي  ع يي و      ور ولايووة مسووتو  علوو  موجووود فوورع
 .(-ف م    و  –  ب ورخل ج ور زوئ    وتة حيرة) ور اتتي  ولاق صي  ة

ه   ت   رل ثيلاث   يحيث  كيت  كت فصت       رل ثلاثة فص ت  تيت ة    وتة     ت   ور :تقس مةت ا دراسة
 :ور يرظعلل ور ح  رل ثلاث  ايرل   حث  

ت فيظ     وإ  ي  رلتيت ة ولأ فيم   ور إ  وز      رع ل ة ق   وإ  ي   ع ي   ع    خت عي ورفصت ولأ ت  
ع  ييي  قيي   ورثيرييث  م  يية  ك  حييث ثييي ظ  ل ييل فييظ ور  حييث  قيي   وإ  ييي ع  ييي    وفيي   ثيي     حثييل ولأ ت 

 ا ق ييي ق صييي  ة ر    ييت ور اتتييي  وإتيي  و    ة ييييي ور يي   وإ  ييي ت كإور ع يي     ورفصييت ورثييي ظ  ييي    ييي  وإ
،  عي مي   يي تار ية ور    يت  يير    وإ ريل    يي ت  فيظ ور  حيث ورثيي ظع ي  ور ي   وإ ريل فظ   حثل ولأ ت 

 خ يي  فييظ ورفصييت ورثيرييث  ولأ  فييظ ور  حييث ورثيرييث فييظ ور زوئيي  ت  ييي      وإير يي     يية ور    ييت  ا ق ييي  رييل 
  ييب  يم يية  ل  عيي  ور عيي ف علييعلييل  تيي      ييب ورخليي ج،   ا    يية رل    ييت  ييير    وإ  ييي ت  ا ق ييي ر  وتيية

ت علل  ت      ب ورخلي ج فيظ ور  حيث ورثيي ظ    ي  ق   الل ق  ي    وتة  ورخل ج ور زوئ  فظ   حثل ولأ ت
   ي ت علل  ت    ور  ب فظ ور  حث ورثيرث.       ور    وإ
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 :الاول مقدمة الفصل

       
 شرائها من لا دب الثابتة الأصول ستئجارإ فكرة عن عبارة هو Leasing " "يجاري بالقرض الإ التمويل        

دا مصددراا ييجدار الإ قدرضال يعدد, و الماضد  القدرن فد  بشدكل كبيدر الفكدرة هده  تنامد  وقدد  لتمويدل مهما
 جدد تمويدل مصددر أصدب  وقدد الصديية, أو السديايية الزراعيدة, الصناعية أنواعها ختلافإ عمى المشروعا 

 المصدادر ضدعف أو كالمديونيدة تمويميدة مشداكل مدن تعدان  التد  خاصدة المؤسسدا  تمويدل فد  فعدال و مهدم
 المعددا  أو الآل  , المبدان سدوا  الأصدول عمدى اليصدولو , أالقدروض عمدى اليصدول صدعوبة أو الهاتيدة

 . الشرا  تكاليف تتيمل أن دون نشاطها ف  ستخدامهاا  و 

عمددى  مفداهيم عامدة ترتكدز أولا ب فتتدداي  أن نيديط بجوانده هده  العمميدة بددد اا سدنياول فد  هدها الفصدل الإو 
 عمى هه  التقنية من خلال العناصر التالية: التعرف

 يجاري.الإ القرض ماهية 
  يجاري.الإ قرضعتماد الإدوافع 
 يجار.عتماد قرض الإإهمية أ 
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 يجاري.لقرض الإماهية ا المبحث الأول:

 يعتبر كبديل عن مصادر التمويل التقميدية بييث ,التمويل طرق ف  يديثة فكرة رياجيالإ قرضال يعتبر      
 الإسدتئجاري, والتمويدل ,يجدار يالإعتمداد منهدا: الإ التقنيدة لهده  أعطيد  الت  مسميا ال وتنوع  تعدد  ولقد 

 .الستئجار وقرض الإيجاري, والتمويل ,الأصول وتأجير بالتأجير, والتمويل

 يجاري.القرض الإ المطمب الأول: نشأة وتطور

مة ف  عهدد ددددددددالعهود القديمها ف  صجاري نجد أدددة لمقرض اليدددددددددددة الياليدددددددددن الممارسبأالدراسا   ردددديتش       
بسدددبه وضدددعية المددددينين الدددهين بسدددبه عددددم يسدددارهم  ,قبدددل المددديلاد 18مبراطوريدددة البابميدددة مدددع بدايدددة القدددرنالإ

لدى مدا قبدل يرجدع إ يعدون قدوة عممهدم لددائنيهم, وتشدير أخدر  أند عمديهم كدانوا يبولمتخمص من الديون المستيقة 
بينمدا يدر   ,دوا  الزراعيدةييث اسدتخدم  السدومريون فد  شدكل إيجدار تشدييم  فد  الأ ,دقبل الميلا 200عام 

ين فدراد كالعلاقدة بدأ  قواعد تنظيم المعداملا  بدين الأسنة قبل الميلاد ييث نش3000  آخرون أنها ترجع إلى
مددة فصدل لد العامدة يدعقاراتد  إلدى أ ويدد  أو أدواتد  أيدد عبالدائنين والمدينين عند قيام أيدد الأننيدا  بتدأجير أ

ره لمدددا هدددو عميددد  الآن ظهدددر فددد  كندددف قدددبالشدددكل الأ  -كفدددن تمدددويم  -يجددداريوايدددد, لكدددن ظهدددور القدددرض الإ
ديدية نتيجة لمنهضة الصناعية ف  إنجمترا فد  منتصدف القدرن قتصاديا  النقل فقد كان لنمو نظام السكك اليإ

لددى ظهددور السددكك اليديديددة الأمددر الددهي أد  إلشددرا  عربددا  ثددر بددال  فدد  ظهددور مشددكمة التمويددل الددلازم أ 17
ندمج  مع الت  إمثل الشركة الشمالية المركزية لمعربا   جيراا تمويمياا ا  تأجير عربا  السكك اليديدية تأشرك

 .18401 بنك "لومبارد" ليكونا معاا شركة "لومبارد الشمالية المركزية" ف  سنة

 موسيقية آل  ارتج أيد مقا يني ,)شرا  -جيرتأ Hire-Purchase (ماس ي ت ظهر  1846 عام ثم ف  
 كامدل عمدى  يصدول يضدمن ولكد  , مبيعات رواج بقصد أقساط, عدةى إل انهاثمأ تقسيط مع الآل  ه ه ببيع
نما ,عالبي لعقد عتادةمال الصورة ىإل يمجأ مل الثمن  مدكتم فد  سدتأجرمال يدق مدع إيجدار صورة ف  العقد مأبر  وا 
 هاه نتشرإ هلك بعد ثم؛ اهل الميدد الثمن كامل ستوفىإ قد البائع نيكو  معها والت  الإيجار, مدةاكتمال ب الآلة
 لآل  سدنجر مصدنع وهد العقدد هاهدل تطبيقداا  صدانعمال ه هد لن أو وكدا صدانع,مالى إلد الأفدراد مدن وانتقدل العقدد

 مدكتم إمكانيدة يتضدمن إيجدار عقدد شدكل فد  ئد عملاى إلد  منتجات بتسميم ميقو  نكا ييث ,نجمتراإ ف  اليياكة
 .2هال ناا ثم اليقيقة ف  ثلتم الأقساط, من عدد عمى ينمع مبم  سداد ماتم بعد ؤجرةمال الآل 
      

                                                           

, أطروية تدخل  ضمن متطمبا  نيل شهادة الدكتورا  ف  القانون, -دراسة تيميمية -رياض فخري, الآليا  القانونية المميزة لعقد الإيجار التمويم  1-
 .)بتصرف(8 -6دون دار نشر, دون سنة نشر, مصر, ص ص

2- MnizeL, Leasing as investment renewabLe, InternationL conference on isLamic Banking     Yaakoub Mohiedine 

and finance cross border practices and Litigations, 15-16 june2010, The National University of Malaysia, P11. 
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انتقل إلدى أوروبدا اليربيدة , و 1952يجاري ف  الوليا  المتيدة الأمريكية عام بأسموه القرض الإبدأ العمل  ثم
 "لوكدددافرانس" هددد  شدددركة 1962ييدددث تأسسددد  فددد  فرنسدددا أول شدددركة تمويدددل تدددأجيري عدددام  1960فددد  عدددام 

(Locafranceوقد صدر أول قدان ,)ثدم 1966فد  فرنسدا عدام  ون لتنظديم عمميدة التمويدل بدالقرض الإيجداري ,
مددن التمويددل فدد  ألمانيددا ؛ وعمددى الددرنم مددن شدديوع هددها النددوع 1976, وفدد  إيطاليددا عددام 1967فدد  بمجيكددا عددام 

وقدد ؛ را  الطدرفين المتعاقددين  هدهين البمددين وتدرك الموضدوع لآل أن  ل توجد قوانين منظمدة لد  فدوسويسرا, إ
التقميديدة التد  عممد  عمدى  سموه التمدويم  مدن خدلال اسدتخدام  بشدكل معاصدر مدن قبدل البندوكالأ تطور هها

 .1ريإنشا  شركا  خاصة بالقرض الإيجا

 .وأطرافه يجاريالإ: تعريف القرض المطمب الثاني
 يجاري.: تعريف القرض الإأولاً 

 كما يم : أشملها بإدراج سنكتفي لكننا يجاري،الإ قرضقد اختلفت تعاريف ال 
 لدى طدرف الطرفين)المدؤجر( أصدلاا لتسدتخدام إيدد هو عقدد بدين طدرفين, يدوفر فيد  أ ير اجالقرض الإي

 .2ميددةآخر )المستأجر( لمدة ميددة من الزمن ف  مقابل دفعا  
 من فدد  وعددادة لمدددة معينددة مددن الددز  ,سددتخدام الممتمكددا  والآل  والمعدددا نقددل اليددق فدد  إتفدداق هددو إ

 .3مقابل مدفوعا  نقدية دورية
  مقابدل آخدر لطدرف مالكهدا قبدل مدن معمدومل لأصد معمومدة منفعدة تمميدك بموجبد  يدتم عقددهدو 

 .4معمومة لمدة معموم )ثمن(عوض
 لأصول رأسدمالية بمقتضدى علاقدة تعاقديدة بدين المدؤجر والمسدتأجر  هو تأجير عين يجاري القرض الإ

 .5جر لممؤجر خلال فترة زمنية معينةمقابل قيمة إيجاري  يدفعها المستأ
 مدددع  م يؤجرهدددا لعملائددد  فينتفدددع العميدددل بمندددافع الشددد  لبندددك السدددمع والمدددواد المتنوعدددة ثدددهدددو أن يشدددتري ا

الأجدرة, فداها أراد العميدل شدرا  هده  السدمع فاند   هدافي عالإيتفاظ بيق التممدك بعدد مدرور فتدرة زمنيدة يددف
   .6شتريها مع يساه ما دفع  من أقساطف  نهاية المدة ي

                                                           
, الطبعة الثانية, دار المسيرة لمنشر والتوزيع  والطباعة, تطبيقاتها المصرفية -مبادئها -أحكامها -البنوك الاسلاميةميمد ميمود العجمون ,  -1

 .266عمان, ص –, الأردن2010
2- Helmut kraemer/ Frank Lang,The importance of leasing for SME finance, european investment fund,ELF 

research & market analysis, august 2012, Luxembourg, p06. 
3- SP.Kothari, Accounting for leases, Sloan school of  managemenent, 06 july 2004, p3    . 

, رسالة تدخل ضمن متطمبا  نيل شهادة الماستر ف  العموم التجارية, تخصص تسويق الخدمات المصرفية في البنوك الاسلاميةعبدو عيشوش,  4-
 .40باتنة, ص 2009تسويق, جامعة الياج لخضر, 

, , مجمة العموم القتصاديةمدى تطبيق ونجاح التأجير التمويمي في المصارف الميبية )دراسة عمى مصرف التنمية(ح الساعدي, عمر مفتا -5
 .  51, ليبيا, ص 2015, مارس 38العدد

 .75الجزائر, ص -قسنطينة, 2002, دون طبعة, دار اليمن لمنشر والتوزيع  والإعلام, القطاع المصرفي في الإقتصاد الإسلاميفائزة المبان,  -6
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  ييدددق بموجبدددالمدددؤجر والمسدددتأجر  تفددداق تعاقددددي بدددينإ ي بأنددد :يجدددار لعمدددوم يمكدددن تعريدددف القدددرض الإا ىوعمددد
  عمى أن دورية يتم الإتفاق عميها مسبقاا,مقابل أقساط نتفاع بالأصل المأجور خلال فترة ميددة و لممستأجر الإ

 .مقابل مبم  متفق عمي  المأجورشرا   ييق لممستأجرف  نهاية فترة العقد 
 يجاري.أطراف القرض الإ :ثانياً 
 ثلاثددة أطددراف بددين التعامددلفيدد  يجدداري يبددرز الإ قددرضالأن  سددتنتاجإ ندداهدده  التعدداريف المقدمددة يمكنخددلال مددن 

 :رئيسية نهكرها كما يم 
  دون أن تتوفر ل  الإنتاجية: هو شخص طبيع  أو معنوي يرنه ف  تطوير طاقت  ول/ المستأجرالأ الطرف 

 مدععمدى موافقدة كتابيدة مدن المدؤجر و  اليق ف  التفاوض مع المورد بندا ا  أجرتسلممعط  أالموارد المالية, وقد 
ل فد  يددود معيندة وهدو التفداوض إة مدع المدورد تربطد  علاقدة مباشدر  لتكون علاقت  مباشرة مدع المدؤجر و  هلك

 .من ثم فه  علاقة نير مباشرةوقا  الت  يصرح ل  المؤجر بهلك و ستلام  ف  الأا  عمى المال المستأجر و 
 ,تأجرالمسالمالك للأصل و  المستأجرالطرف الثان  ف  التعاقد الهي يتم مع  وه: المؤجرالثاني/ الطرف 

أو  , ويكون المؤجر بنكاا يجاريالإ قرضالو معنوي يباشر عمميا  أبمعنى آخر هو كل شخص طبيع  
 لهلك. مؤسسة مالية أو شركة تأجير مؤهمة قانوناا 

, أو هو رييجاالإ مقرضل يكون موضوعاا  : هو الطرف الهي يتمقى من  المؤجر مالا الثالث/ الموردالطرف 
 .1قرض الإيجاريتاجية ميل العقد الخاص بالنمسمع الإلالمنتج 

 طراف الثلاثة ما يم :وييكم العلاقا  بين الأ
 عقد ايجار بين المؤجر والمستأجر. *
 عقد البيع بين المنتج والمؤجر. *
 .2 يوجد بين المستأجر وبين المنتجل *

 الشكل التال :ف  ويمكن تمخيص هه  العلاقة 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

-
1

, الممتقى الدول  يول متطمبا  الايجاري كأداة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الدول العربيةالائتمان عاشور مزريق/ ميمد نرب ,  
 .460, جامعة يسيبة بن بوعم , الشمف, ص2006أفريل  18- 17تأهيل المؤسسا  الصييرة  والمتوسطة ف  الدول العربية, 

-
2

 .55عمر مفتاح الساعدي, المرجع السابق, ص 
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 .ة بين أطراف القرض الإيجاري: العلاق01الشكل
 

 
 
 
 
 
 

 .عمى المعطيا  السابقةبنا ا  عداد الطالبتينمن إ: المصدر

ة بين المالك يثنائفاق ف  العقد فقد تكون العلاقة تيسه الإ قرض الإيجاريالأطراف ف  ال ختمف عدديوقد 
لة والمستأجر والمصنع الآب ةرباعية بين الشركة الممولو  ,كما قد تكون ثلاثية كما تقدم شري  ,المستأجرو 
 ,اليالة المناسبةكة المالكة ف  شركة الصيانة الت  تقوم بصيانة الآلة يتى تضمن رجوعها الى الشر و 
, كان  المعدا  كبيرة مثل الطائرا  ها إ ما عادة التأمين ف  العقد ف  يالةإها ما دخم  شركة إخماسية و 
دخم   ها ماإ, وسباعية كةيدث مشاكل تقوم شركة التأمين الأم بدفع التأمين لمشركة المال ها ماإسداسية و 

 عقد بامضا البنوك كمقرض لشركة مالكة الآلة لسداد قيمة المعدا  لمجهة المصنعة لتمك الآل  يقوم 
 .1أقساط متفق عميها ف  نهاية المدةق يل عن طر ي) المؤجر( ببيعها لمعم بنكتأجيري مع المؤجر مع وعد ال

 يجاري.المطمب الثالث: أنواع القرض الإ
 , وهلدك يسده الزاويدة التد  يدتم منهدا النظدريجداريالإ لقرضالعديد من أنواع ايختص هها المطمه بدراسة     

يجداري الإقرض ض لأهم أنواع اليجاري ييث يتم التعر الإ قرضأشمل لمر و بتصور وفهم أك باعطا هلك لي  و إ
 :كما يم 

 قرضلى إ معيارال ههاالقرض الإيجاري يسه م يقسمكن تي :حسب طبيعة العقد يجاريأنواع القرض الإ .1
 كما يم : عمم  يجاريإ قرضيجاري مال  و إ
 
 
 
 

                                                           
1

 .461, المرجع السابق, صعاشور مزريق/ ميمد نرب  -

 الثابتة الأصول اختيار
 

 البيع

 (السلعي )التدفق 

 

 الأقساط 

 الشراء (نقدي )تدفق

 ()تدفق نقدي 

 

 ي(الـتأجير )تدفق سلع

 الــمــؤجــر
 )البنــك(

 المورد
 )صـاحب التجهـيـز(

 المســتـأجـــر

 (العميـــل)
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 التدددأجيرصدددل خدددلال مددددة القدددروض يدددتم تمميدددك منفعدددة الأفددد  هدددها الندددوع مدددن  يجررراري المرررالي:الإ قررررضال - أ
 سدوق فد  وقتد  أوبسدعر ال التدأجيرفد  نهايدة مددة  لممسدتأجرصدل مع وعد من المالدك بتمميدك الأ لممستأجر

فدد  نهايددة مدددة  لممسددتأجرصددل د أو بسددعر رمددزي أو بدددون مقابددل, والوعددد بتمميددك الأبسددعر ييدددد فدد  العقدد
لأن البنك يكون قد إستوفى ثمن  سلامية,بدون مقابل هو المقصود هنا وهو المطبق ف  البنوك الإ التأجير

ها يكدون بددل الإيجدار فد  , لدالتأجيرثنا  فترة الت  كان قد يصل عميها أ التأجيرقساط الأصل من خلال أ
 بطددول مدتدد  نسدددبياا  التددأجيرالتشدددييم ؛ يتميددز هددها النددوع مدددن  التددأجيرعمددى بكثيدددر مندد  فدد  هددها المشددروع أ

 الرأسددماليةمددا المصددروفا  جميددع المصددروفا  التشددييمية, أ المسددتأجريجددار, ويتيمددل فيدد  وبارتفدداع بدددل الإ
ها كاند  هده  إضافة سور لممنزل أو مصعد لبنايدة, أمدا إإها تم  بنا ا عمى رنبت  مثل  المستأجرفيتيممها 

تفددداق عميهددا عندددد توقيددع العقدددد عمدددى منفعددة الأصدددل التدد  تددم الإ المسددتأجرالمصددروفا  ضددرورية ليصدددول 
( فيكددون زلددزال مددثلاا ) نتيجددة ظددروف طبيعيددة نهيددار جددز  مددن المنددزل المددؤجرلددك: إالمددؤجر مثددال ه فيتيممهددا

  .1ؤجرثمن ترميم هها الجدار عمى الم
  أيد الأشكال التالية: المال  رجاستئالإ تخهوي
جهاز معين, فان  يمكنها بيع  إها كان  الشركة تمتمك قطعة أرض أو مبان  أو: ستئجارالبيع ثم الإ -1أ.

والبائع لها  الأصل الهي يرنه الأصل بين مشتري  تفاقإتستأجر  بنا  عمى  وف  نفس الوق هها الأصل 
ع ولكن  المباقيمة الأصل   ومن هها يتض  أن البائع وهو ف  ها  الوق  المستأجر ييصل عمى ستئجار إ ف 

, مقابل يق الإنتفاع أو الإستخدام يمتزم ل أي الإيتفاظ ب  بيرض الإستخدامالأص ييتفظ بيق الإنتفاع بها 
المستأجر بدفع أقساط التأجير بييث تيط  هه  الأقساط ثمن شرا  هها الأصل بالإضافة إلى العائد الهي 

 .2يرنه المشتري )المؤجر( ف  اليصول عمي 
الأنواع الأخر  الت  تتميز بارتفاع قيمتها, وعمى عكس صول الأيرتبط هها النوع ب: الرفع الإستئجاري -2.أ

من التأجير فان لمتأجير الرفع  ثلاثة أطراف وليس طرفين نقصد بهلك المستأجر والمؤجر وطرف ثالث هو 
فوضع   أما المؤجر, ن التأجير عن  ف  الأنواع الأخر وضع المستأجر ف  هها النوع مل يختمف المقرض و 

من يقوق الممكية والباق  من أموال مقترضة,  يختمف ف  نقطة هامة تتمثل ف  أن شرا  الأصل ممول جزئياا 
وعادة ما يوضع الأصل كرهن لقيمة القرض, ولمزيد من الضمان يوقع كل من المؤجر والمستأجر عمى عقد 

 –الهي ف  يوزت  الأصل –من يقيقة أن المؤجر هو المقترض أما المستأجر  القرض, نير أن هها ل ييير
  .3لمسداد فيوقع بوصف  ضامناا 

                                                           

الأردن, ص ص  -, عمان 2010, الطبعة الأولى, دار المسيرة لمنشر والتوزيع والطباعة,الإقتصاد الإسلامي, ونوآخر   الوادي ينود يسيمم 1-
199- .200 

 . 482, الإسكندرية, ص 2002, دون طبعة , دار الجامعة الجديدة ,أساسيات التمويل والإدارة الماليةعبد اليفار ينف ,  -2
 .559, الإسكندرية, ص1998, دون طبعة, منشأة المعارف, الفكر الحديث في مجال مصادر التمويلهندي,   منير إبراهيم 3-
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يشير هها النوع إلى قيام المنشأة باستئجار أصل جديد يتم اليصول عمي  عادة مدن  الإستئجار المباشر:-3أ.
الشركة المنتجدة أو مدن بعدض الوسدطا  كالشدركا  المتخصصدة فد  عمميدة تدأجير الأصدول والتد  تقدوم بشدرا  

  .1الأصول من منتجيها ثم تقوم بعرضها لتستئجار بأقساط ميسرة
دة مل معين أصل منفعةالمستأجر  تمميك عمى يقوم الهي قرضال وهو :مي )العممي(يالتشغ يجارالإ قرض -ب

 صدلالأ تدأجيرإعدادة  مدن المالدك ليدتمكن ,يجدارالإ مددة نهايدةفد    لمالكد الأصدل إعدادة يدتم أن عمدى ةمعيند
مدن  الندوع هدها عدادة مدا يكدونو  ,أو تجديدد العقدد مدع نفدس المسدتأجر إها رنده الطرفدان بدهلك آخدر طدرفل

 ا فو المصدر  أمدا ؤجر,مدلم لأصلى امع الرأسمالية ا فو المصر  ليتيمويتميز ب ,انسبيا  الأجل قصير القروض
قدد يكدون  (خاصدة بد  (البندك متمكهداي لو صدلأيدتم  فيتيممها  المستأجر, كمدا أند  ما وال با هر كمثل ال التشييمية

 طمده عمدى بندا  متلاكهدا وتأجيرهدال يدتم إو  ,عدام بشدكل السدوق ل فد و صدالأ أيدد هده  اسدتئجارالطمده عمدى 
 .2)يددم لشخص لتأجيرها شراؤها يتم ل أي)المستأجر

 جاري العمم  دددددشييم  والقرض الإيددددجاري التدددددن كل من القرض الإيدددددددددددوض  أهم الفروق بيددددددددددوالجدول الموال  ي
 كما يم :

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

, السكندرية, 2003, دون طبعة, الدار الجامعية, -المالي لممشروعات الجديدةالتحميل -الإدارة المالية وآخرون,   صال  اليناوي  ميمد 1-
 .324ص

2
 .199خرون, المرجع السابق, صآو   ميمد يسين الوادي -
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 التشغيمي. قرض الإيجارر التمويمي و قرض الإيجا: المقارنة الشاممة بين 01الجدول
 ر التشغيلياجيالإقرض  التمويليقرض الإيجار  النوع

 المؤجر المؤجر حقوق الملكية
 
 

 الهدف

 ستخداموإ الأقل أوعلى الأصل على الحصول المستأجر ىدف
 كامل تغطية إلى يسعىكما  قتصاديالإ العمر معظم خلال
 للإلغاء، القابلة غير التأجير مدة خلال عظمهام أو توتكلف

 الأصل ملكية في الشرعي بحقو يتظاىر أن المرجح من لذلك
 الأصل يمتلك أن للمستأجر الممكن ومن، رالإيجا مدة نهاية
 .الإيجارية الدفعات كامل دفع قبل ليس لكن ذلك قبل

 مؤقتة، مدة المؤجر الأصل ستعمالإ ىو المستأجر ىدف
 المدة فقط يغطي التشغيلي التأجير عقد نإف ولذلك
 فإن ذلك من وأبعد .الأصل فيها يستخدم التي القصيرة

 العمر من أقصر تكون ما عادة التشغيلي التأجير مدة
 .للأصل الإنتاجي

 المستأجر المستأجر ستخدام حقوق الإ
العلاقة بين المؤجر 

 والمستأجر
 على ويحافظ ينظمها قانون إلى وتحتاج ومتشابكة معقدة
  .التعاقد مدة طول بسبب وذلك فيها طرف كل حقوق

 وذلك قانونية مشاكل أية تثير ولا بالسهولة العلاقة تتسم
 .التأجير مدة لقصر

 .للأصل الافتراضي العمر يقرب ما إلى تصل طويلة مدة العقد
 لأداء المستأجر فيها يحتاج التي المدة تتجاوز لا قصيرة مدة

 .سنويا   تجدد ما وعادة معين عمل
مسؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤولية  قؤؤؤؤؤؤؤؤؤا م 

 الأصل
 بالهلاك سواء الأصل صلاحية عدم مسؤولية المستأجر يتحمل

 .بالتقادم أو
 سواء الأصل صلاحية عدم مسؤولية المؤجر يتحمل
 .بالتقادم أو بالهلاك

مسؤؤؤؤؤؤؤولية التؤؤؤؤؤؤأمين 
 صلعلى الأ

 التعاقد مدة خلال عليو التأمين تكاليف المؤجر يتحمل التعاقد مدة خلال عليو التأمين تكلفة المستأجر يتحمل
 ذلك غير على الاتفاق عقد عليو ينص مالم

مسؤولية صيانة 
 صلالأ

  يو في العقدعل تفقا ام بحسب المؤجر، أو المستأجر الأصل وإصلاح الصيانة تكاليف يتحمل المستأجر

 
 حويل الملكية في 

 نهاية العقد

 عادة :الملكية تحويل تتضمن تقليدي بشكل الإيجار تفاقيةإ
 عليها، المتفق المدة نهاية في المستأجر إلى الأصل ملكية تتحول
 دون المؤجر إلى الأصل إعادة على يتفقوا أن للطرفين ويمكن
 .المستأجر من مستلمة مالية منافع

 المدة، بنهاية الأصل ملكية في الحق لو ليس المستأجر
 إلى ببيعو يقوم الذي المؤجر إلى الأصل يتحول حيث
 يقوم أو ،)عالبي سعر بكامل لاحتفاظ)ا رآخ طرف

 .ثالث طرف إلى بتأجيره
 .)للمؤجر لتوه مملوكا   الأصل كان إذا باستثناء(المستأجر المستأجر صلالأ ممول

 
معالجة ملاءة 

 الميزانية

 جميع يتحمل للمستأجر كأصل تعد ما عادة التأجير أجهزة
 والمؤجر القانوني، المالك ىو يعد لذلك بو المرتبطة المخاطر

 أو ميزانيتو ضمن كاملا   دفعاتو المستأجر من ستلمإ قد يكون
 .الأصل قيمة من  %90 

 خاطره كامل يتحمل للمؤجر مملوك أصل تعد ما عادة
 خلال الميزانية في يظهر ولا القانوني، المالك بوصفو المالية
 .التشغيل في وجودىا رغم الأصول جانب في التأجير مدة

معالجؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤة عقؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤؤو  
التأجير في حساب 

 رباح والخسائرالأ

 الدفعات عتبارإو  الأصل قيمة بتخفيض المستأجر يقوم
 .دخلا   المستلمة الدفعات المؤجر دعي حين في نفقة، الإيجارية

 حيت في نفقة، الإيجارية الدفعات إجمالي المستأجر يعد
 .دخلا   المؤجر يعدىا

قتصدادية والقانونيدة, مجمدة جامعدة دمشدق لمعمدوم الإ ,جير التمرويمي ودور  فري تفعيرل مشرروعات بالسركك الحديديرةأالنقرل التر أيمدد عثمدان,بسام  :المصدر
 .612, دمشق, ص 2011العدد الثالث, , 27المجمد
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 يجراري حسب طبيعة المروضوع:الإ قرضال -2
لسمع تجهيزية, أدوا  إنتاج اشتري  ليرض كل عمميا  الإيجار  :للأصول المنقولة قرض إيجاري -أ   

لممستأجر عمميا  بصرف النظر عن طبيعتها, و الإيجار بواسطة مؤسسا  تبقى مالكة لها, عندما تمن  هه  ال
 خه ف  اليسبان الأقساط المدفوعةكتساه كل أو جز  من السمع المؤجرة ف  مقابل سعر مناسه يأإإمكانية 

  .1باعتبارها أجرة
ه  عمميا  تأجير لمممتمكا  والأموال العقارية  :العقارات(قولة)نللأصول غير الم قرض إيجاري -ب   

و يتم بناؤها ليساه ا  المالكة, أجير بواسطة المؤسسمهنية والت  يتم شراؤها بقصد التأنراض المخصصة لأ
لممستأجر إمكانية إقتنا  كل أو لمشروع المستفيد, وهه  العمميا  مهما كان  طبيعتها القانونية فانها تعط  ا

د منفرد قعطريق تنفيه  ما عنبعض من هه  الأموال العقارية ف  مدة أقصاها إنقضا  مدة الإيجار, وهلك إ
ما عن طريق إ ما عن طريق التيويل كية الأرض الت  أقيم  عميها المبان  المؤجرة وا  كتساه ممبالبيع وا 

 .2رض الت  ه  ممك لممستاجرالعقارا  الت  تم تشييدها عمى الألممكية 
كميدد قامة لى الإإ يجاريالإ قرضالينظر ف  ههين النوعين من  :قامةيجاري حسب الإالإ قرضال -3

  :3الدول أساس  بين الميم  و 
 يجاري أن  ميم  عندما تكون كل الأطرافالإ قرضيمكن القول عن ال المحمي: يجارالإ قرض -أ   

يجار ولما تقوم شركا  قرض الإ ,, المورد( مقيمة بنفس البمدالمستأجريجار, المتعاممة ب  )شركة قرض الإ
يجار ارس ف  اليقيقة قرض الإيجار فهه  الأخيرة تمخارج من أجل ممارسة قرض الإبفت  فروع بها ف  ال

 ميم  ف  الدول الت  قام  فيها.ال
ها كان أيد الأطراف المتعاقدة يقيم إنها دولية  أيمكن القول عن علاقة قانونية  الدولي: يجارالإ قرض -ب   

لدى مؤسسدا  إسدمعة ن هده  العمميدة فد  قيدام المصددر ببيدع و ف  بمد نير بمد الأطدراف الأخدر  و يتمثدل مضدم
بمعندى آخدر  ,تنفيده يجداري و إبدرام عقدد إجدرا ا  إيدول  الت  تقدوم بالتفداوض مدع المسدتوردمتخصصة أجنبية و 

 :التالية ةف  اليال  الأربع دولياا يجاري لإاقرض يعتبر ال
 ف  بمد آخر. المستأجرف  نفس البمد بينما  نالمؤجر يقيماالمورد و  -  
 المؤجر يقيمون ف  ثلاثة بمدان مختمفة.و  المستأجر المورد و -  
 يقيمان ف  بمد آخر. المستأجرالمورد يقيم ف  بمد والمؤجر و  -  
 المؤجر ف  بمد ثان .البمد و يقيمان ف  نفس  المستأجرالمورد و  -  

                                                           
الممتقى , -BCRدراسة تطبيقية لمؤسسة  -يجاري كطريقة حديثة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطةئتمان الإالإ , ليمى قطاف/ بوسعدة سعيدة,  -1

 , المعهد السلام  لمبيوث2003ماي  25-28 رها ف  القتصاديا  المياربية,الدول  يول تمويل المشروعا  الصييرة والمتوسطة وتطوير دو 
 .5, صوالتدريه, سطيف

ص قانون القانونية والدارية, تخص, رسالة تدخل ضمن متطمبا  نيل شهادة الماجستير ف  العموم الاعتماد الايجاري لممنقولاتهشام بن الشيخ,  -2
 .17, ورقمة, ص 2007خاص, جامعة قاصدي مرباح,

 .127, الجزائر, ص 1998, دون طبعة, ديوان المطبوعات الجامعية, تقنيات البنوكالطاهر لطرش,  -3
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بدل هنداك عددة  يجاري عن الأندواع المدهكورة سدالفاا الإ القرضل يقتصر  :يجاريالإ قرضلأنواع الأخرى لما -4
  :1يم  أشكال نعرض بعضها فيماأنواع و 
الرانبدة  لأصدول العقاريدة ييدث يسدم  لممؤسسدةيسدتعمل هدها الندوع أكثدر فد  ا :يجار العكسريالإ قرض - أ

 ضر قددليددة عددن طريددق تنازلهددا لصددال  شددركة يتياجاتهددا الماإاليصددول عمددى سدديولة فوريددة لمواجهددة فدد  
, يجار مقابل هها اليقمها بدفع الإلتزاا  , و ستعماليتفاظها بيق الإإمع  صة,يجار عن أصولها الخاالإ

 .عادة أصولهاإلتتمكن ف  آخر المدة من 
ر بشددرا  يجدداإ, عندددما تقددوم مؤسسددا  قددرض المظهددريجددار لإا قددرضيكددون  :يجررار المظهرررالإ قرررض -ب   

 تأجيرها لآخرين. يتفاظ بها و لإ, ييث تسم  لهها الأخير باعنة من المصينتاجالأصول الإ
عمدى  ييجدار الإ لقدرضالأمدر فد  هده  اليالدة مدن ا يتوقدف :يجاري المباشر وغير المباشرالإ قرضال -ج   

 .عدمهاية أو بنكو نير أية بنكوجود  وساطة مالية 
ن مدن يقددم اخددما  الماليدة والخددما  الفنيدة وبدهلك فدزدواج بدين الإهندا ييددث  يجار لمصيانة:الإ رضق -د 

مدد  هددو تقددديم الصدديانة يفع نتاجيددة وكددل مدداالآل  الإن منددتج أو مددورد للأجهددزة و و يكدد البدداا هددها القددرض ن
عمدى أن  المسدتأجرالتد  توضدع تيد  تصدرف المسدتفيد أو  الآل والعناية والخدمة بعد البيدع للأجهدزة و 

المددورد أن يددؤمن  يسددتطيع المنددتج أو, الخدمددةمقابددل نفقددا  الصدديانة و الأجددرة المدفوعددة تضددمن الأقسدداط ت
ن ييددددتفظ أ , كمدددا يسددددتطيع  المقدددرضربايدددد أفددد  زيدددادة ار المخصدددص لمصدددديانة يجددددبواسدددطة قدددرض الإ

نفقددا  الصدديانة  جرالمسددتأ , ميمددلاا بطريقددة نيددر مباشددرة فدد  يالددة جيدددة الآل  الممموكددة لدد بددالأجهزة و 
وخاصددة أندد  يضددع فدد  المدددؤجر,  وأ و المالددكأ, وهدددها بددالطبع فدد  مصددمية المقددرض الدددوري لتصددلاح

 الآل  ف  نهاية مدة العقد.جهزة و هه  الأ تأجيرعادة إمكانية بيع أو إعتبار  إ
جهزة والآل  تي  تصرف يجاري بالترك يتضمن أيضا وضع الأالإ قرضال :يجاري بالتركالإ لقرضا -هر

بيسه الآل  و قتصادية للأجهزة و ة الإتقل عن مدة الييا ئتمانيةإأو المقترض ولكن لمدة  المستأجر
يقيد و  المستأجرلى إالآل  من المؤجر كية الأجهزة و مكانية لتمويل ممإيترته عمي  أية  الأصل ل

يجار تعود يقاف الإإنقضا  أو إميزانية و ف  يالة الف  جانه الأصول الخاصة بالمؤجر قيمة السمعة 
 لى المؤجر.إالسمعة 

 

 

 

                                                           

-SOFINANCEالمعالجة المحاسبية لعقود الايجار التمويمي وفق النظام المحاسبي المالي )دراسة حالة الشركة المالية للاستثمار نبيل مك , 1- 
تخصص فيص مياسب , جامعة ميمد خيضر,  ,رسالة تدخل ضمن متطمبا  نيل شهادة الماستر ف  العموم المالية والمياسبية (,-الجزائر العاصمة

 .31-33ص , بسكرة, 2014
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 ري.نواع القرض الإيجا: أ02الشكل

 
 بنا  عمى المعطيا  السابقة. عداد الطالبتين: من إالمصدر

 يجار.دوافع إعتماد قرض الإالمبحث الثاني: 
 الأخيددرةسددتثمار خددلال الثلاثددة عقددود وأصددب  مجددالا هامدداا مددن مجددال  الإتسددع نشدداط التعامددل بعقددود الإيجددار إ

 .العقد فاطر لأوأهمية كبيرة  متعددة  خصائصلما تتضمن  تمك العقود من  وهلك نظراا 

  يجاري.قرض الإخصائص ال :ولالأ  المطمب
 :1بالخصائص التالية يجاريقرض الإيتميز ال

 فتراض  للأصل .% من العمر الإ75تصل إلى ما يقره جار طويمةيمدة عقد الإ -1
 يتيمل المستأجر مسؤولية عدم صلايية الأصل سوا  بالإهلاك أو التقادم. -2
صلاحيتيمل المستأجر تكاليف صيانة و  -3  الأصل وكها تكمفة التأمين عمي  خلال فترة التعاقد. ا 
تكون العلاقة بينهم معقدة ومتشابكة تيتكم إلى قانون ينظم هه  العلاقدة وييدافظ عمدى يقدوق كدل  -4

 طرف فيها وهلك بسه طول فترة التعاقد والأهمية النسبية لقيمة العقد.
 بين بدائل ثلاث ف  نهاية العقد: ختياريكون لممستأجر يرية الإ -5
 
 

                                                           

 , الممتقى الدول -دراسة تقييمية ببنك البركة الإسلام  الجزائر -وأفاق الإجارة المنتهية بالتمميك في البنوك التجارية الجزائرية واقع , بيشاش راب   1-
 . 6, جامعة عجمون الوطنية, الأردن, ص2013ماي  15-16يول الخدما  المصرفية الإسلامية بين النظرية والتطبيق,
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 .أن يعيد الأصل إلى المؤجر -           
 .صل لمدة أخر أن يعيد تأجير الأ -           
 شرا  الأصل من المؤجر. -           

 لما يعط  . يعد من عقود المعاوضة لأن كل طرف في  يأخه مقابلاا  -6
بدل أيدد طرفد  العقدد ولكدن المتفدق عميهدا فد  العقدد مدن قل يجوز إليا  عقد الإيجدار خدلال المددة  -7

 تفاق الطرفين.إلبد من 
 يجاري ضمانة كافية بالنسبة لممؤجر.الإ قرضصل ميل عقد اليعتبر الأ -8

 .رياجيالإ قرضال أهمية :المطمب الثاني
أهميتهددا عمددى  , ول تقددل قتصدداد الددوطنعمددى مسددتو  الإمسددتأجر و يجددار عمددى مسددتو  القددرض الإتظهددر أهميددة 

ستيلال مال  وتوظيفد  بنفسد  أو برانده ية, فميس كل صايه مال بقادر عمى إمستو  المؤجر عن هه  الأهم
أو رانه ف  تشدييم , ول هدو برانده فد  نفدس  ف  هلك وهو ف  الوق  هات  نير مستين  عن , فلا هو بقادر

نعة واليرفدة, وهندا يدأت  تبقدى الخبدرة والصدالوق  ف  التخمص من  بالبيع وبهلك يبقى المال معطدلاا مدن جهدة و 
 . 1يجاري ليواج  هه  الوضعيةالقرض الإ

 :2ف  النقاط التالية هميةالأ هه  ختصارويمكن إ

 زبائنها مع التقنية ه بهالتعامل  عمى المتطورة العالمية المؤسسا  أكبر إقدام. 
 التمويمية التقنية هه  ممارسة مجال ف  المتخصصة المالية المؤسسا  من كبير عدد ظهور. 
 مدردود مدن لد  لما التقميدية أنشطتها ف  والعقاري المنقول الإيجار بقرض التعامل بادخال البنوك قيام 

 .عالية بأخطار يتسم ل و كبير
 اليرض لهها تشريعا و ن قواني إرسا  و العالم دول معظم ف  الإيجار بقرض التعامل توسيع. 
 المختمفة اليياة مناي  لكل التمويمية التقنية ه بهالتعامل  مجال متدادإ. 
 القدروض يصدة عمدى يصدت  تزايدد ي, ور يجداالإ قدرضال طريدق عدن سدتثمارا الإ تمويدل نسدبة زيدادة 

 .عالمياا  ستثمارالإ تمويل ف  البنكية
 خاصدة لد  المصدايبة التيفيدزا  وكدها ,الإيجدار قدرض ابهدتسدم إ التد  البسداطة, و والسدرعة ,المروندة 

 .منها الجبائية
 

                                                           
سلامية بين الواقع يول المصارف الإ, الممتقى الدول  , ضوابط وأحكام إجارة الخدمات المقدمة من المؤسسات المالية الإسلاميةعبد اليق يميش -1

 .28المارا  العربية المتيدة, ص ,2009جوان 03 -ماي 31 ,سلامية والعمل الخيريؤون الإوالمأمول, دائرة الش
 الممتقى ,والمتوسطة الصغيرة المؤسسات لقطاع تمويمي كبديل أهميتهو   الجزائر في التأجيري التمويل آفاق و واقع, رقية يسان / خون راب   -2

 .1, صعة يسيبة بن بوعم , الشمف, جام 2006لأفري  17-18العربية, الدول ف  والمتوسطة الصييرة المؤسسا  تأهيل متطمبا يول   الدول
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 لى القرض الايجاري.إسباب المجوء أ: ثالثالمطمب ال
 ا:أهمه من جاريالإ ى قرضإل المجو  إلى تدعو أسباه عدة هناك
 صددول لفتددرا تيتدداج الشددركا  فدد  يددال  عديدددة إلددى إسددتخدام بعددض الأ حتياجررات المؤقتررة:مقابمررة الإ .1

المعددا  عندد الإنتقدال إلدى المبندى  ى سديارة لنقدل بعدضلد)مثدل الياجدة إ أندراض ميدددة لأدا و قصيرة أ
سوف يعند  تيمدل عادة بيعها اليال  فان شرا  هه  الأصول ثم إوف  مثل هه  (, داري الجديد مثلاا الإ

  عمميددة الشددرا  نفسددها لددى الوقدد  الددهي تسددتيرقتكدداليف نيددر ضددرورية هددها بالإضددافة إو  عبددا لأالمنشددأة 
ية )مثدددل إجدددرا ا  تسدددجيل عمدددى بعدددض النفقدددا  الضدددمن جدددرا ا  التددد  تشدددممها والتددد  تنطدددوي أييانددداا والإ

عادتددد  لممالدددك مدددع الإنتفددداع بددد  ثدددم إسدددتئجار الأصدددل و لدددهلك قدددد يكدددون مدددن الأفضدددل القيدددام باو الممكيدددة(, 
 .تشييمياا  ستئجاراا ملايظة أن الإستئجار ف  هه  اليالة سوف يكون إ

المددؤجر عمددى إمكانيددة إيقدداف عمميددة  تفدداق مددعقددد تددتمكن المنشددأة مددن الإجررار: قرررض الإينهرراء نيررة إمكاإ .2
ييددث يددتم تيويددل السددريع  وتددزداد أهميددة هددها الشددرط فدد  يالددة المعدددا  التدد  تتميددز بددالتطور سددتئجار,الإ

رتفدداع وال يددؤدي إلددى إن كددان هلددك فدد  معظددم الأيددلددى المددؤجر)وا  لتقددادم مددن المسددتأجر إونقددل مخدداطر ا
 .1جار(قرض الإيأقساط 

يقدوم المدؤجر بصديانة وخدمدة الأصدل ممدا  يجار القرض الإيتفاقيا  ف  بعض إ توفير خدمات الصيانة: .3
لى أن بعدض الشدركا  المتخصصدة فد  إ بالإضافةهها يخفف من الأعبا  الممقاة عمى عاتق المستأجر 

تددأجير الأصددول تمتمددك وسددائل صدديانة وعمالددة مدربددة عمددى جاندده كبيددر مددن الكفددا ة والفعاليددة ممددا يعندد  
 مى خدمة متميزة يعجز عن توفيرها بنفس .يصول المستأجر ع

تقدوم الشدركا  المتخصصدة فد  تددأجير  جرار:قررض الإيداريررة لالنمطيرة ترؤدي إلرى تخفيرف التكراليف الإ .4
مددددن سددددتئجار وبالتددددال  فهدددد  تعتمددددد عددددادة عمددددى مجموعددددة عدددددد كبيددددر مددددن عمميددددا  الإ باتمددددامالأصددددول 

سدباه فدان عمميدة لهده  الأ التد  تتيممهدا, داريدة الإلمتكدررة ممدا يقمدل مدن التكداليف جرا ا  النمطيدة واالإ
متوسددددطة أو طويمددددة الأجددددل ويتميددددز  للأمددددوال سددددتئجار تمثددددل لممنشدددده  الطالبددددة لهدددده  الخدمددددة مصدددددراا الإ

 ويتضمن تكاليف أقل من التكاليف المرتبطة بمصادر التمويل الأخر  كالأسهم والسندا . بالمرونة
سددتئجار ييددث أن كنتيجددة لعمميددة الإر والمسددتأجر مزايددا ضددريبية مددن المددؤج ييقددق كددل المزايررا الضررريبية: .5

يدراد بة من المصدروفا  التد  تخصدم مدن الإستئجار تعتبر مثمها مثل الفائدة عمى الضريقرض الإأقساط 
 قبل سداد الضريبة.

 بديمة ستثمارا إ ف  ستخدامهاوا   بأموالها المنشأة يتفاظإ من ستئجارالإ نيمك   :المال برأس الإحتفاظ .6
 .2شرائ  ىإل الياجة دون إلي  تيتاج الهي صلالأ خدما  عمى تيصل أنها طالما

                                                           

 .325مرجع سبق هكر , ص, -التحميل المالي لممشروعات الجديدة-الإدارة المالية  صال  اليناوي وآخرون,  ميمد 1-
, الإسكندرية, 2005, دون طبعة, الدار الجامعية, -التحميل المالي لمشروعات الأعمال-الإدارة المالية ميمد صال  اليناوي/ نهال فريد مصطفى,  2-
 .284ص
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ستئجار عمى إظهار كل من الميزانية العمومية وقائمة يساعد الإ ستئجار يؤثر عمى الربح المحاسبي:الإ .7
أو كلاهمدا  للأصدولالدخل أفضل من اليقيقة من خلال زيادة الدرب  المياسدب  أو تقميدل القيمدة الدفتريدة 

سددتئجار تكددون أقددل مددن ويرجددع هلددك إلددى أن مدددفوعا  الإ (,ن كددان هلددك ل يددؤثر عمددى قيمددة المنشددأة)وا  
صدل وائد عمى القروض وهلك ف  يالة الإقتراض ثم شرا  الأإليها الف لاك مضافاا تهإجمال  مدفوعا  الإ

إلددى هلددك فددان معدددل  افةوبالإضددوسددوف يترتدده عمددى هلددك زيددادة الدددخل المياسددب ,  مددن إسددتئجار , بدددلا 
ن القيمدة لأ ستثمار سوف يزيد بمعدل أكبدر مدن الزيدادة فد  صداف  الددخل المياسدب  نظدراا العائد عمى الإ

  صل المستأجر ل يظهر ف  الميزانية العمومية.تكون أقل لأن الأ للأصولالدفترية 
المنشدأة عمدى الأصدل الدهي تيتداج إن يصول  :الرأسمالي بالإنفاقجراءات المرتبطة تجنب النفقات والإ .8

نفداق وتقييدد فدرص الإ ن مدن تجنده كافدة النفقدا  المرتبطدة بعمميدة تيميدلسدتئجار يمك دإلي  عدن طريدق الإ
جدرا ا  اللازمدة لميصدول عمدى الموافقدا  الضدرورية مدن تجنده الإ ن أيضداا المتاية, كمدا يمك د الرأسمال 
مددر اليصددول عمددى عامددة ييددث يتطمدده الأالمشددروعا  الصددل وبصددفة خاصددة فدد  ميددة شددرا  الأعم لإتمددام

موال الموظفة يتميز بكبر يجم الأ رأسمال نفاق يكومية الرقابية قبل القيام بأي إموافقة بعض الهيئا  ال
 1.في 

 يجار.أهمية إعتماد قرض الإالمبحث الثالث: 
 هدها ييققهدا التد  الفائددة عمدى واضد  لددليل بالسدتئجار تمويدلال لتقنيدة السدريع نتشداروالإ والتقددم التطدور إن

 تدنقص لدن لكنهدا العيدوه, بعدض تيمل انهفا التقنية هه  تيققها الت  الإيجابيا  من وبالرنم ن أ إل, الأخير
 .  الت  تميز  عن القرض المصرف  العاديمزايا من

 .يجارالمطمب الأول: مزايا قرض الإ
 بالنسبة لممستأجر:: أولاً 
 :2ةالآتي الميزا  تيقق بهلك فانها  شرائ من لا دب الأصل باستئجار الشركة قيام عند
 يسداعدها سدوف شدرائ  عدن سدتينا والإ الأصدل باسدتئجار الشدركة قيدام هدو بد  المسدمم فمدن ة,النقدي توفير .1

 .الأصل شرا  عند دفعها الواجه من كان باهظة, مبال  إنفاق تجنه عمى
 ييتداج ل سدتئجارالإ قدرار نأ إه المروندة, مدن عاليدة درجدة المنشدأة لإدارة يدوفر الأصدل سدتئجارإ أن كمدا .2

دا المروندة هده  وتشدمل الأصدل, شدرا  عمميدة إتمدام أجل من تخاههاإ الواجه المطولة الإجرا ا  إلى  أيضا
 .الأخيرة السنوا  ف  خاصةا  تأجيرها ف  يرنبون الهين الأصول ملاك عدد ف  الوفرة

 هدو "المدؤجر " الأصدل مالدك أن ييدث التقدادم, لمخداطر التعدرض فدرص من يقمل سوف الأصل ستئجارإ .3
 مدن بددلا  الأصدول باسدتئجار القيدام ياليادا تفضدل المنشده  معظدم فدان لدهلك المخداطر, تمدك يتيمدل الدهي

                                                           

 .284المرجع السابق, ص ,التحميل المالي لمشروعات الأعمال-الإدارة المالية  صال  اليناوي/ نهال فريد مصطفى,  ميمد 1-
 جامعة , مجمةالاستثمارات تنفيذ في الأمثل التمويمي القرار اتخاذ عممية في وأثرها Leasing التمويمي الاستئجار مشكلاتيموي,  صالوم فواز -2

 . 234-232, جامعة دمشق, ص ص 2005, -الأول العدد 21 المجمد – والقانونية القتصادية لمعموم دمشق
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 ظهدور بسدبه الأصدول تمدك تقدادم لمخداطر الشركا  تمك تيمل إلى يؤدي سوف الشرا  لأن نظراا شرائها
 .الكفا ة عالية جديدة أصول

 النيو عمى وهلك المال  الميمل أمام العمومية ميزانيتها صورة تيسين فرصة لمشركة ييقق ستئجارالإ إن .4
 :الآت 
 النسده تمك مستو  عن المرتفعة السيولة نسه عمى الميافظة إلى التأجير عند النقدية توفير يؤدي  -

 .متلاك ا  و  الأصل بشرا  الشركة قيام يال ف 
 الأصدول عمدى العائدد معددل زيدادة إلدى الشدركة بميزانيدة الأصول جانه ف  الأصل ظهور عدم يؤدي  -

 لمشدركة الأصدول دوران معددل زيدادة وكدهلك الأصدل, شدرا  تدم مدا إها المعددل هلدك مسدتو  عدن
 .المستأجرة

 اليالدة هده  فد  الأصدل سدتئجارإ فدان الأصدل, شرا  أجل من قتراضالإ هو ستئجارالإ بديل كان إها  -
 تمدك إليد  تصدل أن الممكدن مدن كدان الدهي المسدتو  فد  المديونيدة نسدبة نخفداضإ إلدى يدؤدي سدوف
 .الأصل وشرا  قتراضالإ تم ما إها النسبة,

 ممدا الشدركة تددفعها التد  الضدرائه تخفديض إلدى يدؤدي الضرائه قبل  بالر  من الإيجارية القيمة طرح إن .5
 عنصر ستعمالإ لقا  المنشأة تدفعها الت  الأقساط تعد إه, مهمة ضريبية وفورا  المستأجرة لمشركة ييقق

 أقسداط مثدل هلدك فد  ومثمهدا لمضدريبة, الخاضدعة الأربداح مدن تخفدض مصداريف بمنزلدة الموجدودا 
 عدن تمويمهدا ففد  كالأراضد  هدتلاكلت خاضدعة نيدر الموجدودا  عناصدر بعض هناك أن كما هتلاك,الإ

 سدتئجارهاإ تكمفة يجعل لمضريبة الخاضع الرب  من وتخفيضها الأقساط دفع عممية فان ستئجارالإ طريق
 .ضريبياا وفراا تيقق الشرا  من بدلا  ستئجارالإ يال ف  المنشأة أن أي شرائها, تكمفة من بكثير أقل

 :1: بالنسبة لممؤجرثانياً 
المعاصرة الت   صاديا قتالأموال المجزية الت  تصم  ف  الإيوفر التأجير لممؤجر إيد  أساليه توظيف  .1

 ستخدام الأجهزة والمعدا  الإنتاجية ها  القيمة الرأسمالية العالية.تعتمد عمى إ
 نكماشوالإا لممؤجر ف  أيوال التضخم ستقرارا من جمهور المستفيدين بييث يوفر إ ا عاما يجد التأجير قبولا  .2

عمدى مدؤجري المعددا  ويجندبهم ا بييث ل يدؤثر هدها العنصدر الأخيدر كثيدرا , قتصاديالإوالركود  زدهاروالإ
 مخاطر النتائج المترتبة عمي .

ختيدار العميدل الدهي تتوافدق مدؤجر إتوفر شروط التعاقد مرونة كبيرة بين المؤجر والمستأجر بييث يمكدن لم .3
 يتياجات  مع طبيعة الخدمة الت  يقدمها المؤجر.إ
 يوفر لممؤجر تدفق نقدي مستمر طوال فترة التعاقد. .4

                                                           

, القاهرة, 1996, الطبعة الأولى, المعهد العالم  لمفكر الإسلام , الإجارة بين الفقه الاسلامي والتطبيق المعاصرميمد عبد العزيز يسن زيد,  1-
 .33ص
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لمسددتأجر كددل تكمفددة الصدديانة اللازمددة لمميافظددة عمددى الأصددول المددؤجرة مددع تيمددل تكمفددة ييمددل التددأجير ا .5
  التأمين كما ييمم  كل مخاطر الممكية.

سترجاع الأصل ف  يالدة عددم بييث يمكن  إة عمي , أو بيق الرقاب لممؤجر بممكية الأصل ييتفظ التأجير .6
 التعاقد. ض شروطعسداد المستأجر لباق  الأقساط أو عند الإخلال بب

  لممددؤجر اليصددول عمددى عوائددد مجزيددة عددن قيمددة المدددفوعا  الرأسددمالية للأصددول يخددول التددأجير التمددويم .7
 عن هه  القيمة وعائد ثالث عن الفترة الزمنية للأقساط. المؤجرة بالإضافة إلى عائد مجز  

د التأجير مدرة التعاقنتها  فترة التعاقد البيث عن فرص أفضل لمتأجير أو قد يضمن يستطيع المؤجر بعد ا .8
 ستثمار قيمة الأصل يتى تنته  ييازت  الإنتاجية.أخر , وبهلك يضمن إ

 .1يثالثاً: بالنسبة للإقتصاد الوطن
مددن التطددوير  قتصدداد نوعدداا ن يضددف  عمددى الإرض الإيجدداري يمكددن أن نظددام القددعمددى المسددتو  الددوطن  فددا .1

 المنتجة .ستثمارا  يقوم ب  من تنشيط الإ والتيديث, من خلال ما
ير  التمويدل الكامدل لممشدروعا  ند  بتدوفى دفع عجمة التنمية الإقتصادية, إه أيجاري عمالقرض الإيساعد  .2

يسدداعد عمددى زيددادة عدددد تمددك المشددروعا  وخمددق فددرص عمددل جديدددة وبالتددال   100%نتاجيددة بنسددبة الإ
مجددال  تصدددير بالنسددبة لددى زيددادة جددودة المنددتج وفددت  فسددة بددين تمددك المشددروعا  ممددا يددؤدي إوجددود منا

 من الخارج. راديمن الإست لممنتج الوطن  بدلا 
و نشددا  مشددروعا  جديددددة أقيمددة تكمفدددة إثيرهددا عمددى التضددخم, والتقميددل مدددن تأ يسدداعد عمددى خفددض آثدددار .3

يددلال عمميدا  الإ جددرا لازم لإن المشدروع قددد يسدتيرق فتددرة زمنيدة طويمددة لتدوفير المددال الدتوسديعها ييددث أ
سدهم أو لك إلدى طدرح سدندا  أ, فيمجأ ف  سبيل هيثة تقنياا صول يدالقائمة بأ نتاجيةل الإوالتجديد للأصو 

 لدى هده  الطريقدةإ ن المجدو عدن أ عاه تمدك الأسدهم فضدلاا يتسدم  باسدت جديدة  وقد تكدون يالدة السدوق ل
لددى رفددع يددؤدي إار تمددك الآل  المطموبددة الإنشددا  أو التجديددد ممددا قددد ترتفددع خلالدد  أسددع كبيددراا  يتطمده وقتدداا 

اليدد  ي عمىساعد القرض الإيجار ي, ولها يلمشروع عما لو تم إجراؤها عن طريق القرض الإيجار تكمفة ا
لميصددول  مددا تتكبددد  المشددروعا  الإنتاجيددة مددن تكدداليفمددن خددلال قمددة مددن آثددار التضددخم وكددب  جمايدد  

جددداري عامدددل ثبدددا  بدددار القدددرض الإيعمدددى مدددا تيتددداج إليددد  مدددن أصدددول إنتاجيدددة, ويترتددده عمدددى هلدددك إعت
 ستثمارا  خاصة وق  الأزما  والكساد الإقتصادي.لت

يساعد هها النظام عمى سرعة تنفيه المشروعا  الجديدة وكهلك توسدعا  المشدروعا  القائمدة ممدا يدؤدي  .4
 إلى خمق مزيد من فرص العمل وتشييل المزيد من الأيادي العاممة.

مساعدة الشركا  المتعثرة بسبه عدم قدرتها عمى تجديد ما تستخدم  من أصول إنتاجية بأصول أيدث  .5
ممددا تكنولوجيددا عمددى القيددام مددن عثرتهددا عددن طريددق تددوفير تمددك الآل  اليديثددة بنظددام القددرض الإيجدداري 

                                                           
 . 45-43, الإسكندرية, ص2005, دون طبعة, دار الجامعة الجديدة لمنشر, عقد الإيجار التمويمينجو  إبراهيم البدال ,  -1
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جودة المندتج وقمدة يمكنها من ملايقة التطورا  التكنولوجية بأقل التكاليف, الأمر الهي يترته عمي  رفع 
 تكاليف  ومنافست  لممنتج الأجنب  وبالتال  فت  مجال لمتصدير وزيادة مستو  الإستثمارا .

الة اليصدول عمدى الأصدول تيسين ميزان المدفوعا  ف  يالة التأجير التمويم  الدول , ييث أن  ف  ي .6
يدل القيمدة الإيجاريدة فقددط مدن شدركا  أجنبيدة بنظدام القدرض الإيجداري يقتصدر الأمدر عمدى تيو  الإنتاجيدة

لمخارج, ف  يين أن  ف  يالة شرا  تمك الأصول عن طريق الإستيراد من الخارج يتم تيويل قيمة كامل 
 الأصل الرأسمال  لمخارج.

عمدددى تمدددك قمدددة أسدددواق الإقتدددراض لآجدددال متوسدددطة وطويمدددة الأجدددل وهددد  الأندددواع التددد  تلائدددم اليصدددول  .7
لإيجدداري وسدديمة مناسددبة جددداا لممشددروعا  التدد  تقددوم باستصددلاح الأصددول الرأسددمالية لددها يمثددل القددرض ا

 ف  المدن الجديدة.وتعمير الصيرا  والإستثمار 

 يجار.المطمب الثاني: عيوب قرض الإ
 بالنسبة لممستأجرأولًا: 

 قابمدة نيدر هائمدة ماليدة وتكداليف أعبدا  إلدى يخضدع فهدو الإيجداري القدرض عمميدة إلدى المسدتأجر يمجدأ لمدا 
 المردوديدة ها  المؤسسدا  بالدهكر ونخدص ومخداطر صدعوبا  يواجد  فهدو لدها الطويدل المدد  فد  لتليدا 
  :1يمى ما العيوه هه  برزأو  الضعيفة
 كافدة المسدتأجر يتيمدل إه ر,المدؤج لصدال  القدرض الإيجداري عقدد ويقدوق ما التز إ بين التوازن عدم .1

 .…).ةالخفي العيوه وضمان كالصيانة(المؤجر عاتق عمى كان  الت  تمك ومنها العقدية ما التز الإ
 ليشدتري لممدؤجر المدال تدوفير أجدل مدن البنوك؛ أيد من بقرض القرض الإيجاري عقد يرتبط ما عادة .2

, العقدد ومصداريف تكداليف ضمن من المؤجر سييتسبها يتماا  القرض هها فوائد فان وبالتال  المأجور
 يتسداهإ إلدى -الياجدة وطدأة تيد  - يقبدل وقدد بدل ,النهايدة فد  المسدتأجر عمدى يتسدابهاإ وبالتدال 
 .الأقساط قيمة تقدير عند المؤجر صلالأ عمر من المتبقية المدة

 موافقدة عمدى اليصدول دون المسدتأجر الأصدل عمدى التيسدينا  مدن ندوع أي  ار جبدا القيدام صدعوبة .3
 .المؤجر

 .والتممك  ار شال تكمفة عن الطويل الأجل ف  القرض الإيجاري تكمفة زيادة .4
 
 
 
 

                                                           
1

ضمن متطمبا  نيل شهادة الماجستير ف   , رسالة تدخل -دراسة فقهية -عقد التأجير التمويمي وتطبيقاته المعاصرةحنان كمال الدين ضبان, -
 .40ص ,زة, الجامعة السلامية, ن2015ن, الشريعة والقانون, تخصص الفق  المقار 
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 بالنسبة لممؤجر: ثانياً:
 القانونيدة الممكيدة فد  والمتمثدل سدتثمارالإ سترجاعإ يق ل  يضمن لممؤجر يقو  ضمان وجود من الرنم عمى 

 تعتبدر المخداطر هده , مؤسسدت  وييداة عممياتد  سدير تهددد ومخداطر لصدعوبا  معدرض ند أ إل الأخيدر لهدها
  :1ت كالآ  وه لممؤجر بالنسبة عيوه

 فدالمبم  ,السدوق فد  وبيعد  سدتثمار إ سدترجاعإ المدؤجر يدق مدن الإيجار, أثنا  المستأجر إفلاس يالة ف  .1
 السدوقية القيمدة مدن قدلأ يتمداا  يكدون يجاريدةالإ الأقسداط طدرف مدن مهتمدك والييدر المتبقد  المدال لدرأس
 .المتبق  المال رأس قيمة نخفاضإ مقابل خطراا  المؤجر يواج  فهنا ,ستثمارلت

رجاع العقد مدة نهاية عند .2  القيمة يتساو  المالية المتبقية القيمة تكون أن يجه المؤجر الأصل المستأجر وا 
 هده  ويقيقدة المتبقيدة القيمدة خطدر يواجد  فهدو لا  و  المدؤجر طدرف مدن الخسارة لتيمل تفادياا  وهها السوقية
 : يم  كما مهكورة  وه السوق هيكمة ويتى المورد خصائص, ستثمارالإ بطبيعة تتعمق المخاطر

 المستعمل طمه يسه مصنوعة تجهيزا  تكون عندما:)صخا)  نوع أو معياري تجهيز ز:التجهي طبيعة 
 .جديد مستأجر لإيجاد أسهل يكون هلك ناف يمعيار  تجهيز يالة ف  أما قميمة البيع إعادة ايتمال  ناف

  ممتمكدين إيجداد يسدهل مما لمسوق المتوقعة القيم مختمف تفسر التجهيز ستعمالإ مرونة :زالتجهي مميزا 
 التكنولدوج  التطدور إلى بالإضافة المؤجر مخاطر درجة لقيس معيار بمثابة يعتبر التجهيز فتكيف د,جد
 المدد  قصديري يجدار إ قدرض عقدد يوجدد بييدثي يجدار الإ العقدد لمددة تبعداا  المدؤجر يتجداوز  أن يمكن الهي

 أما ة,المتبقي القيمة نياه مع ستيقاق إ والواجه المتبق  المال رأس قيمة بسرعة تخفض يجاريةإ وأقساط
 .عقد  لتهيئة وق  أكثر عمى يتوفر لأن  التطور خطر المؤجر يواج  فلا فيها متيكم تكنولوجيا يالة ف 

 المورد خصائص:   
 المستقبمية القيم عمى تأثير وبالتال  السوق عمى كبير تأثير لها المورد سمعة إن :السوق ف  ويصت  سمعت  -

 أمدا ت شدهر  وكدها ,التسدويقية مكانتد  ,السدابقة نجازاتد إ ,المدورد تداريخب يتدأثر الأخيدر هدها التجهيدزا , لسدوق
 يواجهها الت  لممخاطر معايير تعتبر والت  )المنتوجا  وجودة شهرةيس) المقاي بعض تيطيها السوق يصة
 .المؤجر

 فد  وتطدور  التجهيدز لجدودة جيدد مقياس هو والتطوير البيث عمميا  ف  المورد جهودل والمال  التقن  البقا  -
 مدا خددما  نوعيدة أن كمدا ,تزامدا بالإ الوفدا  إلدى يؤدي طرف  من المالية الإمكانيا  توفر كهلك المستقبل,

عاندا  البيدع بعدد  عمدى المدورد بتواجدد متعمقدة النوعيدة هده  المدورد صدورة عمدى مهدم تدأثير لهمدا الصديانة وا 
 .معتمدين بائعين أو ويدا  شبكة خلال من الوطن  المستو 

                                                           

-
1

, المؤتمر العمم  الرابع يول استراتيجيا  الأعمال ف  المصرفي العمل لتغيير كاستراتيجية الإيجار طريق عن التمويلمصطفى بالمقدم وآخرون,  
 .12ص, جامعة فيلادلفيا, 2005مارس 16 -15مواجهة تيديا  العولمة, 
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 عممية ضمان باعتبار جداا  مهمة عاتق  عمى الت  لتزاما والإ المورد خصائص التجهيز طبيعة :السوق هيكمة
 ومعرفدة السدوق دراسدة المدؤجر عمدى يتيدتم ممدا السدوقية التجهيدز قيمدة عمدى أساسداا  مرتكدزة الإيجداري القدرض
 :يمى ما عتبارالإ بعين أخهاا  يواجهها الت  المخاطر لقياس  تهيكم

, سدنة لكدل الميققدة الصدفقا  عددد ,السوق بيجم عمم عمى يكون أن المؤجر فعمى السوق وفعالية يجم تنظيم -
 درايدة عمدى تجعمد  التد  المتدوفرة والوسدائل الإمكانيدا  يعدرف أن عميد  ويجده المتدخمين, وعدد طبيعة وكهلك
 .التجهيزا  بتوفر

 فمدن  )الخدارج فد ( جدداا  بعيدد مكدان فد  التجهيدز تركيده يدتم عنددما الجيرافد  والتقسديم العقلاند  سدتعمالالإ -
 القيم تقدير ف  يدخل وهها الجديد المستأجر تصرف تي  وضع  أجل من التكمفة ف  زيادة نتوقع أن البديه 

 دائماا  تكون ل البيع إعادة فرصة أن سيما ول التسويق إعادة مشكمة يواج  المؤجر أن كما, لمسوق المستقبمية
 كممدا البيدع إعدادة مدة تطول وكمما ,والرقابة والصيانة التخزين مصاريف عتبارالإ بعين يأخه أن فعمي  ,فورية
 .الخسارة قيمة ترتفع

 ي.ي والقرض البنكيجار القرض الإالمطمب الثالث: المفاضمة بين 

تخاه قرار الإستئجار يجه أن يتم من خدلال فان إ ستئجار وبالتال بين الإقتراض والإهناك الكثير من التشاب  
تقيدديم قددرار الإسددتئجار مقارنددة بقددرار الإقتددراض ثددم الشددرا ؛ وييددث أندد  ل يمكددن تصددور أن منشدداة تتمتددع بددادارة 

ن تفكددر فدد  نفددس تدد  تفكددر فدد  شددرا  أصددل جديددد لبددد وأرشدديدة سددتيتفظ بنقديددة سددائمة عاطمددة فددان المنشددأة ال
جددل مباشددر متوسددط الأقددرض بددديلان أمددام المنشددأة يتددوافر عددادة  سددتثمار وبددهلكفدد  كيفيددة تمويددل هددها الإالوقد  

  يجاري.قرض إمضمون بالأصل أو 

قتراض لشرا    التكمفة وتكمفة الإفلابد من القيام بالمقارنة بين هه ولميكم عمى تكمفة التمويل بالقرض الإيجاري
ن المنشددأة ترندده فدد  , ييددث نفتددرض أ02وتفصدديمية فدد  الجدددول؛ وتظهددر هدده  المقارنددة بصددورة كاممددة صددلالأ

ديندار بسدعر فائددة 1000قتدراض إالأول  دينار ويتدوافر لدديها بدديمين: 1000اليصول عمى آلة معينة تكمفتها 
 150الآلدة بمبمد  سدتئجار إديندار, والثدان   130عدة سدنوية متسداوية تبمد  ن يتم السدداد بدفعمى أساس أ 5 %

 سددنوا  فدد  نهايتهددا10 (, وستسددتخدم الآلددة لمدددة 5%)ييصددل المددؤجر عمددى سددعر فائدددة ضددمن  ديندار سددنوياا 
ئجار يتضدددمن تكمفدددة سدددتا قامددد  المنشددداة باسدددتئجار الآلدددة فدددان قسدددط الإهديندددار, وا   100تصدددب  قيمتهدددا كخدددردة 

 .لمصيانة دينار سنوياا  20ن تدفعمنها أالصيانة, أما إها قام  المنشاة بشرائها فان هلك يتطمه 
عددن تكمفددة الإقتددراض فددان هلددك قددد يترتدده عميدد  ضددرورة إعددادة  سددتئجار تقددل كثيددراا فدداها كاندد  التكمفددة الفعميددة لت

شروعا  سبق , مما قد يؤدي الى قبول مالرأسماليةعداد الميزانية يساه تكمفة الأموال المستخدمة ف  عممية إ
 .1موال القديمةرفضها ف  ظل تكمفة الأ

                                                           

-
1

 .)بتصرف(482, ص , الإسكندرية2007, دون طبعة, المكتب العربي الحديث, دارة الماليةأساسيات الإعبد العزيز النجار,  
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 قتراضالإستئجار بتكمفة : مقارنة تكمفة الإ 02الجدول
 التكاليف المقارنة الاستئجار صافي تكمفة الامتلاك السنة

 
 القرض

 
تكمفة 
 الصيانة

 
اهلاك 
 القرض

 
مصاريف 

خسائر 
 بالضريبة

 
وفرات 
 الضريبة

تدفق 
نقدي 

خارج في 
حالة 

 الاستهلاك

 
تكمفة 
 الاستئجار
بعد 

 الضريبة

 
معامل 
الفائدة 
بسعر 
 خصم

 
القيمة 
الحالية 
لتكمفة 
 الامتلاك

 
القيمة 
الحالية 
لتكمفة 
 الاستئجار

اجمالي 
 المدفوعات

اهلاك  الفائدة
 القرض

الرصيد 
 الباقي

1 130 5 80 920 20 90 160 64 86 90 909 78 82 

2 130 46 84 836 20 90 156 62 88 90 826 73 74 

3 130 42 88 748 20 90 152 71 89 90 751 67 68 

4 130 38 92 656 20 90 148 59 91 90 683 62 61 

5 130 34 96 560 20 90 144  58 92 90 621 57 56 

6 130 28 102 458 20 90 138 55 95 90 564 54 51 

7 130 23 107 351 20 90 133 53 97 90 513 53 46 

8 130 18 112 239 20 90 128 51 99 90 467 46 42 

9 130 13 117 122 20 90 123 49 101 90 424 43 38 

10 130 8 122 0 20 90 118 47 103 90 386 40 35 

 553 531 - - - - 1400 900 200 - 1000 300 1300 مجموع

 .304, السكندرية, ص1999دون طبعة, الدار الجامعية, , دارة المالية والتمويلالإسمطان/ ميمد صال  اليناوي,  براهيم اسماعيلإ: المصدر

 فتراضات:الإ
دفعا  سنوية  10ساس عمى أن يتم السداد عمى أ 5 %دينار بسعر فائدة  1000قتراض يمكن لمشركة إ -

 وتم يساه الدفعة السنوية كالآت : ,متساوية
 7.722= 5%وبسعر خصم سنوا   10معامل فائدة لدفعة سنوية عمى 

 دينار.  130=1000/7.722السنوي المطموه=  القسط 
وا  عمى أساس سن 10يجار مدت  دينار( بعقد إ 1000الأصل )وتكمفة  تستأجرن أ يضاا يمكن لمشركة أ -

 .دينار150  يجار سنوي يبم قسط إ
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"التددفق النقددي  لدى خاندةإضدافة هده  القيمدة إديندار. ويدتم  100سنوا   10صل كخردة ف  نهاية قيمة الأ -
 متلاك.بارها تدفق نقدي داخل ف  يالة الإستهلاك" باعتخارج ف  يالة الإ

 هتلاك.لمنشاة طريقة القسط الثاب  ف  الإتستخدم ا -
 .40%سعر الضريبة السائد  -

  .الستئجارهتلاك, القيمة اليالية لتكمفة ضريبة, القيمة اليالية لتكمفة الإوفرا  ال رقام ف  خانةتم تقريه الأ
ن سددنوا , فددا 10دينددار لمدددة  90لمبمدد  سددتئجار بعددد الضددريبة عبددارة عددن الدفعددة السددنوية ن تكمفددة الإييددث أ

 كالآت :يمكن يسابها  "تكمفة الستئجارد " القيمة اليالية ل
X 90  6.145 سنوا (= 10)معامل الفائدة لدفعة سنوية متساوية لمدةX90 =553.05   .دينار 

ن الشركة يقع عمى عاتقها اختيار هلك البديل الهي يترته عمي  قيمة يالية لمتكمفة تقل عن القيمة لشك أ
ن القيمة اليالية لتكمفة البديل الثان  ويظهر مثالنا هها أن الشرا  يتفوق عمى الإستئجار ييث أاليالية لتكمفة 

 .1 ( 553-531=22ستئجار)نار عن القيمة اليالية لتكمفة الإدي 22تقل بمقدارالشرا  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 .)بتصرف(485, ص هكر  بقسعبد العزيز النجار, مرجع  1-
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 خلاصة الفصل الاول:
      
 التد  المزايدا بسبه المستثمرين قبل من ستعمالالإ ف  سريعاا  توسعاا  سجلت فه  الطريقة هه  يداثة رنم     
 يسدتطيع ل معدا  من يستفيد أن لممستأجر يسم  بييث النشأة يديث التعامل ف  الأسموه هها ,لهم توفرها
 لكدن الفكدرة, فد  الكلاسديك  القدرض عدن يختمدف يجاريالإ القرض أن من بالرنمو  الميدودة, بوسائم  شرا ها
 عينية أصول بتقديم تقوم اليجاري القرض مؤسسة أن ييث ستثمارا ,الإ تمويل وهو وايد العممية من الهدف
 الندوع بهدها تقوم المتخصصة فالمؤسسة؛ المقترض إلى نقدية أصول من  بدل لمزبون مادية ستثمارا إ بمعنى
 أن بدافتراض أقسداط, شدكل عمدى التسدديد الزبدون مدن تنتظدر ثدم بالكامل الأصل هها ثمن فتدفع العمميا , من

 مقابدل كبدرأ تكدون سدتثمارالإ تكمفدة نأو  ,التسدهيل هدها مقابدل سدتثمارالإ ثمدن يفدوق المدفوعة الأقساط مجموع
 .والمؤجر المجزأ الدفع من ستفادةالإ
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 مقدمة الفصل الثاني:

 
قتصادية في تنمية كتطكر بعض القطاعات الإ بارزان  دكران  مقرض الإيجار سمكب التمكيؿ بالألقد لعب 

حجػػؿ  ,سػتمماراتمـإنحػػت حصػحاب الميػاريم لتمكيػػؿ ية م  اعتبػػارف فرصػة إ ػافبفػي ألمػب الػػدكؿ المطبقػة لػ  
سػتاادة منمػا فػي ينظـ كيحكـ هذف العممية للإ إدراج تيريم خاص إلىمنما النامية  خاصة هذا سارعت الدكؿ

الإطػار التنظيمػي كالتيػريعي  ك ػعت, كالجزائر عمى لػرار هػذف الػدكؿ رية كالمنقكلةستممارات العقاتمكيؿ الإ
 مف خلاؿ قانكف النقد كالقرض. 1990سنة  مية قرض الإيجارالكامؿ الذم يحكـ عم

تقنية حديمة النيػأة ك لطرح  كذلؾ التأجير طريؽ عف التمكيؿ بأسمكب التعريؼ إلى اصؿال اهذ خلاؿ مف دؼنم 
 أساليب كبيف بينما حاجزان  تقؼ كالتي اعنده التمكيؿ ميكمة حجـ لكبر انظرن  ذلؾك  قتصاديةالإ لمؤسساتا لتمكيؿ
 . التقميدية التمكيؿ

 : يمي فيما نختصرها النقاط مف مجمكعة إلى اصؿال تقسيـ حاكلنا المسطر ؼالمد إلى لمكصكؿ ك

 يجارم.الإ قرضعقد ال 
 يجارم.آلية التمكيؿ بالقرض الإ 
 في الجزائر ميجار قرض الإتجربة التمكيؿ بال 
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 يجاري.المبحث الأول: عقد القرض الإ

العقد , هذا ركان  كتكافر اليركط التي يتطمبما القانكفجتماع أينعقد عقد القرض الإيجارم بصاة عامة عند إ     
 لتزامات كؿ طرؼ اخذ بعيف الإعتبار أف , مم احالقرض الإيجارم لتزامات تقم عمى عاتؽ كؿ أطراؼينيأ عن  إ
 .لمطرؼ الآخر تيكؿ حقكقان 
 يجاري.عقد القرض الإالطبيعة القانونية ل ول:المطمب الأ 

لتحديد الطبيعة القانكنية لعقد القرض الإيجارم لا بد مف التمييز بين  كبػيف بعػض العقػكد التػي قػد تخػتمط بػ       
 سػكؼ لػذلؾ, ك عقػد القػرض الإيجػارم يسػتمد بعػض أحكامػ  مػف هػذف العقػكدكالككالػة كالبيػم حف كعقػد الإيجػار 

 العقكد كما يمي: هذف مف عقد كؿ مم يجارمالإ قرضال لعقد ختلاؼكالإ اليب  أكج  تبياف حاكؿن

 مقارنة عقد القرض الإيجاري بالعقود المشابية لو. :03الجدول

 أوجه الإختلاف أوجه التشابه 
 
 
 
 يجارعقد الإ

 
لتداا  اؤدر   إيتشابه العقداا     -

اؤسدتج    ينكنهما بتممكل    
 الشيء محل العقداب من الإنتفاع

الطددددددد   ا  ددددددد   مقابدددددددل إلتددددددداا 
طداا  عليهدا بجداء الأ  ة اؤتفق 
 .قا  العاؤاة اؤتفق عليها 

  

محددار عقددا القدد ر الإودداري يددا التمايدددل امددا   عقددا الإوددار العددادي  ددد   -
 يا ا يذا العنص  الجاي ي.

عقدددا القددد ر الإوددداري علددديج عكدددا عقدددا الإودددار العدددادي  ال ددداً مدددا ينتهدددي  -
 بتمليك اؤستج   للأصل. 

 بينمدا ,واؤسدتج   اؤدر   بدين بسديط  ع قد  علديج يقدا  العدادي الإوار عقا -
: يددي  هددا  ثدد   بددين الااقعيدد  الناحيدد  مددن يدد ب  ودداريالإ القدد ر عقددا
 واؤر   واؤستج  . ارداؤ

 ,التددج ير ق ددل بتج يريددا يقددا  الددي الأصددا  اؤددر   يمتلددك العددادي الإوددار   -
 تدلدك لا قدا العقدا تاقيد  وقد  اؤر  ة الش ك    إ واري,الق ر الإ   اما
وإنمددا تقددا  بشدد ادها بعدا تاقيدد  العقددا بندداءً علدديج طلدد   ة  اؤددر  الأصددا  تلدك

 اؤستج   وو ق اؤااصفا  الي يحاديا.
الدي تتعد ر  دا  القد ر الإوداري كا د  اؤرداط  عقدا   اؤسدتج   يتحمدل -

 اؤستج   بعضها.العادي يتحمل  الإوار عقا الأصا  اؤر  ة بينما  
م تفعد  بشدكل ملحدا    عقدا  اؤسدتج   يتحملهدا الدي الإواريد  القيمد  -

 الق ر الاواري عن عقا الإوار.

ودددداري يكددددا  للمسددددتج   ثدددد    يددددارا :  دددد اء   نهايدددد  عقددددا القدددد ر الإ -
بينمددا تختفددي يددذر ا يددارا     , او تجايددا العقددار  ادتدده إا اؤددالأصددل, إع

 دي إذ يلتا  اؤستج   ب د الأصل للمر   عنا نهاي  العقا.عقا الإوار العا
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بيع عقد ال

 بالتقسيط
 

يتشدددابه العقددداين   الددداور الدددذي  -
يردياندددددددده ويدددددددددا ا صدددددددددا  علددددددددديج 

كددددددددددددذلك   م اعدددددددددددداة   الإدتمددددددددددددا 
سلسدددددددددددل  اؤدددددددددددا اعا  النقايددددددددددد  
)القيمددددد  الإواريددددد   الدددددي د عددددد  
طددددداا  مددددداة عقدددددا الإودددددار عندددددا 
تحايددددددددا الددددددددد من بالنسدددددددد   لعقدددددددددا 

وبالنسدددددد   لعقددددددا ال يدددددد   ,التددددددج ير
بالتقسددددددددي  يددددددددت  حسددددددددا  كددددددددل 
الأقسدددددداد الددددددي د عهددددددا اؤشدددددد ي 
طدداا   دد ة التقسددي  عنددا تحايددا 

 ال من. 
 

 

يفسد  العقدا مددن تلقداء نفسده   حالد  عدا  قيددا    عقدا القد ر الإوداري  -
سدددد داد ق عليهددددا وبالتددددا  يسددددتطي  اؤددددر   إاؤسددددتج   بسددددااد الأ دددد ة اؤتفدددد

امدددا   حالددد  ال يدددد   ,الأصدددل ودو  ا  يسددد د اؤسدددتج   الأ ددد ة الددددي ادايدددا
 ددد  وددداز  سددد  العقدددا لعدددا  الا ددداء ب ددداقي الأقسددداد إلا بعدددا رد بالتقسدددي  
نتفداع عليها من اؤش ي بعا  ص  ا د ة إ الأقساد الي حصلال اد  لكل 

الأ ير بالأصل عد وة علديج تعداين عدن الضد ر الدذي  قده بالأصدل نتي د  
 ساء الإستعما . 

  عقا ال ي  بالتقسي  تت ه ني  ط   العقدا   باايتده إا التصد   بدال ي   -
اقسداد دوريد    الشيء محل العقا مد  تج يدل الا داء بدال من او د عده علديج 

اما   عقا الق ر الإواري  ها  اؤر   يا تدايل مش وع   حا   إا 
اصا  إنتا يد  ؤمارسد  نشداطه ولا يقدار علديج  د ادها  يتداا اؤدر    د ادها 

 وتج يريا له ؤاة معين  م  إعطاده ا ق     ادها .
العقدا    عقا الق ر الإواري تنتقدل ملكيد  الأصدل إا اؤسدتج     نهايد  -

إذا استعمل  يار الش اء اؤق ر له وبعا اداده اؤ لغ اؤتفدق عليده امدا   عقدا 
ال ي  بالتقسدي   اؤلكيد  تنتقدل إا اؤشد ي   د د إبد ا  العقدا ر د  الإتفدا   

 عليج تقسي  ال من. 

 
 عقد الوكالة

يتشددابه العقدداين   إلتدداا  الطدد    -
الأو  يدددددا الاكيدددددل بالقيدددددا  بعمدددددل 

ا  الط   ا  د  يدا قاناني  س
 اؤاكل. 

 *     اؤستج   لا يم ل اؤر   بخ   الاكيل  إنه يعمل باس  اؤاكل ويم له. -
ؤددر   الإوددار  ددا  ا ينتهدديتنتهددي الاكالدد   ددا  الاكيددل او  ددا  اؤاكددل ولا  -

 اؤستج  . لا  ا و 
 .الاكال  ولا يحاز ال  اع   عقا الق ر الإواريعقا واز ال  اع    -

 
عقد 

 الإقتراض

  ا ددددددددالتين يحصددددددددل اؤقدددددددد ر علدددددددديج 
القدددددد ر سددددددااء كددددددا  عينيدددددداً ا  نقدددددداياً 
ويسددددادر علدددديج اقسدددداد تددددا   بشددددكل 
 .دوري م  الفاداة اؤستحق  من اؤ لغ

 الي الأ ياء ب د اؤق ر يلتا  لا ثم ومن اؤلكي , عليج الااردة العقاد من لق را
, والصف  الناع اؤقاار,    ا مماثل  ا ياء ي د ا  عليه و  وإنما ذاتهاب اق ضها

 طاا ر   اؤ إا تنتقل لا الاواري, ق رال عقا   اؤر  ة الأ ياء ملكي  اما
 .العقا محل للأ ياء  لكيتها محتفظ  اؤر  ة اؤرسس  تظل وإنما العقا, ماّة

 .119ص, , الإسكناري 2005دو  ط ع , دار الجامع  الجاياة للنش ,  ,عقد الإيجار التمويلي, نجاى إب ايي  ال اا : المصدر
 . 76, الاسكناري , ص2008دو  ط ع , دار اؤط اعا  الجامعي ,  ,-الأحكام العامة في الإيجار -عقد الإيجار: عصا  انار سلي , *

لػػى الػػذم يسػػعى إ مػػف المػػدؼ أكتسػػبماالقػػرض الإيجػػارم عقػػد ذك طبيعػػة قانكنيػػة خاصػػة ف عقػػد كعميػػ  يتبػػيف لنػػا أ
عػػػدة قكالػػػب قانكنيػػػة متعػػػددة يتكػػػكف مػػف مركػػػب  عات التجاريػػػة كالصػػناعية, فمػػػك عقػػػدتحقيقػػ  كهػػػك تمكيػػػؿ الميػػػرك 

كقػد ترتػب لتككف لنػا هػذا المػزيل القػانكني   ندمجت كانصمرت في ما بينما, كقد إ, الككالة, كالكعد بالبيمالإيجارك
كهػك تمكػيف  تعػد محتاظػة باسػتقلالما حيػث تػـ تطكيعمػا لمػدؼ محػدد نما فقػدت بعػض خصائصػما كلػـى ذلؾ أعم

 الإستممارات الإنتاجية لمميركعات.داة لتمكيؿ هذا العقد المركب مف أف يصبح أ
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تترتػػب عميمػػا نتػػائل هامػػة تتممػػؿ فػػي بقػػا  احصػػؿ المػػؤجر  القػػرض الإيجػػارمف الطبيعػػة القانكنيػػة الخاصػػة لعقػػد إ
مػا فػي حالػة تبديػد هػذا احخيػر لمصػؿ المػؤجر بػ  إفػلاس المسػتأجر أك إعسػارف, أ أمفتحت يد المؤجر كبالتػالي يػ

 .1فإن  يتعرض لعقكبة خيانة احمانة
 يجاري.: الشروط التعاقدية لعقد القرض الإالمطمب الثاني

  كهي: ة أركاف أساسيةدعيمكف إيجاز ذلؾ في  :ركان()الأ الموضوعية الشروط أولًا.
كييمؿ أطراؼ العقد )المػؤجر كالمسػتأجرم ممػف لػ  حػؽ الإيجػاب كالقبػكؿ فيػ  كييػترط فػي العاقػد  العاقدان: -

كمميػػزان فػػلا يصػػح عقػػد الإجػػارة مػػف الصػػ ير ليػػر المميػػز أك المجنػػكف,  ,ريػػيدان ليػػر سػػاي عػػاقلان أف يكػػكف 
 .2ختيارففيؤجر أك يستأجر كفؽ ر اف ك إ العاقد أهمية احدا  كذلؾ ييترط في

فػػلا يتػػكافر  لاا ادة الصػػحيحة لػػدل كػػؿ المتعاقػػديف كا  ر الر ػػا بػػالقرض فإنػػ  يمػػزـ كجػػكد الإ حتػػى يقػػكـ :الرضااا -
رادة صحيحة أم صادرة مف يخص يعقؿ معنى التصرؼ كيجب أف تككف الإالر ا كبالتالي لا ينعقد العقد 

نكني معػػيف هػػك العقػػد كمػػا يجػػب أف تتجػػ  إرادة المقػػرض كالمقتػػرض إلػػى قصػػد إحػػداث أمػػر قػػامػػدركان لماهيػػة 
نما ـ كلمذا فإن  لا يكاي أف تكجد الإلتزانيك  الإ يمزـ أف يعبر عنما صاحبما صراحة أك  ػمنيان كمػف رادة كا 

نما يمزـ لصػحتما أ ر ػا المتعاقػد  ف تصػدر مػف ذم أهميػة لإبػراـ العقػد كأف يكػكفمـ لا يكاي كجكد الإرادة كا 
ذا صػدر القػرض كػراف كالإسػت لاؿ  أمػا عػف احهميػة فإنػ  إخاليان مػف عيػكب الإرادة كهػي ال مػط كالتػدليس كالإ

  .3همية كاف صحيحان نافذان ذا صدر مف كامؿ احأما إ مف صبي أك مجنكف كاف باطلان 
لى التعاقػد, كهػذا الباعػث يختمػؼ مػف متعاقػد لآخػر, كلمػا كػاف القػرض عقػدان هك الباعث أك الدافم إالسبب:  -

لتزاـ المقػرض بالتسػميـ سػبب فمك ممزـ لمجانبيف, كأصبح سبب الإلتػزاـ فيػ  هػك إلتػزاـ كػؿ متعاقػد, فػإر ائيان 
الرد ككػػػذا دفػػم الاكائػػػد هػػك التػػػزاـ بػػلتػػزاـ المقتػػػرض الرد كتعمػػدف بػػػدفم الاكائػػد, كسػػػبب إفػػي التػػػزاـ المقتػػرض بػػػ

 .4المقترض بالتسميـ
كييػػترط فػػي  التػػي يمكػػف أف تكػػكف محػػلان للإيجػػار,ا  هػػك احيػػيالإيجػػارم المحػػؿ فػػي عقػػد القػػرض  المحاال: -

أف  اليػػي  المػػؤجر أف يكػػكف مكجػػكدان أك ممكػػف الكجػػكد, معينػػان أك قػػابلان لمتعيػػيف, كقػػابلان لمتعامػػؿ فيػػ , كمػػا
طبيعػػة الإيجػػار تقت ػػي يػػرطان رابعػػان كهػػك أف يكػػكف اليػػي  المػػؤجر ليػػر قابػػؿ للإسػػتملاؾ حتػػى يمكػػف ردف 

 .5اية العقدبالذات إلى المؤجر عند نم

                                                           

 ,, رسالة تدخؿ  مف متطمبات نيؿ يمادة الماجستير في الحقكؽ-دراسة مقارنة –طبيعة عقد الايجار التمويمي وحدوده القانونية عيسى بخيت,  1-
 .  54, جامعة محمد بكقرة, بكمرداس, ص 2011تخصص عقكد كمسؤكلية, 

2
 .13ق, ص  1420مجمة العدؿ, العدد الماني, ربيم الماني العاقدان في الإجارة,عمي بف محمد التركي,  -
لكتب العممية, , دكف طبعة, دار االقرض المصرفي )دراسة تاريخية مقارنة بين الشريعة الاسلامية والقانون الوضعي(محمد عمي محمد أحمد البنا,  -3

 )بتصرؼم.165لبناف, ص -, بيركت2006
 .170ناس المرجم, ص -4
 .131, الاسكندرية, ص2008دكف طبعة, دار المطبكعات الجامعية,  ,-الأحكام العامة في الإيجار -عقد الإيجارعصاـ أنكر سميـ,  -5



 .قتصاديةالإستراتيجية لتمويل المؤسسات إيجاري كالقرض الإ                              الفصل الثاني:   
 

 

08 

, ةمحػدد زمنيػة مػدة المػؤجر باليػي  نتااعػ إ لقا  لممؤجر بإعطائ  المستأجر يمتزـ الذم المقابؿ هي الأجرة: -
 .1كييترط لصحة العقد أف تككف احجرة معمكمة بتعييف مقدارها مف حيث الكـ كالجنس

المكاعيػػد المتاػػؽ عميمػػا, فػػإذا لػػـ كحسػػب الميػػرع الجزائػػرمع يجػػب عمػػى المسػػتأجر أف يقػػكـ بػػدفم ممػػف الإيجػػار فػػي 
 .2يكف هناؾ إتااؽ كجب الكفا  باحجرة في المكاعيد المعمكؿ بما في الجمةع

م أنمػػا تنعقػد بمجػػرد ترا ػي طرفػػي العقػػد دكف التجاريػػة الر ػائية, أاحصػؿ فػػي العقػكد ة: الشااروط الشااكمي ثانيااً.
 ,يجػاب بػالقبكؿالإ قتػرافإنعقػادف أي ان عمى عقد القرض الإيجارم إذ يكاي لإيطبؽ هذا الحاجة إلى يكؿ معيف, ك 

ممػػا قػػد يترتػػب عميػػ   جر لمصػػؿفػػي ظػػاهرف لم يػػر بممكيػػة المسػػتأيػػكحي ة عقػػد القػػرض الإيجػػارم فإنػػ  كلخصكصػػي
تابػة كؿ الكبعض العكاقب كلتجنب ذلؾ لابد مف تكفير بعض اليركط اليكمية كتنقسـ هذف اليركط إلى قسميف اح

 .في عقد الايجار التمكيمي كالماني يمر عقد الايجار التمكيمي
د الر ػػائية التػػي عقػػد الايجػػار التمػػكيمي مػػف العقػػك  عمػػى الػػرلـ مػػف أف: الكتابػػة فػػي عقػػد الايجػػار التمػػكيمي .1

ف العػػرؼ قػػد جػرل عمػػى كتابػػة هػػذا أ ركػػاف المك ػكعية دكف حاجػػة لاتخػػاذ يػػكؿ معػيف إلاا تنعقػد بتػػكافر اح
قػػد لا يػػنص الميػػرع صػػراحة عمػػى يػػكؿ  ا ات يػػمرف حتػػى يحػػتل بػػ  عمػػى ال يػػر,لاتخػػاذ إجػػر  تمميػػدان العقػػد 
ف لمسػػجلات جػػرا ات يػػمرف بقيػػدعقػػد الإيجػػار التمػػكيمي إلا أنػػ  يجػػب كتابػػة هػػذا العقػػد لاتخػػاذ إ لإبػػراـمعػػيف 

  .3الخاصة بالسجؿ التجارم
 مف التجارم أك الصناعي الميركع حيازة الإيجارم, قرضال عقد عمى يترتب :يجار التمكيمييمر عقد الا .2

 يمػدد ممػا احصػؿ, لمػذا أجرالمسػت بممكيػة ظػاهر ك ػم تػكحي الحيػازة هػذف أفا  كبمػا أجر,المسػت طػرؼ
 رهنمػا أك بيػرائما المعػداات, لمػذف ان مالكػ باعتبارف رالمستأج مم يتعاممكف قد الذيف كال ير, المؤجر مصالح

 تػأتي هنػا كمػف ,قتصػاديةالإ بالحيػاة كبيػرة أ ػرار إلػى يػؤدم ذلػؾ أفا  كلايػؾ ,انماب ػم ئتمانػان إ منحػ  أك
 يػد ك ػم بطبيعػة ال يػر إعػلاـ انميػأ مػف الإيجػارم,لقػرض ا عقػد لإيمار كسيمة الميراع ي م أف أهمية

 لػ  مالكان  باعتبارف رالمؤج   الماؿ عمى رالمؤج   حقكؽ تحاظ كحتى جمة, مف رالمؤج   الماؿ عمى المستأجر
 يتعػاممكف الػذيف ال ير بإعلاـ اؿا المجهذ في تعمؿ التي المالية المؤسسات حرصت كلقد ,أخرل جمة مف
 هػذا لتحقيػؽ اللازمػة الممصػقات بك ػم كذلػؾ المػؤجرة لممنقػكلات بممكيتمػا المسػتايدة, الميػركعات مػم

.ال رض
4 

 
 

                                                           

ق, جامعػػة أـ القػػرل مكػػة 1429يػػكاؿ  ,40, مجمػػة العػػدؿ, العػػدد الفائاادة حكاام الااربط القياسااي ليجاارة فااي إجااارة الأعيااان بمؤشاار سااعرنزيػػ  كمػػاؿ حمػػاد,  1-
 بتصرؼم. )18المكرمة, ص

 مف القانكف المدني الجزائرم. 467المادة  -2
 .77عيسى بخيت, المرجم السابؽ, ص  -3
تػػدخؿ  ػػمف متطمبػػات نيػػؿ يػػمادة الماجسػػتير فػػي , رسػػالة -دراسااة مقارنااة -الإطااار القااانوني لعقااد الإعتماااد الإيجاااري )الميزيناا (عبػػد الصػػمد حكالػػؼ,  -4

 .70, تممساف, ص2009تخصص عقكد كمسؤكلية, جامعة أبك بكر بمقايد,  ,الحقكؽ
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 نقضائو.ا  و  آثار عقد القرض الإيجاريالمطمب الثالث: 
ؼ لتزامػػػات تختمػػػيف المػػػؤجر كالمسػػػتأجر يترتػػػب عنمػػػا إم علاقػػػة قانكنيػػػة بػػػالقػػػرض الإيجػػػار تنيػػػأ عػػػف عقػػػد      

حيث أف  لتزامات ما يقم عمى عاتؽ المؤجر كمنما ما يقم عمى عاتؽ المستأجرباختلاؼ الطرؼ المتعاقد, مف الإ
 .لتزامات كؿ طرؼ هي حقكؽ لمطرؼ الآخرإ

 .: آثار عقد القرض الإيجاريأولاً 
 :1ساسان فيما يميأكتتممؿ  :المؤجر لتزاماتإ . أ
 يمتػػػزـ المػػػؤجر أف يسػػػمـ لممسػػػتأجر العػػػيف  ع476ر, فحسػػػب المػػػادة ر بتسػػػميـ احصػػػؿ لممػػػؤج  لتػػػزاـ المػػػؤج  إ

للإتاػاؽ الػكارد بػيف الطػرفيف أك حسػب طبيعػة  المؤجرة كممحقاتما في حالة تصػمح للإنتاػاع المعػد لمػا تبعػان 
 .2عالعيف

 ر إلتػػػزاـ بنقػػػؿ ممكيػػػة احصػػػؿ الإ بنقػػػؿ ممكيػػػة احصػػػؿ ممزمػػػان لػػػى المسػػػتأجر, حيػػػث يكػػػكف المػػػؤجر المػػػؤج 
ذا قػػػاـ ينيػػػة التػػػي تمقمػػػ  فػػػي نمايػػػة العقػػػد أك قبػػػؿ انتمػػػا  المػػػدة إالمسػػػتأجر خاليػػػان مػػػف القيػػػكد كالحقػػػكؽ الع

 بالكفا  بجميم احقساط المتبقية. المستأجر
 ف , كعميػ  فػػإتػػؤمر عمػى احصػؿ المػػؤجرف ؿ العيػػكب ليػر الظػاهرة التػػي يمكػف ألتػزاـ بال ػماف عمػػى كػالإ

 ستخدام .مؿ في هيكؿ احصؿ كليس عف عممية إمسؤكلية المؤجر تبدأ عندما يحدث  رر ناتل عف خ
 :3لتزامات المستأجرإ . ب
 حكػاـ خاصػة فػي عقػد أم أذلؾ مم مراعات ك عتاد لاستخدام  ميكؿ الالكب لطبيعت  كفقان  ستخداـ المأجكرإ

 .التأجير
  ساسػية عمػى حسػاب القيػاـ بأعمػاؿ الصػيانة احالتيػ يمية أك الدكريػة )العاديػةم, أك  الصػيانةالقياـ بأعمػاؿ

 المؤجر في حاؿ تـ تككيم  بذلؾ.
 يجار في المكاعيد المتاؽ عميما في عقد التأجيرأدا  دفعات بدؿ الإ.  
  ت يرات نتيجة المحافظة عمى المأجكر بالحالة التي تسمم  بما كمم مراعات ما قد يطرأ عمى المأجكر مف

 ستعماؿ المعتاد كأم ت يرات أخرل يتاؽ عميما الطرفات.الإ
 أك تماػ  أك سػك  إسػتخدام  يتحمؿ المسػتأجر مسػؤكلية سػلامة المػأجكر كتبعػة أم مخػاطر متعمقػة بملاكػ  

   تااؽ عمى خلاؼ ذلؾ.ظة تسمم  الاعمي ل  ما لـ يتـ الإخرل منذ لحاطر أأك است لال  كأم مخ

 
                                                           

1
, رسالة تدخؿ  مف متطمبات نيؿ يمادة -دراسة حالة الجزائر -دور القرض الايجاري في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة, خالد طالبي -

 .)بتصرف(101, ص, جامعة منتكرم, قسنطينة2011قتصادية, تخصص التمكيؿ الدكلي كالمؤسسات النقدية كالمالية,الماجستير في العمكـ الا
2

 من القانون المدني الجزائري .  476المادة -
في ظل قانون التأجير التمويمي الاجارة المنتيية بالتمميك العمل المصرفي الاسلامي بين قرارات المجامع الفقيية والقوانين السارية )أدـ نكح معابدة,  -3

سلامية كالعمؿ الخيرم بدبي, الامارات , دائرة اليؤكف الإ 2009جكاف  03-مام31 , مؤتمر المصارؼ الاسلامية بيف الكاقم كالمأمكؿ, مالاردني نموذجاً 
 )بتصرؼم. 33-32العربية المتحدة, ص ص
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 يجاري.قرض الإنقضاء عقد الإ :ثانياً 
  جمو )فسخ العقد(:إنقضاء العقد قبل حمول أ . أ
حػػد زمػػة لمجػػانبيف فمػػك يترتػػب عمػػى ذلػػؾ أنػػ  فػػي حالػػة إخػػلاؿ أم يعػػد مػػف العقػػكد الممالقػػرض الإيجػػار ف عقػػد إ

ر الحػػالات التػػي يمكػػف ذكػػ, ك لتزامػػ  فيحػػؽ لمطػػرؼ الآخػػر فسػػق العقػػد طبقػػان لمقكاعػػد العامػػةإالمتعاقػػديف بتنايػػذ 
 : 1ما يميك لى الاسقتؤدم إ
  التػػي تقػػم عمػػى عػػاتؽ  لتزامػػاتالإهػػـ إف دفػػم احجػػرة مػػف أ :جػػرة المتاػػؽ عميمػػاجر احدا  المسػػتأأعػػدـ

يقػاع الجػزا  فيكػكف لممػؤجر إ المسػتأجرخػؿ ذا أاؤها في مكاعيدها المستحقة فػإدكيجب عمي  أ المستأجر
ف فسػق العقػػد فػي هػذف الحالػػة  يػتـ مػػف , إميجػػار الإ مكيػؿ بػالقرضالتلا كهػػك فسػق عقػػد أالقػانكني بحقػ  
نػ  القكاعػد العامػة إلا أ مػم لػى الق ػا  كهػذا يتاػؽجػك  إك المعػذار ألػى إدكف حاجػة إ ناس قبؿ المؤجر 

    الخلاؼ بينمما عمى كجكد هذف الحالة.  في حاؿ لى الق ام مف طرفي العقد المجك  إيمكف ح
 عبػػا  كعجػزف عػػف مكاجمػػة اح المسػػتأجرعسػػار : لايػؾ أف أبمػػل المظػػاهر عمػى إالمسػػتأجرفػػلاس يػمر إ

مكيػػؿ التلؾ تػػدرج يػػركات فلاسػػ , لػػذيكػػكف فػػي حالػػة يػػمر إيجػػار لإاالتمكيػػؿ ب الماليػػة النايػػئة عػػف عقػػد
عسػػارف, فيػػركة أك إ المسػػتأجرفػػلاس الااسػػق الصػػريح فػػي حالػػة إاليػػرط عقػػد الفػػي  بػػالقرض الإيجػػارم

مف بعد التحقؽ مف تكافر مجمكعة مف ال كابط التي تؤكػد  لاا إ لممستأجرتقبؿ منح ائتمانما  لا التأجير
ت  التعاقدية المامس بالتزاما المستأجرعمى الكفا  بالتزامات  التعاقدية, ككفا   المستأجركت مف لما قدرة 

 .مكال المامس عف إدارة أ المستأجرفلاس ي ؿ يد حف الحكـ بيمر الإ يككف معدكمان يكاد 
 يقػػكـ بمػػا  عمػػاؿ التػػي: التصػػاية عبػػارة عػػف مجمكعػػة مػػف احمعنكيػػان  ذا كػػاف يخصػػان إ المسػػتأجرية تصػػا

نما  العمميات الجارية لميركة كتحصيؿ حقكقمػا كتسػديد ديكنمػا لتحديػد يخص يدعى المصاي بمدؼ إ
تااؽ ا عمى اليركا  بطريؽ القسمة, كاحصؿ أف التصاية تتـ طبقان لما تـ الإمكجكداتما كتكزيعمصافي 

ف يتحػػدد الصػػافي مػػػف اليػػركة تحػػتاظ بيخصػػيتما المعنكيػػػة إلػػى أف د تأسػػيس اليػػػركة, إعميػػ  فػػي عقػػ
 سػػػتمرارما القانكنيػػػة إتبيخصػػػي احتااظمػػػإى مػػػكتسػػػديد ديكنمػػػا كيترتػػػب ع اصػػػيؿ حقكقمػػػحبعػػػد تأمكالمػػػا 
كلمػا كػاف  ميجػار التمكيػؿ الإمػا كمنمػا عقػد لماعسػتمرارها لتصػاية أيمػزـ إ التيكد قلعاي في تنايذ االمص

كجػػكد المصػػاي قػػد يتعػػارض مػػم هػػذا ف ي تبنػػى عمػػى الإعتبػػار اليخصػػي فػػإتػػالعقػػكد ال خيػػر مػػفحا اذهػػ
 عتبار بالنسبة لممؤجر.الإ

 مف القانكف المدني  481: فحسب المادة هلاؾ احصؿ المؤجر 
 . 2كميان ياسق الإيجار بحكـ القانكفعالعيف المؤجرة أمنا  مدة الإيجار هلاكان  إذا همكت ع
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 من القانون المدني الجزائري. 481المادة  -
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 يجػاريعتبر مف أحد أبرز أسباب إنتما  عقد القرض الإيجارم إنتما  مدة هذا الإ نقضاء بحمول أجمو:الإ  . ب
ينتمػػػي عقػػػد الإيجػػػار بانتمػػػا  المػػػدة المعينػػػة فػػػي العقػػػد مػػػف دكف حاجػػػة إلػػػى تنبيػػػ   508فحسػػػب المػػػادة 

  .1بالإخلاؿ
 :2كقد ينتمي بأمكر أخرل كالآتي

 :ممسػتأجر نتقػاؿ أصػؿ ممكيػة العػيف المػؤجرة ليػتـ إ كبػذلؾ يرا  احعياف مك ػكع عقػد التػأجير التمػكيمي
تأجر فػي يػرا  المعػدات محػؿ العقػد إذا المسػعقد عمػى حػؽ ال, فأحيانان ينص عند ممارست  خيار التممؾ

 مقابؿ ممف محدد. رلب في ذلؾ في نماية مدة الإيجار
 إعػػػادة ك لا يرلػػػب بـ يرلػػػب المسػػػتأجر فػػػي يػػػرا  احصػػػؿ, أإذا لػػػ لػػػى المسػػػتأجر:رد احصػػػؿ المػػػؤجر إ

 لتزاـ بإعادتما يصبح كاجبان.الإستئجار مرة أخرل فإف الإ
 :تعطػػي لالبيػػة عقػػكد التػػأجير التمػػكيمي حػػؽ تجديػػد العقػػد لاتػػرات لاحقػػة,  تجديػػد عقػػد التػػأجير التمػػكيمي

ـ تمقائيػان بك ػػم نػص فػػي العقػد بالتجديػػد عنػد دخػػكؿ جديػػد قبػؿ انتمػػا  المػدة احصػػمية, أسػكا  حصػؿ الت
لػى المسػتأجر مػرة مف العقػد كعػدنا مػف جانػب المػؤجر بػأف يعيػد تػأجير المعػدات إفقػد يت ػ مرحمة جديدة

لػة خمػك العقػد مػف ممػؿ هػذا الكعػد فػإف بعد انتما  مدة التأجير, كفي حا احخير في ذلؾأخرل إذا رلب 
 .عادة التأجير تتـ طبقان لاتااؽ جديد بيف المؤجر كالمستأجرإ

 نتما  العمر الإفترا ي لمصؿ.إ 

 يجاري.آلية التمويل بالقرض الإالمبحث الثاني: 
ف هنػا كمػكلكنمػا مسػتكحاة بدرجػة كبيػرة مػف تقنيػات قديمػة  نسػبيان يجػارم تقنيػة تمكيػؿ حديمػة يعتبر القرض الإ     

ساسية لمقرض الايجارم كالتي تسمح لنا بالامـ الجيد ل  عف طريػؽ تقػديـ أسػاليب  سيككف البحث عف العناصر اح
 يجارم.ة لمقرض الإمختماالجكانب اللى التعرؼ عمى إ بالإ افةكمراحؿ سيرف 

 .التمويمي التأجير )صور(أساليبالمطمب الأول: 
  لمصػؿ ناسػ  كػيػتـ تمم مسػتأجر يكػكف لػ  حػؽ يػرا  احصػؿ حيػثف الالقػرض الإيجػارم أهـ خصكصػيات مف أ

 :3أساليب كهي مف خلاؿ أربعة هذا التمميؾف كاف يمتمؾ المناعة فقط كيتـ في آخر المدة بعد أ
 بمجرد سداد القسط احخير. م1
 .أك حقيقيان  عميما يدفم المستأجر مبم ان رمزيان  في نماية المدة المتاؽ م2
 في نماية المدة المتاؽ عميما هناؾ كعد بالبيم في حالة سداد احقساط. م3
 أماـ المستأجر ملاث خيارات كهي: في نماية المدة المتاؽ عميما يككف م4

 رد العيف المستأجرة. - مد مدة الاجارة -تممؾ السمعة لكجكد كعد بالبيم
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 كؿ أسمكب عمى حدل كما يمي:كسنقكـ ببحث 
 .احسمكب احكؿ: سداد القسط احخير 

مقابػؿ ممػف يتممػؿ فػي  فػي ذلػؾإذا رلب المستأجر احصؿ إلى أف يصاغ العقد عمى أن  عقد إيجار ينتمي بتممؾ 
تنتقػؿ ممكيػة الجػز  المػدفكع إذ , اليػي  المػؤجر خػلاؿ المػدة المحػددةالمبالل التي دفعت فعػلان كأقسػاط إيجػار لمػذا 

مقائيػػان لميػػي  المػػؤجر ت –أم ميػػتريان  –كيصػػبح المسػػتأجر مالكػػان قيمتػػ  إلػػى المسػػتأجر فيسػػقط مقابمػػ  مػػف احجػػرة, 
 .1بمجرد سداد القسط احخير, دكف حاجة إلى إبراـ عقد جديد

هػػي كػػذا,  –أك عػػاـ –جرتػػؾ هػػذف السػػمعة بػأجرة فػػي كػػؿ يػمر: أكير صػػيالة العقػد عمػػى الك ػػم الآتػيكيمكػف تصػػ
عمى أنؾ إذا كفيت بمذف احقساط جميعما في السنكات الخمػس كػاف اليػي  المػؤجر ممكػان لمدة خمس سنكات مملان 

إجارة تنتمي  فالعقد بمذف الصكرة هك  مف أقساط احجرة في هذف السنكات, كيقكؿ الآخر: قبمت لؾ مقابؿ ما دفعت 
 يؾ دكف دفم ممف سكل احقساط الإيجارية.بالتمم

 أك حقيقيان  رمزيان  مبم ان  المستأجر يدفم عميما المتاؽ المدة نماية الماني: في احسمكب: 
أجػرة محػددة فػي  فػي مقابػؿ المػؤجر صػؿنتاػاع باحتأجر مػف الإ, ي مكاف المسػإيجار أف يصاغ العقد عمى أن  عقد 

مقابػػؿ مبمػػل  يجػػارعػػيف المػػؤجرة فػػي نمايػػة مػػدة الإلممسػػتأجر الحػػؽ فػػي تممػػؾ ال, عمػػى أف يكػػكف عقػػدمػػدة محػػددة لم
هػي  –أك عػاـ –أجرتؾ هذف السمعة بأجرة في كػؿ يػمر  :كير صيالة العقد عمى الك م الآتيكيمكف تص  معيف
 –عمى أنؾ إذا كفيت بمذف احقساط جميعما في السنكات الخمػس بعتػؾ هػذف السػمعة , لمدة خمس سنكات مملان كذا

أف إحػداهما  الصػكرة يمكػف تاريعمػا إلػى صػكرتيفكهػذف , : قبمػت, كيقػكؿ الآخػربممف هك كػذا –إذا رلبت في ذلؾ 
 .2منان حقيقيان أف يككف الممف المحدد لبيم السمعة م كالمانية ,ان رمزيان يككف الممف المحدد لبيم السمعة ممن

 احقساط سداد حالة في بالبيم كعد هناؾ عميما المتاؽ المدة نماية : فياحسمكب المالث. 
مػدة كلأجػرة محػددة نتاػاع بػالعيف المػؤجرة فػي مقابػؿ د إجارة , ي مكاف المستأجر مف الإأف يصاغ العقد عمى أن  عق

المسػػتأجر بسػػداد احقسػػاط الإيجاريػػة فػػي المػػدة  إذا كفػػى –عمػػى أف المػػؤجر يعػػد المسػػتأجر كعػػدان ممزمػػان  ,ةمحػػدد
 .ببيم العيف المؤجرة في نماية العقد عمى المستأجر بمبمل معيف –المحددة 

هػي كػذا,  –أك عػاـ –جرتػؾ هػذف السػمعة بػأجرة فػي كػؿ يػمر: أكير صػيالة العقػد عمػى الك ػم الآتػيكيمكف تصػ
قسػاط الإيجاريػة فػي المػدة المحػددة, إذا تػـ سػداد جميػم اح, كأعدؾ كعدان ممزمان ببيعما لػؾ مملان  لمدة خمس سنكات
 .3قتراف الإجارة بكعد بالبيمإ: فالعقد بمذف الصكرة هك  كيقكؿ الآخر: قبمت

 

                                                           

, الطبعة المانية, المؤسسة الجامعية النظرية والتطبيق البنوك الإسلامية بين الحرية والتنظيم التقويم والإجتيادجماؿ الديف عطية,  -1
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 ك بػممف محػدد أالسػمعة  بػأف يبيػم لػ المسػتأجر لػى السمعة مم كعد بالبيم مػف المػؤجر إ تأجير: احسمكب الرابم
 .لى المالؾإ رج  ؤ الم صؿاح ةدعال أك إر خأيجار لمدة مد الإ ككؽ أحسب سعر الس

جػرة محػددة فػي مػدة مػف الإنتاػاع باحصػؿ المػؤجر فػي مقابػؿ أ المسػتأجريمكػف  جػارإينػ  عقػد أعمى  يصاغ العقد
 يجار الحؽ في ملامة أمكر هي:عمى أف يككف لممستأجر في نماية مدة الإ يجارللإمحددة 

العيف المؤجرة مقابؿ ممف يراعى في تحديدف المبالل التي سبؽ لػ  دفعمػا كأقسػاط إيجػار, كهػذا  تممؾ -
 الممف محدد عند بداية التعاقد أك بأسعار السكؽ عند نماية العقد.

 ك لاترات أخرل.مد مدة الإيجار لاترة أ -
 .إعادة احصؿ المؤجر إلى المؤسسة المالكة كالمؤجرة ل  -

كالتالي: يقكؿ البػائم )المػؤجرم أجرتػؾ هػذف السػمعة بػأجرة فػي كػؿ يػمر أك كػؿ سػنة لمػدة  تصكر هذف الصي ة يتـ
مػػلاث سػػنكات عمػػى سػػبيؿ الممػػاؿ كفػػي حالػػة سػػداد كافػػة احقسػػاط الإيجاريػػة فػػي نمايػػة المػػدة الإيجاريػػة أعػػدؾ ببيػػم 

 د احصػؿ المسػتأجر, نجػدإذا رلػب الميػترم فػي ذلػؾ, أك مػد مػدة الايجػار أك ر  السمعة في نمايػة المػدة الإيجاريػة
فػػػي هػػػذا احسػػػمكب أنػػػ  تػػػـ الاتاػػػاؽ بػػػيف المتعاقػػػديف عمػػػى اسػػػتئجار السػػػمعة كفػػػي نمايػػػة المػػػدة بعػػػد سػػػداد احقسػػػاط 

 .1الإيجارية يككف لممستأجر الخيار بيف احمكر الملامة السابؽ ذكرها
 يجاري.الإ قرضني: مراحل سير عممية الالمطمب الثا

 يجػارم عدة مػراحؿ نذكرها كما يمي:الإ قرضلم ك ػيرف مف صيل التمػكيؿ
 دراسة العمميةالمرحمة احكلى :. 
حيث يقكـ م تحديد مكاصاات العيف المطمكبة,كهي المرحمة التي يبدم فيما الطرؼ احكؿ رلبت  في هذا العقد, م 

رأل إجابت  إلى هذا, كؿ, فإف لطرؼ احالطرؼ الماني بدراسة هذا الطمب, كدراسة ال مانات المالية التي قدمما ا
 ف لـ تكف في ممك .إؾ, كسعى في تممؾ العيف المطمكبة استكمؽ من  بكعد بالإيجار أك لير ذل

 تنايذ العممية :ةمانيالمرحمة ال. 
مف  صؿرؼ الماني بعقد ككالة ليرا  احكؿ بالطأحيانان, كفيما يرتبط الطرؼ اح جاريكهي مرحمة تسبؽ عقد الإ 

 .2مف المكرد إلى الطرؼ الماني صؿنتقمت ممكية احإف تـ اليرا  إلحساب الطرؼ الماني, فأك المنتل المكرد 
 المتابعةةمالمالمرحمة ال :. 
زـ لتزامات المارك ة عميما طكاؿ مدة سرياف العقد, حيث يمتم بالإستأجركالم ؤجرمف الطرفيف )الميقكـ كؿ  

 حتى انتما  المدة, كييمؿ التسميـ صؿكذلؾ بتسميم  احي  منتااع بالمعقكد عبتمكيف المستأجر مف الإ ؤجرالم
قساط المستأجر بدفم اح رؼ, كما يمتزـلا بما حسب العإنتااع المطمكب التي لا يتحقؽ الإتكابم العيف المؤجرة 

 .3عداد تقارير دكرية عف المتابعةإلآجاؿ المحددة المتاؽ عميما, مـ الإيجارية في ا
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 .ميجار الإ لقرضعممية ا نتما إ: عةرابالمرحمة ال
لير قابؿ لماسق يككف أماـ المستأجر  يجارا كالتي يككف خلالما عقد الإالمتاؽ عميم الإيجاريةعند انتما  المدة 

 خيارات ملامة كهي:
 .رؤجلى المإالمؤجر  صؿف يرد احأما إ -
 بيركط جديدة. التأجيرعادة إك يطمب أ -
 .1أك يممؾ العيف المؤجرة -

 يجاري.قرض الإمختمف جوانب الالمطمب الثالث: 
ادة ف المؤسسة عندما تريد زيإكبمعنى آخر ف قرار مالي ستممار في حقيقت  هكقرار الإ :الجوانب المالية .1

سكؼ سعى في ناس الكقت لتحقيؽ عائد نقدم مادامت هذف الزيادة ت ي, فمنتاجية أك تحديدهاطاقتما الإ
مكيؿ كدالة الطريقة المناسبة لمت دحديمار المالي سكؼ ستمالإفقرار مف مـ , ك ستممارية جديدةإتستمزـ ناقة 

 د:, كعمي  سكؼ يتعرض لملامة قيك كقعةمتالعكائد ال لمعائد أك
نتاجية الآلات الإقتصادم لمجمزة ك هتلاؾ الإالإ مربعهتلاؾ الطبيعي ك عمر الإيتعمؽ بظاهرة  :نيقيػد فػ -

نخااض درجة كاايتما ا  نتاجية الطبيعية للآلات ك اقص الإهتلاؾ الطبيعي أم تنفالعمر الاني يتممؿ في الإ
 قتصادم  فتبدكهتلاؾ الإ, أما ظاهرة الإست لالماإالمنافم المنتظرة مف ك  مف العكائد تدريجيان هذا ما يقمؿ ك 

 ةجيتنهذف الظاهرة هي عمرف الكظياي ك  ناقصتا يمم بأكمرقتصادية عندما تتناقص مناعة رأس الماؿ الإ
تاجية أكبر مف احجمزة القديمة نإأجمزة حديمة ذات فعالية الذم يقدـ لنا باستمرار آلات ك  يالتقدـ الان

التمكيؿ رؤكس احمكاؿ ك  , كهذا ما يستمزـ البحث عفتمرحلاؿ المستظمػر عندئذ  ػركرات الإك 
الماؿ  رأسالي ك مف هنا تبدك أهمية خمؽ قنكات تمكيؿ مستمرة تربط بيف رأس الماؿ الم, ك المستمر
 يجارم.الإ لمقرض, كهذا هك المظمر احكؿ الصناعي

يقؿ عف ناقة  العكائد لاستممار ك ركرة تحقيؽ مستكل مف احرباح ك يتعمؽ بالعائد مف الإ :اليقػيد مػ -
 ف الكميرإ, لذلؾ فست لاؿ أصكلما النقديةف الطرؽ لإحسأفالميركع هك كحدة مالية تبحث عف ستممار الإ

, مار تكاليا ستمأف ي طي العائد مف هذا الإ ستممارية مف الناحية التمكيمية تراعي دائمان مف القرارات الإ
 يجارم ع أف الآلة تدفم ممنما مف عائد تي يمماع.الإ قرضا بدأ المظمر الماني لمكمف هن

المسػتمرة  قيؽ السػيكلةمتداد لمقيد الماني بحيث أف يككف لدل الميركع القدرة عمى تحإيعتبر  :الثالقيػد المػ -
تسػػترد عمػػى أقسػػاط كاحػػدة فالتكماػػة تػػدفم مػػرة كاحػػدة ك  ةمػػر  لا يحقػػؽ عائػػدان  سػػتممارم, فاحصػػؿ الإالمسػػتقمةك 

 .2يجارمالإ مقرضهذا هك المظمر المالث لك  قرضخلالما الآلة أك مدة ال تكزع عمى القدرة التي تعمؿ في
 
 

                                                           
 .69, صبؽاسالمرجم المحمد عبد العزيز حسف زيد,  -1
 .573, ص , الإسكندرية1999دكف طبعة, الدار الجامعية الجديدة لمنير,  النقود والمصارف والائتمان, مصطاى ريدم ييخة, -2



 .قتصاديةالإستراتيجية لتمويل المؤسسات إيجاري كالقرض الإ                              الفصل الثاني:   
 

 

02 

 عجمػة دفم أهمما مف الإقتصادية المزايا مف مجمكعة الإيجارم بالقرض التعامؿ يحقؽ: الاقتاصادية الجاوانب .2
 كالتطػكير, الإحػلاؿ عمميػات كتسػميؿ كخػدمات سػمم إنتػاج فػي العمالػة مػف المزيػد كتي يؿ الإقتصادية التنمية
 كمػػا جديػدة أسػكاؽ كفػتح تكماتػ  خاػض مػم الإنتػاج جػكدة رفػم مػـ كمػف التكنكلػكجي, التطػكر عمػى يسػاعد ممػا

 إليمػا تحتػاج التػي الإنتظػار فترات عمى يق ي فمك الميركعات تكماة عمى الت خـ آمار مف الحد في يساهـ
 حالػػة فػػي المػػدفكعات ميػػزاف تحسػػيف إلػػى بالإ ػػافة هػػذا, إحتياطػػات تكػػكيف أك جديػػدة أسػػمـ لطػػرح المؤسسػػات

 كامؿ تحكيؿ يتـ بينما فقط الإيجارية القيمة عمى لمخارج التحكيلات تقتصر إذ الدكلة حدكد خارج مف التأجير
 بػيف كميػؽ تعػاكف عػف تعبػر الطريقػة هػذف فػإف عامػة كبصػاة يػرائ   حالػة فػي لمخػارج الرأسػمالية احصؿ قيمة
 علاقػة أماـ فنحف الكاقم كفي الإنتاجية كاحدكات لمجمزة المستخدمة أك المنتجة الصناعة كرجاؿ الماؿ رجاؿ
 مػػدة أمنػػا  لمجمػػزة كالمسػػتخدـ المالػػؾ بػػيف مؤقتػػة ميػػاركة علاقػػة فمػػي كالمقر ػػيف, المقتر ػػيف بػػيف جديػػدة
 الطبيعػػة حيػػث مػػف كالإئتمػػاف التمكيػػؿ لطػػرؽ كتحديػػد تطػػكير أمػػاـ أناسػػنا نجػػد العلاقػػة هػػذف عمػػى كبنػػا نا العقػد,

 .1كالتقييـ كالتكماة كاحدا  كالآليات كاحهداؼ
 اخذها في الاعتبار هي:تعتبر اهـ الجكانب ال ريبية التي يجب  )الضريبية(: الجاوانب الجباائية .3

  ما ات عف الدخؿ الخا م لم ريبة, أيجارات: بالنسبة لممؤجر تعبر الايجار الإال رائب المارك ة عمى
في الكلايات المتحدة ارات مف الارباح الخا عة لم ريبة  بالنسبة لممستأجر فعادة ما يتـ خصـ الايج

عمميات تأجير المعدات بمعظـ الكلايات, كتمزـ الامريكية يتـ فرض  ريبة مبيعات كانتااع كايجار عمى 
الكلايات التي تارض بما تمؾ ال رائب يركات التأجير بتقديـ تقرير بتمؾ ال رائب كتحكيمما عمى اجمالي 

ف تككف هناؾ مستأجريف المرتقبيف, مف المحتمؿ أالايجارات المدكنة بالااتكرة اك التي يتـ جمعما مف ال
 كهناؾ العديد مف القكاعد التي تحكـ ذلؾ.بعض الاعاا ات ال ريبية 

  ,التخاي ات ال ريبية عمى رأس الماؿ: يككف لمصؿ الرأس مالي فترة انتااع متكقعة تستمر لعدة سنكات
كلكف عند يرا  الاصؿ يتـ دفم الناقات كاممة كتككف تكماة يرا  الاصؿ )بالنسبة لممؤجرم تكماة مسمكح 

ما مف احرباح الخا عة لم ريبية, كبالرلـ مف ذلؾ يجب اف تمتد بما حلراض  ريبية, كقد يتـ خصم
تمؾ الخصكمات ال ريبية عمى مدار فترة الانتااع باحصؿ, مم عدـ السماح بما كاممة في سنة اليرا . 
تطبؽ العديد مف الدكؿ في مختمؼ انحا  العالـ تمؾ القاعدة ال ريبية عمى نطاؽ كاسم, بالرلـ مف ان  

ت قد يسمح لمميترم بتخاي ات  ريبية كاممة عمى اجمالي تكماة يرا  الاصؿ في في بعض الحالا
مـ يتـ تطبيؽ تمؾ التخاي ات ال ريبية كفقان لمبادئ مماممة لخاض قيمة الاصكؿ سنة اليرا . كمف 

 .2المابتة في الحسابات المالية, حيث يتـ تكزيم تكماة الاصؿ عمى مدار فترة الانتااع ب 
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 التػػي الآلات نكعيػػة القػػركض مػػف النػػكع هػػذا عمػػى الحصػػكؿ فػػي الرالبػػة المؤسسػػة تحػػدد :القاااانونية الجاااوانب .4
 أف المػػؤجر مػػف تطمػػب بعػػدها, كالآلات بػػالتجميزات يمػػدها الػػذم المػػكرد تختػػار كمػػا الانيػػة, كمكاصػػاات  تمزممػػا
 عميمػػا يتاػػؽ التػػي الإيجػػار أقسػػاط بػػدفم الإلتػػزاـ مقابػػؿ فػػي لمػػا تأجيرهػػا بمػػدؼ إختارتمػػا التػػي احصػػكؿ ييػػترم
 الخػلاؼ يقػكـ كهنػا الإيجارم, القرض عقد مع  يبرـ المستأجر طمب عمى المؤجر كافؽ فإذا التعاقد مدة طيمة
 جػكهرف فػي يعػد الإيجػارم القػرض أف احكلػى الكهمػة مػف يبػدك  فالإيجػارم القرض لعقد القانكني التكييؼ حكؿ
 يرلػب التػي الآلػة الإيجػار قػرض مؤسسػة فتيػترم الممكيػة, بحػؽ البػائم إحتاػاظ مػم آجػؿ ممػف مقابؿ بيم عقد

 عميمػا تحصػؿ التػي الدكرية المبالل مقابؿ مستأجرها إلى باحجؿ ببيعما يقكـ مـ عميما الحصكؿ في المستأجر
 بػيف مػزج فيػ  القػكؿ هػذا أف ليػر, الػممف بكامػؿ الكفػا  لحػيف ال ػماف سػبيؿ عمػى الممكيػة بحؽ إحتااظما مم

 احصػػكؿ ممكيػػة تنتقػػؿ حيػػث الإيجػػارم, القػػرض عػػف يختمػػؼ احخيػػر فمػػذا الإيجػػارم, كالبيػػم الإيجػػارم القػػرض
 بينمػا الكاجبػة الإيجاريػة بالدفعات أكفى إذا المستأجر إلى العقد مدة نماية في تمقائيان  الإيجارم البيم عقد محؿ

 أخرل مدة تأجيرف إعادة أم العقد تجديد إما العقد نماية عند اختيارات ملاث لممستأجر يترؾ الإيجارم القرض
 تصػكر متبقيػة  كهنػاؾ بقيمة المؤجر مف يرائما أك المؤجرة احصكؿ إعادة أك كمخا ة, جديدة أقساط مقابؿ
 الإيجػػارم القػػرض فمؤسسػػة الممكيػػة, بحػػؽ م ػػمكنان  قر ػػان  إعتبػػارف فػػي يتممػػؿ الإيجػػارم, القػػرض لعقػػد آخػػر

 قيمػة بكامؿ المستأجر كفا  لحيف ك ماف الميترات كالتجميزات الآلات ليرا  اللازمة احمكاؿ عميمما تقرض
 فػي الايجػارم القػرض مؤسسػة دكر يبػرز فمػك الإقتصػادية, الناحيػة مػف مقبػكلان  يكػكف قد التصكر هذا, القرض

 أنػ  أسػاس عمػى الإيجػارم القػرض عقػد نظػـ فالميػرع القػانكف, نصػكص مػم يسػتقيـ لا أنػ  ليػر القػرض منح
 فمػػك احخػرل, التمكيػؿ صػكر كػػؿ عػف يختمػؼ الإيجػارم القػػرض أف الجمػي كمػف خػاص  نػػكع مػف إيجػار عقػد

 لتحقيػؽ كقانكنيػة فنيػة كػأداة أحكام  تحرير بعد إيجار عقد إستخداـ يت مف العيني التمكيؿ كسائؿ مف كسيمة
 .1القرض منح هك إقتصادم هدؼ

 :الجاوانب المحااسبية .5
 الجاريػة الماليػة الاتػرات يػراداتإ بتحميػؿ المسػتأجر يقػكـ التيػ يمي يجػارالإفػي قػرض : جرألممسػت ةبسػبالن 

 هػذف ممػؿ عمػى يترتػب أف هنػا عػياير  ك, كمصػركؼ المػؤجر لػىإ بسػدادف يقػكـ الػذم الػدكرم يجػارالإ بمصػرفات
 العقػد عمى المترتبة لتزاماتالإ أك احصؿ قيمة مف أم نسجؿ لا حيث لممستأجر المالي المركز عمى آمار العقكد

 في الجارية المصركفات عناصر  مف السنكم يجارالإ مصركؼ دراجإ يتـ ك لممستأجر, ةيالمحاسب الدفاتر في
 مقابػؿ مابػت أصػؿ يػرا  عقػد كػاف لػك كمػا المحاسػبي بالقيػد يقػكـي فالمػال يجػارالإ ؿ, أمػا فػي قػرضالػدخ قائمػة

 مػف كػؿ مبػاتإ يػتـ عميػ  اكبنػا ن  احجػؿ طكيػؿ حسػاب عمػى أصػؿ يػرا  خػرلأ بعبػارة أك احجػؿ طكيمػة لتزامػاتإ
 :2ؿأق أيمماك المبم يف  لتزاـالإك  احصؿ
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 قيمػة ,الدكريػة يجػارلإا دفعاتلػ احدنػى الحػد: التاليػة العناصػر كتيػمؿ العقد لقيمة احدنى لمحد الحالية القيمة -
 ةيػالمتبق القيمػة  ,اليػرا حػؽ جرألممسػت يكػف لػـ ذاإ التػالييف العنصػريف مػف أم أك المخا ػة احصػؿ يػرا 

 .فتمديد كأ العقد تجديد في فيم  حالة في المستأجر يمتزـ قد التي ال رامة قيمة, لمصؿ
 .الايجار عقد تنايذ بداية تاريق في المستأجر لمصؿ العادلة السكقية القيمة -
 الطريقة هذف تحت المؤجر يتسممما التي يجارالإ دفعات تسجيؿ يتـ التي يمي الايجارفي قرض  لممؤجر بالنسبةك 

 عمػى قيممػا كتحميػؿ احصػكؿ تمػؾ باسػتملاؾ يقػكـ ذلػؾ بػؿاقم المػؤجرة, صػكؿباح الخاصػة يػراداتالإ حساب في
, ذلػؾ لػىإ كمػا ميفأالتػك  ئباكال ػر  الصػيانة ممػؿ احخػرل المصػركفات كافػة لػىإ  ػافةبالإ الاتػرة ناػس يػراداتإ

 احجػؿ طكيمػة لاتػرات بتأجيرهػا تقػكـ التػي تمػؾك   باسػتخدامما تقػكـ التػي المابتػة اليركة أصكؿ بيف التمييز كيجب
 أصػكؿ فػي سػتمماراتإ " أك "لم يػر مػؤجرة كآلات مبػاني " باسػـ مسػتقؿ حسػاب فػي المػؤجرة احصػكؿ تقيػد حيػث
 الخاصػة كالمصػركفات يػراداتالإ بػيف التمييػز كػذلؾ كيجػب, "المابتػة احصػكؿ عناصػر  ػمف لم يػر مػؤجرة

 التأجير عمميات نتائل تبمل عندما ةؤسسالم تحققما التي احخرل كالمصركفات يراداتالإ كباقي المؤجرة باحصكؿ
 باسػتبداؿ المػؤجر يقػكـف المػالي يجػارالإ , أمػا فػي قػرضلممػؤجر السػنكم الػدخؿ عمػى ممحػكظ أمػر لػ  هامػان  قػدران 

 لا المػالي العقػد مبػاتلإ اللازمػة القيػكد عػدادإ يمكف كحتى "يجارالإ عقكد مديني" بحساب المؤجر احصؿ حساب
   كيػتـسػتمماراتالإ صػافي, ك المحققػة ليػر الاكائػد يػرادات, إالاسػتممارات جمػالية: إالتاليػ المعمكمػات تػكفر مف بد
 مف جز  استبعاد مـ الايجار, عقد تنايذ بداية عند ايجار عقكد مديني حساب في الاستممارات جماليإ قيمة مباتإ
 المحتممة يجارالإ يراداتإ مباتإ كيتـ الايجار, عقد سنكات خلاؿ سنة كؿ ايةنم في المحققة لير الاكائد راداتيإ

 .1المستقمة المبيعات مف كنسبة قيمتما تحدد التي تمؾ ممؿ

 في الجزائر يالإيجار  قرضالالتمويل بالمبحث الثالث: تجربة 
 بدايػة فػي إلا الحقيقػة انطلاقتمػا تعػرؼ لػـك  ان نسػبي العمػد حديمػة الجزائػر فػي التػأجيرم التمكيػؿ تجربػة إف     

 تمتمػا مػـ 1991 العاـ في العمميات هذف بأكؿ الجزائرم البركة بنؾ قياـ خلاؿ مف الما ي القرف مف التسعينيات
 .المالية المؤسساتك  البنكؾ قبؿ مف محدكدة محاكلات

  .في الجزائرمقرض الإيجاري لول: التأطير القانوني المطمب الأ 
المتعمػؽ بالنقػد  11/04/1990الصػادر فػي 90/10يجػارم كعمميػة بنكيػة عبػر القػانكف القػرض الإدخاؿ إتـ      

كالتػػي تػػنص عمػػى أنػػ  ع تعتبػػر كعمميػػات إقػػراض كػػؿ عمميػػات التػػأجير  112كالقػػرض فػػي الاقػػرة المانيػػة مػػف المػػادة 
ناػس القػانكف تمػنح حػؽ مف  116مف المادة  6كالاقرة رقـ  ,عالإيجاريةاليرا , خاصة القركض المصحكبة بخيار 

 .2لمبنكؾ كالمؤسسات الماليةإتماـ هذف العمميات إلا 
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 .18/04/1990الصادرة في  16الجريدة الرسمية رقـ  11/04/1990المتعمؽ بالنقد كالقرض, المؤرخ في  90/10القانكف  -2
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يعيػػد فػػي  90/10المتعمػػؽ بالنقػػد كالقػػرض كالمعػػدؿ لقػػانكف  26/08/2003الصػػادر فػػي  03/11مػػر رقػػـ احمػػا أ
, 71ك 70بالمػػادتيف  6الاقػػرة  116السػػابقة الػػذكر كيعػػكض المػػادة  112ترتيبػػات المػػادة صػػيالة  68مادتػػ  رقػػـ 

مػر يعتبر القانكف احساسي الذم أدخؿ القرض الإيجارم إلى الجزائر إلا أف اح 1990أف قانكف  الرلـ مف ىكعم
 ,1يجارم في الجزائريبقى النص القانكني احساسي المنظـ لمقرض الإ 10/01/1996الصادر في  96/09
 :2ييم ما الدقة كج  عمى في  كجا  

 .مك كع  ك رميجاالإالقرض  عقد تعريؼ *
 ر,الإيجػا مبمػل د,العقػ يركط يبيف الذمك  الجزائر في رمجايالإ قرضال عقد لإعداد القانكنية اليركط *

 .الإيجار مدة
 .المتبقية الإيجارية كاحقساط كفسخ  العقد إل ا  حالة في التعكي ات *
 .اليرا  كخيارات احرباح كهامش ست لاؿالإ أعبا  *
 .الإيجار مدة نق ا إ *
 . "كفردية عينية تأمينات " ال مانات تقديـ  *
 عقد أطراؼ لتزاماتكا حقكؽ: اتحديدن  في  كجا القرض الإيجارم  عقد أطراؼ بيف القانكنية العلاقات *

 .بالعقارات الخاص لإيجارما العقد أطراؼ لتزاماتاك  حقكؽ ,بالمنقكلات الخاصالقرض الإيجارم 
يجػػارم كيػػػركط لقػػػرض الإيػػركات ا تأسػػيسيحػػدد كيايػػػة 1996 /03/07المػػؤرخ فػػي  96/06مػػا النظػػاـ رقػػػـ أ
 :3ف تخ م هذف اليركات لميركط الآتيةعتمادها حيث لا بد أإ

  يجػارم لتمكيػؿ بػالقرض الإيجارم عمى لرار البنكؾ كالمؤسسات المالية القيػاـ باالقرض الإيمكف ليركات
 كما هك منصكص عمي  في التيريم المعمكؿ ب .

 تؤسس عمى يكؿ يركة مساهمة طبقان لمتيريم الجزائرم.يجارم الإ قرضيركة ال 
  لى مجمس النقد كالقرض مرفقان بممؼ يحدد م مكن  بتعميمة مف بنؾ الجزائر. إ التأسيستقدـ طمبات 
 مػف  125ك ممممكها مك كع أم منم منصكص عمي  فػي المػادة يجب أف لا يككف مؤسسك هذف اليركة أ

ف تتكفر في مؤسسي البنكؾ كالمؤسسات الماليػة التي يجب أاليركط  ستاا , كما عميمـ إ90/10القانكف 
 كمسيريما كمممميما.

 ف يقػؿ المبمػل مميػكف دينػار جزائػرم دكف أ100ػػػػػػكتتاب  بجتماعي يمزـ اليركة إس الماؿ الإالحد احدنى لرأ
 مكاؿ الخاصة.مف اح 50%المكتتب عف

  يجارم للإيمار.خ كع عمميات يركات القرض الإيجب 

                                                           
 .)بتصرؼم183مرجم سبؽ ذكرف, صخالد طالبي,  -1
 .04رابح خكني/ حساني رقية, مرجم سبؽ ذكرف, ص -2
عماف, -, الاردف2013, الطبعة الاكلى, دار كنكز المعرفة العممية لمنير كالتكزيم, التمويل التأجيري المفاىيم والاسس/ حاج سعيد عمر, معراجهكارم  -3
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جػؿ أقصػاف بمقرر مف محػافظ بنػؾ الجزائػر فػي أ التمكيمي لميركة التأجيرعتماد بمزاكلة نياط يمنح الترخيص كالإ
عنػػػكاف المقػػػػر  -التجػػػػارم لميػػػركة سػػػـذم ي ػػػمف الإيػػػداع الممػػػػؼ, ينيػػػر فػػػي الجريػػػدة الرسػػػػمية كالػػػإيػػػمراف مػػػف 

  يع  عمى المساهميف.مبمل رأس الماؿ كتكز  -هـ مسيريماقاب  كأسما  ألأ -الإجتماعي لميركة
 يجاري في الجزائري: المؤسسات المتخصصة في القرض الإالمطمب الثان

 يركات التأجير في الجزائر: أولًا:
 المؤسسة الوطنية للإيجار المالي"SNL"(Société nationale de  leasing م: هي يركة تأجير أنيئت في جكيمية

الذم ت مف تعديؿ  2009 بمكجب قانكف المالية التكميمي لسنة مف طرؼ الحككمة لتنكيم أدكات التمكيؿ 2010
مػػػف قػػػانكف النقػػػد كالقػػػرض مػػػف أجػػػؿ السػػػماح مجػػػددان لمبنػػػكؾ كالمؤسسػػػات الماليػػػة العمكميػػػة بتمكيػػػؿ  104المػػػادة 

ة مناصػا مميار دينػار جزائػرم 3,5قدرف  مارأسمال, مف أمكالما الخاصة %25مؤسسات فرعية تابعة لما في حدكد 
, هػػذف المؤسسػػة مكجمػػة بيػػكؿ أساسػػي مBDL) كبنػػؾ التنميػػة المحميػػة مBNA) مػػف البنػػؾ الػػكطني الجزائػػرمكػػؿ بػػيف 

تكفير مصادر لير تقميدية لتمكيؿ الإقتصاد الكطني كتكفير الدعـ اللازـ لإنيا  المؤسسػات كالمقػاكلات الصػ يرة ل
يم القطاعات ص ار المقاكليف في جمكالمتكسطة كتيجيم خمؽ مناصب الي ؿ الدائمة لصالح يريحة كاسعة مف 

, ككػػذا لػػدعـ جمػػكد الحككمػػة فػػي مجػػاؿ إنعػػاش بيئػػة احعمػػاؿ كالمسػػاهمة فػػي تػػكفير كسػػائؿ ةالإنتاجيػػة كالخدماتيػػ
 .1الإنتاج لتكسيم دائرة إنيا  المزيد مف المؤسسات الص يرة كالمتكسطة كفؽ المكاصاات الدكلية

 وظيافالشركة المالية للاستثمار والمساىمة والت(SOFINANCE):  هػي مؤسسػة ماليػة عمكميػة باحسػمـ اعتمػدت
 ,ملايير دينار جزائرم  5جتماعي بقيمةمزكدة برأس ماؿ إ, ك 2001جاناي  09مف طرؼ بنؾ الجزائر بتاريق 

مممتمػا الرئيسػية المسػاعدة فػي تحػديث أدكات , مCNPE) تـ إنياؤها بمبػادرة مػف المجمػس الػكطني لمصػالح الدكلػة
الميػاركة  -الكطنية كتطكير المنتل الجديد, مجاؿ عممما ي طي احنيطة المالية التالية: القرض الإيجارمالإنتاج 

 . 2تقديـ الميكرة كالمساعدة لميركات -القركض التقميدية -في رأس الماؿ
  المنقاولات رإيجا لقرض الجزائريةالشركة"SALEM" r:  كهػي جزائػرم, دينػار مميػكف 200 مالمػا رأس يػركةهػي 

 مػف 90% :يمػي كمػا مكزعػة هػيك ,  (CNMA) الالاحػي لمتعػاكف الػكطني لمصػندكؽ فرعػان  تعتبػر سمـأ ذات يركة
 كػلان  " SALEM" يػركة أنيطة كتيمؿ  لمميكانيؾ القاب ة لممجمكعة 10% ,الالاحي لمتعاكف الكطني الصندكؽ

 احنيػطة ككػؿ البحػرم الصػيد قطػاع -أنكاعػ ك   كأحجامػ  أيػكال  بمختمػؼ الالاحػة قطػاع الآتيػة: القطاعػات مػف
 أجمػزةك  المكاتػب معػدات -كالصػمب كالحديػد المحركقػاتك  المنػاجـ قطػاع  -ةالصػناعي التجميػزات -بػ  المرتبطػة
 المؤسسات قطاع -احخرل النقؿ ككسائؿ كجرارات سيارات -ممنية إلكتركنية كتجميزات معدات - الآلي الإعلاـ
 مػف زبائنمػا كيتكػكف  100% يػاملان  تمػكيلا" SALEM" ليػركة يجػارمالإ القػرض يعتبػرك , كالمتكسػطة الصػ يرة
 3.الخكاص احفراد -المقاكلكف -البحرم الصيدك  الالاحة في المستممريف -الالاحي التعاكف صناديؽ يركات

                                                           
 . www.snl.dz :المؤسسة الكطنية للإيجار المالي الرسمي لميركةالمكقم  -1
2

 .sofinance.dzwww: المالية للاستممار كالمساهمة كالتكظيؼ الرسمي للشركةالموقع  -

 . 06-05/ حساني رقية, مرجم سبؽ ذكرف, ص صخكنيرابح  -3
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 السعودي الجزائري الإيجار قرض شركة (Algérien Saoudi leasing) "AS L": التمكيؿ في تختص يركة كهي 
 الػكاردات تمكيػؿ إلػى اليػركة هػذف دؼتمػ, البركػة كمجمكعػة الجزائػرم الخػارجي البنػؾ بميػاركة أنيػأت التػأجيرم
 :النقػؿ كسػائؿ فػي التجميػزات هذف كتتممؿ تجارم ليسك  ممني نياط إلى المكجمة التجميزات مف الصعبة بالعممة
 معػدات -الصػناعية التجميػزات -جػراراتك  رافعػات حاكيػات-ليرهػاك  حديديػة سػكؾ سػيارات ,طػائرات ,بػاخرات
 1.طبية تجميزات  -الآلي الإعلاـ

  للإيجارالشركة المغربية الجزائرية "Maghreb leasing algerie ع(MLA) مؤسسة ماليػة متخصصػة فػي التػأجير :
 مميػػكف  500ك مميػار 3يسػاكم  رأسػمالما  2006أنيػئت عػاـ التمػكيمي, معتمػدة مػف طػرؼ مجمػس النقػد كالقػػرض 

احصػػػكؿ الآتيػػػة: معػػػدات البنػػػا  قتصػػػادية لمختمػػػؼ القطاعػػػات كبتمكيػػػؿ المنيػػػمت كالميػػػركعات الإتخػػػتص بد.ج, 
تعػد , صكؿ العقارية اح -احجمزة كالمعدات الطبية -ككسائؿ الإنتاج معدات -كسائؿ النقؿ  -ي اؿ العمكميةكاح

مػػا عػػف طريػػؽ كيمر كذلػػؾ بتمفػػي الجزائػػ اليػػركة دعامػػة قكيػػة لممنيػػمت الصػػ يرة كالمتكسػػطة كالميػػركعات الخاصػػة
 .2مأسمكب القرض الإيجار 

 "الشركة العربية للإيجار الماليArab leasing corporation" (ALC) هي يركة مساهمة كهي أكؿ يػركة تػأجير :
في الجزائر ال رض منما هك المياركة في حركة التنمية الإقتصادية الجزائرية التي تقدـ أدكات جديػدة مػف خاصة 

د.ج مكزعػة 74400350023 قػدرف  برأسػماؿ 2001أكتػكبرتمكيػؿ كاحػد بمػا يتكافػؽ مػم متطمباتمػا, تأسسػت فػي 
اليػػػػػػػركة العربيػػػػػػػة الاسػػػػػػػتممار , %41 (ABC) المسػػػػػػػاهميف التػػػػػػػالييف: بنػػػػػػػؾ المؤسسػػػػػػػة العربيػػػػػػػة المصػػػػػػػرفية بػػػػػػػيف

, كتعتبر 7%رأس الماؿ الخاص , %27 (CNEP) , الصندكؽ الكطني لمتكفير كالاحتياط%25 (TAIC)السعكدية
  .20083اليركة الرائدة في مجاؿ التأجير حيث حصمت عمى يمادة احيزك سنة 

 البنكؾ الممارسة لمتأجير التمكيمي في الجزائر. ثانياً:

  بػرأس مػاؿ قػدرف  1991مػام  20أكؿ بنؾ بػرأس مػاؿ مخػتمط )عػاـ كخػاصم, أنيػأ فػي هك  الجزائري:بنك البركة
 رأس مالػ  هػـفػي المساهمكف , 1991, بدأ أنيطت  المصرفية بصاة فعمية خلاؿ يمر سبتمبر 500,000,000

, 50%كيػػركة دلػػة البركػػة القاب ػػة الدكليػػة )السػػعكديةم بنسػػبة 50%كػػؿ مػػف بنػػؾ الالاحػػة كالتنميػػة الريايػػة بنسػػبة 
 بالقيػاـكهػك مػرخص لػ   , 1990أفريػؿ14 الصادر بتاريق  10/90قانكف النقد كالقرض رقـمسير بمكجب أحكاـ 

فػي بنػؾ البركػة كالإستممار كفقان لمبادئ اليريعة الإسلامية, تـ رفػم رأس مػاؿ  التمكيؿبجميم احعماؿ المصرفية, 
, يمتمػؾ البنػؾ عػدة ككػالات عمػى مسػتكل التػراب الػكطني ملاييػر د.ج10لػى إ 2009 نماية السداسػي احكؿ لسػنة

 .4ككالة 26كلايات الجزائر حيث تستحكذ عمى مكزع عمى 

                                                           
 .06, صبؽاسالمرجم ال/ حساني رقية, خكنيرابح  -1
  www.maghrebleasingalgerie.com: للإيجارالم ربية الجزائرية  المكقم الرسمي لميركة -2
3

  dz.com-www.arableasing :العربية للإيجار المالي المكقم الرسمي لميركة -
  mbank.co-www.albaraka :البركة الجزائرم المكقم الرسمي لبنؾ -4
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  عبنك الشركة العامة الجزائرية(SGA ) Société générale algérie:  تعكد ممكيت  لمجمكعة بنؾ تجارم خاص هك
كيػبكتما فػي نمػك مسػتمر كالتػي ت ػـ  2000سػنة  , كمنذ1999تكاجد في الجزائر في, 100%جنراؿ  سكسيتيي

ة التػأجير ستممارية بصػابتمكيؿ المياريم الإالبنؾ ـ , يقك مميار د.ج5,5جتماعي , بمل رأسمال  الإككالة 87حاليان 
يػػ اؿ عتػاد اح -نقػػؿ كالمكاصػلاتلصػػكؿ الآتيػة: معػدات ادات كاحعػقتصػادية بالملمختمػؼ القطاعػػات الإالتمػكيمي 

المعػدات  -صػناعيةال نتػاج كالآلاتتجميػزات الإ -تؿ كرفػم المركبػاسمحطة لمعدات كتجميز  -كمية كالبنا مالع
  .1يةبالط

 بنك الفلاحة والتنمية الريفية (BADR):  تيػكؿ يػركة  ,1982مػارس 13فػي  عمكميػة أنيػئتمؤسسة مالية بنؾ
ككػػػػؿ ممتػػػػ  الرئيسػػػػية تطػػػػكير الزراعػػػػة كتعزيػػػػز الريػػػػؼ م د.ج  33.000.000.000مالما يقػػػػدر بمسػػػػاهمة رأسػػػػ

نيطة المتعمقة بالقطاع الالاحي كالصناعات التقميدية كالحرؼ الرياية, كقد بدأ بتمكيؿ العتاد الالاحي لممنيػمت اح
 .20082 أسمكب التأجير التمكيمي سنة عف طريؽ

 في الجزائر. يلإيجار القرض تطوير التمويل باواقع المطمب الثالث: 
يتعمػؽ  امانيمك  ,ةالإنتاجيتنمية القطاعات ك ا التكنكلكجيعامؿ  ية أكلماأساسبملاث عكامؿ  قتصادمالإ التقدـ يرتبط

العكامػؿ ك  ,ليرهػاتصػاؿ ك ائؿ الإالكمربػا  ككسػالطػرؽ كالمكاصػلات كالطاقػة ك  فػيتكسم الكمالمما تحديمما بالزراعة ك 
 .تجميز الانتاجية يساهـ في أف يجارم يمكفالإ قرضالالسابقة ترتبط بسياسة التجميز ك  الملامة

الصػناعات التػي بيف الصناعات الانتاجية ك  الايجارم هك التلازـ في عممية التمكيؿالقرض يكمة في مك كع المك 
 قتصػاد المتخمػؼ  ػعيؼالإنتػاجي فػي الجمػاز الإك  ,نتاجيػةلتػي تنتجمػا الصػناعات الإنتاجيػة اتستخدـ احجمػزة الإ

يجػارم فػي هػذا الإ القػرضمعنػى تيػجيم , ك نتػاجدكات الإأ, أم صػناعة احجمػزة ك ةنتاجيػإفلا تكجػد فيػ  صػناعات 
احدكات احجمػػزة ك زيػػادة مبيعاتمػػا مػػف , هػػك تنميػػة الطمػػب عمػػى منتجاتمػػا ك نتاجيػػةتصػػاد بالنسػػبة لمصػػناعات الإقالإ
عنػػدما لا تاعػػػؿ ذلػػؾ فكأننػػا فػػي الكاقػػم ننمػػػي , ك يمازيػػادة السػػيكلة لػػد, ك حصػػكلما عمػػى ممػػف البيػػم نقػػػدان جيػػة ك نتاالإ

 أف تمػد الصػناعات , فمػذف احخيػرة هػي فقػط التػي يمكنمػانتاجيػة احجنبيػةمػي الصػناعات الإنكن نتاجيةالكاردات الإ
الظػركؼ الحاليػة , فػي ظػؿ لات اللازمة لتجميػز هػذف الصػناعاتالآقتصاد المتخمؼ باحجمزة ك في الإ ستملاكيةالإ
ما هك ك يجارمالإالقرض التمكيؿ بتجعؿ مك كع  اتعتبار الإكؿ هذف , المتخمؼ قتصادالإنتاجي داخؿ الإاط لمني

صػناعات نحصػارف فػي الا  ك  نتػاجيمم لياب الجماز الإ في البلاد المتخماة ب  معتدلير في البلاد المتقدمة  مطبؽ
, التكنكلػػػػػكجي ختػػػػػراعكالإ انحصػػػػػار البحػػػػػثالمتعػػػػػددة الجنسػػػػػيات ك تمػػػػػا لميػػػػػركات كتبعي سػػػػػتملاكيةالتحكيميػػػػػة أك الإ
تتكافر في  نتاجي ال عيؼقابؿ هذا الجماز الإمك  ,ؿ كالتجديدحلاالإلياب فكرة الاستملاكات ك كؽ ك كمحدكدية الس

أك ذك عائػػد  ا كافيػػان ا اسػػتممارين دخػػار لا يجػػد لػػ  تكظيانػػلكػػف هػػذا الإدخػػارات كالاػػكائض ك ر مػػف الػػبلاد الناميػػة الإالكميػػ
   .3نتاجيةإيخصص لقطاعات  لاتكظيؼ لير رييد ك ك فم ف كجد هذا التكظيؼا  ك 

                                                           
  www.societegenerale.com: بنؾ اليركة العامة الجزائريةالمكقم الرسمي ل -1
2

  bank.dz-www.badr :الالاحة كالتنمية الرياية المكقم الرسمي لبنؾ  -
3
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 :1ف استخداـ هذف الكسيمة ميركط بتكافر ظركؼ معينة هيإلذلؾ ف ك
  بػ  هتمػاـكالإ التػأجيرم التمكيػؿ لتطػكر ملائػـ منػاخ لإيجػاد كذلػؾ القػانكنيك  قتصػادمالإ المحػيطتميئػة 

 .خاص نحك عمى
  احتياجػات حسػب يرمجالتػأ لمتمكيػؿ فرعيػة منتجػات لإيجػاد الميػداف لرجػاؿ الإبػداعي رالتصػك 

 .المستأجريف
 تكييؼ ل ماف تطبيقما كمتابعة الصي ة لمذف كالمعنكم المالي المباير ليرك  المباير الحككمي الدعـ 

  .نحاج ك ماف مستجد هك ما كؿ مم التمكيمية الصي ة لمذف كمستمر دائـ
 فيما متخصصة فركع كفتح الصي ة مذفب العمؿ عمى كالعامة الخاصة البنكؾ تحايزك  تيجيم. 
 كاحجنبية منما الكطنية التأجيرم التمكيؿ يركات إنيا  تيجيم. 
 الجزائر بكرصة كتنييط كبعث الجزائرم كالمصرفي المالي النظاـ تأهيؿ. 
 عدـبمذف الصي ة التي نجد منما  التعامؿ لما يتعرض أف الممكف مف التي القيكدك  العكائؽ جميم إزالة 

 منمك  إيجار أم قانكنية أداةك  قرض أداة أم اقتصاديةك  مالية كأداة العممية لتأهيؿ تصكرم إطار كجكد
 تمكيػؿ عمػى المسػاعدة, تيػ يميان  أك ماليػان  إمػا اعتبػارفك  العقػد تأهيػؿ حػكؿ تقػم قػد نزاعػات أك تأكيػؿ أم

 .كالمستأجر المؤجر مف لكؿ المحاسبي التسجيؿ إجرا ات تحديد, نياطات  ممارسةل المؤجر
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 الثاني: ة الفصلخلاص

خػػػص ي مالػػػدتعتبػػػر تقنيػػػة قػػػرض الإيجػػػار صػػػي ة أصػػػمية كمتميػػػزة لمتمكيػػػؿ طكيػػػؿ كمتكسػػػط احجػػػؿ, 
لقد سمحت هذف التقنية المستخدمة في التسيير المالي و ستممارات العقارية كالمنقكلة داخؿ الكطف كخارج ,الإ

لممؤسسات ك مف نياطات المؤسسات المالية المتخصصة كالمصرفية باستعماؿ احصؿ العقارم أك المنقكؿ 
ال ػػركرم كالػػذم يقػػم عميػػ  الاختيػػار مػػف طػػرؼ المسػػتأجر بػػدفم أقسػػاط إيجػػار دكريػػة خػػلاؿ مػػدة معينػػة ككػػؿ 

ار حيػث رض الإيجػالحقكؽ كالالتزامات المتاػؽ عميمػا بػيف المػؤجر كالمسػتأجر ت ػمف فػي عقػد يػدعى عقػد قػ
أف يصػبح مالكػا لمصػؿ المػؤجر عػف طريػؽ رفػم خيػار  نق ػا  الطبيعػييمكف هذا احخير المستأجر عند الإ

مػػا تكػػكف رمزيػػة أك تجديػػد العقػػد  اليػػرا  مػػف طػػرؼ المػػؤجر لصػػالح  كذلػػؾ بػػدفم القيمػػة المتبقيػػة كالتػػي لالبػػان 
 بيركط جديدة كخيار جديد أك إعادة احصؿ لمالك  احصمي.

الإقتصػادية ستممارات المؤسسػات إنظرنا, كتطكر حاصؿ في طرؽ تمكيؿ أتي قرض الإيجار, في كي
كطػػرؽ الائتمػػاف المصػػرفي ليػػتـ بػػاقي التيػػكيمة مػػف النيػػاطات كالمنتكجػػات الماليػػة الطكيمػػة كالمتكسػػطة التػػي 

 تقترحما المصارؼ كالمؤسسات المالية.
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 مقدمة الفصل الثالث:
 

لتد  البنتو   قترض ايي تار وانتب ممميتة الوبعد الدراسة النظرية التي قمنا بها والتي مستت متتمتج  
إضتافة إلتا ايليتات المتبعتة لتمويتؤ المؤسستات ايقت تادية  مترورا  بت ربتة العمميتة أهمية ودوافع إمتمتاد هت   و 

أ نبتي  أن نسقط المعطيتات النظريتة المتو تؤ إليهتا ممتا دراستة تطبيقيتة فتي بنت  نال آن ,التقنية به  ال زائر 
بتقستي  هت ا الل تؤ (, و بناء  مما  لت  قمنتا وكالة أدرار) التميج ال زائر ألا وهو بن   داتؤ الحدود ال زائرية

 إلا المباحث الثلاثة التالية:
 

 وؤ : ماهية بن  التميج ال زائر المبحث الأAGB 
 مما مستو  بن  التميج  ي ار إقرض طمب  المبحث الثاني: دراسة.  
 .المبحث الثالث: تقيي  القرض ايي ار  مما مستو  بن  التميج 
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 AGBول : ماهية بنك الخميج الجزائر المبحث ال 
إن ال زائر كمثيمتها من الدوؤ النامية تهتدج لمواكبتة التطتورات الحا تمة فتي العتال  فطنت  يتطمتب منهتا 

ستتراتي ي أحتدثت لت  متدة اطاع الم ترفي بامتبتار  قطتاع هتا  و إحداث تنمية في متتمج القطامات تا ة الق
بطمكانها فتح فروع لها فتي ال زائتر تتضتع لمقتانون ال زائتر  أ نبية إ لاحات من بينها السماح بظهور بنو  

ولا يستتمح لهتتا بمزاولتتة نإتتاطها إلا بتتترتيص متتن البنتت  المركتتز  ال زائتتر  والهتتدج متتن و تتود هتت   البنتتو  هتتو 
تمويؤ الت ارة التار ية والمإاريع  ات وزن متالي كبيتر ممتا المتد  المتوستط والق تير فتي نلتس الوقتت تمت  

فهتو يستعا لترقيتة  يعتبتر بنت  التمتيج أحتد هت   البنتو , و البنكية مع معتايير تنافستية ديدة في السو  تدمات 
إباع رغبتاته  التدمات البنكية مثم  مثؤ أ  مؤسسة مالية لتمبية , كمتا يعتبتر أحتد البنتو  إحتيا ات مملائ  وا 

 مها.الأ نبية الرائدة في ال زائر بلضؤ تدمات  المالية المتطورة التي يقد
 .وهيكمه التنظيمي البنك وتعريفول: نشأة المطمب ال 

  .نشأة البنك :أولً 
قتدر   بترأس متاؤبمو تب القتانون ال زائتر  و  2004 فتي متارسنإت   (Gulf Bank Algeria)بن  التميج ال زائتر

 التا تة بالأممتاؤ فتي الإتر  الأوستتط عضتتو فتي واحتد متن أكبتر الم مومتتاتك ,مإترة مميتارات دينتار  زائتر 
البنت   هت  دولة تتإكؤ من ثلاث مستاهمين 21إركة منتإرة في  وهي وإماؤ إفريقيا)إركة الكويت لممإاريع(

 TUNIS), بنتتتتت  تتتتتتونس العتتتتتالمي10%بنستتتتتبة  (JORDAN KUWAIT BANK)الأردنتتتتتي الكتتتتتويتي

INTERNATIONAL BANK)  بن  برقانو , 30%بنسبة(BURGAN BANK)  60بنسبة%. 

 .2015مارس  19في  ث  افتتحت رسميا   2014إيدت في  وان  درار فقدأما وكالة أ

  .: تعريف بنك الخميجثانياً 
ي إتتتركة هتتترأس مالتتت  لإتتتركة أ نبيتتتة كويتيتتتة قتتتوانين  زائريتتتة ة  ات ت اريتتت مؤسستتتة بنتتت  التمتتتيج ال زائتتتر هتتتو 

والمتالي فتي قت تاد  الأساستية التركيتز ممتا التطتور اي مهمتت  ,وتستيير   زائتر  (KIPCOالكويت لممإتاريع )
 المنت ات والتدمات المالية. مروض طويمة وثابتة لتحسين التا ةلإركات المحترفة و يعرض مما ا ال زائر

متر مربع مكون من  290تقع وكالة أدرار في ساحة الإهداء طري  مبد القادر ال يلالي مما مساحة قدرها 
 طابقين وم هز بكافة الوسائؤ الحديثة.

 إلا الوحدات التنظيمية التالية: AGBبن  ينقس  الهيكؤ التنظيمي ل التنظيمي لمبنك:: الهيكل ثالثاً 
 :هو أوؤ مسؤوؤ من تسيير الوكالة ونتائ ها الت ارية, كما أن  مسؤوؤ أما  المتدير ال هتو   مدير الوكالة

ستتتراتي ية ايضتتافة إلتتا تحقيتت  الأهتتداج إ,  لتتمتتوارد الماليتتة والبإتترية الموكمتتة والمتتدير العتتا  متتن ستتير ال
دارة ميزانية الوكالة ك ل  من مهامت  ا إدارة البن  وضمان الإلافية ايوالمالية التي حددته قت ادية لمبن  وا 

السهر مما مراقبة نظامية الحسابات داتؤ الوكالة والت كد من سير العمميتات ايداريتة والتإتييمية وا  رائهتا 
 .إراج مميهافي إطار القانون مع مهمة إدارة الوكالة واي
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 تتمثؤ مهمتة المراقتب الأساستية فتي ضتمان وحستن الرقابتة ممتا  ميتع المعتاملات التتي تقتو  بهتا  مراقب:ال
الوكالتتتتة أيضتتتتا التحقتتتت  متتتتن العمتتتتؤ اليتتتتومي, وكتتتت ل  مراقبتتتتة العمميتتتتات  ات الطتتتتابع ايدار  والتتتتتدقي  فتتتتي 

ة الحسابات و حة المعمومات وانست امها الحسابات ايدارية والقانونية كما يقو  بالمرا عة الداتمية ومراقب
 , وهو لا يتضع لسمطة مدير الوكالة.مع القوانين

 مما  ميع العمميتات التتي يقتو  بهتا كتؤ إراج اييتضع لسمطة مدير الوكالة, مهمت  الأساسية  :رجإالم
 من  ندو  الدفع والمكتب الر عي.

 : المبيعات وتحريكه  وتنإيطه  من أ ؤ مسامدت  من مهام  الرئيسية ايإراج مما فري   مسؤوؤ ت ار
في تحقي  أهداج العمؤ النومية والكمية التي تتعم  بالوكالة, كما أن  يإرج مما تسيير محتافظ العمتلاء 

لبنتتتت , واحتتتتترا  تطبيتتتت  القتتتترارات وضتتتتمان إدارتهتتتتا, متتتتع تزويتتتتد العمتتتتلاء  ب ميتتتتع المنت تتتتات التتتتتي يقتتتتدمها ا
ممتتتا تحميتتتؤ  الحستتتابات وايإتتتراج ممتتتا العمميتتتات  ات الطبيعتتتة ايداريتتتة وأيضتتتا  ئتمانيتتتة, ومراقبتتتة فتتتتح اي

المملات والقروض لممؤسسات والأفراد, ك ل  التنسي  مع المإرج ايدار  لضمان سلاسة العمؤ وتطبيقت  
بايضتتتافة إلتتا وضتتتع ضتتتمانات ل ميتتتع المنت تتتات  بإتتكؤ يتوافتتت  متتتع قتتتوانين العمتتؤ والمتتتوائح والتنظيمتتتات,

متن طترج الوكالتة لعملائهتا, والكثيتتر متن المهتا  الأتتر  التتي يقتتو  بهتا فتي إطتار تحقيت  ال تتودة  المستوقة
دارة المتاطر.  وا 

 :ديتتتة )الحستتتاب ال تتتار , حستتتاب التتتتوفيرتتمثتتتؤ مهمتتتت  فتتتي فتتتتح الحستتتابات العا م متتتس الزبتتتائن التتتتاص ,
الحترفيين( حيتث يتكلتؤ بحتؤ حساب العممة ال عبة( ويقو  بتسوي  التدمات التا ة به   اللئة )الت تار و 

 المإاكؤ التا ة به .
 : حيتتث يقتتو  .فتتي فتتتح الحستتابات لمإتتركات والمقتتاولين والحتترفيين ... تتت تتمثتتؤ مهم م متتس الزبتتائن الت تتار

 .توا هه بتسوي  التدمات له   اللئات ويتكلؤ بحؤ  ميع المإاكؤ التي 
 :متتتع العمتتتلاء وبمتتمتتتج  كتتتالقبض والتتدفعلمباإتترة لم تتتندو  عمميتتتات االهتتتو المستتؤوؤ متتتن   تتندو  التتتدفع

 العملات.
 :يعمتتؤ ممتتا ضتتمان تستتوية الحستتابات والمحافظتتة ممتتا ستت ؤ ال تتندو , وضتتمان الستترية  مكتتتب ر عتتي

التامتتتة لممعتتتاملات, كمتتتا ي تتتر  نيابتتتة متتتن العمتتتلاء  ميتتتع ومتتمتتتج العمميتتتات ايداريتتتة كالستتتحب وتحويتتتؤ 
 , وت   الإيكات...الخ.الحسابات, و رج الإيكات وا  دار الإيكات الم رفية
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 .-وكالة أدرار -AGBالهيكل التنظيمي لبنك  :03الشكل

 
 من بن  التميج ال زائر. مما وثائ  مقدمةبناء  : المصدر

 هداف البنك.المطمب الثاني: مهام و أ
 .: مهام البنكأولً 

 و التوفيرحركة رؤوس الأمواؤ من تلاؤ ممميات السحب واييداع أ. 
  و من طري  الت ارة التار ية.من طري  القرض الكلاسيكي أو بالمرابحة أ المؤسساتتمويؤ 
  ستثمارات.ايتمويؤ 
 ستيلاؤ.تمويؤ اي 
 .تمويؤ ال لقات العمومية 
 طري  الستم  لتمويتؤ حتا ته   منسلامية رة والت ار وف  مبادئ الإريعة اي حاب المهن الحتمويؤ أ

  قتناء معدات أو مركبات آلية.طري  المرابحة لتمويؤ حا ته  في إستيلاؤ أو من في اي

 .: أهداف البنكثانياً 
 .ايقدا  -ستقراراي -المعرفة -اي ياء -التطورلتحقي  الأهداج التالية:  دائما  يسعا البن  

كطمتتوح أو أستتموب داتتتؤ  لتتا تحقيقتت  غتتدا  ي الأمتتس واليتتو  والستتعي إ: رؤيتتة الن تتاح الحا تتؤ فتتالتطتتور .1
 لا التارج لتحقي  أكبر قدر من الرضا لمزبائن.المؤسسة ومرض  إ

  مدير الوكالة
 

 راقبم
 

 مسؤوؤ ت ار   مإرج

م مس الزبائن 
 التاص

م مس الزبائن 
 الت ار 

مكتب 
 ر عي

 ندو  
 الدفع
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ممتتتتا  فبلضتتتتمها يتعتتتترجولويتتتتة لأنتتتت  أفضتتتتؤ وستتتتيمة ل رضتتتتاء اي تتتتياء أ AGB: بالنستتتتبة ؤاي تتتتياء .2
يستتمع لختتر فتي  AGBالتا ة بالعماؤ والزبائن التواص أو الإركات ل ل  كؤ فترد متن حتيا اتاي

 .محيط  من أ ؤ إ ابة أحسن دائما  
لاحتيا تتتاته  متتتن تتتتلاؤ نظتتتا  هتتتادج وتطتتتور فتتترد   ستتتت ابةواي: معرفتتتة الزبتتتائن التتتداتميون المعرفتتتة .3

وتكييج منت ات وتدمات البن  بحسب احتيا اته  وإت ياته   التار يينمتت ص, معرفة الزبائن 
 وقيمه  أو معتقداته .

ولأنت  يستعا لتعزيتز قيمتت  أمتا  زبائنت  ستقرار مرادج للأمان والثبات وال ديتة اي AGB : في ستقراراي .4
 ستدامة مما ه   النإاطات. ودة والأمان والثبات مع ومد باياتتار ال و الداتميين والتار يين

مهمتتت  وأهدافتت  بحيتتث يقتتد   ن تتاحفتتي إ إقدامتت  ممتتا الاستتتثمار كميتتا   دليتتؤ ممتتا AGB : يعطتتيايقتتدا  .5
ت ئما  مروض  دا كمتا أنت  يقتد  ممتا حتيا تات لا   ومإاركت  النإيطة لتمبيتة ايمن تلاؤ استمام  وا 

معرفتتة الن تتاح التتداتمي متتع ممالتت  وزبائنتت  التتداتميين ومعرفتتة الن تتاح متتع زبائنتت  التتتار يين التتتواص 
 والمؤسسات في ال زائر. 

 .البنك التي يقدمهاوالخدمات القروض أنواع الثالث:  المطمب
 .القروض المقدمة: أنواع أولً 

متتتنح لهتتا هاتتت  القتتتروض وممتتا هتتت ا بتتتاتتلاج ال هتتة التتتي تالتمتتتيج ال زائتتر بنتت  تتتمتتج أنتتواع القتتتروض فتتي 
 وقتتروض مو هتتة لممؤسستتتات العتتاديين قتتروض مو هتتة للأإتتتاص ,نتتومين متتن القتتروضز بتتين ستتاس نمي تتالأ

 كايتي:
 لا نومين:وهي بدورها تنقس  إ إتاص:قروض الأ (1

  نتومين قترض متن  لتاإ وينقست هو قرض تاص بالبناءات والمنإآت المتتملتة قرض العقار: و
 تهيئة مقار وقرض من أ ؤ إراء مقار.أ ؤ 

 كالتتة وينقستت  إلتتا نتتومين, النتتوع ستتبة لمو وهتت ا النتتوع متتن القتتروض  ديتتد بالن ستتتهلا :قتترض اي
المتعمقتة ت هيتزات متتمج الوهو تاص ب سيارة والنوع ايتر قرض تسهيؤوؤ قرض لإراء الأ
 المنزؤ.ب

 قروض المؤسسات: وهي نومين  (2
 من القروض لا نومينإمن حيث المدة تنقس  ستثمار: يقروض ا: 

 ف كتر., مدتها سبع سنوات قروض طويمة المد 
تتميتز بقيمتهتا المرتلعتة وتتتتص بتمويتؤ ستنوات,  المد  ت ؤ مدتها إلا ستبع قروض متوسطة 

هتتتي التمويتتتؤ  , ونميتتتز فيهتتتا ثلاثتتتة أنتتتواع متتتن التمويتتتؤةوستتتائؤ اينتتتتاج مثتتتؤ الت هيتتتزات ال تتتنامي
 الت  ير .التمويؤ  -التمويؤ الكلاسيكي -بحةبالمرا
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 تمتوؤ المتواد )ثلاثة أإهر(هي قروض ق يرة المد  مدتها تسعون يوما  : ستيلاؤقروض اي ,
 تستر ع قيمتها. ميع السمع التي تستهم  ث  الأولية و 

 ) الوحدة بالأمداد(.2017مارس ىلإ2015من AGBحصيمة القروض المقدمة في بنك : 04الجدول
 ستيلاؤقروض اي ستثمارايقروض  السنة
2015 07 04 
2016 30 12 

 02 07 2017مارس
 معطيات مقدمة من بن  التميج.المصدر: 

 .الخدمات المقدمةأنواع  :ثانياً 
 حستتتتتاب الودائتتتتتع لأ تتتتتؤ, حستتتتتاب التتتتتتوفير : وتإتتتتتمؤ الحستتتتتاب ال تتتتتار , تتتتتتدمات الودائتتتتتع الم تتتتترفية

 الكلاسيكي, وحساب التوفير التساهمي.
  تدمتتةAGB ONLINEمبتتر  ه حستتاباتطتتلاع ممتتا متتة متاحتتة لكافتتة زبتتائني الم تترج ل : وهتتي تد

ستتامة, تتتتيح هتت   24 ستتامة ممتتا  24يتتا  ولتتتتأ 7يتتا  ممتتا أ 7كانتتت أنوامهتتا ولمتتدة  مهمتتا نترنتتتاي
تحميتؤ  ماليتة لمحستاب وكت ا يانترنتت ونإتر الوضتعية مبتر اي ة حستاب مكانية متابعالتدمة لمعميؤ إ

 .EXCELأو PDFكإوج الحساب مما إكؤ 
 تدمتتةPaiement ONLINE: تتراءوهتتي لتستتديد المإتتتريات مبتتر اينترنتتت, حيتتث تمكتتن العميتتؤ متتن إ  

تتتت  هتت   العمميتتة بواستتطة و ستتاهمة" التا تتة بتت ,  CIB" بطاقتتة نترنتتت بلضتتؤممميتتات الإتتراء مبتتر اي
والت   يطمبت  متن مستإتار  بالبنت  نترنتت المت ص لعمميات الت تارة مبتر اي PINلرمزالعميؤ  دتاؤإ

فيتتتتت  ت تتتت  مبمتتتت   بطاقتتتتت تتتتتاص بلا CVVوكتتتت ا رمتتتتز)هتتتت ا الرمتتتتز ضتتتترور  لمقيتتتتا  بعمميتتتتة الإتتتتراء( 
لمعاممتتتة التتت   يبعثتتت  لتتت  الموقتتتع المإتتتتريات مباإتتترة متتتن حستتتاب  فتتتي بنتتت  التمتتتيج ثتتت  يتمقتتتا إي تتتاؤ ا

 لكتروني.اي
متن رمتز الأمتان الت   يتكتون متن الأرقتا  الثلاثتة  مبارة CVV  (Card verification value)ملاحظة: 

توقيتع وهتو يتوفر حمايتة تيرة المطبومة مما ال تزء التملتي متن البطاقتة فتي المستاحة المت  تة لمالأ
  .نترنتمعززة مند إ راء المعاملات مبر اي

 تدمة اؤSMSطلاع ممتا الر تيد والمعمومتات متن المعتاملات التتي ت تر  متن الحستابات : تتيح اي
 من طري  رسالة ق يرة وب لة دورية.

 يتيح بن البطاقات الممينطة : AGB حتد أو كتؤ البطاقتات الممينطتة لعملائ  إمكانية الح توؤ ممتا أ
 ايتية: 

 RIBبطاقة بيان الهوية البنكية  -
 SAHLAبطاقة ما بين البنو   -
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 دتار: وهي نومين كلاسيكية وتساهمية.بطاقة إ -
 بلاتينية,  هبية, مادية, مسبقة الدفع.نواع  : وهي أ VISAبطاقة -
 نوامها بلاتينية,  هبية, مادية, مسبقة الدفع. بطاقة ماستر كارد: وأ -

  متتواؤ فتتي كتتؤ الأكإتتا  متتن أ تتؤ وضتتع الأ: يتتوفر البنتت  تدمتتة ال تتراج ايلتتي تدمتتة ال تتراج ايلتتي
 في كؤ مكان وزمان. ملاءعالتحت ت رج 

 .مستوى بنك الخميج عمى ييجار طمب قرض إالمبحث الثاني: دراسة 
ثتت  يقتتو   ستلستتار  متتن البنتت  المقتتد  لمقتترضلتتتاص بالعقتتد ايي تتار  لمبنتت  بعتتد ايقتتو  العميتتؤ بتقتتدي  الممتتج ا

هتت   , وستتنتعرض فتتي هتت ا المبحتتث إلتتا بم مومتتة متتن التطتتوات العمميتتة قبتتؤ ح تتول  ممتتا القتترض ايي تتار 
هتتت   التقنيتتتة التمويميتتتة, بايضتتتافة إلتتتا تكملتتتة القتتترض ايي تتتار     تتطمبتتت التتت التطتتتوات العمميتتتة وكتتت ا الممتتتج 

 .بتكملة القرض الكلاسيكي في بن  التميج ال زائرومقارنتها 

 .يجاري في بنك الخميج وممف الحصول عميهطبيعة القرض الإ ول:المطمب ال 
 يجاري في بنك الخميج.: طبيعة القرض الإأولً 

بن  التمتيج هتو قترض متوستط المتد  تتتراوح مدتت  متن ستنتين إلتا تمتس  مما مستو  القرض ايي ار      
 متن طترج العميتؤ مما أن يكون تسديد الأقستاط إتهريا   ,100%لعتاد المنقوؤ بنسبة ت ؤ إلايموؤ اسنوات 
أما الأقساط الأتر  تكون قيمة القرض,  وهي نسبة مساهمت  الإت ية في وؤالأقيمة القسط  ن يسددبإرط أ
دينتتتار 1مبمتتت  رمتتتز  مقتتتدار  ت تتتبح المعتتتدات ممكتتتا  لمعميتتتؤ مقابتتتؤ وبعتتتد ستتتداد القستتتط الأتيتتتر  متستتتاويةقيمتهتتتا 

يرة تا تة بالتت  ير اط المستحقة يت   مع الأ توؤ فتي حضت زائر , في حالة توقج العميؤ من تسديد الأقس
 المزاد العمني. ع فيمما مستو  ال زائر العا مة حيث تتولا المديرية العامة لمبن  مممية التس يؤ والبي

القطتتتاع التتتتاص ستتتواء كتتتانوا أساستتتا  لتمويتتتؤ  AGBالقتتترض ايي تتتار  الممنتتتوح متتتن طتتترج بنتتت  يو تتت        
ممتا الأقتؤ ستنة واحتدة متن  بإرط أن تكتون لتديها تا ةأو ت ار أو مؤسسات  أو حرفيين أ حاب مهن حرة

    التمويتتؤ التت   تلتتو  قيمتتت   ا, أمتتمميتتار دينتتار  زائتتر  2مميتتون و 500, قيمتتة هتت ا التمويتتؤ تكتتون بتتين النإتتاط
 .وأرباحها السنوية كبيرةهو مو   لممؤسسات الكبيرة التي تكون وضعيتها المالية  يدة مميار دينار  زائر  ف 2

بتمويؤ المعدات ال ديتدة المستتعممة متن طترج القطامتات التاليتة: قطتاع النقتؤ, قطتاع  AGB يتتص اؤ      
  .(03الطب, قطاع البناء والأإياؤ العمومية والهيدروليكية, قطاع  نامة الطبامة....)أنظر الممح  رق  

والمستتت  ر  -متتدير الوكالتتة -بعتتد إتمتتا  متتمتتج اي تتراءات المتعمقتتة بتتالقرض ايي تتار  يقتتو  كتتؤ متتن المتتؤ رو 
 تلحة تتضتمن البيانتات الإت تية 20 , هت ا العقتد يتكتون متن (02بالتوقيع ممتا مقتد ايي تار)أنظر الممحت 

إثنتتتا مإتتر متتادة  لمعميتتؤ, الإتتروط التا تتة إضتتافة إلتتا الإتتروط العامتتة, بالنستتبة لمإتتروط التا تتة فهتتي تضتت 
العتتتاد لممتتورد,  العتتتاد, المتتادة الثالثتتة تستتديد ثمتتن تستتمي بالمتتادة الثانيتتة و و تتج العتتتاد, ب مادتهتتا الأولتتا تتعمتت 
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المادة الرابعتة كيليتة ايي تار, المتادة التامستة الضتمانات والإتروط المعمقتة, المتادة السادستة مكتان ايستتيلاؤ, 
وؤ اي تتاؤ ومقوبتتة التتت تير, المتتادة التاستتعة م تتاريج دراستتة والمتتادة الثامنتتة حتتالمتتادة الستتابعة تيتتار الإتتراء, 

القيتتد, والإتتروط العامتتة فتتي  -المتتادة الحتتاد  مإتتر ايإتتهار ,والتستتيير, المتتادة العاإتترة حقتتو  التستت يؤالممتتج 
وتمحت  بكإتج و تلي لمعتتاد الممتوؤ  ممتا هت   الإتروط يقتو  الطترفين بتالتوقيعالمادة الثانية مإتر وبعتد  لت  

موضتتوع العقتتد, ب الأولتتا ادةفتتضتتمن ثمانيتتة مإتتر متتادة, تتتتتص المتت ؛ أمتتا الإتتروط العامتتةبايمتمتتاد ايي تتار 
المتتادة الثانيتتة تتعمتت  بطتتيتتار العتتتاد والتستتمي , المتتادة الثالثتتة إتتيتتار العتتتاد فتتي حالتتة ايستتتراد, المتتادة الرابعتتة و 

ستتتتيلاؤ العتتتتاد, المتتتادة السادستتتة إي تتتار المركبتتتات, المتتتادة  ممكيتتتة العتتتتاد وحراستتتت , المتتتادة التامستتتة اينتلتتتاع وا 
التت مين والمستؤولية المدنيتة, المتادة التاستعة تعترض العتتاد إملاء المؤ ر من المسؤولية, المادة الثامنة السابعة 

تيتتار الإتتراء, المتتادة الحتتاد  مإتتر إمتتلا  البنتت , وقتتوع ظتتروج  -لمحتتوادث, المتتادة العاإتترة إنقضتتاء ايي تتار
الرابعتتة مإتتر, المتتادة قتتو  فتتي المتتادة  ديتتدة فتتي المتتادة الثانيتتة مإتتر, اللستتخ فتتي المتتادة الثالثتتة مإتتر,  و  الح

التامسة مإر هامش الربح اللعمي اي مالي, المتادة السادستة مإتر ايإتهار, المتوطن المتادة الستابعة مإتر, 
 المادة الثامنة مإر ايتت اص القضائي, وبعد  ل  إمضاء الطرفين مما ه   الإروط.

 ) الوحدة بالأمداد(.AGBمن طرف  ةالممنوح ةيجاريالإض و : حصيمة القر 05الجدول
 2017 مارس 2016 2015 السنة

 03 00 00 العدد

 معطيات مقدمة من بن  التميج.المصدر: 

, حيث بن  التميجل بالنسبةحديثة العهد   قرض الاي ار التمويؤ بتقنية الأسموب ن من تلاؤ ال دوؤ نلاحظ أ
 .2017-لا في السنة الحاليةمويؤ إل  يت  العمؤ به ا النوع من الت

تلاؤ   تلاؤ السنوات القادمة حيث دد القروض الممنوحة ب يية القرض ايي ار ن يتزايد مومن المتوقع أ
  اثنين في طور الدراسة. مملين و ,وض إي اريةقر  ثلاثةت  منح فقط  ثلاثة أإهر
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 .5و 4ين مما معطيات ال دول مداد الطمبة بناء  من إالمصدر: 

أكبر من نستبة قتروض ايستتيلاؤ  AGB الممنوحة من   ايي اريةنسبة القروض  نمن تلاؤ الإكؤ نلاحظ أ
 تيية التمويتؤ ب قت تادية ممتافي ايونة الأتيرة أ بح هنا  إقباؤ من طرج المؤسسات اين  وتلسير  ل  أ

ية كمتتا أنتت  قت تتاد  يحقتت  لهتت  م مومتتة متتن المزايتتا ايكونتت ستتتيلاؤ,ر متتن إقبتتاله  ممتتا قتتروض ايكثتتأ رتت  يال
لا  انب كون  بن  تاص تؤثر بالسمب ممتا هت   النستبة ولتو إوأيضا  حداثة البن  يناسب ثقافته  ايسلامية, 

 بنسبة ضعيلة. 
وه ا  القرض التقميد بضعيلة مقارنة بالتمويؤ  ي ار ما تزاؤ نسبة التمويؤ بالقرض اي لكن رغ  ه   الزيادة

 ستثمار.اي باقي قروضل الكبيرة نسبةما توضح  ال
 يجاري.ممف الحصول عمى قرض إ :ثانياً 
  (01)أنظر الممح -نمو ج البن  -تمويؤلمح وؤ مما طمب 
 .إهادة ميلاد 
 .بطاقة التعريج الوطنية 
 ت ار .الس ؤ ال 
  أو الترتيص امتماد ممارسة النإاطنستة من. 
 يبطاقة التس يؤ الضريب. 
 حو مة مامة يتر سنة من النإاط. 
   مدت  لا تقؤ من ثلاثة أإهر( مدليةإهادة سواب(. 
  ومديرية الضرائب.التس يؤ ال بائي بيان  ندو  الضمان الا تمامي و 
 .أمر الإراء 

قروض الإستثمار 
 الأخرى

45% 

 قروض الإيجار
33% 

 قروض الإستغلال
22% 

إلى  2015نسبة القروض الممنوحة من بنك الخميج من :  04الشكل 
 2017مارس 
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 فاتورة المواد المطموبة. 
 لمرا عة مركز المتاطر البنكية. ترتيص 

 .يجاريالعممية لمقرض الإ المطمب الثاني: الخطوات
قترض الاي تار  متن بنت  التمتيج ال زائتر فتي ح توؤ ممتا ماتتا ها لالوا ب التطوات العممية  يمكن تمتيص

 التالية: المراحؤ
 .AGB: مراحل الحصول عمى قرض ايجاري من بنك  05الشكل

 
 . AGBعطيات مقدمة من بن  الم در: من إمداد الطالبتين بناء مما م

 المرحلة الأولى

 .استفسار الزبون عن البنك وابداء رغبتو في الحصول على قرض ايجاري لشراء أصل معين•
يشرح البنك للعميل الخطوات العملية لإتمام عملية التأجيري التمويلي وكل الشروط الدتعلقةة بةو وكةكا كةل الو ةا   •

 .الدطلوبة لإعداد الدلف

 المرحلة الثانية
يقوم العميل بجمع كل الو ا   اللازمة لإعداد الدلف والتي من بينها و ا   التأمين وفاتورة السلع من عند الدورد ثم •

 .يقوم بتقديمو للوكالة

المرحلة 
 الثالثة

إستقبال الو ا   من طةر  الوكالةة وبعةد الت قة  مةن صة تها تقةوم بارسةال الدلةف إا اازا ةر العاصةمة مةن أجةل •
 .  دراستو وتحليلو وتحديد مدى قدرتو على التسديد

 المرحلة الرابعة

الدراسة الدالية للملف ويقوم بها قسم خاص بالدراسة على مستوى اازا ر العاصةمة وتسةتقرع عةادة مةدة أسةبو  •
أمةةا إ ا كةةان ىنةةاا التبةةاس في أمةةر مةةا ف  ةةو , أو أقةةل في لالةةة مةةا إ ا كةةان الدلةةف كةةاملًا وكةةل ا مةةور فيةةو وا ةة ة

 .يستقرع مدة أطول لحين تو يح أو تص يح ىكا الإلتباس

المرحلة 
 الخامسة

في لالةةة الدوافقةةةة علةةةى التمويةةل يقةةةوم العميةةةل بتسةةةديد مسةةالتو الشحصةةةية مةةةن قيمةةة القةةةرض في لسةةةابو الخةةةاص •
 .AGBالدوجود على مستوى بنك 

المرحلة 
 السادسة

 . يقوم البنك بشراء الدعدات الدطلوبة من الدورد ولسب الدواصفات التي لددىا الدستأجر•

المرحلة 
 السابعة

ويعده , امضاء عقد القرض الايجاري الكي ينص على أن يؤجر البنك الدعدات للعميل بأجرة محددة لددة معينة•
 .بتمليكها لو إ ا وفى بجميع أقساط الاجرة عن طري  البيع بمبلغ رمزي

 .إستلام الدستأجر للمعدات بعد معاينتها إمضاء محضر الإستلام• المرحلة الثامنة
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 .AGBعوائق وفعالية تطبيق القرض الإيجاري في الثالث:المطمب 
 عوائق تطبيق القرض الإيجاري.أولً: 
  الت تير ملاوات مما يترتب ممي  دفعمإكؤ مد  تسديد الأقساط في آ الها المستحقة. 
  قدرتتت  ممتتا التستتديد ممتتا يمنتتع د  لمتتؤ ر ثتتلاث ستتنوات فتتي الميتتدان لمعرفتتة متتا امتتالبنتت  م يإتتترط

ن بحا تة إليت  اكثتر متن تكتو والتتي  المؤسسات الحديثة النإ ة من الاستلادة من هت ا النتوع متن التمويتؤ
 .  مؤسسة أو إركة مند بدايتها تكون لديها تكاليج ماليةغيرها لأن أ

  مد  استقرار أسعار ايلات والمعدات المؤ رة, فعند إمداد العميؤ للاتورة ه   المعدات يكون لهتا ثمتن
ثمنهتتا فتتي الأستتوا  معتتين ومنتتد  هتتاب البنتت  لإتترائها متتن المتتورد يطالبتت  بتتثمن آتتتر  ديتتد نتي تتة تييتتر 

 التار ية.
  غياب السو  التي يمكتن بيتع المعتدات المستتعممة فيهتا, فلتي ال زائتر وممتا تتلاج التدوؤ الأ نبيتة لا

 يو د بها مؤسسات متت  ة ببيع وإراء العتاد المستعمؤ.
  فنيتة تبترات و تود متد  حالة في تا ة ,إ لاح  مد  أو الأ ؤ  يانة مماالمؤ ر  حرص مد 

 .مالية تإييمية بكلاءة
 وبالموا تلات مميت , المتلت  الوقتت فتي الأ تؤ بتستمي  الرأستمالي الأ ؤ  انع أو المنتج وفاء د م 

 .مميها المتعاقد اللنية
 و ود ومد  بها, التعامؤ المتل  لمعملات ال رج أسعار في التقمب مثؤ العامة قت اديةاي المتاطر 

 .الخ......المالية والأزمات الرأسمالية, الأ وؤ لتدف  مإ عة ضريبية أو  مركية إملاءات
 الأ وؤ تدمير أو المبرمة اتيتلاقاي تنلي  التي تؤد  إلا مد و  الدولية وال رامات الحروب متاطر 

 .الخ.......وت ميمها م ادرتها أو بها, نتلاعاي ومد 
 ثانياً: فعالية التمويل بالقرض الإيجاري. 

  المست  رة فر ة لكي تستطيع إن از مإاريعها في وقت أق رسريع: حيث يقد  لممؤسسة. 
 ويلسر  ل  ب ن  كمما زادت العوائد التي تح مت مميها المؤسستة وقامتت باستتتدامها  :محلز لمميزانية

كعممية توسعية لممإاريع القائمة يزيد من إنإاء إركات  ات فروع داتؤ الوطن أو تار   وأيضا من 
 الممكن أن تسامد في العممية اينتا ية له   المؤسسة .

  :ر يتتتيح لممنإتتآت إمكانيتتة الو تتوؤ إلتتا التمويتتؤ متتن أ  أن التتت  ييعطتتي لممؤسستتة فر تتة لمتطتتوير
تلاؤ الت  ير بايضافة إلا التمويؤ الم رفي دون زيادة ايقتراض المضتمون بضتمان مينتي, أيضتا 

 يوفر قنوات تسوي  إضافية لمتدمات المالية. 
 :بحيتتث أن القتترض ايي تتار  يعتبتتر م تتدر متتن م تتادر التمويتتؤ يناستتب الثقافتتة ايستتلامية لمم تمتتع 

ايستتلامي وبالتتتالي فهتتو تتتالي متتن اللوائتتد ويعتمتتد ممتتا هتتامش التتربح فقتتط وهتت ا متتا يتماإتتا متتع ثقافتتة 
 الم تمعات ايسلامية.
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 .يعالج بعض مراقيؤ التمويؤ المتمثمة في طوؤ الوقت وكثرة الضمانات المقدمة 
 كبير.يمكن الحرفي والتا ر من الاستلادة من الاستثمار ال   كان حكرا  مما المقاوؤ ال 
 وتحسين مستو  معيإة الأفراد. تم  منا ب إيؤ 
  تحسين قيمة الدتؤ الوطني: و ل  متن تتلاؤ المستاهمة فتي نستبة ال تنامة ونستبة التتدمات المقدمتة

 مما يؤد  الا زيادة نسبة الدتؤ الوطني التا .
 مميتزة ويحق  نوميتة  حؤ مإكمة الاستثمار: كون  لا يتطمب مساهمة إت ية كبيرة من طرج العميؤ

 وايلات. من المعدات

 المبحث الثالث: تقييم القرض الإيجاري عمى مستوى بنك الخميج.
بدلا  ستئ ار الأ وؤ إمما ايقت ادية إ ع المنإآت والمؤسسات تمن المزايا يتمتع القرض ايي ار  بعدد 

المتاطر, ل ا سنحاوؤ في ه ا  , لكن و ود ه   المزايا لا يعني بالضرورة تمو ه   التقنية منمن إرائها
 .القرارالمبحث تقيي  ه ا 

 .AGBفي يجاري بتكمفة القرض التقميديتكمفة القرض الإ مقارنة المطمب الول:
 " Simulation Leasing"سم  ايي ار  من طري  برنامج تاص ب  ابحساب تكملة القرض  AGBبقو  التتت 

 وال   ي ت  الإكؤ الموضح أدنا :
 "Simulation Leasing: صورة لبرنامج 06الشكل

 
 .AGBبن   فيمكتب المسؤوؤ الت ار   الم در:
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والتي حيث يقو  المسؤوؤ الت ار  بالبن  بطدتاؤ المعطيات المتعمقة بالقرض في التانات  ات المون الداكن 
المبم   المدة, نوع تمويؤ المعدات, ,المساهمة الإت يةالأ ؤ, نسبة العممية أو : مبم  مما التوالي تمثؤ

 .المتبقي, والدتؤ
ة في التانات  ات المون اللاتح وبعد إدتاؤ  ميع ه   المعطيات في البرنامج يتح ؤ مما البيانات الممثم

 .: قيمة القسط الأوؤ, مبم  أقساط ايي ار الإهرية, مدد الأقساط, نسبة التدينتعبر من يوالت

 وف  البرنامج الموضح بالإكؤ التالي: تكملة القرض الكلاسيكيحساب تت  مممية بينما 

 : صورة البرنامج الخاص بحساب تكمفة القرض الكلاسيكي.07الشكل

 
 .AGBبن  في مكتب المسؤوؤ الت ار   الم در:

 ن ت  المثاؤ التالي: AGBمما مستو  بن  التت لمقارنة تكملة القرض ايي ار  بتكملة القرض التقميد 
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 مثال:
ولمدة   زائر دينار 15000000.00 آلة حلر بمبم  ت  ير لعميؤ يرغب في  100% قد  البن  تمويؤ
 الإهر  , مع العم  أن المدتوؤدينار  زائر  1, مما أن يكون ل  تيار تمم  الأ ؤ بمبم تمس سنوات

 د.ج  00.7000000 لمعميؤ
  .المد  متوسطتقميد  البن  قرض في حالة منح  ث  نطب  نلس المثاؤ

 القرض التقميد و  القرض ايي ار  في البرامج التا ة بحساب تكملة كؤ منوبطدتاؤ ه   المعطيات 
 ؤ التالي:ح ؤ مما البيانات الموضحة في ال دو نت

 .AGBمقارنة تكمفة القرض الإيجاري بتكمفة القرض التقميدي في :60الجدول
 القرض التقميدي القرض الإيجاري 
 15000000.00 15000000.00 المبم 
 سنوات 5 سنوات 5 المدة

  معدؤ اللائدة
 هامش الربحأو 

 %8.5فائدة: % 10الربح: هامش

 المبم  المتبقي
 )ثمن الإراء(

 - د.ج1

 د.ج 7000000.00 د.ج 7000000.00 المدتوؤ الإهر 
 3000000.00 القسط الأوؤ

 )تارج الرسو (
316823.00 

الأقساط الإهرية 
 الأتر 

238025.75 
 )تارج الرسو (

316823.00 

 
 

 التكملة اي مالية

 التكملة)تارج الرسو (:
(238025.75*59)+3000000.00+1 

= 17043520.25 

 
316823.00*60 
=19009380.00 

 التكملة اللعمية:  
3570000.00+1(+(283250.64*59  

=20281788.76 

 من إمداد الطالبتين بناء  مما المعطيات السابقة. :المصدر
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متتن  كبتترنلاحتتظ أن هتت ا الأتيتتر تكملتتت  أاللعميتتة لمقتترض ايي تتار  تكملتتة البمقارنتتة تكملتتة القتترض الكلاستتيكي ب
ؤ اللائتتدة مقارنتة بمعتتد AGBوهت ا را تتع إلتتا إرتلتاع هتتامش التتربح الت   يلرضتت  بنتت   تكملتة القتترض الكلاستتيكي

التقميد , بينما تكملة القرض ايي ار  تارج الرسو  أقؤ من تكملة القرض الكلاستيكي وهت ا بلضتؤ ايمتيتازات 
تستتتليد منهتتا المؤسستتة المستتت  رة, ويعنتتي  لتت  أنتت  ظاهريتتا  تكملتتة القتترض ايي تتار  أكبتتر متتن الضتتريبية التتتي 

 .ي ار  تكملت  أقؤتكملة القرض الكلاسيكي, لكن في الحقيقة فطن القرض اي

  .SNLو AGBمقارنة القرض الإيجاري بين  المطمب الثاني:
ت  نا ه ا المطمب لممقارنة بين  وبين نظير    AGB أ ؤ تقيي   ودة القرض ايي ار  ال   يقدم  بن  من

كنمو ج بامتبارهتا تابعتة لأحتد  SNL(, واتترنا إركة43ص SNL)انظر تعريج إركة  SNLال   تقدم  إركة
   .BDLو BNA أكبر البنو  في ال زائر هما بن 

 .SNLو AGBمقارنة القرض الإيجاري بين  :07الجدول
 AGB SNL 

 
 

 نقاط التشابه

 البن  يتمم  الأ ؤ ث  يؤ ر  لمعميؤ بعقد إي ار مع ومد بالبيع. -
 تتراوح بين سنتين وتمس سنوات. رضمدة الق -
 يواف  الإريعة ايسلامية. -
 .12%هامش الربح ي ؤ لتت  -
 مدة دراسة القرض أسبوع أو أقؤ. -
 في نهاية مدة الت  ير العميؤ يتمم  الأ ؤ بمبم  رمز   -

 
 الإختلاف نقاط

 يقد  قرض إي ار  لممنقولات فقط. -
 .15%يرتمقوبة الت  -
 د.ج. 1مبم  تمم  الأ ؤ -
يمتتتتتتنح قتتتتتترض إي تتتتتتار  مو تتتتتت  لتمويتتتتتتؤ  -

 فقط.  المؤسسات التا ة
 مما الأقؤ10%هامش الربح  -

 إي ار  لمعقارات والمنقولات. يقد  قرض -
 .د.ج 1500000مقوبة الت تير  -
 د.ج. 50مبم  تمم  الأ ؤ -
 القتتتتتتتتتتتترض ايي تتتتتتتتتتتتار  مو تتتتتتتتتتتت  لتمويتتتتتتتتتتتتؤ -

 ة.و العمومي المؤسسات  التا ة
 .مما الأقؤ6%هامش الربح  -

 
 

 نقاط القوة

 للأ تتتؤ بمبمتتت  رمتتتز المستتتت  ر تممتتت    -
 .SNLأقؤ من ال   تطمب 

 المئوية.مقوبة الت تير بالنسبة  -
 

 تمنح القرض بدون ضمانات. -
 ؤ.أق مبم  الأقساط  -
يقتتتتد  نتتتتومي القتتتترض ايي تتتتار  لمعقتتتتارات  -

 والمنقولات.
 .موؤ القطامين العا  والتاصت -
لا تإتتتتتترط ممتتتتتا المستتتتتت  ر متتتتتدة معينتتتتتة  -

 لمزاولة لمنإاط
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 نقاط الضعف

 يقد  نوع واحد من القرض ايي ار . -
متن مزاولتت   ستنة  ريإترط مما المستت  -

 .مما الأقؤ لنإاط 
 يموؤ القطاع التاص فقط. -

 

 مقوبة الت تير مبم  ثابت. -
 يتتة فطنهتتا تتستتاهؤ متتعمؤسستتة وطنكونهتتا  -

 العميؤ إلا أق ا الحدود.

 التكمفة
)بتطبي  المثاؤ 

 (61الساب  ص
 

 :تارج الرسو  التكملة اي مالية -
= 17043520.25 

 

 

 التكملة اي مالية تارج الرسو : -
 1500000 القسط الأوؤ:

 303402.82 الأقساط المتبقية:
 50ثمن الإراء: 

 19400816.38 التكملة اي مالية:
 

 التكملة اللعمية:   -
=20281788.76 

 التكملة اللعمية:  -
 1785000 القسط الأوؤ:

 361049.36 الأقساط المتبقية:
 50ثمن الإراء: 

 23086962.24 التكملة اي مالية:
 SNL وإركةAGB   بن الم در: من إمداد الطمبة بناء  مما معطيات مقدمة من 

 SNLوالقرض الت   تقدمت  إتركة  AGB    يقدم  بن  بين القرض ايي ار  ال تإاب  كبير نلاحظ أن  هنا 
نقطة  لكن ه ا لا ينلي و ود نقاط إتتلاج كثيرة بينهما والتي سب   كرها في ال دوؤ, ه ا ايتتلاج قد يمثؤ

لتديها نقتاط قتوة أكثتر  SNL, حيتث أن ضعج بالنسبة يحتد  المؤسستين لكنت  يمثتؤ نقتاط قتوة بالنستبة للأتتر 
هت ا يعنتي أن القترض ايي تار  الت   تقدمت  الإتركة  SNL لديت  نقتاط ضتعج أكثتر متن  AGB و ,AGB متن

 .AGB بن  الوطنية ل ي ار المالي أفضؤ من ال   يقدم  

تكملتت  أكبتر متن تكملتة نظيتر  فتي  SNLأما من ناحية التكملة تبين لنا أن القرض ايي ار  ال   تمنحت  إتركة 
أفضتؤ متن التمويتؤ ايي تار   AGBوه ا يعني أن التمويؤ بالقرض ايي ار  مما مستو  بن  الت  AGBبن  

 .SNL في إركة
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 .AGB عمى مستوى الـ التمويل بالقرض الإيجاري  وتطوير آفاق ترقية المطمب الثالث:
 أولً: عمى مستوى المديرية العامة لمبنك

  تمتويمي لمعقتارات ممتا مستتو  فتروعالتت  ير الالعمؤ بتقنيتةAGB   يتت  العمتؤ  لافتي ال زائتر بحيتث
 .الكويتدولة المو ودة في   في فرومسو  به   التقنية 

 متتن تتتلاؤ كونتت   ن ي تتبح البنتت  المر عتي فتتي ال زائتتر و لت بت لتتا الريتادة فتتي م التت  يطمتح البنتت  إ
 .الزبائن لتطوير مستو  حياته  يتتار الإري  ال   

  واص متتن التتلممؤسستات و يستعا البنت  لتتوفير العتروض الأكثتر والأحستتن فتي التتدمات والمنت تات
  ال زائريين.سلامية وك ل  تحق  الرفاهية في حياة تلاؤ اتلاقيات موافقة لمإريعة اي

   فتي الستنة  نحاء التوطن, حيتثتح وكالات  ديدة لمبن  في متتمج أمن تلاؤ ف ,نتإارايو التوسع
ت  فتح  ن, بعد أ2017وكالة تلاؤ سنة  63وكالة وأ بح مددها  55الماضية كان مدد وكالاتها 

هتت ا  بتتومرداس, مدينتتة تتتر  فتتي براقتتي والأمدينتتة دها فتتي أحتتفتتي اللتتترة الستتابقة وكتتالتين  ديتتدتين 
 لا زيادة العمؤ بتقنية التمويؤ الت  ير .ي مدد الوكالات من إ ن  أن يؤد  إالتوسع والزيادة ف

  ي تار  , فكون تقنية التمويتؤ بتالقرض ايقت اد الوطنيفي ايالت  ير التمويمي مساهمة زيادة نسبة
 تتدا  مقارنتتة بالأستتاليب قت تتاد التتوطني ضتتعيلة مستتتحدثة فتتطن نستتبة مستتاهمتها فتتي ايآليتتة تمويتتؤ 

 التمويمية التقميدية.
 ثانياً: عمى مستوى مديرية فرع أدرار.

  ممكتن متع تح تيؤ أكبتر قتدر بمتتمج أنوامهتا إستقطاب أكبر قدر ممكن من الزبائن والتمويلات
 مواؤ.الأمن 

 مع السعي إلا ايتلا زيادة الحسابات البنكية ال ارية مما مستو  الوكالة من تلاؤعمؤ مما ال  
 للتح حسابات  ارية للأسات ة في بن  التميج لتسديد أ وره  فيها.أدرار  امعة مدير 

  حيتث هت   التدمتة مو ت  بإتكؤ أساستي للأستات ة , أدرار  امعتةإلا إقامة  راج آلي في السعي
بعتتتد فتتتتحه   كتتتونه  فتتتي حا تتتة لستتتحب أمتتتواله  متتتن أقتتترب مكتتتان ممكتتتن والتتت   هتتتو مكتتتان مممهتتت 

 .مما مستو  بن  التميج  اريةال ه لحسابات
   السعي إلا إنإاء تدمة  راج آلي في المطار كون  مكان يت مع في  مدد كبير من زبائن البن

 حيث أن المسافرين ممكن أن يحتا وا لسحب النقود في أ  وقت.
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 خلاصة الفصل الثالث:
 

 نظترا   ضتعيلا  متا يتزاؤ  AGBفتي بنت  التتتقرض ايي تار ستتلاص أن واقع من تلاؤ ما سب  يمكن اي
بدر تة الأولتا ممتا متمادهتا ا  بمزايتا هت   الطريقتة التمويميتة و  يةقت تاد هؤ المؤسسات اي منهالعدة امتبارات, 
 .في  ل داتؤ السو  البنكية ل  أثر به   التقنية البن  تعامؤ , ك ل  حداثة القروض البنكية

الكثيترة لكن متن المتوقتع أن يتطتور التعامتؤ بهت   النتوع متن التمويتؤ فتي المستتقبؤ القريتب نظترا  لممزايتا 
متن  هتة بايضافة إلا قمة تكملت  مقارنة بالقرض الكلاسيكي وبإتركات التت  ير المتت  تة, التي يتمتع بها 

 وحا ة المؤسسات ايقت ادية إلي  من  هة أتر .
 



 ةـــــــــمــاتـــخ
 

 خاتمة:
رًاً  حد الأأ إن القرض الإيجاري      يًت  ساليب المستححدة   الحتت حب تب د يتت التيي هتهدا ال تال  بيترا يتت الحم

رً الإ جًتظ  الحط لً اًلح ن اًلمؤسسات الإهًيا بغي  حببي  حاج قحصادي  عتن  قحصادي يات أصحاب المهاريع 
يًبه  بالأ بًطريق حم لًت   اًلمنق ظت  الإمحيتاتات اليتريبي   الحتت يحميتت يتت  خاصت  قت  الح تالي أصً  ال قاريت  

اًلحت يت ب ض الأحيان حج   ح بفحه أق  من ح بف  القترض الحقبيتديف يتت  لًينيين حتبها  فاء يستحإ يتمن لبممت
نًهتتا لقتتاء هتتيا الح قًه  عتتن المختتاطر الحتتت يححمب يًت حقت يًر ف حيتتث م  أصتً  حتتأجيرإم انيتت  هتتيا الأستتبًب يتت

 قيم  ديع ب د ال قد مدة نهاي  يت المسحأجر إلى المب ي  نق  إم اني  مع اًلإنحاجت المهنت النهاط يت حُسحخد 
اًع عتدة إلتى ينقست  نتهأ  متا افستبفً  عبيهتا مًحفتق محتددة ماليت  يًت  محطبّبتات متع حتحءء  أًهت ا  أنت  مًتع الحم

يً يلت  إلتى بالإيتاي  فرةجالمتؤ  الأصتً  مستحخدمت حاجتات  مًيتتات خصتاص  عبتى الإيجتاري القترض ينطت
يًبي  ًسيب  حًج به ب ةرة عبيه حقبِ  قحصادي الإ المؤسسات حج   عديدة  عبى الحصً  منها لديهاف ب يمف حم
يًت  دً متن اًلتحخبص  المبّفتاتف م الجت  يتت السترع  متع لءستحةمارات  امت  حم يًير البنتً  متن الاقحتراض قيت  حًت
اً   .الأخرى المتايا من اًل ديد الأم

 الإيجتاري القترض عبتى الإقحصتادي  المؤسستات إقبتا  عبتى حتؤةّر التي ر الستابق  النقتاط أن متن الترم  عًبتى 
يًبت  نمط يً  بالقرض الإيجاري لاإ حم اًقع الحم يًت  ال ءستي ت أن   فيت الجتاصر لا يتا  ي يفاً مقارنت  بالحم

إيتاي   حأجيرال مؤسسات ميتي يتا  لا اليي ً خاًلح الإيجاري لبقرض الجتاصري السًق حداة  عن ناحج ياهً 
 إلى مياب ةقاي  القرض الإيجاري لدى المؤسسات الإقحصادي  الجتاصري .

 بًناءً عبى يل  يم ننا إسحخء  جمب  النحاصج الحالي :
 دً الإن قيا   البنً  ًهإ ًًستاص  إيجاريت  سيستاعدها عبتى ر ات الحأجير باسحخدا  ال قت دختا  أستاليب 

يًر الصتتتناع  المحبيتتت  ممتتتا ي متتت  الإ حًطتتت خًبتتتق يتتتر  عمتتت  نحتتتاج الحديةتتت   دًحهتتتا   عبتتتى ححستتتين ج
  .يايي إ

 يًبت بدي  سيساعد المؤسسات الإ سحخدا  الحأجير  مصدرإن إ خًصًصاً حم من  الحت ح انت قحصادي  
يًبي  بًات حم يً  الأبالإمها   المرحبط  عبى حجنب ال ص   ج . قراض ط

  ىً بالنستتب   يجتتاريالإ القتترضالمتايتتا الحتتت يحمحتتع بهتتا  رمتت  لبمؤسستتاتإلا أنتته لا يم تتن اعحبتتارا يً جتتد
لبمؤسستتتات  إلا المنتتتا  ستتتهب  ليستتتت ماليتتت  حقنيتتت  ي حبتتتر إي فالإقحصتتتادي  يات ًيتتت ي  ماليتتت  يتتت يف 

دًي  ححمحع اًلحت السبيم    .حسن  بمرد
  يًر هتتيا الًستتيب  الجديتتدة لهتتر ات نًيتت يجتتاري الإ القتترضحت أًعظمهتتا  )المتتؤجر ف أ بتتر اليتتمانات القان

امحنتع  ستحرداد هتيا الأصتً  إيا متاإللأصتً  الإنحاجيت  ممتا يم نهتا متن عبى الإطءقف إي حظ  مال   
 .المسحأجر عن ديع أقساط الأجرة



 ةـــــــــمــاتـــخ
 

 دً بتاقت عتن يجتاريالإ قترضال عقتد يحميتت  هتيا حًظهتر خاصت ف طبي ت  يً بأنته لته  بهالمهتا ال قت
حًت  الةءةت  الخيتارات يتت ً تيا للإلغتاءف قاببت  ميتر ييته الإيجتار يحرة أن خء  من الخصًصي   الممن

 .ال قد مدة اي نه يت بمسحأجرل
  يًتت  بتتالقرض الإيجتتاري ح حبتتر بًالحتتالت إح بفتت  الحم يًبت أقتت  متتن ح بفتت  الإقحتتراض  ستتحخدا  الحتتأجير الحمتت

 يحرحب عبيه تيادة ربحي  البن .
 

 توصيات:

  يًير الدراستتاتقيتتا  البنتت  بءنهتتاء يًبت لحتت اًلإصحمانيتت   قستت  محخصتت  بنهتتاط الحتتأجير الحمتت الإقحصتتادي  
اًسحخدامه. حًًييح    مايح بق بهيا ال قد لحسهي  يهمه  يًبت   لأطرا  عقد الحأجير الحم

 رًيتتع اًلحأهيتت   تيتتادة ححفيتتت ال تتامبين بالبنتت   يًبت  يتتت بتترامج الحتتأجير فتتاصحه  عتتن طريتتق الحتتدريب  الحمتت
اً  قاد نً يًبي .لي   رين عبى حنمي  هيا الصيغ  الحم

  اًل مت  عبتى ححستين يًبت  الإسحفادة من حجارب المصار  الإسءمي  المحقدم  يتت مجتا  الحتأجير الحمت
مًحميت. يًبي  به   أيي    حقدي  الخدمات الحم

  جً هيا ح رض الحت لبمؤسسات الجغرايت الانحهار داصرة حًسيع عبى ال م  لبحقترب هًيا المالتف المنح
 حر ت  يتدع  ممتا جديتدةف اقحصادي  أًقطاب مناطق يت الإيجاري القرض نًهر المسحةمرين من أ ةر

 .الًطن مناطق ل   هامب  يًج بُها الحنمي 
 اًء أجانتب هُتر اء متع مخحبطت  إيجتاري قترض هتر ات إنهتاء عمبيت  حهتجيع  الهترا   طتارإ يتت ست

مًحًسطي  رً نًس ال ربت المغرب ببدان من مح امبين مع أً الأ  .حه اخبر  من لءسحفادة المغربً  ح
  رًة يًبيت  حقنيت  الإيجتاري القترض ج ت  يتر  حنظتي  ختء  متن ستحخدا الإ ً ةيترة نحهتارالإ اًست   حم

 لً تن يقتطف الماليت  اًلمؤسستات البنتً  متع لتيس الإيجتاريف القترض حً  مًبحقيات إعءمي  حمءت
 إنجات مجا  يت المسحةمرين أً اًلحجهيتات ال حاد صناع  مجا  يت قحصاديينالإ المح امبين    مع

 .المجا  هيا يت الأجنبي  بالخبرات سح ان الإ يسححسن الإطار هيا يًت الخف ... ال قارات بًناء

عً إرحأينا طرح آياق جديدة ح ًن نقط  إنطءق لدراسات مسحقببي  منها: ب د آفاق البحث:  دراسحنا لهيا المًي
 اًيق القرض الإيجاري  البن ت مع مبادئ الهري   الإسءمي ؟ ما مدى ح
 يً  الحأجيري يت الدً  النامي  مع نظيرا يت الدً  المحقدم ؟  مقارن  الحم



 قائمة المراجع

 المراجع بالمغة العربية:
 :الكتب 

ابرررام م ااررل س ل اررمط ن/ لللررد نرر ,  ا,لررر ويا اةدارة ا,ل , ررن وا,ةلو ررلا دون طبيررنا ا,رردار ا,  لي ررنا   .1
 ا اةاكردر ن.1999

 .ا ا, زائر1998لطبوس ت ا,  لي نا د وان ا,دون طبينا ا,ط مر ,طرشا ةقر  ت ا,بروكا  .2
 ,لااةثل رات ا,ف روق دارا ا,ث ر ن ا,طبين ةر لن خ ,د ا,ي لريا اLeasing وادارة فن ا,ةأ  را برا  ن كو ل .3

 لنر. -ا,  زةا 2009ا ا,ثق ف ن
ا,رظر ررن وا,ةطب ررقا ا,طبيررن   لرر ل ا,ررد ن سط ررنا ا,بررروك اياررلال ن برر ن ا,لر ررن وا,ةرظرر م ا,ةقررو م واي ة رر د .4

 ,بر ن -ا ب روت1993ا,ث ر نا ا,لؤاان ا,  لي ن ,مدراا ت وا,رشر وا,ةوز عا 
 .ا اةاكردر ن2007سبد ا,يز ز ا,ر  را اا ا  ت اةدارة ا,ل , نا دون طبينا ا,لكةب ا,يربي ا,لد ثا    .5
 ا2002ادار ا,  ليررررررن ا, د رررررردة دون طبيرررررن ا سبرررررد ا,حفرررررر ر لرفرررررريا اا اررررر  ت ا,ةلو ررررررل وايدارة ا,ل , ررررررنا .6

 .اياكردر ن
ا دون طبيررنا دار ا,لطبوسرر ت ا,  لي ررنا -الألكرر م ا,ي لررن فرري اي  رر ر -سنرر م ارررور اررم ما سقررد اي  رر ر .7

 ا اةاكردر ن.2008
ا دون -ا,ةلم ررل ا,لرر ,ي ,لشررروس ت الأسلرر ل - رر ل فر ررد لنررطفاا ايدارة ا,ل , ررنلللررد نرر ,  ا,لررر وي/ ر .8

 .اياكردر نا 2005طبينا ا,دار ا,  لي نا 
ا دون طبيررنا ا,رردار -ا,ةلم ررل ا,لرر ,ي ,ملشرروس ت ا, د رردة-لللرد نرر ,  ا,لررر وي و,خررونا ايدارة ا,ل , ررن  .9

  .ا اةاكردر ن2003ا,  لي نا 
ةطب ق ة   ا,لنرف نا ا,طبين ا,ث ر رنا  -لب دئ   -الك ل   -لللد لللود ا,ي موريا ا,بروك اةالال ن .10

 .سل ن –ا الأردن2010دار ا,لا رة ,مرشر وا,ةوز ع وا,طب سنا 
لللررد سبررد ا,يز ررز لاررن ز رردا اي رر رة برر ن ا,فقررق اةاررلالي وا,ةطب ررق ا,لي نرررا ا,طبيررن الأو,رراا    .11

 ا ا,ق مرة.1996ا,لي د ا,ي ,لي ,مفكر ايالاليا 
ا,قررررض ا,لنررررفي  دراارررن ة ر خ رررن لق رررررن بررر ن ا,شرررر ين اةارررلال ن لللرررد سمررري لللرررد اللرررد ا,برررر ا  .12

 ,بر ن. -ا ب روت2006كةب ا,يمل نا وا,ق رون ا,وضيي(ا دون طبينا دار ا,
لللررود لارر ن ا,رروادي و,خرررونا اةسةنرر د اةاررلاليا ا,طبيررن اةو,رراا دار ا,لارر رة ,مرشررر وا,ةوز ررع    .13

 اةردن. -سل ن ا2010وا,طب سنا
ا 1998إبرام م مرديا ا,فكر ا,لد ث في ل  ل لن در ا,ةلو لا دون طبينا لرشأة ا,لير ر,ا  لر ر .14

 .اياكردر ن
لنررطفا رشررردي شررر خنا ا,رقررود وا,لنررر ر, واةئةلررر نا دون طبيرررنا ا,رردار ا,  لي رررن ا, د ررردة ,مرشررررا  .15

 اياكردر ن.ا 1999



ا 2005ا, د ررردة ,مرشررررا ا سقرررد اي  ررر ر ا,ةلرررو ميا دون طبيرررنا دار ا,  ليرررن ر ررروى ابررررام م ا,بررردا,ي .16
 .اياكردر ن

فرررر ئزة ا,مبرررر نا ا,قطرررر ع ا,لنرررررفي فرررري ايسةنرررر د اياررررلاليا دون طبيررررنا دار ا,رررر لن ,مرشررررر وا,ةوز ررررع  .17
 .ا, زائر -ا سارط رن2002وايسلاما 

اسا ا,طبين اةو,اا دار كروز ا ا,ةلو ل ا,ةأ  ري ا,لف م م والأليراج/ ل ج اي د سلرمواري  .18
 .سل ن-ردنا الأ2013ز عا ا,ليرفن ا,يمل ن ,مرشر وا,ةو 

 طروحات والرسائل:الأ 
ا رار ,ن ةردخل ضرلن -دراارن فق  رن -لر ن كل ل ا,د ن ضب نا سقد ا,ةأ  ر ا,ةلو مي وةطب ق ةق ا,لي نررة .1

ا ا,  ليرررررن 2015نا ا,لقررررر ر لةطمبررررر ت ر رررررل شررررر  دة ا,ل  ارررررة ر فررررري ا,شرررررر ين وا,قررررر رونا ةخنرررررص ا,فقرررررق 
 اةالال نا غزة.

ا -درااررن ل ,رررن ا, زائرررر -دور ا,قررررض اة  رر ري فررري ةلو رررل ا,لؤاارر ت ا,نرررح رة وا,لةوارررطنخ ,ررد طررر ,بيا  .2
راررر ,ن ةررردخل ضرررلن لةطمبررر ت ر رررل شررر  دة ا,ل  ارررة ر فررري ا,يمررروم اةسةنررر د نا ةخنرررص ا,ةلو رررل ا,ررردو,ي 

 .لرةوريا سارط رنا   لين 2011وا,لؤاا ت ا,رقد ن وا,ل , نا
 ضلن ةدخل اطرولنا -ةلم م ن دراان -ا,ةلو مي اي   ر ,يقد ا,لل زة ا,ق رور ن الآ,  تا فخري ر  ض .3

 .لنرا رشر ارن دونا رشر دار دونا ا,ق رون في ا,دكةوراه ش  دة ر ل لةطمب ت
رب ل لكيا ا,لي , رن ا,لل ارب ن ,يقرود اة  ر ر ا,ةلرو مي وفرق ا,رظر م ا,لل اربي ا,لر ,ي  دراارن ل ,رن ا,شرركن  .4

(ا را ,ن ةدخل ضلن لةطمب ت ر ل ش  دة ا,ل اةر في -ا, زائر ا,ي نلن-SOFINANCEا,ل , ن ,لااةثل ر 
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 الملخص:

          ًً ً ه  موررس ول اللرر   مي   رر ه  إ نظرر  ً ً ً  مويل ررح ل نرره يرر  اررر   ميرر ً   م شرر ح, قوصرر ه  قرر يرر
يً ً    مص غ إنهى  إ ا    بره ح إم لر   ملارل   من ي ر   مرهلح فرس ملره   مي   ر ه  ي ر   مورس  ميلير   لا وثي 
  ً ً  عر  وي ره   مورس  مخصر ص  بعر   نير   لنر  ملإقور ىً    مويل رح يصر هً ير  غ ر  بعره خ صر , ل خر
 فرس و رل  يوعرهه،,  صوي ن ر  ي ره ه ير     رلل  رره   يهير  ير  ظرح فرس  ميويهير ,  مرهلح يعظر  فرس نا نلر 
 .قوص ه   لا  ف  ول  فًع بلهف نه ث , اً ي م   اصلح ي  ونو ا  بي  لوهل هر         , ر   لل  ونه ث
نًر  فيره عل ر   ً لبنر         لهل فرع اري ر ي ر ور , ن رث ير   مويرل لس,    رلل  رره  علر   مضرل  إمير   إخو

بًر   ماه صرً ب مويل رح بلره   مصر   , إمر  إضر ف , إعوير ه , ب ر   عيره  ل تم ور   مويل ل ر  ً  ر   وا لصرللًا إمر  ه
يً عل  ي ولى بنك  مخل ج  ماه صً ً   إ ا  ً ً. -لوي     مي  ل  م  اه

 
 

Abstract 

      Since the financing decision is one of the most important decisions faced by 

economic institutions, Leasing loan is an important investment method that these 

institutions in developing countries can resort to as an alternative to borrowing 

because it achieves some characteristics that distinguish it from other sources of 

financing, especially after success in most developed countries With its multi-

credit features offered by this method, which contribute to the modernization of its 

infrastructure, and providing it with the necessary modern capital assets with a 

view to raising their economic efficiency. 

      Accordingly, we chose to shed light on this financing method, in terms of its 

significance, the importance and motives of its adoption, its statement and 

financing mechanism, in addition to the experience of Algeria in financing this 

formula, and the study and evaluation of the leasing at the level of Gulf Bank 

Algeria- Adrar Agency. 


