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Résumé :

Le contrat de vente sur plans est I'un des plus importants contrats de I'activité
de la promotion immobiliere, qui est connu comme contrat officiel, enregistré, et publié, et
qui permet la possession d'un bien immobilier qui n'est pas encore construit, ou au cours de
construction, que se soit a usage résidentiel, professionnel ou commercial. Il oblige le
vendeur, en tant que promoteur immobilier, a le réaliser et I'achever dans les délais fixés
par le contrat, et avec les normes souhaitées et conformément aux regles de la construction
et de l'urbanisme, tout en donnant des garanties techniques et financieres suffisantes avec
délivrance de I'immeuble au client en tant que bénéficier. En contreparties du paiement
d'avances et d'acomptes selon l'avancement des travaux qui seront soustraits du prix
de vente. Ce contrat est aussi plein de risques vis-a-vis de I'intérét de I'acheteur, qui est la
partie vulnérable du contrat. Ce risque vient de la nature du contrat lui-méme , puisqu'il est
établi sur un immeuble inexistant au moment de le conclure , mais qui sera construit dans
un délais convenu ce qui envisage la possibilité de ne pas réceptionner l'immeuble en
guestion dans les bons délais , ou la possibilité de le réceptionner dans les bons délais , mais
sans conformer aux exigences du contrat, ou aux normes de la construction et de
I'urbanisme. Alors le législateur algérien a mis en place des mécanismes visant a protéger le
client de tels risques, et ce la avant la période de la cléture du contrat, et qui dure
jusqu'apres la réception de l'immeuble. Et ce la dans I'objectif de garantir al acheteur de
bénéficier de 'immeuble en question dans les bons délais, et conformément aux termes du
contrat et aux exigences des normes de la construction et de 'urbanisme, ce qui permet a
I'acheteur d'en profiter tranquillement et pleinement, loin de tout conflit pouvant en
résulter.



